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Bebauungsplan
Billstedt 112

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzanhl, als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen Uber Normalhéhennull als Hochstmal
Gebaudehohe tber Normalhohennull als Hochstmal
Baugrenze

Unterirdische Baugrenze

Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze

Tiefgaragen

Flache fur den Gemeinbedarf
Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Grunflache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

besondere Festsetzung

Sonstige Abgrenzung (siehe § 2)

Sonstige Abgrenzung (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

e

Unterirdische Bahnanlage

Kennzeichnungen

0}

Hinweise

Vorhandene Gebaude

Strallenhdhe bezogen auf Normalhdhennull

Zum Bebauungsplan existieren ein stadtebaulicher Vertrag und ein éffentlich-rechtlicher Vertrag zur ErschlieRung.
Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3787).

Langenmal®e und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom

September 2017.
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Billstedt 112
Vom 17. Juni 2020

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), geéindert am
27. Mirz 2020 (BGBL. I S. 587, 591), in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (Hmb-
GVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (Hmb-
GVBIL. S. 148, 155), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauord-
nung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), §4
Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI.
S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert am 4. Mérz 2020 (BGBI. I S. 440), sowie §1, §2
Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedindert am 20. Fe-
bruar 2020 (HmbGVBL. S. 148, 155), wird verordnet:

§1 (3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

) (1) Der Bebauungsplan Billstedt 112 fiir den Gelt“ungsbe- 1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
reich Merkenstraﬁve.— Nord- und.Ostgrenze dF5 Flurstiicks 866 ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
— Tabulatorweg — Q]'endorfer Stel'nkamp - Mollne? Landstraﬁ.e den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
der ngarkung Ojendorf (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
130) wird festgestellt. gegen Kostenerstattung erworben werden.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die 2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-

kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt. berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
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keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leis-
tung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschi-
digungspflichtigen beantragt. Ein Entschddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

c¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214
Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nach §4 Absatz 3 Nummern 1,4 und 5 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3787) ausgeschlossen.

. In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen

der Baugrenzen durch Balkone und verglaste Vorbauten
um bis zu 2 m auf hochstens einem Drittel der Fassaden-
linge jeder einzelnen Fassade jedes Geschosses sowie
Uberschreitungen durch ebenerdige Terrassen um bis zu
3 m zuléssig.

In der festgesetzten unterirdischen Baugrenze ist ein
Blockheizkraftwerk mit einer Grundfliche von hochstens
250 m?2 zuléssig.

In dem mit ,,WA 4“ bezeichneten allgemeinen Wohnge-
biet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,4 durch Balkone, Terrassen, Neben-
anlagen sowie Tiefgaragen und ihre Zufahrten um 0,2 bis
zu einer GRZ von 0,6 zuldssig. Dariiber hinaus ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 durch eine
Feuerwehrzufahrt und —aufstellfliche bis zu einer GRZ
von insgesamt 0,7 zuléssig.

. Im Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarfist eine Uber-

schreitung der festgesetzten GRZ von 0,6 durch Terrassen
und Nebenanlagen sowie Tiefgaragen, Stellpldtze und ihre
Zufahrten um 0,4 bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig.

Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Ab-
stell-, Technik- und Versorgungsriume sind ausschlief3-
lich innerhalb der iiberbaubaren Flichen und der festge-
setzten Flichen fiir Tiefgaragen zulidssig. Geringfiigige
Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile wie
Licht- und Beliiftungsschichte sowie erforderliche Flucht-
treppen sind zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellpldtze
nur innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Stellplitze
zuldssig. Oberirdische Garagen sind unzuléssig.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

Fir die mit ,,(A)%, ,»(B)“, ,»(D)“ und ,(E)“ bezeichneten
Wohngebidude sind nur Sattelddcher mit Neigungen zwi-
schen 27 und 42 Grad zuléssig. Es sind nur graue oder
schwarze Dacheindeckungen zuléssig.

Die Auflenwinde der mit ,(A)“, »(B)*, »(D)* und ,,(E)“
bezeichneten Gebiude sind nur in rot-buntem Klinker
oder Klinkerriemchen auszufithren. Fiir einzelne Archi-
tekturteile wie Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldrei-
ecke oder Erker sind andere Baustoffe zuléssig, sofern
Klinker oder Klinkerriemchen vorherrschend bleiben.

An den mit ,(F)“ bezeichneten Fassadenabschnitten in
den allgemeinen Wohngebieten ist durch geeignete bauli-
che Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Log-
gien, Wintergirten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3inahmen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen insge-
samt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméog-
licht, dass in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei teilge-
offneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit
nicht iberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmafinahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bauteilen
erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beur-
teilen.

An den mit ,,(G)“ bezeichneten Fassadenabschnitten in
den allgemeinen Wohngebieten ist fiir einen Aufienbe-
reich einer Wohnung entweder durch Orientierung an
lairmabgewandten Gebidudeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten)
mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdoglicht, dass in dem
der Wohnung zugehorigen Aufienbereich ein Tagpegel
von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In dem mit ,,(H)“ bezeichneten Bereich des allgemeinen
Wohngebiets ist der Erschiitterungsschutz der Gebiude
durch bauliche oder technischen MaBnahmen (etwa an
Wainden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen,
dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im
Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Gebiu-
den), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach BauNVO) ein-
gehalten werden. Einsichtnahmestelle der DIN 4150:
Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt,
Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fiir Immissions-
schutz und Abfallwirtschaft, Bezugsquelle der DIN 4150:
Beuth Verlag GmbH, Berlin.

In dem mit ,WA 1“ bezeichneten allgemeinen Wohnge-
biet sind mindestens 45 vom Hundert (v. H.), in dem mit
»WA 2“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet sind min-
destens 46 v. H., in dem mit ,,WA 3“ bezeichneten allge-
meinen Wohngebiet sind mindestens 53 v. H. und in dem
mit ,, WA 4% bezeichneten allgemeinen Wohngebiet sind
mindestens 44 v. H. der Grundstiicksfliche als Vegetati-
onsfliche anzulegen.

Nicht iiberbaute Untergeschosse sind mit einem mindes-
tens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und standortgerecht zu begriinen. Ausnahmen
fiir den Quartiersplatz, Pkw-Stellplatze, Tiefgaragenzu-
fahrten, wohnungsbezogene Terrassen, Wege und Kinder-
spielflichen sowie weitere wohnungsbezogene Nebenanla-
gen wie Fliachen fiir Millstandorte und Fahrradstellplitze
sind zuldssig. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Fiir Baume im Bereich unterbau-
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ter Flichen muss auf einer Fliche von mindestens 12 m? je
Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus mindestens 1 m betragen.

15. Dicher, ausgenommen untergeordnete Déacher von Gau-
ben oder Erkern, mit einer Neigung bis 20 Grad sind bezo-
gen auf die Gebdudegrundfliche zu mindestens 50 v.H.
und Uberdachungen von Stellplidtzen sind vollstidndig mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Die Décher der
mit ,,(C)“ bezeichneten Gebidude sind bezogen auf die
Gebidudegrundfliche zu mindestens 50 v.H. mit einem
mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-

bau zu versehen und extensiv zu begriinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

16. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahrwege,
Zuwegungen sowie nicht iiberdachte Stellplatzanlagen in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Nicht
iiberdachte Stellplidtze sind dariiber hinaus mit Vegeta-
tionsanteilen von mindestens 50 v. H. herzustellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 17. Juni 2020.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte

Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Langenhorn 78

Vom 18. Juni 2020

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635),
gedndert am 27. Marz 2020 (BGBL. I S. 587, 591), in Verbin-
dung mit §3 Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geéindert am 20. Februar 2020
(HmbGVBL. S. 148, 155), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt geédndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBL. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 4. Mirz
2020 (BGBI. I S. 440), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155),
sowie §1, §2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), wird
verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LLangenhorn 78
fiir den Geltungsbereich zwischen Hattinger Stieg und Walter-
Schmedemann-Strafe (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 432)
wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Hattinger Stieg — West- und Nordgrenze des Flurstiicks 8427
der Gemarkung Langenhorn — Walter-Schmedemann-Strafle.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach {12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
darin nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimm-
ten Frist durchgefithrt wurde, oder weil der Triger des Vor-
habens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 des
Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-





