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zum Bebauungsplan Billbrook 3

Grundlage und Verfahrénsablauf jﬁf}ﬁ P /v
g _ SAT O TG g¢

Grundlage des Bebauungsplané"ist das Baugesetzbuch in der Fas~
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Selte 22%4), zu-
letzt geédndert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 3486, 3489). Mit der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes (ber das Baugegetz-
buch (1. Juli 1987) begonnen worden, so dap noch die in § 233
Absatz 1 des Baugesetzbuchs genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesgetzes in der Fassung vom

18. August 1976 {(Bundesgssetzblatt I Seiten 2257, 3617), zu-
letzt geéndert am 18, Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I

Seiten 265, 274}, anzuwenden sind. In Erweiterung der stadte~
baulichen Eestsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-

rechtliche Pegtsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup M 4/79
von 25. Mal 1979 (Aamtlicher Anzeiger Seite 99%93) eingeleitet;
eine Verkleinerung des Plangebiets erfolgte durch eine Anderung
des Aufstelliungsbeschlusses vom 5. August 1991 {(Amtlicher An-
zelger Seite 1645). Zwei Blrgerbeteiligungen mit o6ffentlicher
Darlegung und Anhérung und die offentliche Auglegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 10. September 197%, 20. No-
venber 1990 und 29. November 1990 {(Amtlicher Anzeiger 1979 Sei-
te 1633, 1990 Seiten 2087, 2352) stattgefunden.



Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplen in Ein-
zelheiten geandert; Grundzlge der Planung wurden nicht berlhrt,
da die Anderungen nicht zu einer wesentlichen Gewichtsverschie-
bung in der Planungskonzeption fdhrten. Die Anderungen konnten
somit chne erneute offentliche Auslegung vorgencmmen werden;
eine Beteiligung der von den Plan&nderungen Betroffenen hat
stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs).

@

Inhalt deg Flé&chennutzungsplans

Der Fl&chennutzungsplan fur die Freie und Hansestédt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gewerbliche Baufléchen dar. Im Plangebiet ist eine Bahn-

tragsse gekennzelchnet.

AnlaB der Planung

Entsprechend der Darstellung im Fl&chennutzungsplan sollen
durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
f{iir die Erweiterung bestehender und fir die Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe auf Fl&chen geschaffen werden, die bislang als
AuBengebiet ausgewiesen sind. Dariber hinaus sollen am Bill~-
brookdeich vorhandene Gebdude als Reste eines alten Siedlungs-
kerns durch die Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172
des Baugegetzbuchs planungsfechtlich gesichert werden: eine
nach dem Denkmalschutzgesetz vorgenommene Unterschutzstellung
einer Einzelanlage wird nachrichtlich im Bebauungsplan Ubernom-
men. AufBerdem werden Gemeinbedarfs- und Grunfléachen bestandsge-
mép gesichert und StraBenvetkehrsfléchen fur die EBrschliepung

festgesetzt.



Angaben zum Begtand

Das Plangebiet nérdlich der StraBe Rote Briicke ist beiderseits
des Billbrookdeichs ein- bis dreigeschossig bebaut. Vorhanden
ist hier eine Migchnutzung von Wohnen unhd Gewerbe. Die Mehrzahl
der Gebaude ist vor der Jehrhundertwende errichtet worden. Au-
perdem befinden sich im nérdlichen Plangebiet eine Teilfldche
des Grundstlcks der Schule Billbrookdeich, ein Kindertageéheim
sowle ein Schutzbauwerk (Tiefbunker flr ca. 100 Personen).

Stdlich der StraPe Rote Bricke/westlich des Billbrookdeichs
liegt das Geléande eines Kleingarténvereins mit 47 Parzellen;
davon sind sieben Parzellen standic bewohnt. Brachland befindet
sich ﬁberwiegend_auf den Flurgticken 263, 289, 1454 und 462. Im
Ubrigen Plangebiet konzentriert sich die vorhandene Bebauung
auf die Flachen zwischen Bille und Billbrookdeich. Es handelt
sich dabel Uberwlegend um gewerbliche Nutzungen mit ein- bié
zwelgeschossigen Hallenbauten, dazwischen stehen vereinzelt
ein- bilsg dreigeschossige Wohnhduser. Am Sidende degs Billbrook-~
-deichs liegt das ehemalige Betriebsgeldnde einer Chemiefabrik.
An der Berzelliusstrafe befindet sich ein Abwasserpumpwerk des

Nebensammlerg Bergedorf.

Entlang der westliqhen Piangebietsgrenze verlaufen der Moor-
fleetgraben und die Bahngleise fir die Gliterbahn der AKN. Die
6Gstliche Plangebletsgrenze bildet der Verlauf der Bille.



5.

5.

I

Planinhalt

‘Mischogebiete

Die Festsetzung von Mischgebleten beiderseits des Bill-
brookdeichs/ndérdiich der StraPfe Rote Bricke sowile im Stden
des Plangebiets &suf dem Flurstlick 458 erfolgt auf der
Grundlage der vorhandenen Gebdude und deren gemischter
Nutzung aus Wohnen und Gewerbe. Eg werden Flé&chenauswel-
sungen jeweils mit der Grundflé&chenzahl 0,6 festgesetzt,
die der Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23, Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133). zuletzt
ge&ndert am 22, April 19%3 (Bundesgesetzblatt I Sei-

ten 466, 479) entsprechen, um bauliche Erganzungen und ei-
ne den gewerblichen Betriebsabléufen gerecht werdende Aus-—
nutzung der Grundsticke zu ermdglichen. Die Festsetzung
von bis zu zwel Vollgeschosgen entspricht dem derzeitigen
Bestand. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebau-
lichen Struktur ist auf die Pestsetzung einer Bauwelse

verzichtet worden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der noérdliche Tell
des Plursticks 1542 in die Mischgebietsausweisung westlich
Billbrookdeich einbezogen, da der hier vorhandene Bunker
aufgegeben wird. Diese Anderung ist geringfligig und be-
rihrt nicht die Grundzlge der Planung.



Gewerbegebiet

Die Festsetzung der Gewerbegebiete i1st aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, der f£0r das Plangebiet gewerbliche
Baufldchen darstellt. Damit wird das Angebot an gut er-
schiossenen und innenstadtnazhen Gewerbefléchen fir die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in Hamburg ergénzt. Den
vorhandenen Betrieben werden gleichzeitig die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Erweiterung gegeben. Das Er-~
schliepungsgelénde soll um ca. 0{5 m einschlieflich der
Strafen auf etwa + 2 m Uber Normalnull (NN) aufgehodht
werden. Davon ausgenommen ist ein Teillbereich der Flur-
stucke 263, 28% und 1454, deren Hohenlage sich zwischen

+ 4 mund + 5 m Uber NN bewegt.

Fﬁr die Gewerbegeblete sind ih Angleichung an die westlich
an das Plangebiet grenzenden Gewerbe- und Industriegebiete
drei.Geschosse als HOchstgrenze festgesetzt; auferdem wird
fir die Flachenauswelsungen eine Grundfléchenzahl von je-
wells 0,8 bestimmt, Damit wird die Obergrenze des MaPes
der baulichen Nutzung nach § 17 Abgatz 1 der Baunutzungs-
verordnung eingehalten. Eine Uberschreitung der Obergren-
zen ist nicht vertretbar, da auch in den Gewerbegebieten
eine ausreichende Durchgrinung dexr Flachen angestrebt
wird, um die Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts zu ge-
wahrleisten. Die Lage desg Plangeblets am Ostrand des Indu-
striegebietes RBRillbrook und im Ubergangsbereich zu den
Grin~ und AuPengebietsflachen am Oberlauf der Bille recht-
fertigt im Ubrigen eine Auswelsung als Gewerbegebiet. An-



regungen wéhrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungs-—
plang, dle vorgesehenen gewerblichen Bauflachen als Misch-
gebiet auszuweisen, um eine Verbindung von Wohn- und Ar-—
beitsstéatten zu erméglichen, konnte nicht gefolgt werden.

Der Bebauungsplan folgt den Vorgaben des Fléchennutzungs-
plans fir die Freie und Hansegtadt Hamburg, welcher im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Bauflidchen
darstellt. In der Entwicklung aus dieser planerischen
Zielvorstellung und unter Berucksichtigung der Nachbar-
schaft zu vorhandenen Industriegebieten sowle der beste-
henden Immissionslage stellt die im Plangebiet festgesetz-~
te Mischgebietsnutzung das Maximum an hier mdbglicher Wohn-
nutzung dar. Im Ubrigen sind nach'der Baunutzungsverord-
nung in den Gewerbegebieten betriebsgebundene Wohnungen
ausnahmsweise zuldssig, so daP die Verbindung von Wohnen
und Gewerbe - wenn auch in untergeordneter betriebsgebun-

dener Form - moglich ist.

Im Hinblick auf die Vorgaben des Fléchennutzungsplans und
den erheblichen Bedarf an gewerblichen Bauflachen in Ham-
burg sowile die Lagegunst dieses Gebletes am Ostrand des
groPen Industriegebiets Billbrook konnte auch Einwendun-
gen, die einen Erhalt der Kleingdrten zum Ziele hatten,

nicht gefolgt werden.



Es werden folgende Vorschriften getroffen:

- In den Gewerbegebieten sind gewerbliche Freizeitein—'
richtungen (wie Sguash- und Tennishallen, Bowlingbah-
nen), Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von
§ 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeréten mit oder ohne Gewinnméglichkeit dienen,
sowle Vorfihr- und Geschaftsriume, deren Zweck auf
Darsteilungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charak-—
ter ausgerichtet ist, unzuléssig. Einzelhandelsbetrie-
be, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Lagerbetriebe und Fuhrunternehmern
kénnen ausnahmswelse zugelassen werden (vgl., § 2
Nummer 2). '

Vor dem Hintergrund des Mangels an Flachen f£ir Cewerbe-
betriebe in Hamburg soll mit dem Ausschliuf von gewerb-
lichen Freizeiteinrichtungen erreicht werden, dap diese
neuen Gewerbegeblete ausschlieflich dem produzierenden
Gewerbe zur Verflgung stehen. Gleichzeitig wird damit
einer in den letzten Jahren beobachteten Entwicklung
begegnet, nach der versucht wird, das Freizeitbediirfnis
der BevOlkerung marktpolitisch unter Inanspruchnahme
erheblicher Fléchen in solchen Bereichen auszunutzen,
die von der stadtebaulichen Zuordnung produzierenden
Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen.

Mit dem Ausschluf von Spielhallen soll einer Verdrén-
gung sté&dtebaulich an diesem Ort erwlnschten produzie-
renden Gewerbes entgegengewirkt werden. Spielhallen und
&hnliche Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbecrd-

nung, die der Aufstellung von Spieigeréteh mit oder oh-



ne Gewinnmdglichkeit dieﬁen, Vorfuhr~ und Geschéftsrau-
me, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (wie Sex-Kinos
und Live~Darstellungen) oder andere spezielle Vergni-
gungsstétten ergeben in ihrer Addition eine Geféhrdung
der stddtebaulichen Ziélsetzung; Die Gefahr einer Ver-
dréngung erwinschter Gewerbebetriebe aus diegsen Gewer-
begebieten ist auch dadurch gegeben, dap z.B. die Be-
treiber von Spielhallen in der Lage sind, hdhere Mieten
bzw. Pachten zu zahlen als sonst ubliche Betriebe. Ins-
gesamt stellt der Ausschluf dieser Nutzungen eine stéad-
tebaulich notwendige Regelung dar, die sowohl unter
Beachtung der Bedlirfnisse der Bevdlkerung als auch der
Belange der Wirtschaft gerechtfertigt ist.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewlrtschaften
sowie Betriebe deg Beherbergungsgewerbes kdnnen aus-
nahmswelse zugelassen werden, wenn diese Betriebe aus-
schliePBlich der Ortlichen Versorgung des Gebilets dienen
und nach ihrem Umfang nicht die Funktion des nahegele-
genen Einkaufszentrums Billstedt geféhrden. Ausnahms-~
welse kénnen auch Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen zu-
gelassen werden, wenn sie keinen hohen Flé&achenverbrauch
haben. Diese Vorschrift ist notwendig, da die Gewerbe-
fl&chen baulich Intensiv genutzt und vorrangig dem pro-
duzierendeh Gewerbe vorbehalten werden scollen. Zugleich
soll auch den hohen Erschliefungskosten Rechnung getra-

gen werden.

Im Gewerbegebiet ostlich des Spielplatzes sind luftbe-
lastende und geruchsbeléstigende Betriebe unzulasgig
(vgl. § 2 Nummer 3). Im Rahmen des Baugenehmigunggver-
fahrens g0ll darauf hingewirkt werden, dap Betriebe und



Anlagen so herzustellen und zu betreiben sind, daB
schédliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-—
sionsschutzgesetzes flr die angrenzende Wohnbebauung
und die Gemeinbedarfseinrichtungen ausgeschlosseﬁ sind.

Der Ausschluf von emittierenden Betrieben ist notwen-
dig, weil gich in unmittelbarer N&he zum Gewerbegebiet
ein 8pielplatz, Wohnhduser am Billbrookdeich sowie au-~
perhelb des Plangeblets eine Schulsportfléche und wei-
tere Gemeinbedarfseinrichtungen befinden. Diese Ein-
richtungen gollen vor gchédlichen Umwelteinwirkungen so
geschltzt werden, dap diese Nutzungen hier auch weiter-

hin vertretbar sind.

In den Gewerbegebieten sidlich der Strafe Rote Brlcke
eingchlieflich verléngerter Strafenflihrung beiderseits
der Strafe Billbrockdeich sind explosionsgefidhrdete Be-
triebe, in denen zUndfdhige FlUssigkeiten und Gase ver-
wendet, erzeugt, gelagert (chne Helzdl-Eigenbedarf)
oder umgeschlagen werden, sowie Tankstellen und Fuhrun-
ternehmen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 4;}.

Durch die vom Mittelwellensender Moorfleet ausgestrahl-
ten elektromagnetischen Energiefelder kénnen in einem
bestimmten Umkrels elektrische Aufladungen bzw. Span-
nungsinduktionen von metallischen Bauteilen und Kon-
struktionen verursacht werden, die zu Gefahren und Ex-
plecsionen fihren. Soweit flr Betriebe mit nachrichten-
technischen oder elektronischen Anlagen Stérungen aus
den ausgestrahlten elektromagnetischen Energiefeldern
erwachsen, kénnen technische AbwehrmaPfnahmen notwendig



werden, z. B. durch vorbeugende bauliche SchutzmaPnah-
men. Zu tats&chlich festgestellten Stdrungen bzw. Ger
f&hrdungen ist es in diesem Bereich bislang nicht ge-

kommen.

Tankstellen und Fuhrunternehmen werden ausdeschlossen,
weil die Lagerung bzw. Verwendung zindfédhiger Materia-
lien bei golchen Unternehmen branchenbedingt dblich

ist.

stidlich der geplanten FrschliefungsstraPfe in Verlénge-
rung der StraPe Rote Bricke dirfen auBerhaib der Berei-
che, die mit 12 m Gebdudehdhe bestimmt sind, Baukdrper
eine Hoéhe von 17 m bis 25 m (linear ansteigend mit der
Entfernung vom Sendemast des Mittelwellensenders Moor-
fieet) Uber Geléndehdhe nicht Uberschreiten (vgl. § 2
Nummer 5}. Die Hoéhenfestlegung ist ﬁotwendig, damit ei-
ne Beeintrachtigung des Senders vermieden wird.

Die Bebauung im Gewerbegebiet 6stlich des Spielplatzes
und in den Gewerbegebieten bheiderseits des Billbrock-
deichs goll sich in ihrer Hdéhenentwicklung an die vor-
handene, zum Tell erhaltenswerte Bebauung anpassen. Es
wird daher flir diese Bereiche eine Geb&udehdhe von ma-
ximal 12 m Gber NN als Hochstgrenze festgesetzi; das
entspricht einer Ho&he von ca. 10 m Uber Gelé&ndeoberflé&-

che.

Fuir das CGewerbegebiet zwischen Billbrockdeich und Bille
igt eine offene Bauwelse festgesetzi worden. Ziel die-
ser Festsetzung ist es, den Bezug zur Bille durch die
an den CGrundstiicksgrenzen einzuhaltenden Absténde der
Bebauung und die damit moéglichen Blickbezlehungen vom



Billbrookdeich zum Verlauf der Bille deutlich werden zu
lassen, Fidr die Ubrigen Gewerbegebiete ist auf die
Festsetzung einer Bauwelse verzichtet worden, um die
jeweiligen Bedirfnisse der anzusliedelnden Betriebe ba-
rucksichtigen zu kdnnen.

i

Flachen flr den Gemeinbedarf

Das am nérdlichen Billbrookdeich auf dem Flurstick 1508
bestehende Kindertagegheim hat eine Xapazitédt von 68 Kin-
dertagesheimplétzen; sein Einzugsbereich erstreckt sich
auf die Stadtteile Billstedt, Horn und Billbrook. Entspre-
chend der gegenwartigen Nutzung wird das Flurstiick als Ge-
meinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung "Kindertages-
“heim" ausgewilesen. Damit eine Anpassung an den jewells ak-
tuellen Bedarf an Kindertagesheimplétzen mbéglich bleibt,
wird eine eingeschosgige Fléchenauswelsung gewdhlt, welche
bauliche Anderungen oder Erweiterungen zul&Bt.

Im nordwestlichen Plangebiet werden die Flurstiicke 1263,
1464, 1466 und. 1468, 1344 und 1491 tellweise als Fléche
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" aug-
gewiegen. Es handelt sich um Fléchen der Schule Billbrook-
deich, die westlich an das Plangebilet angrenzt. Die Flur-
stlcke 1464, 1466 und 1468 enthalten einen Zugang zur
Schule von der StraBe Billbrookdeich aus.

Mapnahmen zur Begrinung

Mit dem Ziel, fir den Bille-GrlUnraum eine angemessene
landschaftiiche Gestaltung und Abgrenzung zu erreichen,
werden entlang der Bille Fléachen zum Anpflanzen von Béumen
und Strauchern festgesetzt. Diese Zielsetzung wird durch



die Festsetzung unterstltzt, nach der auf den mit einer
Schraffur versehenen, nicnt Uberbaubaren Fléchen entlang
der Bille Nebenanlagen,‘StellplétZe und Garagen unzuléssig
gind. § 2 Nummer 6 legt dazu fest, dap auf diesen schraf-
fierten Flé&chen Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung zugelassen werden kdénnen, wenn sie

der Nutzung von wasserbezogenen Gewerbebetrieben dienen.
Die Beschréankung der Nebenanlagen hat zum Ziel, deﬂ sich
hier aneiedelnden Betrleben elne angemessene Nutzung der
Wasserbelegenhelt zu ermdglichen. Der im Norden des Flur-
stiicks 1440 zwischen Billbrookdeich und Bille vorhandene
Teich, um den gich ein vielf&ltiger Grinbestand entwickelt
hat, so0ll erhalten bleiben. Damit nachteilige Auswirkungen
auf die Funktionsfédhnigkeit degs dkologischen Naturhaushalts
in diesem Bereich vermieden werden, gelten flir diese Fla-
chen ebenfalls die unter § 2 Nummer 6 genannten Nutzungs-
beschrénkungen. Mit der gleichen Zielsetzung wird dieserx
Rereich als Fldche flr die Erhaltung von Bdumen und Striu-

chern sowie von Gewassern festgesetzti.

7Zur Abschirmung und zur besseren landschaftlichen Einbin-
dung werden im noérdlichen Plangebiet auf den Mischgebie-
ten, dem Gewerbegebiet, den Gemeinbedarfgfliidchen sowie auf
dem Spielplatz Flé&chen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern in Breiten zwischen 5 m und 10 m festgésetzt.
Dem gleichen Ziel dient die im Gewerbegeblet festgesetzte
10 m breite Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern entlang der Westseite des Billbrookdeichs zwischen
den neuen Erschliefungsstrapen sowie entlang der Stdseite
der neuen ErschlieBungsstrafe zwischen der Strafe Rote
Briicke und dem Abwasserpumpwerk. Diese zu bepflanzenden



Flachen kénnen fuUr die notwendigen Zufahrten zu den Gewer-—
begrundstiicken unterbrochen werden; Eilnzelheiten hierzu
werden im Rahmen der konkreten Bauabsichten im Baugenehmi-

gungsverfahren festgelegt.

In § 2 Nummer 7 wird festgesetzt, dap auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen fir je vier Stellpldtze ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen ist. Im Kronenbereich jedesg Baumes
ist eine offene Vegetationsfléidche von mindestens 12 m? an-
zulegen. Damit kann auler der Gliederung der Gewerbegebie-
te und der Verbesserung der Umweltsituation auch der opti-
sche Eindruck der Gewerbegebliete verbessert werden. Zu-
gdtzlich soll mit diéseﬁ Festsetzungen eine erhdhte Vege-
tationsmagse und -vielfalt innerhallb der bebauten und ver-
siegelten Gewerbefléchen erreicht werden. Zur Unterstit-
zung dieser Absichten ist es notwendig, Uber die genannten
BegrinungsmaPfnahmen hinaug auch in den Vorgédrten {= Fléa-
chen zwischen Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze) der
Gewerbegebiete Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen sus-
zuschliefen {vgl. § 2 Nummer 8).

Im Gewerbegebiet &stlich des Spielplatzes ist in den Vor-
- garten je Grundstlck ein groPkroniger Laubbaum zu pflan-
zen, AuPerdem sind nach Norden und Westen gerichtete Wand-
flédchen, deren Fensterabstand mehr als 5 m b@trégt{ mit
Schling~ oder Kietterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandlén-
ge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden {vgl. § 2 Num-
mer 9). Damit soll sich das Gewerbegebiet besser:in das
Umfeld aus Wohnnutzung im angrenzenden Mischgebiet und aus
Gemeinbedarfseinrichtungen - Schule auf dem ndrdlich an-
grenzenden Flurstlick 1548 (auPerhalb des Plangebiets) baw,
Spielplatz in westlicher Richtung - einflgen.
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1

Parkanlage

Im ndérdlichen FPlangebiet ist zwischen Billbrook-
deich und Bille gegentber dem Zugang zur Schule und
zum Kindertagesheim eine &ffentiiche Parkanlage
ausgewiesen. Neben der Verbesserung deé Umfeldes
fur die &éffentlichen Einrichtungen und der in die-
sem Bereich vorhandenen Mischnutzung wird damit
auch das Bille~Ufer flr die Bevélkerung zuganglich
gemacht. Das auf dem Flurstick 242 (Billbrock-
delich 265). vorhandene Wohnhaus Wird in die Auswei-
sung der Parkanlage éinbezogen, da das Gebaude beil
einem Ausbau der Bille entsprechend der Vorsorge-—
planung (siehe Ziffer 5.11) aufgegeben werden muf.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das Plange-
biet im Sdden um das Flurstlck 1397 (sddlich der
Strafe Unterer Landweg) verkleinert. AuPerdem wurde
auf bislang'fﬁr eine gewerbliche Nutzung vorgesehe-—
nen Fléchen nérdlich Unterer Landweg eine weltere
Parkanlage im Slden des Plangebiets zwischen der
StraPe Unterer Landweg und dem Billbrookdeich fest-
gesetzt. Damit s0ll ein Ubergang zu dem studdéstlich
anschlieﬁénden landwirteschaftlich bestimmten Bille-
Grinraum geschaffen und zugleich der auf dieser
Flache vorhandene wertvolle Baumbestand erhalten
werden. Die Anderungen sind geringflgig und berth-
ren nicht die Grundzige der Planung.
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Spielplatz

Im nordwestlichen Plangebiet wird ein &ffentlicher
Spielplatz ausgewlesgen, da flr die Kinder der au—
ferhalb des Plangebietsg gelegenen Ubergangswohnun-
gen an der BerzeliusstraPe bisher kein Spielplatz

vorhanden ist.

Neben den Spilelméglichkeiten goll dieser Spilelplatz
auch mit einer intensiven Begriinung versehen wer-—
den. Einen Teill davon stellt die an der Ostselte
zur Abschirmung gegeniber dem Gewerbegebiet festge-
setzte 10 m breite Fléche zum Anpflanzen von B&umen

und Strauchern dar.
Bbschungsflachen, Moorfleetgraben

Der Moorfleetgraben ist seinem Bestand entsprechend
als Wasserfldche nachrichtliich Ubernommen worden.
Die angrénzenden Bbéschungsfléchen sind als 6ffent-
liche Griunflé&che ausgewiesen. Es ist vorgesehen,
die COberflé&chenentwédsserung von den westlich des
Billbreookdelichs liegenden Gewerbegebieten in den
Moorfleetgraben vorzunehmen. Zur Verbesserung der
Punkitionsfdhigkeit des Moorfleetgrabens als Vorflu~
ter ist die Einrichtung eines Absetzbeckens erfor-
derlich. Auf die XKennzeichnung dieses im stdlichen
Plangebiet (Flurstick 180) vorgesehenen Absetzbek-—
keng ist nach der offentlichen Auslegung im Hin-
biick auf die Bodenkontamination in diesem Bereich
verzichtet worden (siehe dazu Ziffer 5.7). Durch
diese geringfigige Anderung werden die Grundzlge
der Planung nicht berlthrt.



Brschliefung

Fir die ErschlieBung des Plangeblets ist der Neu- bzw.
Ausbau desgs Strafennetzes notwendig. Der Billbrookdeich
wird dabei nur_geringfggig auggebaut, Die in diesem
Berelch neu auéggaléééhéh StraPenverkehrsflé&chen werden im
wesentlichen fiir die Anlage von Fupwegen und Parkbuchten

benétigt.

Im Kreuzungsbereich Rote RBriicke/Billbrockdeich (Ostseite)
wurde der PFlan nach der Cffentliichen Auslegung auf Grund
von Bedenken und Anregungen geéndert. Die fir den Kreu-
zungsausbau bendtlgten Strafenverkehrsfléchen werden nun-
mehr auf der Sltdseite der Sirafe Rote Bricke ausgewiesen,
so daf das Flurstick 4061 ndérdlich Rote Briicke nur noch in
geringem Umfang in Ansprugh genommen wird. stdlich der
Kreuzung werden die Baugrénzen auf dem FiurstiGck 1455 ent-
sprechend zurickgenommen. Dle Anderungen sind geringflgig,
die Grundzlge der Planung werden nicht berthrt.

Das Plangebiet wird iberdritlich durch die in Nord—-80d-
Richtung parailel zum Mocrfleetgraben verlaufende neue
Hauptverkehrsstrafe angebunden. Diese Strafe wird im Siden
an den Unteren Landweg und im Norden Uber einen héhenglei-
chen BahnlUbergang an die Liebigstrafe angeschlossen. Damit
soll der auferhalb des Plangebiets liegende Bereich der
BerzeliusstraPe mit den dort vorhandener Ubergangswohnun-
gen vom Durchgangsverkehr freigehalten werden. Die Haupt-
verkehrsstrape hat eine Breite von rd. 15 m {(zweil Fahrbah-
nen von jewells 32,% m, ein 90 cm breiter Schutzstreifen,
ein 2,5 m breiter Streifen flr Parkbuchten auf der Cstsei-

te der Strafe mit einem etwa €0 cm breiten Schutzstreifen,



eln Radweg von 2 m Breite mit Zweirichtungsverkehr sowie
einseitig ein 2 m breiter FuBweg). Die Planung dieser Ver-
bindungsstrafe dient der Entlastung des Billbrookdeiches.
Fur den Bereich nérdlich Rote Brlicke sind fir den Bill-
brookdeich verkehrsberuhigende MaPnahmen, wie z.B. diel
Schliepung oder Beschré&nkung der Durchfahrtsm@glichkei%@n,

vorgesehen.

In Ost-West-Richtung sind zwei von der HauptverkehrsstraBe
abzwelgende flr die ErschlieBung der Gewerbefléchen not-
wendige neue StrafBentrassen ausgewiliesen. Die nordliche
Trasse bildet die Verbindung zwischen Rote Bricke und der
Uberértlichen neuen ErschliePungsstraPe. Die stidliche
Tragse bietet neben der ErschlieBung der Gewerbefléachen
die Moglichkeit des Anschlusses an eine Uber den Sidteil
des Flurstlcks 556 verlaufende spétere, bereits im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Querung der Bille mit An-
schiup an die Bergedorfer Strafe (Bundesstrafe B 5). Zur
Sicherung dieger Planung wird suf dem Flurstlick 556 stug-
lich des bestehenden Hallenbaus keine weitere Bebauungs-
moglichkelt ausgewiesen. Die beiden neuen ErschlieBungs-—
straBen haben jewells eine Gesamtbreite von 19,2 m; der
Querschnitt teilt sich auf in 7 m Fahrbahn, einen 2,5 m
breiten Streifen fUr Parkbuchten auf der stidlichen Stra-
Benseite mit 65 cm breitem Schutzstreifen, einen Schutz-
und Baumstreifen von 2,65 m Breite auf der nérdlichen
Strafenseite sowle beidseitige Gehwege von 2 m Breite und
beidseitige Radwege von 1,2 m Breite,

Die Anbindung deg Strafenzuges Billbrookdeich / Billwerder
Billdeich an den Unteren Landweg und an die verlé&ngerte
LiebigstraBe muf erhalten bleiben, um Verkehrsteilnehmern,
die aus dem Billwerder Billdeich in den Unteren Landweg
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{7Zufahrt zur "Huckepackanlage" der Bahn}) einfahren wellen,
Unwege von ca; 1,4 km (Billbrookdeich, Nordspange und ver-
langerte LiebigstraPe) zu ersparen und so den Billbrook-
deich von zugétzlichem Durchgangsverkehr zu entlasten.
Dartiber hinaus wird der Strapenzug Billbrookdeich / Bill-
werder Billdeich von einer Buslinie befshren, die auch mit
einer Zweiglinie den Unteren Landweg bef&hrt; auch hier
wirden zusdtzliche Unwege anfallen. Da im vorhandenen An-
gchluf kein ausreichender "Aufstellraum" fir ausfahrende
Fahrzeuge Richtung Unterer Landweg bzw. Liebigstrafe ge-—
schaffen werden kann, wurde er - auch unter BerlUcksichti-
gung des vorhandenen Baumbestandes -~ um ca. 50 m nach Nor-
-den verschoben. Vorgesehen sind ein Fahrstreifen vom Unte-
ren Landweg zum Billbrookdeich / Billwerder Billdeich, je
ein Fahrstreifen vom Billbrookdeich / Billwerder Billdeich
zum Unteren Landweg und zur Liebigstraﬁ& sowie beldseitig

gemeinsame Geh- und Radwege.

In den aﬁsgewiesenen Gewerbefléchen sind je nach der Be-
bauung der Flachen weitere ErschliefungsmaPnahmen erfor-
derlich. Um bel der Aufteilung der Gewerbegebiete die Be~
diirfnisse der anzusledelnden Betriebe besser berlicksichti-
gen zu kénnen, wird in § 2 Nummer 11 festgesetzt, daf flr
die ErschlieBung der Gewerbegebiete hoch weitere &rtliche -
Verkehrsfléchen erforderlich sind. Ihre genaue Lage be-
stimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden
auf Antrag in einemnm Besbhaid nach § 14 des Hamburgischen
Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1874 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 41. 83}, zuletzt
gedndert am 20. Dezember 18594 (Hamburgisches Gesetz- und
vVerordnungsblatt Seiten 435, 440), festgesetzt oder nach

§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.
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Beodenverunreinigunyg

Im stdlichen Plangebiet sind zwel Flachen und im ndrdli-
chen Plangebiet eine Flache gekennzeichnet, deren Boden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind;
die Kennzeichnung der Gebiete erfolgt nach § 9 Absatz 5
Nummer 3 des Baugesetzbuchs. Innerhalb der gekennzeichne-
ten Fléchen befinden sich acht altlastverdiachtige Standor~
te, flr die sich nach Uberprifung der Unweltgeféhrdungen
aus festgestellten Bodenverunreinigungen ergeben hat, dap
die ;m Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stidtebau-
lich vertretbar sind, weil die von den fraglichen Fl&chen
ausgehenden Belastungen durch geelgnete Mafnahmen besei-
tigt werden kénnen. Eine Gefahr fir die Umwelt} insbeson-
dere fur die CGesundheit der Bevélkerung, ist von den kon-
taminierten Flachen nicht gegeben, so dap auf den Baufla-
chen nach Beseitigung des Geféhrdungspotentials eine wirt-—
schaftliche Nutzung im Rahmen der planungsrechtlichen Aus-

weisungen moglich ist.

Inm einzelnen liegen folgende Erkenntnisse (ber Bodenverun—

reinigungen vor:

Ostlich Billbrookdeich

Flurstick 1440 (ndérdlicher Tellbereich)

Zu dieser Flé&che wurden im Rahmen der &ffentlichen Aus-
legung Hinwelse auf einen Altlastverdacht (Metall- und
Holzgebinde/~féassey, die sehr stark verwittert sind und
deren Inhalte - Anstrich-, Fett- und &lstoffe - zum
Teil offen zu Tage treten) gegeben, Diese Fléche ist
auf Grund der eingeleiteten Untersuchungsmapnahmen nach
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der O6ffentlichen Auslegung in die Kennzeichnung der bo-
denbelasteten Flé&chen sufgenommen worden; zugleich wur-
de auf die Vormerkung einer 'in diesem Bereich vorgese-
henen Oberfldchenentwésserung verzichtet. Die vorgenom-
menen Planénderungen sind geringflgig und beruhren

nicht die Grundzlige der Planung,

Die Untersuchungen ergaben sehr hohe Gehalte an Cadmi-~
um, Zink, Barium und insbesondere an polychicorierten
Biphenylen. Weiterhin wurde im Sediment des Teiches ei-
ne deutlich erhdhte Belastung durch Schwermetalle,
Chlorbenzole und polychlorierite Biphenyle festgestellti,
Die aufgezeigten Ergebnisse haben bereits kurzfristig
zu BergungsmaPnahmen der frei zugdnglich lagernden Ge-
binde/Materialien geflhrt. Sowochl die Bergungs- als
auch die anschliefenden Sondier- und Beprobungsarbeiten
brachten zusatzliche Hinweise auf noch unterhalb der
Geléndeoberfléche anzutreffende Abfall- undéd Schadstof-
fe. Die abschliefende Bewertung der Verunreinigung, die
endgliltige Bestimmung des Gefahrdungspotentials und die
Entscheidung Uber den Umfang einer gegebenenfalls er-
forderlichen Boden— und Grundwassersanierung wird nach-
Beendigung aller notwendigen Untersuchungsphasen vorzu-
nehmen sein. Es ist nicht auszuschliefen, dap mdbgliche
{heute weder erkennbare noch durch die bislang durchge-
fihrten Untersuchungen ersichtliche) Verunreinigungen
in geringem Umfang Uber die Begrenzung der dekennzeich-
neten Fléch@ hinausgehen kdénnten, Diese "Verdachtsfla-
chen" liegen in dem Randbereich nicht Uberbaubarer ge-
werblicher Baufléchen. Eine akute Gefahr durch Boden-
verunreinigungen ist auf diesen Fléchen nach gegenwdr-

tigem Sachstand nicht erkennbar.



Flurstick 1440 (sidlicher Teilbereich)

Beim Grundstlck Billbrookdeich 329 handelt es sich um
dag Betriebsgrundstlick eines Sperrholzpliatten— und Fur-
nierwerkes. 1980 wurde eine Tankanlage mit einem unter-—
irdisechen % 000 1-Beh&lter flr Vergaser-Kraftstoff er-
richtet. Es ist nicht auszuschliefen, dap Verunreini-
gungen durbh Benzin aus der Tankanlage oder aus Lage-~
rung und Verarbeitung von Baustoffen hestehen, ein kon-
kreter Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist nicht ge-
geben, s0 daP kelne speziellen Untersuchungen durchge-

fihrt wurden.
Flurstiicke 1289/1440

Auf dem Grundstick Billbrookdeich 33% bis 337 waren
seit 1880 verschiedene chemische und pharmazeutische
Betriebe ansé&ssig. Seit 1965 gehdrt das Grundstlick ei-
ner Firma, die dort unter anderem arsen-, blei- und ni-
kotinhalitige Sch&dlingsbekémpfungsmittel sowie Kupfer-
kalk und Reinnikotin herstellte. Im Bereich deg ehema~
ligen Tabakstaubhligels wurden 1985 vier und 1986 zwélf
Sondierbohrungen niedergebracht und chemisch analy-
siert. Die Bohrungen gingen bis in die Xledschicht. Zur
Erkundigung des Grundwassers wurde éin 26 m tiefer
Brunnen gebohrt. Dieser Brunnen wurde im Juli 1986 und

im April 1987 beprobt.

Iin der bislang untersuchten Grundstlicksfléche liegtazum
Teil eine sehr hohe Kontamination des Bodens mit Arsen,
Blei und Kupfer sowie aufféllige GrdBenordnungen weite-—
rer Stoffe vor. Die Stoffe konzentrieren gich in Ober-—

fléchenndhe, lasgen sich aber auch bils in die Kiei-
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schicht hinein nachweisen. Die Grundwasserbeschaffen-
heit weist bisher keine énthropog@ne Beeinflussung auf.
Auf Grund der Grundstlcksnutzung laft sich vermuten,
daPf Verunreinigungen in éhnlicher Welse wie im Untersu~'
chungsgebiet auch auf dem Ubrigen Grundstick vorhanden

sind.

Bel elner Nutzung dieses Grundsticks als gewerbliche
Baufléche mup der Bodenaushub gesondert entsorgt und
die nicht Uberbaute Flache versiegelt werden.

Flurstick 1053

Das Flurstick 1053 ist der Betriebsstandort einer che-
mischen Firma. Auf dem Flurstlck wurden -~ verteilt Uber
die gesamte Fl&che - in den Jahren 1979 und 1985 je~
weilg sechs Sondierungen niedergebracht. Zusdtzlich
wurden 1984 vier Rammkerngondierungen rund um die &Ab-
wassersammelgruben abgeteuft. Gleichzeitig mit den Son-
dierungen 1979 wurde ein Brunnen etwa in Grundstlcks-

mitte gebohrt.

Die Analyseergebnisse deuten auf eine Verunreinigung
des gesamten FlurstlUcks mit Wismut, Jodid, Bromid und
Ammonium hin. Punktuell wurden recht hohe Werte gemes-
' sen, Ammonium war begonders im Bereich der Abwassersam-
melgruben auffiallig, was auf undichte Stellen in der
Wandung dieser Bauteile hinweist. Das Stauwasser.wurde
bisher nicht beprobt, aber die hohe Léslichkeit vOon
Brom- und Jodsalzen 1l4Bt eine Kontamination mit diesen
Stoffen erwarten. Nach der Bewertung ergibt sich, dap
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eine unmittelbare Gef&hrdung nicht gegeben ist, gleich-
wohl kénnen bei BaumaPnahmen auf diesem Flurstlck Map-
nahmen nétig werden, um den Boden gesondert zu entsor-

gen.

Westlich Biillbrookdeich

Flurstick 462

Das Flurstick 462 ist das ehemalige Betriebsgrundstiick
einer chemischen Firma. Auf dem Flurstick wurden 1987
vier Rammkernsondierungen bis in die Kleischicht nie-
dergebracht mit folgendem Analyvseergebnis: Der Oberbo-
den ist durch Sc¢hwermetalle (insbesondere Arsen und
Blei) und mit organischen Lésungsmitteln stark verun-
reinigt. Bel einer Nutzung als gewerbliche Bauflé&che
wird steilenweise die oberste Bodenschicht abzutragen
und gesondert zu entsorgen sowle @Glie nicht Yberbaute

Fl&che zu versiegeln sein.

Flurstlcke 1550 (sudlicher Teilbereich), 645, 263, 289,
1454, 180, 1398, 462, 6 '

Es handelt sich um eine im Zeitraum i96l bis 1972 be-
triebene Altablagerungsfléche, auf der Bauschutt, Haus-
mill und Industrieabfdlle abgelagert wurden. In den
Jahren 1981 und 1987 durchgeflihrte Grundwasserproben
und Bodenproben wiesen sowohl bauschutt- als auch haus-
milltypische Merkmale auf, die deutlich mit Schwerme-
tallen belastet sind; mit den durchgefihrten Rammkern-
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sondlerungen konnte jewells nur eiln kleiner Tell der
Gesamtflache erfaft werden. Auf Grund der Untersu-
chungsergebnisse sind bei einer gewerblichen Nutzung
die folgenden Auflagen zZu berﬁcksichtigen:

- Weltgehende Versliegelung der Grundstiicksfliche, um
eine Auswaschung von Deponieinhaltsstoffen/Verwehung
der schwermetallhaltigen Oberbodenschichten zu wver-

meiden,

-  EBEinbkau passiver Entgasungssysteme unter den Gebau-
den, um das durch den Abbau der nicht auszuschlie-
Benden Hausmlllablagerungen gebildete Deponiegag ge-

‘zielt abfihren zu kénnen,

-  Vornahme ausfihrlicher Baugrundﬁntersuchungen hin-
gichtlich der Wahl des Grindungsverfahrens,

~ Entsorgung des beil Bauvorhaben entstehenden Boden-—
aushubs in Abﬁéngigkeit vom Kontaminationsgrad.

Die Untersuchungen von Gewassersedimenten aus dem Moor-
fleetgraben haben gezeigt, dap eine starke Belastung
der Sedimente mit Arsen, Blei und Cadmium in HOhe desg
westlichen und sudlichen Teils der Ablagerungsfléche
vorliegt. Einé welitere festgestellte Kontamination be-
findet sich im Seitengraben dés Moorfleetgrabens, an
der norddstlichen Grenze der Flurstlicke 6, 263 und
1550. Das Sediment aus den betroffenen Bereichen ist
vor bzw. im Zuge der ErschliePBungsmapnahmen aus dem
Graben zu entfernen und je nach Kontaminaticnsgrad zu

entsorgen,
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Flurstick 1550 (norddstlicher Teilbereich)

Das Grundstick Billbrookdeich 286 wurde von 1961 bis
1979 von Calvanisierungsbetrieben genutzt. Beim AbriB
des Gebéudes 1979/1980 wurden massive Chromverunreini-
gungen deg Bodens festgestellt. Hierauf erfolgte 1980
ein vollsténdiger Bodenaugtausch der oberen ca. 2 m.

Grundwasseruntersuchungen und Pumpverguche (1983} deu¥
teten jedoch auf verbliebene, erhebliche Chrommengen im
Untergrund hin; Rastersondierungen im Jahre 1985 beleg~
ten die Sanierungsnotwendigkeit. Zur genaueren Eingren-—
zung des Kontaminationsbereichs wurden weitere Bodenun-—
tersuchungen veranlat. Die 1988 durchgeflhrten Unter-
suchungen ergaben eine ca. 1 000 m2 grofe Flache (davon
liegen etwa 600 m? auf dem Grundstlck Billbrook-

deich 286, 400 m? auf dem sidlich angrenzenden Grund-
stiick Billbrookdelch 288 sowie dem nérdlich angrenzen-—
den Weg und dem Grundstick Billbzookdeich 284}, auf der
eln tolerierbarer Restgehalt bzw. das Sanierungsziel
von 50 mg leichtidgliichem Chrom {(Cr-vVI) uberschritten
wird. Die Verunreinigung reicht bis z2u 7 m Tiefe (punk=-
tuell bis 10 m). Im Kernbereich auf dem Grundstick
Billbrookdeich 286 wurden Gehalte an Cr-VI bis 4 g/kg
Boden festgesgtellt. Im Grundwasger deg CGrundstlcks
Billbrookdeich 286 wurden bis zu 3 200 ug/l Cr-vVi beob-
achtet, bei einem tolerierbaren Wert von 50 pg/l; Cr-viI
ist krebsezzeugehd. Da im betreffenden Geblet keine
durchgehende Kleischicht vorhanden ist, ist das Grund-
wasser in der Umgebung der Altlast erheblich gefdhrdet.
Fine Ausbreltung der Chrombelastung auf Nachbargrund-
stiicke hat bereits Stattgefuﬂden.
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Die beabsichtigte bauliche Nutzung kann erst nach Been~
digung der erforderlichen Sanierungsarbeilten erfolgen.
Das Sanierungskonzept sieht eine Bodenauskofferung mit
angchiiefender Bodenreinigung und evtl. Wiedereintrag
des Bodens in dem am stéarksten kontaminierten Berei;h
vof. AuBerdem ist das Abpumpen und die Reinigung des
Grundwassers vorgegehen; diese MaBnahme wird sich Uber

nehrere Jahre erstrecken,
Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsberei-
che" bezeichneten Gebieten bedlrfen zuf Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsédnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen ei-
ner Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistel iungsverordnung vom 5. Jahuar 1988 (Hamburglsches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt geéndert am
2%. November 1894 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 301}, in der jeweils geltenden Fassung eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zugsammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prégt oder sonst
von stadiebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Be-
deutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer bauli-
chen Anlage darf nur vergagt werden, wenn die stadtebauli-
che Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintréchtigt wird (vgil. § 2 Nummer 1).



Entlang des Billbrookdeichs befindet gich, vor allem im
nérdlichen Bereich des Plangebiets, eine Reihe wvon (ber-
wiegend noch zu Wohnzwecken genutzten und erhaltenswerten
Geb&uden, die aus dem letzten Drittel des 19. Jahrhunderts
stammen. Diese Gebdude sind die Reste eines Siedlungskerns
an der damals bedeutenden Verbindung von Billstedt nach
Billbreook und Billwerder.

Beli den betreffenden Gebduden handelt es sich um zwei un-
terschiedliche Gruppen, zum einen die einfachen Landarbei-
terhduser, zum anderen die vorstédtischen villenartigen
Gebdude, welche in vereinfachter Form die Stilelemente der
stadtischen Villen aufnehmen. Am Billbrookdeich/nérdlich
Rote Brucke findet sich die Mehrzahl der Uberwiegend zwei-
geschossgigen vorstéddtischen einfachen Villentypen. Dies
sind die Gebé&ude Billbrookdeich 282, 284, 264 und 285. Mit
Ausnahme des Wohnhauses Billbrockdeich 284 haben die Ge-
b&ude reine Putzfassaden. Die Gliederung der Fassaden er-
folgt durch die lblichen Elemente wie Gesimse bzw. CGesims-
bdnder und Fenstereinfassungen sowie bei einigen Gebauden
durch zur StraPe gerichtete Giebel. Die Fenster haben ste-
hendes Format und sind zum Tell in ihrer Unterteilung un-
veréandert geblieben. Der urspruingliche Zustand wurde bei
einigen Gebguden bereits durch das Einsetzen groBfléachiger
Fenster nachteilig veré&ndert. Die Fassade des dreigeschos-—
sigen Mehrfamilienhauses Billbrookdeich 262 weist in ver-
einfachter sparsamer Form die gleichen Gestaltungselemente
{jedoch ohne Giebel) auf. Das zwelgeschossige Wohnhaus
Billbrockdeich 302 zdhlit ebenfalls zu den vorstddtischen
Villentypen, ist aber im Vergleich zu den ndrdlich der
StraPfe Rote Bricke gelegenen Gebduden dieses Typs aufwen-

diger gestaltet.



Bel dem elngeschossigen, traufsténdigen Geb&ude Billbrook-
deich 277 handelt es sich um den Typ eines bauerlich-land-
lichen Wohnhauses. Das danebenliegende traufstandige Wohn-
haus Billbrookdeich 281 mit Backsteinfassade und mittigem
vwerchgiebel bildet den Ubergang zu Wohnhaustypen fir
Lohnabhéngige und Kleinhandwerker zu Beginn der Industria-
lisierung, zu denen auch das Gebaude Billbrookdeich 270 zu
rechnen ist. 8tdlich der StraPe Rote Brlicke finden gich
verstreut zwei dieser Haustypen. Ein Beispiel fdr den
landlich-béuerlichen Wohnhaustyp ist hier das eingeschos-—
sige traufstindige Fachwerkgebdude Billbrookdeich 297 mit
dazugehdrigem, auf dem SUdteil des Grundsticks vorhandenen
Garten. Diese Kate ist ein sehr gut erhaltenes Beispiel
der Ansiedlung unterbduerlicher handwerklicher Schichten
im ersten Billguartier des ehemaligen Billwerders. Die Er-
bauung der Kate auf dem AuPenland deg Billdeiches erfolgte
zwischen 1750 und 1780. Im Jahre 1840 wurde die Kate nach
Norden hin erweitert, Die Erganzung des Gebdudes um einen
massiven Kohlenschuppen erfolgte zwischen 1860 und 1870,
dieser_wurde 1888 um ein Wohngeschop aufgestockt. Mit Aus-
nahme einer baulichen Aufgliederung im Inneren der Kate um
1914 hat sich das Gebdude in seiner urspruinglichen Gliede-—
rung bis heute erhalten. Besitzer des Anwesens sind bis
heute die direkten Nachkommen des Erbauers. Seit 1914 ist
die Nutzung als Dorfschmiede nachgewiesen. Die 50er Jahre
brachten die Umstellung auf eine moderne Kraftfahrzeug-
Werkstatt, also die zeltgeméBe Weiterfdhrung der metall-
verarbeitenden Nutzung im Hause. Die Erhaltung des Gebau-
des Billbrockdeich 297 mitsamt dem massiven Gebaudeteil
liegt aus geschichtlicher CGrinden und zur Wahrung der Ei-~
genheit dieses Deichabschnittes'im O6ffentlichen Interegse.,
Stadtebaulich ist das CGebdude aﬁs Richtung der &tadt her
gesehen der Auftakt zur weiterfolgenden doérflichen Bebau-
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ung in Billwerder. Im besonderen MaPe prégt dieges Gebaude
den EZinmundungsbereich der StraPe Rote Briicke (siehe hier-
zu auch Ziffer 5.9). Mit dem eingeschossigen, traufsténdi-
gen Gebaude Billbrookdeich 323 ist in diesem Bereich ein

welteregs Belgpiel f£lr ein einfachesz Landarbeiterhaus vor-

handen.
Denkmalschutz

Das Gebaude Billbrookdeich 297 (Flurstlck 255) wurde in-
zwischen unter Denkmalschutz gestellt. Die Eintragung in
die Denkmalliste erfoigte am 18. Februar 1992 {(Amtlicher
Anzeiger Seite 317), d. h. nach der &ffentlichen Auslegung
deg Bebauungsplans. Der Bebauungsplan Ubernimmt den Denk-
malschutz dieser Einzelanlage nachrichtlich. Fir das Ge-
baude Billbrookdeich 297 gelten daher die Beschré&nkungen
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der
Anderung vom 12. Mérz 1984 {Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten €1, 63).

Punipwerk

Im nordwestlichen Plangebiet wird auf dem FPlurstick 1340
dag vorhandene Abwasserpumpwerk 'des Nebensammlers Berge-~
dorf als Fléche fur die Beseitigung von Abwasser ausgewie-
sen. Im Bereich des Abwasserpumpwerks liegt auf Gewerbege-—
bietsflachen die Trasse eines Schmutzwassersiels, welche
durch die Festsetzung eines Lelitungsrechts auf dem Flur~
stiick 1550 gesichert wird. Das festgesetzte Leitungsrecht
umfaBt die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, un-
terirdische &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beein-
trachtigen konnen, sind unzulésseig (vgl. § 2 Nummer 10).
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Billegestaltung

Flr die Bllile besteht eine Vorsorgeplanung, welche davon
ausgeht, bei entsprechendem Bedarf die Bille fUr gréBere
Schiffe befahrbar zu machen und entsprechend auszubauen.

Alg "vorgesehene Billegestaltungslinie” wird im Bebauungs-—
plan eine unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet, die
den Verlauf der zur Bille gerichteten Baugrenzen berlick-
sichtigt. Die weitgehend von jeglicher Bebauung freizuhal-
tenden Fléchen sind so bemessen, daPp sle neben Wasser- und
B&schungsflachen auch Arbeits~ und Schauwege einschliefen.

Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen und dem Baumschutz un-
terlieg@nden‘aéume gilt die Baumschutzvercordnung vom

17. September 1948 {(Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 7%1-1i), zuletzt geé&ndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 167).

zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stédtebaulichen Feétsetzungen enthalt
der Bebsuungsplan in § 2 Nummern 7 und 9 Festselzungen
nach § € Absétze 4 und 5 des Hamburgilschen Naturschutzge-
setzes vom 2. Jull 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nuhgsblatt Seite 167), zuletzt geéndert am 15. November
1994 (Hamburgisches Gegetz- und Verordnungsblatt Seite

288) .



Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Durch die Umsetzung der im Bebauungsplan ausgewliesenen Gewerbe-
und Mischgebiete sowie den Ausbau der StraPenréume werden ins-
gesamt etwa 16 ha Flache in ihrem Begtand veréndert. Dabel ge-
hen (Uber 7 ha extensiv genutztes CGrunland, Ruderalflichen sowie
Graben— und Gehdlzstrukturen verloren. Es Xommt zum Verlust der
in unverdichteten und ungestdrten RBodenstrukturen noch vorhan-
denen Filter—- und Versickerungsféhigkeit und damit einer Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes. Die Beseitigung der vorhande-
nen Grinstrukturen flhrt zum Verlust von Arten und Biotopstfukw
turen, da die GréRe der Bilotopfléchen stark reduziert und inre
Vernetzungsmdglichkeiten zerstdrt werden. Das Zerstdren von
kleinklimatisch wichtigen Vegetationsstrukturen fihrt zu einem
Verlust der bigherigen klimatischen Ausgleichsfunktion fir die
Ungebung. Durch den mit den Neubauten einhergehenden Verlust an
pragenden Baum- und Strauchbesténden kommt es zu einer Beein-
tr&chtigung des Landschaftsbildes.

Aus landschaftsplanerischer Sicht kommt es bel einer Reaiisie-—
rung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen zu umnfangrei-
chen und nachhaltigen Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft. Die Funktionen von Boden, Wagser, Luft sowie Tier- und
Pflanzenwelt im Plangeblet werden eingeschrankt. Als MaBnahmen
zur Begrinung und zur landschaftlichen Gestaltung sind daher
folgende Festsetzungen im Bebauungsplan ehthalten:

- Anpflanzungsgebote auf Plachen entlang des Bille-Ufers ver-
bunden mit dem Ausschlup von Nebenanlagen flr nicht wasser-
bezogene Gewerbeeinrichtungen, weitere Anpflanzungsgeboté‘
auf Misch- und Gewerbegebieten westlich deg Billbrook-

deichs,



-  Erhaltungsgebot auf dem Flurstick 1440 zur Sicherung
des Gehdlzbestandes am Ufer des Teiches,

- Fesgtsetzung zur Begrunung von Stellplatzanlagen mit einem
grofkronigen Laubbaum flir je vier Stellplétze. Im Gewerbege-
biet &stlich des Spielplatzes ist in den Vorgdrten ein grop-
kroniger Laubbaum Je Crundstlck zu pflanzen. AuBerdém sind
Fassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, mit

gchling~ oder Kletterpflanzen zu begrﬁnen.'

- Auswelsung von zweil Bereichen im Norden und Sltden als
Parkanlage, um den Zugang zum Ufer der Bille zu ermdglichen
bzw. einen Ubergang zu den im Stden angrenzenden landwirt-
schaftlich geprégten Fléchen darzustellen. Weiterhin sind
die Bdschungsfl&chen entliang des Moorfleetgrabens als Grin-

fléchen ausgewlesen.

Zusammenfassend mup festgestellt werden, dap die ohen genannten
Mapnahmen zur Begriinung nach landschaftsplanerischen Kriterien
wedeY dquantitativ noch gualitativ ausreichen, um die umfangrei-
chen Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft Zu minimieren
bzw. auszugleichen. Die Funktionen wvon Boden, Wassef, Tier- und
Pflanzenwelt sowle des Landschaftsbildes werden nachhaltig be-
eintrachtigt. Bei der Abwigung dieser Belange gegenliber der
Notwendigkeit, gewerbliche Bauflédchen bereitzustellen, ist der
Planung gewerblicher Bauflachen Veorrang eingerdumt worden. In
Hamburg besteht ein erheblicher Bedarf an Flé&chen fir die An-
siedlung neuer und die Erwelterung bestehender Gewerbebetriebe,
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet alg gewerbliche
Baufldache dar. Die neuen Gewerbegebiete arrondieren das grofe
Industriegebiet Billilbrook / Tiefstack an seinem Ostlichen Rand
etwa bis zur StraPfe Billbrookdeich unter Einbeziehung vorhande-

ner gewerblicher Nutzungen zwischen der Strale Billbrookdeich
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und Bille. Die Strafenplanung flr die Verbindung Liebigstrafe /
Oberer Landweg dient der besseren Anbindung der grofen Indu-
striegebilete Billbrook / Tiefstack an die Bahn und die

Anlage Billwerder flr den kombinierten Ladungsverkehr.

Flr diese StraBenplanung ist eln landschaftspflegermscher Be~

e e e 2o Uy

gleitplan erstellt worden, der ‘die Ausgesgtaltung der als Griin-
%nggé“ahsgew1esenen Boschungsflachen regelt unter Einschliup
des Moorfleetgrabens. Die gewerblichen Baufléchen sind in er-
heblichem MaPe mit bodenverunreinigenden Stoffen belastet (sie-
he Ziffer 5.8), so dap diese Flé&chen sich einer durch die Be-
vélkerung nutzbaren Grunflachengestaltung weitgehend entziehen.
Im Bereich des Bille-Ufers sind Anpflanzungsgebote und ein Aus-
schlﬁﬁ von Nebenanlagén festgesetzt, um eine naturnahe Gestal-
tung und Entwicklung der Uferfléchen zu erreichen. Im Bereich
der Gewerbegebiete gsind teilweise entlang der Strafen in den
Vorgérten Anpflanzungsgebote festgesetzt, desgleichen sind auf
den Stellplatzildchen Baumpflanzuﬁgen vorgesehen, Im Gewerbege~
biet o6stlich des Spielplatzes sind Gebdudebegrinungen und Vor-
gartenbepflanzungen vorgeschrieben. In Vorgartenfléchen sind
Stellplatze, Garagen'und Nebenanlagen unzuléssig, um eine an-
sprechende gartnerische Gestaltung zu erreichen. Insgesamt wird
durch diese planerischen Mafnahmen ein Mindestmaf an Einpassung
der neuen Gewerbebauten in diesem durch die Bille geprégten
Landschaftsraum gewdhrleistet. Diegsem Ziel dient auch der Er-
hailt des Teiches auf dem Flurstiuck 1440 (Billbrookdeich 323).

Aufhebung bestehender Pléne/Hinweige auf FPachplanungen

Fur des Plangebiet werden insbegondere folgende Pléne aufgeho-

bern:

-  Baustufenplan Bilibrook in der Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 19%5% (Amtlicher Anzelger Seite 61),

i



~  Teilbebauungsplan TB $88 vom 17. Januar 1961 {Haemburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 12},

Der Flé&chenpedarf fir die Oberfléchenentwésserung wird verbind-
lich in einem wasserrechtlichen Planfesgtsteliungsverfashren nach
§ 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Septem=-
ber 1886 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), =zuletzt gean-
‘dert am 27. Juni 19%4 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440, 1444),
in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom

20, Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz—~ und Verordnungsblatt Sei-
te 335), zuletzt geéndert am 21. Januar 1$9%1 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 16}, festgesetzt. Wenn mit
Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewasser-—
ausbau auch ohne wvorherige Durchflhrung eines Planfeststélm
lungsverfahrens genehmigt werden (§-31 Absatz 1 Satz 3 des Was-
serhaushaltsgesetzes in Verbindung mit §.49 des Hamburgischen
Wassergesetzes). Auch Anderungen der vorhandenen Wasserfléche
der Bille einschlieflich des Teiches auf dem Flurstlck 1440
bedlirfen einer vorherigen Planfeststellung oder Genehmigung in
einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren.

Das gesamte Plangebiet iiegt im Einzugsbereich des Wasserwerks
Bilibrook-Billstedt. Zum Schutz der o&ffentlichen Trinkwasser-— .
versorgung ist die Auswelsung eines Schutzgeblietes nach dem
Wasserhaushaltsgesetz geplant. Im Rahmen der Schutzgebietsfest-
setzung kénnen sich Verbote und Nutzungsbeschrankungen und Dul-
dungspflichten ergeben. Wegen der Lage des Bebauungsplangebiets
im geplanten Wasserschutzgebiet #lir das Trinkwasserwerk Bill-—
brock~Billstedt missen StraPenabwédsser dem vorhandenen Sielsy-
stem zugefihrt werden. Fur die Versickerung von Dachflachenwas-



gser sollten jedoch die ginstigen Versickerungsmdglichkeiten im
Bebauungsplangsbiet genutzt werden; hier bleibt im Finzelfall
zu prufen, in welchem Umfang eine Versickerung nach MaBgabe der
wasser—- und abwasserrechtlichen Vorschriften moglich ist.

Die im Plangebliet vorhandenen Bahnanlagen der Eisenbahn Aktien-—
gesellschaft Altona-Kaltenkirchen-Neuminster (AKN) dienen der
ErschlieBung cer Gewerbebetriebe und werden ihrem Bestand ent-
sprechend Uberncommen. Flr den geplanten hdhengleichen Bahnlber-
gang in der LiebigstraPe mup ein gesondertes Pianfeststellungs~
verfahren durchgeflihrt werden. Gleichzeitlig ist eine Ausnahme-
genehmigung nach dem Gesetz Uber Kreuzungen von Eisenbshnen und
Strafen (Eisenbahnkreuzungsgesetz — EKr@) vom 21. Marz 1971
{Bundeggesetzblatt I Seite 337), zuletzt geé&ndert am 27. Dezem-
ber 1993 {Bundesgesetzblatt I 1993 Seiten 2378, 2405 und 2417,
1994 Seite 2439), erforderlich.

Flachen- und Kostenangaben

Dag Plangebiet ist etwa 220 100 m? greBf. Hiervon werden fir
Strafen etwa 34 800 m* (davon neu etwa 23 200 m2), fir Parkan-
lagen (neu) etwa 2 400 m?, fir Béschungsfléchen etwa 16 500 m?,
fir einen Spielplatz (neu) etwa % 100 m#?, flr eine Schule _
etwa 3 500 m? {davon neu etwa 900 m?}, flr ein Kindertagesheim
etwa 3 100 m?, fir ein Abwasserpumpwerk etwa 1 400 m?2, flir Was-
serflachen etwa 20 600 m* und f£ir Bahnanlagen etwa 4 600 m?

bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Bebauungsplans muB ein Teil der neu
fur 8ffentliche Zwecke ausgewlesenen Fléchen durch die Frelie
und Hansestadt Bamburg erworben werden. Diese Flachen sind

unbebaut.
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Auﬁer dem Grunderwerb entstehen weitere Kosgten durch den Stra-
Benbau, die Aufhdéhung und Sanierung des Geléndes, die Herrich-
tung der Parkanlagen, des Spielplatzes, der Boschungsifléchen,
des hdéhengleichen Bahnilbergangs sowie durch den Ausbau des
Sielnetzes und der Oberflachenentwisserung.

MaBnahmen zur Verwirklichung

'Enteignungen kx6nnen nach -den Vorschriften des Flinften Teils des

Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern

die gesetzlichen Voraussgetzungen voriiegen.

Grundsétze fidr coziale Mafnahmen

Fur den Bebauungsplan ist entsprechend der Régelung in § 233
Absatz 1 des Baugesgetzbiuchs noch die im Bundesbaugesetz enthal-
tene Vorschrift des § 13a Absatz 1 lUber "Grundsétze fir soziale
MaBnahmen" anzuwenden. Demzufolge soll Uber die in ziffer 5 ge--
nannten MaPnahmen hinaus durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen
entgegengewirkt werden, die den im Plangebiet wchnenden oder
arbeitenden Menschen entstehen. Wenn Gebédude geraumt und abge-
brochen oder Grundstlcke von sonstigen Nutzungen freigemacht
werden missen, um sile einer dem Bebauungsplan entsprechenden
Nutzung zuzufldhren, wird Hamburg darauf hinwirken, daPp nachtei-
lige Auswirkungen fur die Betroffenen mbéglichst vermieden oder
doch gemildert werden., Hamburg wird die Betroffenen insbesonde-
re beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewéh-
ren. Als solche Hilfen kommen z. B. bei Vorliegen der gesetzli-
chen Voraussetzungen die Gewadhrung von Wohngeld und der Nach-
weis von Ersatzwohnraum in Frage. In besonderen F&llen kommt
auch ein Harteausgleich in Betracht. Zugtdndig fir die Beratung
ist das Bezirksamt Hamburg-Mitte.



