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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | 8. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Geset-
zesanderung, d. h. vor dem 20. Juli 2004, férmlich eingeleitet wurde, wird es gemaf
§ 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 des Baugesetzbuchs nach den bis-
her geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stédtebaulichen

Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und natu.rschutzrechtllche
Festsetzungen.

- Das Planverfahren wurde durch den’ Aufstellungsbeschluss W 4/03 vom 13. April

2003 {Amtl. Anz. S. 1722) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrich-
tung und Erérterung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom’ 25. Oktober 2002 und 2. Januar 2004 (Amtl. Anz. 2002 S.
4442, 2004 S. 6) stattgefunden. |

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert.
Die Grundziige der Planung wurden nicht berihrt. Die Anderungen konnten daher
ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrinkte Be-
teiligung der von den Planénderungen Betroffenen hat stattgefunden; die bisher gel-
tende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

~ Anlass der Planung

Die sich aus der lickenhaften Bebauung von Koppeln sldlich des Immenhorstwegs
ergebenden Nachverdlchtungs- und Arrondierungspotentiale sollen im Sinne einer
geordneten Weiterentwicklung der stadtebadlichen Struktur genutzt werden.

Daher wurde bereits im Jahr 1983 fur das Plangebiet der Bebauungsplan
Bergstedt 12 elngeleitet der 1993 &ffentlich ausgelegt wurde. Geplant waren (iber-
wiegend Geschosswohnungsbau und Reihenhduser, vereinzelt Doppel- und Einfami-
lienhduser. Die beabsichtigte Beba‘uung erstreckte sich sowohl Uber die drei Koppeln
Kurzer Kamp, Ahlwisch und Bocksberg sudlich des Immenhorstwegs als auch Gber
die Flachen nérdlich des Immenhorstwegs bis zum Feldweg Fischkamp. Auch &stlich
des Bredeneschredders war auf Teilflichen verdichteter Wohnungsbau vorgesehen.

Da sich die Zielsetzung fiir das Gebiet geandert hat (offene Bebauung. mit (iberwie-
gend Einfamilien- und Doppelhdusern, keine Bebauung auf den Fléchen nordlich des
Immenhorstwegs, verstérkte Beriicksichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes),
wird auf Grundlage eines neuen Konzepts dieser Bebauungsplan aufgesteltt. Hier-
durch soll Planrecht zur Bebauung von drei Koppeln (Kurzer Kamp, Ahlwisch, Bocks-
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berg) mit Wohngebauden geschaffen werden. Die (ibrigen, fiir die Uberregionale Bio-
topverbundplanung bedeutenden und das Landschaftsbild pragenden landwirtschaft-
lichen Flachen sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Besonders ausgewiesene
Teilflachen werden durch geeignete MaRnahmen dkologisch aufgewertet.

Gleichzeitig wird die alte Planung zum Bebauungsplan Bergstedt 12 aufgegeben.

Die bisher als stadtebaulich unvollstindig erscheinende Struktur des Gebiets siidlich
des Immenhorstwegs und die notwendige Lebensraumsicherung und Verbesserung
der Lebensbedingungen fir die Pflanzen- und Tierwelt im Sinne der Biotopvernetzung
nordlich des Immenhorstwegs fordern eine grundsatzliche Klarung der weiteren Ent-
wicklung des Gebiets miftels der Bauleitplanung.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt bisher fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Ausnahme des Bereichs der Saselbek-
Niederung Wohnbaufldchen dar. Der Bereich um die Saselbek ist als Waldflache dar-
gestellt. Die Bergstedter Chaussee (Bundesstraﬁe 434) ist als sonstige Hauptver—
kehrsstrafie hervorgehoben. :

Der Flachennutzungsplan fur die Frete und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner ............

. Anderung stellt zuk(nftig fir den Geltungsberelch des Bebauungspians entlang der
Bergstedter Chaussee und siidiich des Immenhorstwegs mit Ausnahme der Flurstii-
cke 1979 und 1974 der Gemarkung Bergstedt Wohnbauflsichen, im Bereich der Sa-
selbek-Niederung Wald, ostlich der Bergstedter Chaussee auf den Flurstiicken 740
und 746 der Gemarkung Bergstedt sowie in den (brigen Bereichen Flichen fiir die
Landwirtschaft dar. Die Bergstedter Chaussee (Bundesstralte 434) ist als sonstige
Hauptverkehrsstralte hervorgehoben

Landschaftsgrogramm einschlieflich Arten- und Biotogsbhutz’grogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt bisher fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm fiir die Bereiche:
der Saselbek-Niederung die Milieus ,Wald* und ~Auenentwicklungsbereich”,
der Koppel Kurzer Kamp bis an die Strake Aalwisch das Milieu ~gartenbezoge-
“"nes Wohnen*, '
der vorhandenen Bebauung entlang der Bergstedter Chaussee ,gartenbezoge-
nes Wohnen* mit der milieutibergreifenden Funktion Ent\mcklungsberelch Natur-
haushalt”, '
- der ibrigen Fidchen einsch!iel&fich der Koppeln Ahlwisch und Bocksberg das Mi-
lieu ,landwirtschaftliche Kutturlandschaft“ und ,Flachen mit Klarungsbedarf ge-
genlber dem Flachennutzungsplan
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- der Flurstiicke 1979, 1974 sowie Teilflachen der Flurstiicke 532, 2597 und des
" Flurstiicks 3560 (alt 2643 Teilfliche) sowie den Randbereich siidlich des Fisch-
kamps (kiinftiges) ,Landschaftsschutzgebiet®,
entlang der Saselbek ,,Landschaftss_chutzgebiet“
und die Bergstedter Chaussee als ,sonstige Hauptverkehrsstrafte
sowie die milieulibergreifende Funktion Landschaftsachse*
dar. - o - S o
Im Bereich der Rahkoppel tangiert die milieutbergreifende Funktion "Schutz oberfl3-
chennahen Grundwassers / Stauwassers" das Plangebiet.

Das Landschaftsprogramm einschiieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juii 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner ......
Anderung stellt zukiinftig fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Land-
schaftsprogramm flir die Bereiche: :
- der Saselbek-Niederung die Milieus Wald* und ~Auenentwicklungsbereich®,
der Koppel Kurzer Kamp bis an die Stralte Btrkenweg das Mllleu gartenbezoge-
. nes Wohnen*,
der vorhandenen Bebauung entlang der Bergstedter Chaussee das Milieu .gar-
tenbezogenes Wohnen" mit der milieuiibergreifenden Funktion Entw:cklungsbe~
reich Naturhaushalt”,
der Ubrigen Fldchen das Milieu Jandwirtschaftiiche Kulturlandschaft®,
der Flurstiicke 1979, 1974 sowie nordiich des Immenhorstwegs (kiinftiges)
JLandschaftsschutzgebiet®, |
entlang der Saselbek ,Landschaftsschutzgebiet” .
- und die Bergstedter Chaussee als sonstige Hauptverkehrsstrafie
- sowie die mi!ieuubergreifende Funktion ,,Landschaftéachse“
dar. |
S m Bereich der Rahkoppel tangiert die Darstellung "Schutz oberflaichennahen Grund-
wassers / Stauwassers" das Plangebiet.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind bisher die Bereiche:
der Saselbek-Niederung als Biotopentwicklungsraume ,naturnaher Laubwald
(8a) und "Auen der librigen Fllel'.*,gewasser“ (3b),
westlich der Stralle Aalwisch bis einschliefllich der Koppel Kurzer Kamp als Bio-
topentwicklungsraum “offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen,
wie Hecken, Knicks, TUmpein, Ruderalflichen, Geholzbestanden Baumen und
Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen" (11a),
entlang der Bergstedter Chaussee im Bereich der bestehenden Bebaui.mg als
Biotopentwicklungsraum "offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelemen-
ten, wie Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalflichen, Geholzbestanden, Bdumen
und Wiesen, bei hohem Anteil an Griinflichen" (1 1a) |
und die Bergstedter Chaussee als HauptverkehrsstraRe (14e); :
sowie die Ubrigen Fi4chen als Biotopentwickiungsraum ,,Fetdmarkflachen mit

wertvollem Knicksystem*: (9b) und als ,Flachen mit Kldrungsbedarf*
dargestellt. -
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Im Bereich der Flurstiicke 1979, 1974 sowie auf Teilflichen der Flurstiicke 532,
2597 und Flurstiick 3560 (alt 2643 Teilfliche) und im Randbereich siidlich des
Fischkamps ist (kiinftiges) ,,Landschaftsschutzgebiet“ dargestellt.
Entlang der Saselbek ist ,Landschaftsschutzgebiet" dargestellt. -
Von Siiden kommend und etwa 80 m westlich des Birkenwegs an die Saselbek

anschliefend ist eine ,Verbindung von Blotoptypen der Bache und Graben dar-
gestellt.

Im Arten- und Blotogschutzgrogramm mlt seiner ...... Anderung sind zukunftig die Be-
relche '

der Saselbek-Niederung als Biotopentwicklungsrdume -,naturnaher Laubwald"
(8a) und "Auen der ubrigen FlieRgewasser" (3b),

der Koppel Kurzer Kamp bis an die Strale Birkenweg als Biotopentwicklungs-
raum "offene Wohnbebauung mit artehreichen Biotopelementen, wie Hecken,
Knicks, TUmpeln, Ruderalflichen, Geholzbestanden Baumen und Wiesen, bei
hohem Anteil an Griinfldchen” (11a), _

entlang der Bergstedter Chaussee im Bereich der bestehenden Bebauung als
Blotopentvwcklungsraum "offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelemen- .
ten, wie Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflichen, Gehblzbestinden, Baumen
und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen” (11a),

und die Bergstedter Chaussee als Hauptverkehrsstrale (14e),

sowie die Ubrigen Flachen als Biotopentwicklungsraum ,Feldmarkflachen mit
wertvollem Knicksystem® (9b) -

dargestelit.

Im Bereich der Flurstiicke 1979, 1974' sowie nordlich des Immenhorstwegs ist
(kijnﬁigeS)‘,,Landschaftsschutzgebiet“ dargestelit.

- Entlang der Saselbek ist ,Landschaftsschutzgebiet dargestellt. -
‘Von Slden kommend und etwa 80 m westlich des Birkenwegs an die Saselbek
. anschliefend ist eine .verbindung von Blotoptypen der Bache und Graben“ dar-

gestelit.

Entlang der Saselbek nach Westen zum Naturschut'zgebiet Hainesch-lland ist ei-
ne ,Verbindung von Biotoptypen des Feuchtgriinlands* dargestellt. _
Zwischen dem Naturschutzgebiet Hainesch-liand (iber die Flurstiicke 1635, 1979
und 1974 bis zum Knick westlich der Koppel Kurzer Kémp ist eine ,Verbindung
von Biotoptypen der Knicks und S3ume* dargestelit. :
Zwischen dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland (iber die Flurstiicke 746, 1979
und 1974 und von da aus zur Kreuzung Bredeneschredder/Fischkamp welsend

- ist eine ,Verbindung von Biotoptypen der Knicks und Saume“ dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

3.2.1 Bestehende Bebauungspléne

- Im Plangebiet trifft der Baustufenplan Bergstedt in der Fassung seiner erneuten Fest-

stellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. Seite 61) folgende Festsetzungen

im Bereich entlang der Bergstedter Chaussee W 1 o (Wohngebiet, eingeschos-
sig, offene Bauweise), : '
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-im Bereich der Bergstedter Chaussee nordlich des Immenhorstwegs (W 1 o) sind
auch gewerbliche und handwerkliche Betriebe, Ldden und Werbeanlagen zulis-
sig, '
im Bereich der vorhandenen- Bebauung am Aalwisch und am Birkenweg S1 o
(Kieinsiedlung, eingeschossig, offene Bauweise),
die Mindestgrundstiicksgréfie bei der offenen Bebauung betragt 1000 m?,
an der Nordgrenzé des Plangebiets (Flurstlicke 2217, 2597 und 2643) ist eine
" Umgehungsstralte ausgewiesen,
auf der sidlichen Hélfte der heutigen Fiurstucke 689 und 2407 (Koppeln Ahl-
wisch und Bocksberg) ist eine Flache flr die Verwaltung/Schule ausgewiesen.

Die Ubrigen Flachen des Plangebiets sind als AuRengebiet ausgewiesen.

,Baumschutz

Fir die im Plangeblet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Naturschutzrechtl:ch geschutzte Fldchen und B|otog

Der siidliche Bereich des Bebauungsplangebiets (Sase!bektalaue) liegt im Geltungs-
bereich der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Du-
venstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom
19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesréchts i791-
k), zuletzt gedndert am 30. August 2005 (HmbGVBI. S. 373). innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets bleibt die Baumschutzverordnung unberihrt.

Im Plangebiet sind folgende geschitzte Biotope geman § 28 Hamburgisches Natur-
schutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S.
281), zuletzt geéndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146) vorhanden: |

Flurstiick Nr. | Biotoptyp : Nr. in Biotopkartierung

532 ‘Naturnahes Gehélz feuchter bis nas- | 24

' ser Standorte

532 - Stillgewasser natirlicher Entstehung, | 108
| klein, naturnah, néhrstoffreich

532 Flutrasen 112

1584 / 1597 Flutrasen ' | 66

2175 /2176 Sti!lgewéissar natdrticher Ent-stehung, | 52
klein, naturnah, nahrstoffreich

287972880/ | Wiesen- oder Weidetiimpel ‘ 53
12183 1

689 Flutrasen : _ 86

2407 Flutrasen ' ‘ 86

2407 [/ 2409 /| Schiff-Réhricht - 27
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2807 Erlen-Eschen-Auwald 26
2807 Uferstaudenflur : 84
694,692 - Feuchte' Hochstaudenflur nahrstoffrei- | 58

~_| cher Standorte, Schilf-Réhricht
723 Erlen-Eschen-Auwald 83
602 Bach, naturnah, mit Beeintrachtigun- | 28
gen. '

Westlich des Plangebiets befindet sich das Naturschutzgebiet Hainesch-lland, stlich
des Plangebiets das Naturdenkmal Timmermoor.

Flora-Fauna-Habitat-Prifung

Das westlich der Bergstedter Chaussee gelegene Naturschutzgebiet Hainesch-lland
wurde als EU-Vogelschutzgebiet fiir das Europsische Netz ,Natura 2000% gemeldet, .
Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Fauna-Flora-Habitat- (FFH)-Richtlinie {Richtlinie

92/43/EWG des Rates yom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensradume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, geéndert durch Rlchthnle 97/62/EG des
Rates vom 27.10.1997) ist die Vertréglichkeit eines Vorhabens, in diesem Falle die
Aufstellung des Bebauungsplans, das im raumlichen oder funktlonellen Zusammen-
hang mit dem Schutzgebiet steht, mit den Erhaltungszielen fiir das Schutzgebiet zu
prufen. Eine Vertréglichkeit des Vorhabens im Sinne der Bestimmungen nach Artikel
6 Absatz 3 der FFH-Richtlinie ist dann gegeben, wenn keine erheblichen Beeintréch-
tigungen der festgelegten Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets vorliegen. Eine
weitere Rechtsfolgenbetrachtung zur Inanspruchnahme von Ausnahmetatbestinden
geman Artikel 6 Absatz 4 der FFH-Richtlinie (Alternativenprifung, Nachweis des (-

“berwiegend offentlichen Interesses und Durchfiihrung koharenzsnchernder Mafnah-

men) ist fur diesen Fall nicht erforderlich.

Im ersten Schritt, dem so genannten Screening, wurde anhand der Betrachtung még- |
licher Wirkpfade der Planung auf die Erhaltungsziele des EU-Vogelschutzgebiets fest-
gestellt, dass negative Auswirkungen des Vorhabens nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Diese kénnten sich vor allem durch mogliche Verdnderungen des Wasser-
haushalts, Stérungen durch die vermehrte Nutzung durch Menschen, Hunde und Kat-
zen ergeben sowie durch Minderung der Querdurchldssigkeit der Feldmark durch
Reduzierung/Inanspruchnahme von offenen Flachen. Das Screening ergab die Not-
wendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitsstudie, die nachfolgend von der Freien und

Hansestadt Hamburg in Auftrag gegeben wurde (S|ehe Ausflinrungen in den Kapiteln
4.3.2 und 5.13.5).

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des BebauUngsplans besteht der Verdacht auf Bodendenkmler,
die.nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zu-
letzt geandert am 21. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 75, 79) denkmalschutzwlirdig sind.
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Erfordernis einer Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP)

Fir den Bebauungsplan besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPY gemalt §§ 3b bis 3f in. Verbindung mit der Nummer 18.7.2
{Stadtebauprojekte) der Anlage 1 zu § 3b Absatz 1 und § 3c Absatz 1 der Anlage 2
des Gesetzes Uber die UmweltvertragIlchkeltsprufung (UVPG) in der Fassung vom
25. Juni 2005 (BGBI. I. S. 1758, 2797), gedndert am 24. Juni 2005|(BGBI. . S. 1794,
1796).

Andere Dlaneristhgachtliche Tafbesténde

Programmpian Bergstedt {1981)

Der Bereich des Plangebiets ist Uberwiegend als reines Wohngebiet dargestellt. Zwi-
schen der Bergstedter Chaussee und dem. Birkenweg sind die bestehenden Wohn-
gebiete mit einer Geschossflachenzahl von 0,1 dargestelit. Die Geschossflachenzahl
im Bereich der Koppeln Kurzer Kamp und nérdlich Immenhorstweg betragt 0,45, im
Bereich Ahlwisch/Bocksberg 0,35. Der Bereich der Saselbek ist als Wald, Parkanlage
und private Grinflache dargestellt. Auf der Koppel Ahlwisch ist zwischen der Sasel-
bek und dem Immenhorstweg eine FuRwegverbindung mit Anschluss {ber den Bre-
deneschredder in Richtung Norden bzw. nach Osten zum Naturschutzgebiet Hai-
nesch-lland vorgesehen. Der Bredeneschredder ist als Parkanlage dargestelit. Dar-
{ber hinaus sind zwei Spielplitze und ein Bolzplatz dargestellt.

Gutachten zum Lé_:lcischaftsrahmenplan Bergstedt (1989)

Die bestehenden Wohngebiete an der Bergstedter Chaussee bzw. am Immenhorst-
weg sind als reines Wohngebiet mit 80 bzw. 90 % privat nutzbarem Grin dargestellt.
Die drei Koppeln Kurzer Kamp, Ahlwisch und Bocksberg sind ebenfalls ais reines
Wohngebiet mit 80 % privat nutzbarem Grin dargestellt. Westlich Kurzer Kamp bzw.
westlich der Strake Bredeneschredder ist Wald dargestellt. Ostlich Bredeneschredder
sind Dauergriinland und landwirtschaftliche Fliche dargestellt, im Tal der Saselbek
Wald und naturnahe.Flachen (feuchte Standorte). Entlang der Saselbek ist ein Rad-

und Wanderweg dargestellt, westlich Kurzer Kamp und Bredeneschredder innerortli-

che Wegeverbindungen mit Anbindung an das Naturschutzgebiet Hainesch-lland.

Sonsthe Gutachten/Untersuchunqen

Fir den gesamten Bereich des neu zu uberplanenden Gelandes wurde ein Feldver-
gIelch mit Gelédnde- und Baumaufmal gefertigt.

Im Februar 2003 wurde gemalh Bodenschutzgesetz eine historische Recherche
durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass in der Vergangenheit auf Teilfiéichen
Gemiiseanbau und Landwirtschaft betrieben wurden, fur die der Einsatz von Pestizi-
den nicht ausgeschlossen werden konnte. Diese Verdachtsmomente wurden durch
gezielte Bodenprobennahmen und chemische Analytik (iberpriift. Bei den Proben
wurden keine Pestizide nachgewiesen, so dass der Verdacht auf einen Eintrag von
Pestiziden in den Oberboden als ausgerdumt gelten kann.
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Im Mai 1992 wurde zum Bebauungsplén Bérgstedt 12 eine larmtechnische Untersu-
chung durchgefiihrt.

Zur Beurtellung der hydrogeologlschen Verhélitnisse wurden folgende Unterlagen und
Gutachten herangezogen

Schichtenverzeichnis von rund 70 Baugrundaufschlussbohrungen der Jahre
1948 bis 1995 aus dem geplanten Bebauungsgebiet und seiner Umgebung nebst
Bohrpunktkarten | . . :
Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplangebiet Bergstedt 12 immen-
horstweg vom Oktober 1981 _

Geologische Verhaltnisse im Bereich Bergstedt vom Februar 1982
Versickerungsversuche Immenhorstweg Baumschule (Kurzer Kamp) vom No-
vember 1982

Hydrogeologische Situation im' Bebauungsplangebiet Bergstedt 12 vom Novem-
ber 1991 | ‘

Expertise zur hydrogeologischen Situation vom September 1993
Zusammenfassende Expertise zur Hydrogeologie vom Oktober 1993
Bodenbedenkliche Bestandsaufnahme und Auswertung fur das Planungsgebiet

: Immenhorstweg" vom Juli 1982

Steilungnahme zur hydrogeologischen Expertise zum Bebauungsplanverfahren
Bergstedt 12 vom Oktober 1993

‘Zur Okogeographischen Lage von Bergstedt 12 vom April 1996

Umfelduntersuchungen zur Erkundung der Untergrundverunreinigung Bergsted-
ter Chaussee 56 im Bereich des Naturschutzgebietes Hainesch-lland aus dem

Jahre 1991 -

Schichtenverzeichnisse und 85 Bodenproben aus 14 Kleinbohrungen vom Sep-
tember 2002 :

Hydrogeologisches Fachgutachten vorn Oktober 2002

Hydrogeologisches Fachgutachten vom Januar 2003 _

Ergénzendes Hydrogeologisches Fachgutachten vom April 2003

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf Boden, Natur und Landschaft
wurden folgende Unterlagen und Gutachten erstellt, deren bebauungsplanrelevanten
Ergebnisse in den Bebauungsplan emgeflossen sind:

Biologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Bergstedt 23 als Datengrundlage
zur FFH-Vertraglichkeitsstudie und zur Emgrlffsregelung vom Juli/Dezember
2003 mit Biotop- und Artenkartierungen

FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Aufstellung des Bebauungsplans Bergstedt 23 im
Zusammenhang mit dem EU- -Vogelschutzgebiet und Naturschutzgebiet "Hai-

~ nesch-lland” vom JulifDezember 2003 -

Landschaftsplanerisches Gutachten zum Bebauungsplan Bergstedt 23 mlt Ein-

- griffs- und Ausglemhsblianznerung nach Staatsratemodell vom Juli/Dezember

2003
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m Rahmen einer verkehrstechnischeri Studie aus den Jahren 2001/2003 wurde das

durch die geplante Bebauung entstehende Verkehrsaufkommen und die Auswirkun-
gen auf den Kreuzungsbereich Immenhorstweg / Bergstedter Chaussee untersucht.

Hinweise aus dem Fachinformétionssystém Boden

_Im Plangebiet befinden sich drei Flachen und zwei Tankstellen, die im Fachinformati-

onssystem Boden gefihrt werden. Diese Hinweise auf Bodenverunreinigungen sind
in der Planung zu beriicksichtigen (siehe Kapitel 4.3.3 und 5.15).

Angaben zum Bestand )
Stadtebaulicher Bestand im Plangebiet u_r'1d im unmittelbaren Umfeld

Das Plangebiet liegt im Bezirk Wandsbek, Stadtteil Bergstedt dstlich der Bergstedter
Chaussee (B 434) und nérdlich der Saselbek. Die Entfernung zur Hémburger Innen-
stadt betragt etwa 15 km.

Das Plangebiet wird im Westen durch die Bergstedter Chaussee und im Norden
durch den als landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg genutzten Fischkarhp begrenzt.
Die 9stliche Grenze nérdlich des Immenhorstwegs stellt die Rahkoppel, siidlich des
Immenhorstwegs die Stralle Birkénwég dar. Im Siiden wird das Plangebiet durch die
sUdliche Uferkante der Saselbek begrenzt.

Der (iberwiegende Teil des Gebiets wird durch landwirtschaftlich genutzte Weide-,
Gruniand- und Ackerflichen sowie durch die zur Abgrenzung der Flurstlicke angeleg--
ten Knicks gepragt.

Der Bereich nordlich und sidlich des ImmehhorstWegs zwischen der Saselbek im
Stden und der Furtbek im Norden war bis zu den 1930er Jahren ausschliefllich land-
wirtschaftliches Gebiet. Danach wurden im Bereich der heutigen Siedlungen (z.B.
Aalwisch, Birkenweg, Kastanienweg) Wochenendhaus- und Schrebergartenparzelien
angetegt, auf denen in den 1950er Jahren Wohnhauser errichtet wurden. Diese wur-
den bestdndig den individuelien Bedurfnissen entsprechend durch An-, Um- und
Neubauten bis heute erweitert und ergénzt. So wurden beispielsweise auch nachtrég-
lich Unterkellerungen ausgefiihrt.

Die Wasserversorgung der vorhandenen BebaUung erfolgte anfanglich durch eigene
Flachbrunnen (Schachtbrunnen) und die Abwasserentsorgung durch Sammelgruben.
In den 1960er Jahren wurden aus hygienischen Griinden 6ffentliche Trinkwasserlei-
tungen und in den 1990er Jahren sffentliche Sielleitungen verlegt, an die die Sied-
lungshauser angeschlossen wurden. - '

Die bisherige Bauentwicklung stidlich des Immenhorstwegs orientiert sich an der
Struktur der ehemaligen Flurstiicke / Koppeln und besteht iiberwiegend aus freiste-
henden, eingeschossigen Einfamilienhdusern, deren Garten durchgriint sind. Verein-
zelt sind auch Doppelhduser vorhanden. Die Erschliefung der einzelnen Baufelder
erfolgt vom Immenhorstweg aus Uber Stichstraien (z.B. Aalwisch, Birkenweg), die in
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inrer Verldngerung auch einen direkten Zugang zum Wanderweg an der Saselbek
ermdglichen. : :

Entlang der Bergstedter Chaussee und westlich des Birkenwegs sowie ostllch und
westlich der StraRe Aalwisch sind strarsenparallel Uberwiegend eingeschossige Ge—l
biude vorhanden.

Wéhrend am Aaiwisch und am Birkenweg eine reine Wohnnutzung vorliegt, wird das
Wohnen entlang der Bergstedter Chaussee auf einigen Grundstiicken durch gewerb-
liche Nutzungen ergénzt. Im Einmiindungsbereich des Immenhorstwegs befindet sich '
an der Bergstedter Chaussee elne Tankstells.

Im Bereich nordlich des Immenhorstwegs an der Bergstedter Chaussee hat sich auf
den urspriinglich lang gestreckten Grundstiicken eine Hinterliegerbebauung mit einer
Wohnnutzung in Einfamilienh&usern entwickelt.

Die Haupterschliellung des Plangebiets erfolgt iber den Immenhorstweg, der zur Zeit
lediglich (iber eine Fahrbahnbreite von etwa 4,30 m bis 4,50 m verfiigt. Dieser mundet
in die Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafie Bergstedter Chaussee.

Richtung Norden stellt der Bredeneschredder eine verkehrlich genutzte Abkirzung
nach Bergstedt dar. Ein Rad- oder'Fque‘g_ ist hier nicht vorhanden.

Die Wohngebiete siidiich der Saselbek k&nnen (iber den Birkenweg erreicht werden.
Paraliel zum Immenhorstweg verlduft auf der Sidseite der straBenbegIeltenden
Knicks ein unbefestigter Fuweg.

Im siidwestlichen Bereich des Plangebiets (auf dem Flurstiick 3117) ist ein Schmutz-
wasserpumpwerk der Hamburger Stadtentwdsserung vorhanden. Die Zufahrt erfolgt
von der Bergstedter Chaussee {iber einen befestigten Llegenschaftsweg

Auf dem si]dlichen Flurstﬂc':k 2179 (sijdlicher Bereich der GrofRlen Kuhkoppel im Osten
des Plangebiets) befindet sich die Netzstation 06346 der Hamburgischen Electrici-
tatswerke AG nebst vom Immenhorstweg zufiihrenden Kabeln.

Naturrdumliche Gggebenheiten

Das Plangebiet ist Teil der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft, die typisch
fir die gesamten Walddorfer ist. Die Bergstedter Feldflur ist einer der letzten zusam-
menhdngenden freien Landschaftsrdume im Hamburger Stadtgebiet, deren Land-
schaftsbild durch die landwirtschaftliche Nutzung und die in diesem Zusammenhang
angelegten Knicks geprégt wird. Einwohner Bergstedts sowie der angrenzenden
Stadtteile nutzen das Gebiet fiir die tigliche Naherholung. Am Wochenende kommt
eine intensive Erholungsnutzung vor allem im Bereich des Naturschutzgebietes Hai-
nesch-Hand hinzu. Vom Naturschutzgebiet (NSG) Hainesch-lland verlguft entlang der
Saselbek ein Wanderweg zu den Waldflichen Langhorst / Raegen in Volksdorf. Der |
Immenhorstweg ist Teil eines Radwanderwegs vom U-Bahnhof Buckhomn (iber das
Timmermoor zur Bergstedter Chaussee.



-11-

Die grofien, zusammenhéngenden _offénén Flachen ﬁaben eine positive, das Klima
ausgleichende Wirkung durch Kaltluftentstehung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Staubbindung. Die zahlreichen Knicks bremsen die Windgeschwindigkeit.

Entlang der Saselbek sowie im nordwestlichéh Plangebiet wird das Landschaftsbild
zusatzlich durch Wald ergénzt. Der Landschaftskorridor wird im Norden durch die
vorhandene Bebauung und -den Friedhof sowie die vorhandene Bebauung siidiich
des Immenhorstwegs und entlang der Strafte Bergstedter Chaussee im Westen be-

grenzt. Der beschriebene Raum 6ffnet sich in Richtung Osten ber die Hamraakoppel
bis zum Timmermoor. '

Die fur die Wohnhausbebauung iiberplanten Flachen werden derzeit als Acker-/ Ge-
museanbauland (Kurzer Kamp) und als Pferdeweiden (Ahlwisch und Bocksberg) ge-
nutzt, deren Rénder durch Knickvegetationen unterschiedlicher Zusammensetzung
und Dichte Ibegren'zt werden. Die Knickvegetation an den Réndern der vorhandenen
Siedlungen Aalwisch und vor allem Birkenweg ist bereits stark aufgeldst.

Der Knick zwischen den Koppeln Ahlwisch und Bocksberg besteht zum groRen Teil
aus durchgewachsenen, ehemals geknickten Biumen. Strauch- und Krautschichten
sind hier kaum vorhanden. Die Knicks am Immenhorstweg und westlich der Koppel
Kurzer Kamp befinden sich weitgehend in gutem Pflegezustand. Die Koppel Kurzer
Kamp sowie die beiden westlich -angrenzenden Koppeln werden &kologisch bewirt-
schaftet. S : ‘

Die Koppeln nérdlich des Immenhorstwegs bestehen aus knickumsdumten Acker-,
Weiden- und Wiesenflachen, zum Teil in ékologischer Bewirtschaftung. Die zwei hier

vorhandenen Tiimpel sind vermutlich aus Bombentrichter des zweiten Weltkriegs ent-
standen. :

Das Saselbektal im Siiden des Bebauungsgebiets besitzt eine abwechslungsreiche -
- Vegetation aus Eichen-, Buchen- und Erlenbruc_hwéldérn, Schilf- und Réhrichtzonen -
und Pionier- und Hochstaudenﬂuren. An einer Stelle findet sich auch ein standortfer-
ner Fichtenforst. Teilbereiche sind nach § 28 HmbNatschG geschiitzt. Die Waldberei-
che sind durch Eingriffe und Stérungen von sehr unterschiedlicher Qualitat, besitzen
jedoch durchgehend das Potenzial zur Entwicklung sehr hochwertiger Walder. Der -
- Rohrichtbereich stidlich der Koppeln Ahlwisch und Bocksberg wird durch Hangquellen
gespeist und ist empfindlich gegeniiber Veranderungen der Sickerwassermenge aus
den angrenzenden Griinlandflichen. Der gesamte Niederungsbereich der Saselbek
ist ein 6kologisch sehr hochwertiger zusammenhingender Lebensraum fiir viele Tier-

und Pflanzenarten sowie ein wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes mit hohem
Strukturreichtum. ‘

Von hohem Wert sind ferner die zahlreichen Knicks sowie die Redder entlang Im-
menhorstweg, Bredeneschredder und Fischkamp. Unter Naturschutzgesichtspunkten
interessant sind ferner die Brachflichen im Westen des Plangebiets zwischen freier
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Landschaft und Bebauung sowie die Waldfiichen im Nordwesten des Gebiets. Die
vorhandenen Grinlandflachen stellen aus Sicht des Naturschutzes einen weiteren
wichtigen Lebensraum vor allem fiir Végel dar, insbesondere fiir die Nahrungssuche.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet ist besonders hinsichtlich
des Okologischen Wertes, der klimatischen Funktionen sowie der Eignung fir die
Naherholung als hoch einzustufen. Dies resultiert vor allem aus der strukturelien Viel-
falt sowie der Vernetzung mit benachbarten naturbestimmten und Kkulturrdumiich
wertvollen Gebieten.

Der kleinrdumige Wechse! von unterschiedlichen fandwirtschaftiichen Nutzungen mit
extensiven, ruderalen und bewaldeten Bereichen und der Saselbek-Niederung sorgt

- fir einen relativ groen Artenreichtum. Diese landschaftliche Vielfalt wird zudem ge-
gliedert durch das dichte, intakte Knicknetz, das die Landschaft in liberschaubare, vi-

suell interessante Rdume aufteilt und zugleich Verblndungen zwischen den Lebens-
raumen und bis in die freie Landschaft hinaus schafft.

Die Geldndehdhen liegen zwischen rd. NN +38 m (Hamraakoppel am Ostrand des

Gesamtplanungsgebiets) und rd. NN +16 m (Miihlenteich, am Westrand des erweiter- -
ten Untersuchungsgebiets).

Das Gelénde fallt sehr flach bis flach geneigt von Osten nach Westen in Richtung zur

‘Alsterniederung und nach Siiden in Richtung zur Saselbek ab.

Einen besonderen Stellenwert nimmt das Gebiet im grof&réumigen Biotopverbund ein.
Zuden Kerngebieten in diesern Raum gehéren das Naturschutzgebiet Hainesch-
lland, das Naturdenkmal Timmermoor und das 'Naturschutzgebiet Volksdorfer Teich-
wiesen. Die Saselbek stellt die Verbindungsflachen zwischen dem Naturschutzgebiet
Hainesch-lland und den Volksdorfer Teichwiesen dar. Die Anbindung des Natur-

‘schutzgebiets Hainesch-liand an den Stadtrand und zum Timmermoor verlguft vor al-

lem flr Arten der Offenlandbiotope (Wachtelkénig) tber die Bebauungsplangebiete
Bergstedt 14 und 23 mit ihren zahlreichen Hecken und den vorhandenen Relikten ex-

-tensiver landwirtschaftlicher Nutzflichen. Diese Achse setzt sich zum Teil iiber die

Alsterniederung nach Nordwesten iber die offene Feldmark in Lemsal-Mellingstedt in

Richtung auf das Naturschutzgebiet Wittmoor fort.

Geologie und Hvdroqeolgg_

Naturraumllch gehdrt der Untersuchungsraum zum JungmdrénenbereiCh der Oberals-
ter, der Alsterbrooklandschaft. Weiche Gelandeformen wechseln mit kleinrdumigen,
hligeligen Landschaftsteilen ab.

Kennzeichnend fir das Untersuchungsgebiet sind haufig (auch kleinraumig) wech-
selnde Schichtverhiltnisse. Ostlich des Bredeneschredders befindet sich oberfla-
chennah eine 8 m bis 70 m méchtige MorZne aus Geschiebelehm (iber Geschiebe-
mergel. Die Sandlberdeckung der Moréne besteht aus gemischtkdrnigem, teilweise
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efwas schiuffigem Sand mit einer Méchtigkeit zwischen 1 m im Osten und 3 m im
‘ Westen (Kurzer Kamp).

Westlich des Bredeneschredders nimmt die Moréne schnell an Machtigkeit ab. Hier
treten vonmegend Sande auf, die im Bereich siidlich des Immenhorstwegs zum Teil
tber 15 m stark und nur stellenweise von Geschiebelehm .und schiuffigen Lagen
durchsetzt sind.

In der Sase[bek-N'iederung stehen etwa 3 m bis 4 m grundwasserhaltige, holozéne
Auesedimente (Sand, Torf, Mudde) liber Geschiebemergel an.

Im Westen des Kurzen Kamps wurde die Grundmoréne infolge eines weichselzeitlich
anderen Verlaufs der Saselbek — in Richtung Haingraben hin — erodiert und das Ero-
sionstal mit grundwasserfiihrenden Sanden éufgeft'illt. Diese stehen nach Westen in
Kontakt zu saaleeiszeitlichen Sanden im Bereich des Haingrabens.

In der sandigen Deckschicht oberhalb der fast undurchléssigen Grundmoréne kann
sich Stauwasser bilden. :

Die Hohe des oberflachennahen Stauwassers in der sandigen Deckschicht oberhalb
der Grundmoréne kann um bis zu mehrere Meter schwanken. In trockenen Jahreszei-
ten kénnen die sandigen Deckschichten véllig austrocknen und in nassen Jahreszei-
ten bis zur Geldndeoberfliche wassergesattigt sein. Der Flurabstand des Stauwas-
sers betragt im Regelfall 0,5 m bis 3 m und kann sich bereichsweise im Falle nasser
Jahreszeiten auf bis zu 0 m verringern.

In topographischen Senken kdnnen sich Bereiche mit im Mittel sehr geringen Flurab-
standen (< 1 m) und stauwasserbedlngte Nassstellen bzw. offene Wasserflachen bil-
den und lber langere Zeitrdume halten.

In Kuppen und Hangbereichen stellen sich dagegen im Mlttel eher groflere Flurab-
stande (> 2 m) ein.

In den weichselzeitlichen Sandablagerungen der Ur-Saselbek (im Westen des Kurzen
Kamps) und in den westlich davon vorkommenden saalezeitlichen Sanden steht
Grundwasser an. Der Grundwasserflurabstand betrigt hier deutlich mehr als 2 m.

Das Stauwasser bewegt sich im nérdlichen Teil des geplanten Baugebiets, d.h. siid-
lich Immenhorstweg, entsprechend der Geldndeneigung von Osten nach Westen,
wobei es westlich Kurzer Kamp in den wasserleitfahigen Sandablagerungen der Ur-
Saselbek versickert und damit dem Grundwasserleiter zugefiihrt wird.

im shdlichen Teil bewegt sich das Stauwésser Richtung Sase'ilbe_kniederung und bil-
det dort im HangfuRRbereich kleine Hangfullquellen bzw. Nassstellen,

Das Grundwassergefélle (nicht Stauwasser) ist generell von Osten nach Westen zum
Alstertal hin ausgerichtet. Die Grundwasserflurabsténde betragen etwa zwischen 3 m
und 5 m. Bei den in den geplanten Baugebieten durchgefiihrten Bohrungen bis 10 m
Tiefe konnte kein zusammenhingender Grundwasserielter nachgewiasen werden.
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Im Bereich der geplanten Wohnbebauung gibt es zwei unterschiedliche oberirdische
Wassereinzugsgebiete. Das nérdliche Gebiet umfasst die ndrdlichen vier Fiinftel der
Koppel Kurzer Kamp, die westlich angrenzenden Flachen sowie die nordliche Halfte
der Koppel Ahlwisch und das nérdliche Drittel der Koppel Bocksberg.‘ Das Oberfla-
chenwasser dieser Bereiche flielit entsprechend dem Geléndegefalle von Osten nach
Westen in die Versickerungsbereiche westlich des Kurzen Kamps bzw. iiber die Stra-
Bengraben am Immenhorstweg in das Regenwassersiel in der Bergstedter Chaussee.

. Das sUdIiche. oberirdische Wassereinzugsgebiet umfasst das siidliche Finftel des

Kurzen Kamps, die Stdhilfte des Ahlwisch sowie die sidlichen zwei Drittel des
Bocksbergs Das Oberflachenwasser aus dlesen Bereichen wird nach Siidwesten
und Stiden zur Saselbek abgeleitet.

Die beiden Emzugsgebrete sind bezogen auf die geplanten Bauflachen etwa gleich
grof. -

Im Bereich der geplanten Bebauung gibt es ebenfalls zwei unterirdische Wasserein-
zugsgebiete. Das ndrdliche deckt sich mit dem oben beschriebenen oberirdischen
zuzuglich weiterer Flachen nordlich des Immenhorstwegs. Der Bereich des geplanten
Baugebiets nimmt weniger als 20% des nérdlichen unterirdischen Elnzugsgeblets ein.
Dieses Wasser fliefit nach Westen Richtung Alstertal ab.

Das sudliche, unterirdische Einzugsgebiet ist nahezu identisch mit dem oberirdischen.

- Dieses Wasser (Stauwasser) fliefit nach Stiden zur Sasslbek ab.

Dabei ist nicht auszuschlieBen, dass ein kleiner Teil auch der sandgefiiliten Erosions-
rinne der Ur-Saselbek und damit dem Grundwasserlelter in Richtung Haingraben zu-
gefuhrt wird.

Aus den Wasserhaushaltsabschétzungen ergibt sich generell, dass der aus dem Nie-
derschlag auf den Koppeln Kurzer Kamp, Ahlwisch und Bocksberg entstehende un-
terirdische Abfluss zu etwa 45% dem oberirdischen Abfluss der Saselbek und zu etwa
55% der Grundwasserneubildung westlich der geplanten Bebauung zugefiithrt wird.

Oberfléchengewéissef :

Im Geltungsbereich befinden sich vier Oberfiichengewasser, die Saselbek an der
sudlichen Plangebietsgrenze sowie drei Timpel nérdlich Immenhorstweg. Alle Ge-
wasser stehen unter Schutz nach § 28 HmbNatSchG (siehe Kapitel 3.2.3)

Einziges FlieRgewasser im Gebiet ist die Saselbek im Stiden. Die Saselbek entwis-
sert von Osten nach Westen fliefend die Stadtteile Volksdorf, Sasel sowie Bergstedt
und miindet westlich von Bergstedt in die Alster. '
Der-Saselbeklauf &stlich der Bergstedter Chaussee ist teils begradigt und- haufig mit
Bongossi-Faschinen und anderem Material verbaut so0 dass der Bach bis zum Stra-
fRendurchlass Bergstedter Chaussee eine nahezu gleichméaRige Breite von 1,5 bis
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2,0 m und Tiefe von 0,3 bis 0,5 m hat. Auf einem GroR¥teil der Strecke reichen Privat-
gérten bis unmittelbar an das stdliche Bachufer heran. Der Bach hat jedoch ein klein-
teilig naturnah gepréigtes Bett mit unterschiedlichen Sedimenten, wechselnden Fliel-
geschwindigkeiten und teils naturnahen Kleinstrukturen. Kleinere, naturnahe Auenbe-
reiche der Saselbek, sidlich der geplanten Bebauung und siidlich des Pumpwerks
weisen nur kleinflichig témporére Oberflachengewisser auf, die wohl vor allem wéh-
rend Starkregenersignissen und in niederschlagsreichen Zeiten in Erscheinung tre-
ten. Entlang der Saselbek verlauft derzeit ein Wanderweg. |

Auf der Haidkoppel und der GroRen Kuhkoppel befinden sich zwei Timpel. Wihrend
der Timpel auf der Haidkoppel sich in einem relativ guten Zustand befindet und auch
als Laichgewssser genutzt wird, ist der Tiimpel auf der Grofien Kuhkoppel am Fisch-
kamp stark verlandet und insgesamt von geringer Qualitat.

Ein weiteres, stark (berschattetes und sehr kleines Gewésser befindet sich innerhaib
des Feldgeholzes Ostlich der Bebauung an der Bergstedter Chaussee, etwa 100 m
nérdiich des Immenhorstwegs. Auch dieses Gewasser wird in geringem Umfang als
Laichgewdsser von Amphibien genutzt.

Zur Sammlung und Abfiihrung des im Plangebiet anfallenden Oberfléicheﬁwassers
wurden beidseitig neben dem Immenhorstweg und dem Fischkamp sowie &stlich ne-
ben dem Bredeneschredder Entwésserungsgrében angelegt.

Die Grében (mit Ausnahme des nordlichen Fischkampgrabens) entwassern, dem Ge-
landegefille entsprechend, von Osten nach Westen. Die Wasserflihrung der Graben

steht in direkter Abhangigkeit zur Ntederschlagsmenge Bel Trockenheit fallen die
Graben trocken,

Umweltbericht

Der Umweltbericht nimmt eine zUsammenfassende Darstellung der ermittelten we-
sentlichen umwelterheblichen Aspekte der Planung vor. Details sind den im Rahmen
des Planverfahrens erstellten Fachgutachten zu entnehmen.

Anlass und Zielsetzung / Planungsraum

Mittels des Bebauungsplans s'olll Planrecht fur den Bau von 150 Wohneinheiten im
Stadtteil Bergstedt auf bisher landwirtschaftlichen Fidchen geschaffen werden.

Gemal Anlage 1 Nummer 18.7 des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichksitspriifung
(UVPG) ist fiir Bebauungspléne, die im bisherigen Auflenbereich nach § 35 des Bau-
gesetzbuchs aufgestellt werden und Stadtebauprojekte fiir sonstige bauliche Anlagen

‘mit einer festgesetzten Grundfldche von 20.000 m? bis 100.000 m? nach Einzelfallprii-

fung eine UmweItvertréiglichkeitsprufung_ (UVP) durchzufiihren. Mit der Einzelfallpri-
fung wurde flr den Bebauungsplan Bergstedt 23 die UVP-Pflicht festgestellt, da das
Varhaben in einem 6kologisch sensiblen Gebiet im Aufienbereich tiegt. und mit der

_Bebauung Landschaftsfenster geschlossen werden, die dariiber hinaus zur Vernet-

zung von Lebensrdumen beitragen. Des Weiteren liegen im Plangebiet mehrere ge-
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schiitzte Biotope. Hoch anstehendes Grundwasser ist ein weiterer unter Umweltge-
sichtspunkten wesentlicher Aspekt. - -

Die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) ist nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs (BauGB) durchgefuhrt worden. Die Notwendigkeit dieses Umweltberichts ergibt
sich aus § 2a BauGB. Die UmweitvertragIlchkettsprufung muss nach § 17 UVPG im
vorliegenden  Fall nur im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans durchgefiihrt
werden.

Im Folgenden wird als Bebauungsplangebiet die Flache innerhalb der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bezeichnet. Als Eingriffsflache

‘wird nur die Fliche bezeichnet, bei der es gegeniiber dem Bestand zu einer nachtei-

ligen Verdnderung flr die Umwelt kommen wird. Die 'Eingriﬁsfléch'en sind also die
Flachen zwischen Birkenweg und Aalwisch (Flurbezeichnungen Ahlwisch und Bocks-
berg) sowie westlich des Aalwisch (Flurbezeich'nu.ng Kurzer Kamp), auf denen es zur
Neufestsetzung von reinen Wohngebieten, Straltenverkehrsflichen und Flichen fir
die Regelung des Wasserabflusses (Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser) kommt.

- Die Geldndeoberflache falit von Osten nach Westen leicht ab. Das Tal der Saseibek

am stdlichen Rand des Bebauungsplangeblets ist mit sehr starken Hangnelgungen
eingeschnitten.

Die Flache Kurzer Kamp wird heute fiir den Anbau von Gemiise, Krautern und Blu-
men im 6kologischen Landbau genutzt. Die Flachen Ahlwisch und Bocksberg werden
als Grinland (Weide) genutzt.

Vorhabenbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordosten Hamburgs, im Stiden des Stadtteils Bergstedt im
Bezirk Wandsbek am Rande der Bergstedter Feldmark. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Bergstedt 23 soll der Bau von 150 Wohneinheiten auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen erméglicht werden. Damit wird ein bisher offenes Land-
schaftsfenster verbaut. Die Wohneinheiten sind abwechselnd als Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung geplant. Die verbleibenden Frei- und Griinlandflachen solien
planrechtlich gesichert werden.. Die Bebauung stellt einen Liickenschluss bzw. eine
Arrondierung bezliglich der vorhandenen Bebauung dar. Die Neubauflachen ‘solien
als reines Wohngebiet ausgewiesen werden. ‘

Der Bebauungsplan Be_rgstedf 23 sieht vor, ausgeheh,d vom Immenhorsiweg die drei

. Koppeln Kurzer Kamp, Ahlwisch und Bocksberg mit je einer Stichstrafle zu erschlie-

fen. Der Regelquerschnitt fiir die Straflen hat eine Gesamtbreite von 12,40 m.

Die vorhandenen Knicks ble_iben erhalten.
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Das Regenwasser der versiegelten Flachen wird Uber offene, stralenbegleitende

Graben gefiihrt und dort ubenmegend versickert. Bei Starkregenereignissen wird das
Niederschlagswasser teilweise nach Siiden zu den geplanten Absetz- und Riickhal-
tebecken entlang der Saselbek verzbgert zugeleitet, wo es entweder versickert oder
in den anschliefienden Flichen verrieseit wird. Der andere Teil des Wassers wird
entsprechend dem natlrlichen Gefélle nach Norden in den Graben am Immenhorst- -
weg geleitet bzw. zuriickgehalten und anschlieRend einem Rickhalte- und Versicke- 7
rungsbecken an der Bergstedter Chaussee zugefiihrt. |

Die Planung umfasst folgénde Zahlen- und Flachengréfen:

Tabellé: Grofenordnungen des Bebauungsplans

Wohneinhei- Flache
ten (WE) : gesamt

(ha)
Einfamilienhauser . 34
Doppelhduser . 76
Reihenhduser . 40
Wohneinheiten gesamt . ' 150
Wohnbauflache Pianung _ 6,81
Wohnbaufliche Bestand | | 8,60
Verkehrsflache Planung ‘ . - 1,78
davon versiegelt (Fahrbahn + Gehweg) : (ca.1,0}
Verkehrsflache Bestand . ' 3,10
Versorgungsflachen Bestand - 0,20
Regelung des Wasserabflusses (Riickhalte- und Versicke- 0,46
rungsbecken)
Griinflichen \ . 0,20
Landwirtschaft incl. Malthahmenflachen . . 26,27
Wald ‘ : _ ‘ _ 7,69
Wasserflache . ' : 0,25
Gesamffldche Plangebiet \ ' 5536

Bestandsbeschreibung und Auswirkungen auf Umwelt und Bevodlkerung

Im Folgenden werden Umwelt und Bevdikerung im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens gegliedert nach den Schutzglitern des UVP-Gesetzes beschrieben. Zu jedem
Schutzgut werden ebenfalls die erhebiichen nachteiligen Auswirkungen dargestelit,
die durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen. Die schwerwiegen-
den Auswirkungen werden in der Zusammenfassung noch einmal hervorgehoben.

Die Bewertung einer Auswirkung als ,erheblich“ bedeutet nicht, dass sie besonders
gravierend ist, sondern nur, dass sie in der Abwagung von Bedeutung sein kann. Un-
erhebliche Auswirkungen werden in diesem Umweltbericht nicht dargestellt. Die
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schwerwiegenden Auswirkungen sind relativ und innerhalb des Plangebiets diejeni-
gen mit den hdchsten Umweltfolgen. Uber ihre absolute Hohe im Vergleich zu ande-
ren Vorhaben wird damit keine Aussage getroffen.

In den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern werden ebenfalls die das Schutzgut
betreffenden Minderungsmafinahmen beschrieben.

Grundiage fiir die Beurteilung sind folgende Fat:hgutachten:

Bebauungsplan Bergstedt 23 / Immenhorstweg: Eingriffsermittiung nach dem
Hamburger Staatsratemodeit (2003)

-  Biologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Bergstedt 23 / Immenhorstweg
Untersuchte Gruppen: Biotope, Amphibien, Vigel (Stand Juli/Dezember 2003)
FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Aufstellung des Bebauungsplans Bergstedt 23
Immenhorstweg im Zusammenhang mit dem EU:Vogelschutzgebiet und NSG
~Hainesch-lland" (Stand Juli/Dezember 2003)

Untersuchung nach BUndesbodenschutzgesetz: Historische Recherche (iber
Obst- und Gemiiseanbau (2003)

Untersuchung nach Bundesbodenschutzgesetz: Untersuchung des Oberbodens
auf einen Eintrag von Pestiziden (2003)

Hydrogeologisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Bergstedt 23 (2003)

Schutzgut Menschen / Bevolkerung

"Die Bauleitpldne solfen [...] dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-

chern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickein.” (§ 1

Abs. 5 BauGB)

Beim Schutzgut Menschen sind Beeintréchtigungen im Wohnumfeld und die Betrof-
fenheit von Freizeit- und Erholungsnutzung in der Landschaft zu untersuchen.

Bestandsbeschreibung
Wohnen:

Im Gebiet des Bebauungspians existiert eine lockere Einzelhausbebauung fiir Wohn-
zwecke an den Straflen Bergstedter Chaussee, Aalwisch und Birkenweg. Weitere
Wohnbebauungen, die von den Auswirkungen des 'Vorhabens betroffen sein kénnten,
befinden sich nordwestlich, siidéstlich und siidlich an das Plangebiet angrenzend. .
Die Unverbautheit der Eingriffsflachen hat einen positiven Einfluss auf die Wohnquali-

tat der angrenzenden Grundstiicke.

Freizeit und Erholung: _

Durch die landschaftliche Vielfalt besitzen das Bebauungspléngeblet und dessen na-
here Umgebung eine hohe Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsnutzung. Hier
besteht im Ubrigen auch eine Wechselbeziehung zum Schutzgut Landschaﬂ (s u.).
Als Orte der Freizeitgestaltung und Erholung sind zu nennen:
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Private Hausgérteh: Durch die vorhandene Einzelhausbebauung mit relativ gro-
Ren Grundstiicken ist die Versorgung mit privaten Freiflichen als sehr gut zu be-
zeichnen. ’ 7

Waldfliche mit Wanderweg an der Saselbek: Die Bedeutung des Wanderwegs
reicht Uber das Plangebiet hinaus, er verbindet das Natufschutzgebiet_' Hainesch-
lland mit Waldfiachen in Volksdorf. |

Immenhorstweg: Durch seine Anlage als Redder, den vorhandenen FuRweg und
die geringe Verkehrsbelastung ist der Immenhorstweg fiir die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung geeignet und von hoher Bedeutung. Er stellt eine wichtige Fuft-
und Radwegeverbmdung zwischen Bergstedter Chaussee {ber T|mmermoor
zum U-Bahnhof Buckhorn dar. '
Wegeverbindungen: Es besteht eine Wegebemehung zwischen Immenhorstweg
und dem Saselbek-Wanderweg entlang der Riickseite der Bebauung an der
Bergstedter Chaussee. Eine weitere Verbindung besteht zwischen der Strafie
Aalwisch und dem Saselbek-Wanderweg. : '

Von den Eingriffsfldchen bietet die Koppel Bocksberg, die an Pferdehalter ver-
pachtet ist, einem sehr beschrénkten Personenkreis Freizeit- und Erholungsmég-
lichkeiten. Durch die N&he zur vorhandenen Bebauung ist anzunehmen, dass die
Eingriffsfisichen gelegentlich von Nachbarn, insbesondere von Kindern zum Spie-
len etc. aufgesucht werden.

Auswirkungen auf die Menschen.
Folgende Auswirkungen auf die Menschen sind zu erwarten:

Minderung der Wohanalitéit:

Fir die Wohnfunktion in direkter Nachbarschaft zur Eingriffsfliche bedeutet die Be-
bauung eine Einschrénkung der Wohnqualitdt, da Blickbeziehungen auf die freie
Landschaft unterbunden werden.

Beeintréchtigung der Freizeit- und Erholungsnutzung: |

Die Bebauung der Eingriffsfliche bedeutet einen Verlust ihrer Funktion als Aufent-
haltsfldche fir einen sehr beschrinkten Personenkreis. Weiterhin wird sich durch die
Zunahme der Bevidlkerung im Plangebiet auch der Erholungsdruck auf die oben be-
schriebenen offentlich zugénglichen Orte der Freizeit- und Erholungsnutzung erhd- .
hen. Der Anstieg der erholungssuchenden Menschen wirkt sich einerseits nachteilig
auf Flora und Fauna aus, andererseits aber auch auf den Menschen selbst, da ein
stark genutzter Naturraum weniger Erholung ermégiicht und kaum als ,Natur* erleb-
‘bar ist. Gegeniber der gegenwartigen Situation ist mit einer Verschlechterung fiir den
Menschen zu rechnen. Dies ist eine erhebliche Auswirkung.

Sie ist jedoch noch tolerierbar angesichts der auch nach der Bebauung noch relativ
geringen Bevdlkerungsdichte, der vorhandenen privaten Freifldchen Zur uneinge-
~ schrénkten Nutzung und der Festsetzung von Grln-, Wald- und landwirtschaftlichen
Flachen mnerhalb des Bebauungsplans

Landwirte:
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Die Bebauung der drei Koppeln und Bereitstellung von Ausgleichsfléichen bedeutet
fir die Landwirte ein Verlust an Wirts‘chaftsﬂébhen Durch ein entsprechendes Fl3-
chenmanagement sollten soweit mbglich - negat:ve Folgen fir einzelne Betroffene
kompensiert werden. ,

Die Ver!uste an landwirtschaftlichen Flachen kdnnen I"I!Cht kompensiert werden.

Larmbelastung :

Eine neue Iarmtechnlsche Untersuchung wurde nicht fur notwendlg erachtet. Als Vor-
sorgemaRnahme dient § 2 Nummer 5, wonach die Schiafrdume in den Gebéuden an
der Bergstedter Chaussee an der lirmabgewandten Seite anzuordnen sind (siehe
auch Kapitel 5.14). .

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Dle Bedeutung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sp:egelt sich in dem gesetzlichen
Auftrag wider, der in § 1 (Nummer 4) des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
(HmbNatSchG) gegeben ist: ,Die Lebensstétten und Lebensbedingungen wild leben-
der Tiere und Pflanzen sind zu erhalten oder nach Méglichkeit wiederherzustellen o-
der neu zu schaffen; auf die kohdrente Gkologische Vernetzung der Lebensstétten ist

hinzuwirken*.

Bestandsbeschreibung Tiere und Pflanzen

Die fur die Wohnbebauung \mrgesehenen Koppeln werden derzeit als Acker-/ Gemil-
seanbauland (Kurier Kamp) und als Pferdeweiden (Ahlwisch und Bocksberg) ge-
nutzt. : ' _

Die Pferdeweiden bestehen iberwiegend aus dem Biotoptyp mesophiles Grin-
land/artenreiche Weide frischer bis mittlerer Standorte. Auf der in Hamburg Gblichen
Skala von 1 (schlechtester Wert) bis 9 (héchster Wert) erreichen sie einen mittleren
Wert von 5. Innerhalb der Weideflichen befinden sich drei Flichen des nach § 28
HmbNatSchG geschutzten Biotoptyps Feuchtgrunland / Flutrasen. Diese Flichen er-
halten ebenfails den Biotopwert 5.

Die Ackerﬂachen auf der Koppel Kurzer Kamp (Biotoptyp Lehm- und Tonacker) wer-
den mit 3 bewertet etwa in der Mitte der Koppel befindet sich eine halbruderale Stau-
denflur mittlerer Standorte, die den Wert 5 erhalt.

Die Knicks (Typen Strauch-Baum-Knick und durchgewachsener Knick) werden mit
Wertstufe 6 bewertet.

Als gefihrdete Pflanzenarten kommen auf den Eingriﬁsﬂéchen Arten der Ackerrand-

geselischaften sowie eine Ohr-Weide (Salix aurita, Rote Liste Hamburg 3: gefahrdet) .

in dem Knick zwischen Ahiwisch und Bocksberg vor.

Gefahrdete Amphibienarten konnten auf den Eingriffsfldchen nicht nachgewiesen
werden.

Direkt auf den Eingriffsfldchen briiten keine Brutydgelaﬂen, die nach der Roten-Liste
Hamburgs (RL) gefdhrdet widren. Jedoch nutzt der Griinspecht, der in Schleswig-
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Holstein stark gefahrdet ist, das Gebiet als Teilrevier. Geféhrdete randliche und po-
tenzielle Rewervogelarten sind Neuntéter (RL 2), Schlagschwwi (RL 4) und Eisvogel
(RL 2). Eingriffsrelevante Brutvigel der Urmgebung sind der Kiebitz (RL 2) und der
Wachtelkénig (RL 1), der vor allem die Grinlandbereiche im Nordosten nutzt. Ge-
féhrdete Nahrungsgéste sind Braunkehichen (RL 3), Roter Milan (RL 4), Gebirgsstel-
ze (RL 3), Mittelspecht (RL 1, nutzt potenziell die Saselbek-Niederung), Graureiher
(RL 3), Pirol (RL 4), Wachtel (RL 4) und Wasserralle (RL 3). '

Das benachbarte Naturschutzgebiet Hainesch-lland ist EU-Vogelschutzgebiet, die fiir
die Erhaitungsziele maRgeblichen Arten sind Eisvogel, Wachtelkénig, Mittelspecht
und Wasserralle.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen .

Die Bebauung auf den Eingriffsfléchen bedeutet den Verlust gering- bis mittelwertiger
~ aber dennoch geschiitzter Biotope mit wenigen direkt betroffenen gefahrdeten Tier-
und Pflanzenarten. Der Verlust dreier gesetzlich geschitzter (§ 28-) Biotope ist als
. erheblich zu bewerten. Fir den Verlust ist ein entsprechender Ausgleich zu leisten.
Beeintréchtigt werden auch die wertvollen Knicks. Die angrenzende Gartennutzung
wird zu einer Veranderung des Tierartenspektrums fithren, z. B. wird der potenziell
vorkommende Neuntoter daese Strukturen nicht mehr nutzen kénnen.

Am folgenreichsten sind die Auswirkungen auf diejenigen Vogelarten, die ein Erhal-
tungsziel fir das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet darstelien und mit dem Plange-
biet in Wechselbeziehung stehen. Dies gilt fiir den Eisvogel und den Wachtelkénig. In
der FFH-Vertréglichkeitsstudie werden an ,deutlich relevanten® Auswirkungen fiir das
Plangebiet, die mittelbar auch auf die Population von Eisvogel und Wachtelkijnig im
benachbarten EU-Vogelschutzgebiet wirken kdnnen, genannt:

- Fur den Eisvogel die Intensivierung der Freizeit- und Erholungsnutzung, die sich
in einer gesteigerten Nutzung des Wanderweges an der Saselbek ausdriicken
wird. Hierdurch werden die Eisvdgel bei ihrer Nahrungssuche im Gewésser ge-
stort. Da es sich hierbei auch um nahrungssuchende Eisvigel des benachbarten
EU-Vogelschutzgebiets handelt, besteht insofern eine Wechselbeziehung mit
dem Schutzgebiet. '

- Fir den Wachtelkdnig sind mehrere . Auswirkungen = zu nennen:
1) die Flacheninanspruchnahme liegt deutlich tber der Bagateligrenze von 1%,
2) die Stérung durch Lérmereignisse in der Besnedlungsphase.

3) die Stdrung durch optische Reize durch Fahrzeug- und Personenverkehr
{westlicher Teil des Immenhorstwegs und Bredeneschredder) und .

4) die Gefdhrdung durch wildernde Hauskatzen und freilaufende Hunde.

Durch diese Auswirkunge‘ri im Plangebiet kénnen auch Nachteile fir die Rufge-

meinschaft des Wachtetkonigs im benachbarten EU-Vogelschutzgebiet ausgelst

werden, da eine Abhéngigkeit des Fortbestandes der Wachtelkdnig-Rufgruppe

im EU-Vogelschutzgebiet von der akustischen Unterstiitzung weiterer rufender
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Wachtelkonlge im Plangebiet wahrend der Anlockungsphase der Weibchen im
Frihjahr maglich ist. -

Somit kann auch aus Vorsorgegesichtspunkten eine erhebliche Beeintrédhtigung der
Bestande von Eisvogel und Wachtelkénig im benachbarten EU-Vogelschutzgebiet nur
sicher ausgeschlossen werden, wenn entsprechende MinderungsmafRnahmen zum
Erhalt der Arten im Plangebiet ergriffen wefden. Diese beabsichtigten Minderungs-
malnahmen sind in Kap. 5.13.5 erldutert. Vor diesem Hintergrund ist abschlieRend
die Vertraglichkeit des Vorhabens im Sinne von Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtiinie mit den
Erhaltungszielen fir das EU-Vogelschutzgebiet Hainesch-lland gegeben und somit
die Durchfilhrung des Vorhabens EU-rechtlich zuldssig. Insofern ist eine weitere
Rechtsfolgenbetrachtung geman Art. 6 Abs. 4 FFH-Richtlinie gegenstandsios.

* Das Vorhaben wird sich auch auf nicht FFH-relevante Arten auswirken.

Im Plangebiet werden Fliachen durch die geplante, offene Oberflachenentwésserung
mit Grében, Versickerungsmulden und -becken sowie durch Griinflachen von Bebau-
ung freigehalten. Dadurch wird der Eindruck einer lockeren Bebauung in freier Land-
schaft unterstiitzt. Darliber hinaus dient dies der Biotopvernetzung und dem Artener-
halt (siehe Kapitel 5.10, 5.11, 5.12, 5.13.4). Dies wird welterhln durch Begriinungs-

festsetzungen geférdert (siche Kapitel 5.13).

Schutzgut Boden

Die Boden besitzen vielfaltige Funktlonen als Regufativ im Naturhaushalt und sind
daher {iber Wechselwirkungen mit allen anderen Umweltmedien und Schutzgiitern
verkniipft.

Bestandsbeschreibung

Die Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Boden beschriinkt sich auf die Elngnffsﬂa-

che, da aulerhalb davon keine erheblichen Auswirkungen auf den Boden zu befiirch-
ten sind. :

Das Bebauungsplangebiet befindet sich geologisch gesehen an der Grenze zwischen
Alt- und Jungmoréneniandschaft. Der Bodenaufbau wechselt kleinrdumig sehr stark.
Es kommen sandige Schichten der Saale-Eiszsit oder Geschiebelehm bzw. -mergel
vor, welche zumeist von mehr oder weniger macht|gen Geschiebedecksanden (iber-
lagert werden. :

Die Boden der Eingriffsfliche werden als Acker oder Griinland genutzt. Das Boden-
profil besitzt abgesehen von der landwirtschaftlichen Bearbeitung einen naturlich ge-
wachsenen Aufbau und ist daher als relativ naturah zu bezelchnen Kontamlnatlo—
nen sind nicht bekannt (s u.). '

Die Bodenschatzungskarte gibt die Verhaltnisse in dem fiir die Kulturpflanzen wichti-
gen Wurzelraum wieder. Sie stellt fiir die Eingriffsfliche Kurzer Kamp als Bodenart
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schwach lehmigen Sand mit Bodenzahlen im Bereich von 36 - 40 dar. Die Eingriffs-
flachen Ahlwisch und Bocksberg weisen im nordlichen Teil die Bodenart schwach
lehmiger Sand und im siidlichen Teil die Bodenart Sand auf. Die Bodenzahlen fiegen
hier im Bereich von 31 - 35. Der sudlichste, bereits zur Saselbek hin geneigte Ab-
schnitt von Ahlwisch und Bocksberg ist bei gleicher Bewertung als Dauergriinland-
standort klassifiziert. Allgemein kdnnen Bodenzahien zwischen 7 und 100 schwan-
ken. Die betroffenen Béden liegen also eher im unteren Drittel der Bodenglite. Der
Durchschnittswert liegt fiir Deutschland bei 60, fiir Hamburg nur bei etwa 40.

Aufgrund ihrer Naturndhe und Iandwirtschaftlichen Funktion miissen die Boden der
Eingriffsfldchen als grundsétzlich erhaltenswert eingestuft werden.

Auswirkungen auf den Boden
Versiegelung: _
Es entsteht ein Verlust von naturnahen, unver3|egelten landwirtschaftlich genutzten
Acker- und Grinlandbdden mit etwas unterdurchschnittlicher landwirtschaftlicher Pro-
duktionskapazitét durch Versiegelung. Die mdgliche Versiegelung durch die iberbau-
bare Fidche innerhalb der WR-Gebiete liegt bei etwa 1,7 ha. Zusatzlich kénnen je-
doch noch Flachen fiir Nebengebsude, Gundstiickszufahrten etc. versiegelt oder teil-
versiegelt werden, so dass sich das genaue Ausmal nicht exakt vorhersagen lasst.
Innerhalb der Strafenverkehrsfléche ist mit einer zusétzlichen Versiegelung von etwa
1,0 ha im Bereich der Fahrbahn und des Gehwegs zu rechnen, wihrend etwa 0,76 ha
(Graben, befestigter Randstreifen) durch Umlagerung (iberpragt werden.

Da die gewachsene Bodenstruktur durch die Uberbauung zerstdrt wird, ist die Aus-
wirkung schwerwiegend und irreversibel. Sie kann formal nach der Eingriffsregelung
ausgeglichen werden. Bodenkundlich gesehen kann jedoch ein gewachsener Boden,
fir dessen Entwicklung Jahrhunderte erforderlich waren, nicht an anderer Stelle neu
geschaffen oder durch Aufwertung vorhandener Béden ausgeglichen werden

- Minderung der Auswirkungen:
Zur Begrenzung der Versuagelung tragt die Festsetzung bei, dass auf den pnvaten '

Grundsticksflichen Gehwege und Stellplatze in wasser- und qutdurchlassngem Auf- -
bau herzustelien sind (S|ehe § 2, Nummer 12).

Schadstoffbelastung . .
Im Rahmen einer historischen Recherche wurde ermittelt, dass auf den Eingriffsfia-
-chen seit 1926 weder Gewerbe noch Industrie angesiedelt waren.

Auf der Flache Kurzer Kamp wurde in.den 80er Jahren kurzzeitig Gemtiise angebaut,
daher kann der Einsatz von Pestiziden nicht ausgeschlossen werden. Eine durchge-
fihrte Probennahme und chemische Analyse (gem. DIN ISO 10382) konnte jedoch
diesen Verdacht nicht bestatigen. Es konnten keine Pestizide nachgewiesen werden.
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Die im Fachinfofmationssystem gefihrten Fldchen mit Verdacht auf Bodenverunreini-
gungen werden in Kapitel 5.15 néher beschrleben Sie sind fir die vorgesehene Pla-

nung nicht relevant.

Schutzgut Wasser
Zum Schutzgut Wasser zéhlen die Oberflachengewésser und das Grundwasser mit

ihren qualitativen und quantitativen Eigenschaften.

Wasser ist eines der wichtigsten Naturgliter. Jede Nutzung und Beeinflussung der
Gewdsser sollte die nachhaltige SiCherung der Wasserqualitét und -quantitat beriick-
sichtigen. Nach dem Wasserhaushaitsgesetz (§ 1 und 1a WHG) sind alle Gewésser
S0 zu bewirtschaften bzw. zu behandeln, dass jede vermeidbare Beeintréchtigung un-
terbleibt.

Bestandsbeschrefbung
Die Saselbek durchflieftt von Osten nach Westen die Stadtteile Volksdorf, Sasel S0-

wie Bergstedt und miindet westlich Bergstedts in die Alster. Der Saselbeklauf inner-
halb des Plangebiets ist teilweise begradigt und mit naturfremden Materialien verbaut
und hat eine gle:chmaﬁlge Breite von 1,5 bis 2,0 m. Ein Sohiabsturz sstlich des Bir-
kenwegs verhindert die Wanderung von Fischen.

Das oberflachennahe Grundwasser bzw. Stauwasser folgt insgesamt der 'Abdachung
des Geléndes von Ost nach West. Durch die Eingriffsfiichen verlduft in Ost-West-
Richtung eine Grundwasserscheide, die die Einzugsgebiete der_Saserek und des
Haingrabens voneinander trennt.

Die Héhe des oberfléichennahen Stauwassers ist niederschlags- und verdunstungs-
abhangig und kann um bis zu mehrere Meter schwanken.

Die Grundwasserflurabstdnde (nicht Stauwasser) liegen deutlich tiber 2 m,

Im hydrogeologischen Fachgutachten wird geschatzt, dass auf den Eingriffsflichen
bei einem mittleren Jahresniederschlag von 750 mm/Jahr eine Halfte zur Verduns-
tung kommt und die andere (entsprechend 375 mm/Jahr) zur Grundwasserneubil-
dung beitrigt. Die wiirde entsprechend den Fléchenverhaltnissen fiir das Einzugsge-
biet des Haingrabens eine Abflussspende von 17.500 m*/Jahr und filr die Saselbek
eine Abflussspende von 15.000 m*Jahr bedeuten.

Auswirkungen auf das Wasser _

Das Vorhaben stellt prinzipiell einen Eingriff in den Wasserhaushalt dar, weil sich
durch die Versiegelung von offenem Boden die Abflussverhéltnisse zu Ungunsten der
Versickerung und Grundwasserneubildung dndern werden. Das Baugeschehen stelit
einen Eingriff in den fir die Vegetation maRgeblichen Stauwasserhorizont dar.
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In hydrogeologischen Fachgutachten wurde (berpriift, ob die geplanten Baumafi-
nahmen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Vegetation haben kénnen.
Folgende Ergebnlsse sind festzuhalten:

- Selbst' bei einer Tiefe der Enhuésserungsgrébén von 1 m liegt die Grabensohle
uberwiegend oberhalb des Stauwasserspiegelé,.so dass es, auch aufgrund der
Entfernung von etwa 20 m zu den Knicks, nicht zu einem langfristigen Entzug
von pflanzenverfigbarem Wasser kommt. '

Die Entwasserungsgriben wirken iberwiegend als Versickerungsanlage, wenn
sie regelmélig entschlammt werden. Die dortige Versickerung ist jedoch fir die
Filterwirkung des Bodens nachtetllger als die urspriingliche flichenhafte Versi-
ckerung.

Die bauzeitbedingte Stauwasserabsenkung kann sich auf eine Reichweite von
bis zu 30 m erstrecken und sich somit theoretisch auch auf die Knick-Vegetation
auswirken. Sie liegt aber im natlirlichen Schwankungsbereich der Stauwasser-
stédnde und ist nicht dauerhaft. _ ‘ ‘

Schadigende Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt des NSG Hainesch-
lland sind aufgrund der morphologischen und hydrogeologischen' Verhiltnisse
bei Einhaltung des geplanten Entwésserungs-/ Versickerungskonzepts nicht zu
erwarten. Selbst unter der unrealistischen Annahme, dass der gesamte Abfluss
der versiegelten Fldchen in Richtung Saselbek flielt, betriige die mégliche Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung, die dem Naturschutzgebiet zugefiihrt
wirde, deutlich weniger als 5% und lige damit im Rahmen der natirlichen
Schwankungsbreite.

Eine direkte Einleitung und lhanSpruchnahme der Vorflut Saselbek erfolgt nicht.

Das Gesamtkonzept der. Entwasserung ist so angelegt dass es in der Wasserbilanz
zu keinen erheblichen Anderungen kommt.

MinderungsmaRnahmen: .

Eine Reihe von Festsetzungen dient der vorsorglichen Minderung der Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt. Hierzu zéhlen die Festsetzungen in § 2 Nummern 3, 4, 12
und 13 (siehe auch Kapitel 5.13.3). '

Schutzgut Klima und Luft

Nach dem Ergebnis des Scoplng gemaB § 5 UVPG (Unterrichtung ber voraussicht-
lich beizubringende Unterlagen) sind Auswirkungen auf das Klima oder die Luftquali- .
tdt nicht anzunehmen.

Schutzqut Landschaft

Der § 1 Nummer 1 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes besagt: "Die Natur- und
Kulturfandschaften sollen in ihrer erlgestalt:gkett erhaiten und in ihren naturrdumdi-
chen Eigenarten entsprechend entwickelt werden. Landschaftsteile, die sich durch ih-
re Schénheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen, oder die fiir
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einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderfich sind, sollen von einer Bebauung frei-
gehaiten werden.” Das Schutzgut Landschaft muss in d|e bauleltplanerlsche Abwa-
gung eingehen. '

Bestandsbeschreibung :
Das Landschafts- und Sledlungsblld im Einwirkungsbereich der geplanten Wohnbe-

bauung besteht aus folgenden natur- und kuiturrdumlichen Elementen:
Einzelhausbebauung Aalwisch, Birkenweg und Bergstedter Chaussee: Hierbei
handelt es sich (iberwiegend um freistehende Einzelhduser unterschiedlichen
Bauaiters und -stils, die im Siedlungsraum der Walddorfer durchaus als typisch
zu bezeichnen sind.

- Landwirtschaftliche Nutzflachen und KI‘IICkS Die Knicks in der landwirtschaftli-
chen Kulturlandschaft sind fur das Plangeblet ein maflgeblich prédgendes und
strukturierendes Element. Besonders nérdlich des Immenhorstwegs ist die
“Knickstruktur noch typisch und vollstdndig ausgeprigt. Die offenen fandwirt- -
schaftlichen Flachen lassen vielféiltigé Sichtbeziehungen in der Landschaft zu.

- Immenhorstweg und Bredeneschredder sind als Redder ausgestaltet und in ih-
rem Verlauf weitgehend frei von angrenzender Bebauung, wodurch der dérfliche
Charakter unterstiitzt wird. _

Bergstedter Chaussee: Die Bergstedter Chaussee ist als Hauptverkehrsstralle
mit ihren L&rmemiissionen das einzige eindeutig stérende Element. Durch die
Bebauung ist sie jedoch gegeniiber den Eingriffsflichen abgeschirmt.
Talraum der Saselbek: Im Talraum der Saselbek Uberwiegt ein naturnaher Wald-
anteil. Siidlich von Ahlwisch und Bocksberg gibt es einen ausgedehnten Roh-
richtbestand. Die Saselbek ist als natiirliches Element wahrnehmbar, aber mit
deutlichen Einschrankungen in Form von VerbaUmaEnahmen versehen, so dass
sie in der Breite kaum noch varueren kann Die Talaue ist vergleichsweise tief
eingeschnitten. : o
Die vorhandene Bebauung an Aalwisch und Birkenweg reicht nicht in die Aue
hinein, so dass sich die Abgrenzung der Aue nach Norden in der Landschaft
nachvoliziehen ldsst. Sehr stdrend wirkt sich aus, dass die Hausgérten und auch
die-teilweise (iberdimensionierte Bebauung auf der sldlichen Seite (auRerhalb
des Plangebiets) weit in die Talaue hineinreichen.
Die Eingriffsfldchen mit ihrer landwirtschaftlichen Nutzung und den verhandenen
Knicks lassen noch -deutlich die urspriingliche Struktur der Feldmark erkennen.
Als Sichtraum sind sie wichtig fiir die Blickbeziehungen zwischen immenhorst-
- weg und der Saselbek. |

Das Landschaftsbild ist trotz einigér Stdrelemente insgesamt flir grofistadtische Vér—
héltnisse als hochwertig zu bezeichnen.

Auswirkungen auf die Landschaft

Als erhebliche Auswirkungen sind hervorzuheben ‘
Durch den geplanten Bau von 150 Wohneinheiten werden im Plangeblet die
Charakterelemente der landwirtschaftlichen Knicklandschaft (Bergstedter Feld-
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mark) zugunsten des Siediungsraums verdrangt. Trotz der Erhaltung der Knicks
als Strukturelement werden diese im Landschaftshild von der Bebauung Uber-
pragt. ‘ : ' _

Die geplante Bebauung unterbindet die Sichtbeziehung vom Immenhorstweg
zum Talraum der Saselbek. Vom Wanderweg aus besteht wegen des Talhangs
keine Sichtbeziehung zum Immenhorstweg.

Die geplante Bebauung ist ein Kompromiss zwischen flachensparendem Bauen und
Anpassung an den dbrflichen Charakter des Bestands. Es wird keinen Geschoss-
wohnungsbau geben, der die Hohenverhdltnisse sprengen kénnte. Die Knicks, die
das Baugebiet vollstdndig einrahmen, bleiben erhalten.

Aufgrund der negativen Auswirkungen der geplanten Bebauung wird das Land-
schaftsbild in seiner Wertigkeit gemindert. Dies betrifft auch das Erscheinungsbild der
Saselbektalaue in ihrem &stlichen Bereich. Durch die vorgesehene Hangbebauung
rickt der Siedlungsrand in den bisher Weitgehend von Bebauung freigehaltenen
Landschaftsraum. '

Schutzgut Kulturgiter

Auf der Eingfiffsﬂéiche Kurzer Kamp befindet sich ein Scherbenfeld, niach Angaben
der Kulturbehérde sind hier noch Grabungen erforderlich. Das Gebiet ist als archdo-
logische Vorbehaltsfldche im Bebauungsplan gekennzeichnet. Vor Beginn der Bauar-
beiten sind entsprechende Genehmigungen einzuholen. (Siehe Kapitel 5.7)

Alternativenpriifung

Der vorliegende Bebauungsplah.ersetzt den Bebauungsplan-Entwurf Bergstedt 12,
der 1993 &ffentlich ausgelegt wurde und eine wesentlich dichtere Bébauung vorgese-
hen hat. Geplant waren {iberwiegend Geschosswohnungsbau und Reihenhéuser,
vereinzelt Doppel- und Einzelhduser. Die Bebauung hétte sich nach den damaligen
Planungen nicht nur auf die jetzt geplante Flache beschrinkt, sondern grdRtenteils
auch nérdlich des Immenhorstwegs ausgedehnt. Die jetzt gewihlte Form der Bebau-
ung stellt dem gegeniber eine deutlich umweltvertraglichere Alternative dar.

Mit Beginn der Neuplanungen im Jahre 2002 wurde als Alternative eine Stralen be-

~ gleitende Bebauung ndrdlich Immenhorstweg gepriift, die jedoch eine stérkere Zer-

siediung bedeutet und mdglicherweise langfristig den Weg fiir weitere Bebauung
nach Norden hin geebnet hétte und deshalb verworfen wurde.

Zusammenfassende Bewertung

Mit dem Bebauungsplan Bergstedt 23 sollen 150 Wohneinheiten als Einzel-, Doppel-

und Reihenhéuser auf bisherigen landwirtschaftlichen Fidchen erméglicht werden.
Die Planung stellt einen Liickenschluss und Arrondierung vorhandener Einzelhaus-
siedlungen dar. Andererseits wird ein offenes Landschaftsfenster geschiossen.

Die wesentlichen Ergebnisse der Umwe!tvertrégIichkéitsprﬁf_ung sind:
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Schutzgut Mensch: Die Nutzungsintensitéit auf die Freizeit- und Erholungsgebiete
wéachst durch die Bevolkerungszunahme, ist aber fiir den Gesichtspunkt Erho-
lung aufgrund der vorhandenen und geplanten privaten Freifidchen und der auch
nach der Bebauung noch geringen Bevoilkerungsdichte tolerierbar. Den Landwir-
ten kénnen fir den Verlust landwirtschaftlich genutzter Fiichen keine neuen Fla-
chen zur Verfligung gestellt werden.

Schutzgliter Tiere und Pfianzen: Insgesamt werden Biotope mit mittleren Biotop-
werten Gberbaut, darunter auch Flachen von gesetzlich geschiitzten Biotopen.
Die FFH-Vertraglichkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass Auswirkungen auf
die Arten Eisvogel, (insbesondere durch freizeitnutzungsbedingte Stérungen an
der Saselbek) und Wachtelkénig (insbesondere durch Ubérplanung von Lebens-
raumen im Plangebiet) deutlich relevant sind. Die Erheblichkeitsschwelle der Be-
eintrdchtigung des benachbarten EU- Vogelschutzgeblets wird allerdings unter-
‘schritten, da bestimmte Mmderungsmafsnahmen grerfen {siehe Kapitel 5.13.5).
Schutzgut Boden: Es entsteht ein Verlust von naturnahen, unversiegelten, sandi-
gen, landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griinlandbdden mit etwas unter-
durchschnittlicher {andwirtschaftlicher Produktionskapazitat durch Versiegelung
auf einer Flache von etwa 3 ha. Diese Auswirkung ist schwerwiegend und irre-
versibel.

Schutzgut Wasser: Aufgrund der i im Rahmen des Entwasserungskonzeptes vor-
gesehenen Mallnahmen zum Schutze des Wasserhaushaltes wird das Vorhaben
keine erheblichen Auswirkungen auf den quantitativen Wasserhaushalt hervorru-
fen. ' .

- Schutzgut Landschaft: Die Knicklandschaft der Bergstedter Feldmark wird zu-
gunsten der Siedlungsfliche weiter verdrangt und Uberprégt. Sichtbeziehungen
zwischen immenhorstweg und dem Talraum der Saselbek werden unterbunden.
Die vorgesehene Dimension der Bebauung passt sich gréfienordnungsmanig an -
den vorhandenen Bestand an. Die Knicks bleiben vollstindig erhalten. Der Sied-
lungsrand wird starker in den Landschaftsraum der Saselbektalaue hineingezo-
gen. Nach Durchfiihrung des Vorhabens wird das Landschaftsbild im Plangebiet
trotzdem als noch hochwemg zu bezeichnen sein. Die Verbauung des Land-
schaftsfensters ist allerdings irreversibel.

Planinhalt und Abwégung

Reines Wohngebiet
Art der Nutzung _
Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgrinten Wohnquartie-

ren entsprechen zu kénnen und im Interesse der Freien und Hansestadt Hamburg ei-
ne Abwanderung von Blirgern in die Umiandgemeinden zu verhindern, sollen die drei

- Koppeln Kurzer Kamp (Flurstiick 2391), Ahlwisch (Flurstiick 689) und Bocksberg

(Flurstlick 2407) bebaut werden. Damit wird im stadtebaulich unfertigen Siedlungsge-
fige die vorhandene Liicke zwischen den Koppeln am Ahlwisch und am Birkenweg
geschlossen und die Siedlung nach Westen arrondiert.
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Durch die Bebauung dieser Koppeln soli ein Wohnungsangebbt geschaffen werden,
das insbesondere: den Wohnbediirfnissen von Familien mit Kindern entspricht. Das
Plangebiet bietet sich aufgrund seiner Lage in éinem fiir groRstidtische Verhiltnisse
gering verdichteten Stadtteil und der Néhe zu qualitativ hochwertigen Freiftachen in
besonderer Weise als Standort fiir familiengerechtes Wohnen an. Um die Bauflichen
mdglichst weitgehend fiir diese Wohnnutzuhg zu sichern, weist der BebaUungSplan
die Neubauflachen als reine Wohngebiete aus. Zudem wird damit dem Planungsziel
entsprochen, eine fiir die angrenzende, vorhandene Wohnnutzung und fiir die freie
Landschaft vertragliche Nutzung zu gewahrieisten. Handwerks- und Gewerbebetrie-
be, die die Wohngualit4t der vorhandenen Wohnnutzung oder die Erholungswirkung
des Landschaftskorridors beeintréchtigen kdnnten, sind somit ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein stédtebauliches Kbnzept entwi-
ckelt, das die Grundlage fir die Ausweisungen der {iberbaubaren Flichen und der
Bauweise der bisher unbebauten Flachen des reinen Wohngebiets bildet. Entspre-
chend des verfolgten stadtebaulichen Konzepts ermdglicht der Bebauungsplan hier
ausschlieBlich die Errlchtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern in offener -

‘Bauweise. Es kénnen etwa 150 Wohnelnhelten davon 34 Einzelhauser 38 Doppel-

héuser mit je zwei Wohneinheiten und 11 Reihenhauszeilen mit bis zu 40. Wohnein-
heiten errichtet werden.

Durch die Misch'ung' der Einfamilienhaustypen kann der oftmals monotonen Wirkhng

von reinen Einzelhausgebieten, die eine Raumbildung nur bedingt erkennen lassen,

entgegengewirkt werden. Damit wird ein qualitativ hochwertiger Wohnungsbau be-
glnstigt, der sich in seiner offenen Bauweise in die vorhandene Bebauung einpasst.

Die im Vergleich zu den Einzelhdusern etwas dichtere Bebauung mit Reihenhiusem
ist in der Regel zentral um die mittleren Quartierspiétze positioniert und bildet jeweils
einen Visierbruch in der StraRenachse. Die Quartiersplétze werden somit raumlich
gefasst und in ihrer Bedeutung hervorgehoben.

Um einen vertraglichen Ubergang zur Nachbarbebauung zu gewshrleisten und um
den Beflrchtungen von eventuellen Stérungen der bestehenden Wohnnutzungen
durch eine intensive Freiraumnutzung der angrenzenden Grundstiicke entgegenzu-
kommen, sind an den Grundstiicksgrenzen des Bestands (iberwiegend nur Einzel-
hauser zuldssig. Es wurde auch darauf geachtet, dass Reihenhduser nur mit der
Schmalseite zur bestehenden Bebauung weisen. '

Die FestsetZunge_r_\ der {berbaubaren Fidchen entsprechen flir die Neubebauung dem

im stadtebaulichen Entwurf dargesteliten Bebauungskonzept (siehe auch Funktions-
plan im Anhang). Die stadtebauliche Eigenart der Planung und die gewlinschte
Durchlassigkeit der Bebauung mit mdglichst grolem Abstand zu den Knicks und der
bestehenden Bebauung erfordern eine detaillierte Baukérperausweisung, um die we-
sentlichen Elemente des stadtebaulichen Konzepts'sicherzustellen. Lediglich auf der
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Koppe! Bocksberg werden drei Baufeldausweisungen fiir Doppelhéuser vorgenom-
men, da an dieser Stelle keine nachbarlichen Belange beriihrt werden.

Die Gberbaubaren Grundstijcksﬂécheh fur die Neubebauung werden unter Beachtung
funktionaler Anforderungen in einem moglichst grofRen Abstand zu den schiitzenswer-
ten- Knicks und der Nachbarbebauung‘ festgesetzt. Der Regelabstand zum Knick be-
~ tragt 10 m und wird nur in Ausnahmefillen bei beengten Grundstiicksverhéltnissen .
auf 5 bis 7 m unterschritten. Insbesondere die Lage dieser Gebiude wurde vor Ort
auf ihre Vertréaglichkeit zum Wurzelraum der Knickvegetation Gberprift. |

Bei einigen Doppelhédusern der Neubebauung sind die Gebéude so geplant, dass sie
in einem Abstand von 2 m an die Zufahrt der nachbarlichen 'Doppelhaushéilfte gebaut
werden (siehe auch Funktionsplan im Anhang). Da eine Realteilung der Grundstiicke
vorgesehen ist, ergeben sich Unterschreitungén der Abstandsflachen gemaf § 6 Ab-
satz 13 der Hamburgischen Bauordnung {(HBauO) vom 1. Juli 1986 (HMbGVBI. S.
183), zuletzt geéndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), die durch vorrangige
zwingende Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht werden sollen. Die in der
Planzeichnung getroffenen Baukérperfestsetzungen sind als zwihgende Festsetzun-
gen im Sinne des § 6 Absatz 13 HBauO zu 'interpretieren. Die Unterschreitung der
Abstandsfldchen in den genannten Fallen ist beziiglich der Anforderungen an gesun-
de Wohnverhaltnisse unschédlich, da keine Gebéude oder als Garten nutzbare Frei-

rdume sondern lediglich Stellplatzzufahrten betroffen sind. '

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind — mit Ausnahme der in der
Planzeichnung per Festsetzung ausgeschlossenen Flachen — gemah § 23 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) Nebenanlageh im Sin-
ne des § 14 BauNVO zuldssig. o

Das gleiche gilt fiir die nach § 6 HBauO in den Abstandsflachen zdléssigen Anlagen,
so dass sich die Baugrenzen in der Regel nur auf die HauptgebéiUde bezighen.

FUr die bestehende Bebauung an den Stral&en Aalwisch und Birkenweg wird be-
standskonform eine offene Einzelhausbebauung festgesetzt. Damit soli in diesen Be-
~ reichen der vorhandene Gebietscharakter, der durch freistehende Einfamilienhduser -
auf groRziigigen Privatgrundstiicken gepragt ist, gesichert werden. Die iberbaubaren
Fléchen werden parallel zu den ErschlieBungsstraRen als Baufelder mit einer Tiefe
von 18 m ausgewiesen. Diese Festsetzung ermdglicht in der Regel geringe Erweite-
rungen vorhandener Gebdude bzw. Spielrdume bei der Lage zukinftiger Bebauun-
gen. : _ '

Die Ausweisung der Baufelder erfolgt bestandsorientiert, wobei eine Neuordnung
bzw. Strukturierung der teilweise stark verspringenden Gebaudefluchten beabsichtigt
ist. Charakteristische, aus dem Bestand ablesbare Tendenzen in der Raumbildung
durch die lGebéude werden dabei berlicksichtigt. Als Beispiele seien hier die ~Kopfbil-
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dungen“ am ImmenhOrstweg sowie die Geb&uderiickspriinge auf der Westseite in
den siidlichen Abschnitten des Ahlwisches und des Birkenwegs genannt.

Da am Aalwisch und am Birkenweg viele Gebéude sehr dicht an den vorhandenen
Knicks stehen, sind die Baugrenzen teilweise abweichend vom Bestand in einem
groReren Abstand zum schitzenswerten Knick festgesetzt. Die Baugrenzen sind so
gewahit, dass mindestens ein Abstand von 10m zu Grundstiicksgrenzen, die mit
Knicks bestockt sind, eingehalten wird. Lediglich in den Bereichen, wo die vorhande-
ne Bebauung bereits sehr nah am Knick steht oder wo die beengten Grundstiicksver-
héltnisse keine 10 m Abstand zur Grundstlicksgrenze zulassen, darf die Bebauung
bis zu 7 m an die Grundstlcksgrenze: bzw. an die Knicks heranrucken Die vorhande-
nen Gebiude genief!.en Bestandsschutz. '

Aufgrund der N.’a‘he zur Saselbek und um-weitere Eingriffe in den Talraum zu vermei-
den, werden fiir die Gebidude am Ende vom Aalwisch und vom Birkenweg sinzelne
Baukérperfestsetzungen getroffen. Die iiberbaubare Flache fiir Flurstiick 694 ist so
gewahlt dass die vorhandenen, schiitzenswerten Biaume bei einem Neubau erhalten
werden konnen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten, Erker, Balkone und Loggien
kann bis zu 2 m auf einer Breite von jeweils héchstens 4 m zugelassen werden (ver-
gleiche § 2 Nummer 1). Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch nicht dberdachte
Terrassen kann bis zu 4 m auf einer Breite von jeweils héchstens 7 m zugelassen
werden. (vergleiche § 2 Nummer 2). Damit wird insbesondere fiir die noch ausste-
hende hochbauliche Planung im Neubaugebiet, aber auch im Falle einer den Bestand
ersetzenden Neubebauung, trotz der engen Baukﬁrperfes_tsétzungen bzw. Baufeldzu-
schnitte ein ausreichend gestalterischer Spielraum geschaffen, ohne den stidtebauli-
chen Entwurf in seiner Gesamiwirkung und insbesondere in seiner hochbaulichen
Raumwirkung zu geféhrden, Aufgrund der engen Baukdrperfestsetzungen ist es auch
erforderlich, eine Uberschreitung derBaugrenz‘en durch an das Wohnhaus angebaute
Terrassen zuzulassen, da diese als ein Teil des Wohnhauses und damit als Gebdu-
deteil im Sinne des § 23 Absatz 3 BauNVO anzuseheri sind und ansonsten nicht ver-
wirklichbar wéren. Die festgesetzten HéchstmaRe von 4 x 7 m ermdglichen jeweils fiir
den herkdmmlichen Einfamilienhausbau nutzbare und angemessene Terrassengro-
Ren. § 19 BauNVO ist dabei zu beachten.

Maf der Nutzung

Fir die bereits baulich genutzten Bereiche des reinen Wohngebiets wird fiir Einzel-
héuser die héchstzu[éssige Grundflache fiir Hauptgebdude auf 160 m? beschrénkt.
Damit wird weitgehend dem vorhandenen baulichen Bestand entsprochen und im Fal-
le einer Neubebauung der Grundstiicke ein MaR der baulichen Nutzung gesichert,
das sich in die Umgebung stadtebaulich harmanisch einfligt. Fir die Neuplanung wird
fur Einzelhduser die hdchstzuldssige Grundflache fiir Hauptgebdude nur in den Be-
reichen ebenfalls mit 160 m? festgesetzt, wo entsprechend grofe Baugrundsticke
gebildet werden kénnen. In Bereichen, wo bei der spateren Baulandparzellierung auf-
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grund der vorhandenen Fléchen zwangslaufig kleinere Grundstiicke gebildet werden
missen, beschrinkt der Bebauungspian die hochstzulassrge Grundfldche fir Haupt-
geb&ude je nach Fidchenverfligbarkeit auf 150 m? oder 140 m?.

Die hdchstzuldssige Grundfldche fir Hauptgebiude bei Doppelhdusern betragt - je
‘nachdem, welche Grundstlicksgrofien gebildet werden kdnnen - zwischen 100 m?
und 110 m2 Fir Reihenhduser wird die héchstzuléissige Grundfidche fiir Hauptge-
bsude mit 80 m? festgesetzt Dadurch soll gewihrleistet werden, dass eine gebiet-
sunvertragliche Dichte und ortsbildunvertragliche stidtebauliche Struktur durch zu
grof’e Baukdrper mit geringem Gartenanteil verhindert werden.

Die festgesetzten Grundfléichen ermdglichen jeweils fiir den herkdmmlichen Einfami-
lienhausbau fiir freistehende Eigenheime, Doppel- und Reihenhiuser zeitgemale
und dem Stadtteil angemessene Gebéudegrofen. Zugleich wird durch diese Festset-
zungen die Wirkung des Baugebiets als durchgriinter Staditteil gesichert.

Die Angaben der hochstzulassigen Grundflache fiir Hauptgeb3ude pro Grundstiick
sind fur Doppelh&user pro Doppelhaushilfte und fir Reihenh&user pro Reihenhaus-
einheit zu verstehen und nicht je Baukérperausweisung bzw. je Baufeld, da von einer
Realteilung der Grundstiicke ausgegangéen wird.

Um eine stadtebauliche Einheitlichkeit der Gebaudekubaturen zu erreichen, wird —
sowohl im Neubaubereich als auch im Bestandsberelch im Hinblick auf den Bestand
ersetzende Neubauten - die Firsthdhe auf 10 m tber Oberkante Erdgeschossrohfu!&-
boden und die Traufhéhe bei Einzel- und Doppelhdusern auf 3,5 m und bei Reihen-
hausern auf 6 m (iber Oberkante Erdgeschossrohfufiboden begrenzt.

In Verbindung mit der Festsetzung, dass die Uriterkante der Kellersohle hichstens
1,5 m unter der vorhandenen Gelandeoberflsche liegen darf (vergleiche § 2 Num-
mer 3}, ist zuglench die héchstmagliche Firsthéhe in Bezug zur vorhandenen Geldn-
deoberfliche eindeutig definiert, so dass eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Hehenentwicklung im Plangebiet sichergestellt ist.

-Die vorhandene Geldandeoberfliche kann den Héhenpunkten in der Bebauungsplan-
zeichnung und im Detall dem Hdhenplan im Anhang der Begrindung entnommen
werden. :

Eine Festsetzung der First- und Traufhdhe {iber NN ist - mit einer Ausnahme - nicht
zweckmallig, da aufgrund des Niveaugefalles flr jedes Gebéude die Firsthéhe iiber
NN definiert werden misste. In den Neubaugebieten konnte auch die Strafenoberfli-
che nicht als Bezugsebene definiert werden, da die genaue StraRenhshe von der
Ausflihrungsplanung abhéngt und noch nicht bekannt ist. Der Umfang der notwendi-
gen Gelandeaufhéhungen und —abgrabungen im Bereich der geplanten Gebaude ist
von der Detailplanung der Strale abhZingig und kann variieren. Durch die gewahlte
Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen wird einerseits ein Spielraum beziglich der
Hﬁhenlége der Gebéude in Bezug zum spéteren Geladndeverlauf und der Gebé&ude-
gestaltung ermdglicht, andererseits kann dem Orts- und Landschaftsbild und den hyd-
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- rologischen Verhaltnissen (siehe auch § 2 Nummer 3) hinreichend Rechnung getra-
gen werden. ‘ o

Die fiir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt'e Traufhdhe von 3,5 m Uber Oberkante
Erdgeschossrohfuftboden fiihrt dazu, dass die Obergeschosse,. unabhangig davon,
ob es sich um Vollgeschosse handelt, als Dachgeschosse errichtet werden miissen.
Durch diese Festsetzung wird bei Neubauten swhergestellt dass nur solche Einzel-
und Doppelhduser errichtet werden, die stadtebaulich als eingeschossige Gebaude
wirken und sich somit in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen.

Fir Reihenhauser wird eine Traufhdhe von 6 m Uber Oberkante ErdgeschossrohfuR-
boden zugelassen. Reihenhéuser weisen in der Regel eine geringere Grundfliche als
Einzel- oder Doppelhduser auf. Nach den Festsetzungen des Bebauung'sp'lans ist far -
diese Gebédudetypen auch nur eine Grundfliche von 80 m? je Hauptgebéude pro
Grundstiick zuldssig. Durch eine hdhere Traufhéhe ist auch die Ernchtung von Ge-
b&uden erlaubt, die stadtebaulich als zweigeschossige Gebaude wirken. Mal&gebend
fir diese Regelung ist die stadtebauliche Zielsetzung, dass ein qualitativ hochwertiger
und zeitgemé&fRer Reihenhausbau verwirklicht werden soll. Aufgrund der im Stadtteil
hohen Grundstiickspreise kénnen durch solche Reihenhduser, die auf kleinen
Grundstiicken verwirklicht werden kénnen, Eigenheime geschaffen werden, die ein
den Einzel- und Doppelhdusern vergleichbares Wohnflachenangebot bisten, jedoch
kostenglnstiger sind und damit breiteren Bevélkerungsschichten eine gartenbezoge-
ne Wohnform erméglichen. Da die Zahl der Reihenhiuser durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans begrenzt wird, ist mit wesentlichen Auswirkungen auf das Orts-
bild durch die eine héhere Traufe aufweisenden Reihenhduser nicht zu rechnen, zu-
mal die Firsthdhe wie bei den Einzel- und Doppelhdusern auf 10 m Gber Qberkante
Erdgeschossrohfullboden beschrankt wird.

Lediglich fir die sidlichen Doppelhéduser der Koppel Bocksberg wird eine Trauf- und
Flrsthohenfestsetzung Uber NN vorgenommen, da diese geplanten Gebaude direkt an
der Hangkante zur Saselbek stehen. Durch die Hanglage kdnnte von Siiden aus ge-
sehen eine optische Mehrgeschossigkeit erwirkt werden, die aus Griinden des Land-
schafts- und Ortsbildes jedoch abzulehnen ist. Eine Festsetzung mit Bezug auf das
bestehende Gelande scheidet angesichts der bewegten Topographie in diesem Be-
reich aus. Die héchstzuldssigen Trauf- und Firsthdhen tiber NN wurden so gewihit,
dass sie etwa 3,5 m bzw. 7 m (iber dem geplanten Stratenniveau liegen. Mittels der
zusatzlichen Festsetzung von hochstens einem Voligeschoss, wird ein Ausbau des
Kellers bzw. des Untergeschosses zum Voligeschoss unterbunden. '

Die Firsthdhe ist zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes bewusst deutlich nied-
riger als die Ubrigen Firsthéhen festgesetzt.

Mit der Begrenzung auf eine Wohnung pro Wohngebaude wird in den Neubauberei-
chen einer gebietsunvertréglichen Dichte entgegengewirkt, die ansonsten eine Erho-
hung der Steliplatzzahlen, eine Verringerung des Freiflichenanteils und der Frei-



5.2
5.2.1

522

-34-

raumqualitdten und eine ungewiinschte Zunahme des Verkehrs zur Folge hatte. Das
Ziel des Baus von hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgepragter Durchgriinung
und hoher Wohnruhe wére durch eine héhere Anzahi von Wohnelnhelten pro Geb&u-
de gefahrdet Hingegen werden fiir den Bestand je Wohngebaude zwei Wohnungen
zugelassen. Hier kann ein Ent\mcklungssplelraum zur Schaffung einer zweiten Wohn-
einheit (z.B. fiir Kinder oder fiir ein ‘Altenwohnteil) gewahrt werden, da aufgrund der
groferen Grundstiicke eine ausreichende private Freiraumversorgung gewahrleistet
ist. ' ‘

Allqememes Wohngebiet
Art der Nutzung

' Die Bebauung entlang der Bergstedter Chaussee wird bestandsgemaf als allgemei-

nes Wohngebiet ausgewiesen. Damit soll einerseits eine Umstrukturierung des Stadt-
teils, der (berwiegend durch eine Wohnnutzung geprégt ist, verhindert werden und
die vorhandene Wohnnutzung dauerhaft planungsrechtlich vor Verdréngung durch
gewerbliche Nutzungen bewahrt werden. Andererseits sollen die vereinzelt vorhan-
denen gewerblichen Nutzungen, sofern sie ‘gebietsvertréglich sind, planungsrechthch
gesichert werden. Da die Flachen Uber die Bergstedter Chaussee relativ gut er-
schlossen sind, sind die Flachen fir eine ergénzende gewerbliche Nutzung geeignet.
Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Bergstedter Chaussee ist - anders als im
reinen Wohngebiet am Immenhorstweg - eine wesentliche 'Beeintréchtigung der
Wohnruhe durch gewerbliche Nutzungen nicht zu erwarten, so dass hier im Sinne ei-
ner positiven Funktionsmischung eine erginzende gebietsvertragliche gewerbliche
Nutzung zugelassen werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fur die bestehende Bebauung an der Bergstedter Chaussee wird, dem Bestand ent-

_sprechend, eine offene Einzélhausbebaudng festgesetzt. Der vorhandene Gebiets-

charakter, mit einer stadtrandtypischen kleinteilig strukturierten Bebauung, soll gesi-
chert werden. :

Parallel zur Bergstedter Chaussee werden als (iberbaubare Flichen Baufelder aus-

' gewiesen, die eine Bebauungstiefe von 18 m Tiefe zulassen. Durch die Ausweisung

der Baufelder soll zur Bergstedter Chaussee eine moglichst einheitliche Bauflucht ge-
sichert werden. Die neben den Freiflichen an der Bergstedter Chaussee zuriickwei-
chenden Baufluchten sollen als charakteristische Merkmale der straenbegleitenden
Bebauung erhalten bleiben und werden daher durch die Ausweisung der Uberbauba-
ren Flachen gesichert. '

Zudem ermdglicht die Ausweisung in Verbindung mit der héchstzuldssigen Grundfia-
che in der Regel geringe Erweiterungen vorhandener Gebdude bzw. Spielrdume bei
der Lage zukiinftiger Bebauungen. Lediglich dem nérdlichsten Gebiude wird keine
Erweiterungsmaoglichkeit eingerdumt, da ansonsten der Abstand zu dem sudlich an-
schlieBenden Gebaude zu gering wiirde.
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- Flr die Hinteriiegerbebauung an der Bergstedter Chaussee (im Abschnitt nérdlich des

Immenhorstwegs) wird eine geringere Baufeldtiefe (15 m) festgesetzt, um die orts-
und landschaftsbildvertragliche Nachverdichtung in einem vertraglichen MaR zu hal-
ten. Durch die Ausweisung der iiberbaubaren Flachen erfolgt zudem eine kiare rdum-
liche Gliederung zwischen der stra&enbegleitenden Bebauung im allgemeinen Wohn-
gebiet und der Hinterliegerbebauung. Zur Neuordnung des Gebiets wird durch die
Ausweisung der (iberbaubaren Fldchen sichergestelit, dass ausreichende. Absténde
der Bebauung untereinander sowie zur freien Landschaft und zur Bergstedter Chaus-
see gewdbhrleistet sind. | ' -

Wie auch im reinen Wohngebiet kann - aus den gleichen, in Kapitel 5.1.2 bereits dar-
gelegten Griinden - im aligemeinen Wohngebiet eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Vorbauten, Erker, Batkone und Loggien bis zu 2 m auf einer Breite von je-
weils maximal 4 m und eine Uberschreitung der Baugrenzen durch nicht tiberdachte
Terrassen bis zu 4 m auf einer Breite von jeweils héchstens 7 m zugelassen werden
(vergleiche § 2 Nummermn 1 und 2).

Ma® der Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet lasst sich in drei Teilbereiche gliederh, fur die unter stid-
tebaulichen Gesichtspunkten die Ausweisung .unterschiedlicher MaRfestsetzungen
gerechtfertigt sind: '

For die straBenbegleitende Bebauung nérdlich der Freiflache auf dem Flurstiick
746 werden die Grundfldéche von Hauptgebduden pro Grundstiick von 200 m?,
die Traufhdéhe mit 6 m und die Firsthtohe mit 10 m iiber Oberkante Erdgeschoss-
rohfuboden festgesetzt.

Fur die strallenbegleitende Bebauung sidlich der Freifldche auf Flurstlick 746
wird die Grundfiche von Hauptgebduden pro Grundstiick auf 160 m? und die
Traufhdhe auf 3,5 m (ber Oberkante Erdgeschossrohfutboden begrenzt. Die
Firsthdhe wird einheitlich mit 10 m (ber Oberkante Erdgeschossrohfufiboden
festgesetzt. ' o o

Flr die Bebauung in zweiter Reihe nordlich des Immenhorstwegs wird die Trauf-
hohe ebenfalis auf 3,5 m und die Firsthdhe auf 10 m (ber Oberkante Erdge-
- schossrohfutboden begrenzt. Die Grundflache von Hauptgebiuden pro Grund-
stiick darf in diesem Bereich jedoch 140 m? nicht Uiberschreiten.

Die straB.enbegleitende Bebauung nordlich der Freifliche auf Flurstiick 746 rechtfer-

tigt eine im Vergleich zu den anderen Gebieten stirkere Grundstiicksausnutzung, da
sie sich nicht innerhalb eines fiir die Biotopvernetzung wichtigen Bereichs befindet
und hier auch auf der gegentiberliegenden Stralenseite eine Bebauung vorhanden
ist. Daher kann hier eine groRere Grundfliche von Hauptgebiude pro Grundstiick
und auch eine Firsthéhe mit 6 m Gber Oberkante Erdgeschossrohfulboden festge-
setzt werden, so dass auch eine Bebauung mit der Wirkung von zwei Geschossen
verwirklicht werden kann. |
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Entsprechend der gréRReren zulissigen Gebaudekubatur und vor dem Hintergrund der
glnstigen Erschlieungssituation kénnen hier drei Wohnungen je Wohnhaus zuge-
lassen werden. Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden hierdurch nicht
wesentlich beeintrichtigt. '

Im stdlich angrenzendén Bereich dagegen hat sich eine Bebauung im Bereich eines
Griinzugs entwickelt. In diesem Bereich sollen bauliche Erweiterungen weitgehend

- vermieden werden. Die vorhandene kleinteilige Bebauung wird daher durch die Aus-

weisung der First- und Traufhéhe (3,5 bzw. 10 m Uber Oberkante Erdgeschossroh- '
fuRboden) und der Grundfliche von Hauptgebauden pro Grundstiick (160 m?) ledig- -

lich bestandskonform gesichert. Die Verhinderung einer baulichen Nachverdichtung in

dem beschriebenen Abschnitt begriindet sich mit dem westlich angrenzenden Natur-
schutzgebiet und dem Ziel der Biotopvernetzung. Aus dem gleichen Grund wird ledig-
lich eine Wohnelnhelt pro Wohngebaude zugelassen.

Im Bereich der Hinterliegerbebauung an der Bergstedter Chaussee wird die Nachver-
dichtung durch eine Beschrankung der hochstzulassugen Grundfliche von Hauptge-
béuden pro Grundstiick auf 140 m® und eine Wohneinheit pro Wohngebéuds be-
schrénkt, um eine zu hohe Nutzungsdichte in zweiter Reihe zu verhindern. Zudem
durfen auch hier, um einen giinstigen Ubergang zum Landschaftsraum zu gewishrleis:
ten, nur solche Gebéude errichtet werden, die als ‘eingeschossige Gebdude wirken,
unabhéngig davon, ob das ausgebaute Dachgeschoss ggf. ein weiteres Voligeschoss
aufweist.

Gestalterische Anforderungen

Um ein Mindestmaf} an gestalterischer Einheitlichkeit im Baugebiet zu gewahrleisten
und zur Wahrung des Siedlungsbilds wird in Anlehnung an den Bestand folgende
Festsetzung getroffen:; _

Fir Hauptgeb&ude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad
zulassig (vergleiche § 2 Nummer 14). '

Standplétze for Abfailbehilter

Einige Wohngebiude haben ihre Belegenhelt an Wohnwegen, die nicht durch Mifl-

' fahrzeuge angefahren werden kdnnen. Um eine geordnete Abfallentsorgung fiir diese

Wohngebéaude smherzu_stellen werden an geeigneten, von der Miillabfuhr anfahrba-
ren Stellen, Gemeinschaftsanlagen fiir Abfallbehlter ausgewiesen.

Flachen fir Gemeinbedarf

Zur Deckung des allgemein steigenden Bedarfs an Kindertagesstéttenplitzen in
Bergstedt und bedingt durch die Bebauung stidlich Immenhorstweg wird im Rahmen
des Bebauungsplans Bergstedt 14 (Fischkamp) eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Kindertagesheim 6stlich des Bredeneschredders siidlich der vor-
handenen Wohnbebauung festgesetzt.
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Flache fir die Abwasserbeseitiqung / Oberﬂachenentwasserung und Regenwasser—
versickerung ,

Abwasser-Pu_meerk

Das auf dem Flurstlick 3117 an der Bergstedter Chaussee vorhandene Abwasser-
Pumpwerk der Hamburger Stadtentwéisserung wird auch zuklinftig benétigt, ist von
offentlichen Interesse und wird folglich als Flache fur die Abwasserbessitigung fest-
gesetzt. _

Die vorhandenen Leitungstrassen sind bereits. grundbuchllch gesichert und als ,Vor-
handene unterirdische Leitungen* im Plan gekennzeichnet.

Entwasserungssystem im Neubaugebiet

Von der geplanten Gesamtbaufliche werden rd. 30% bis 40% durch Gebdude, Stra-
Ren, Platze und Zufahrten versiegelt. Das auf diesen Flichen anfallende Oberfla-
chenwasser wird in die in der Planzeichnuing gekenhzeichneten Entwésserungsanla-
gen (Graben, Mulden, Riickhalte- und Versickerungsbecken) geleitet. In den offenen
Grében und Muiden wird das Wasser zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht,
d.h. dem Stauwasserkdrper wieder zugefiihrt. Die Griben sollen so ausgefiihrt wer-

den, dass eine Filterung des Oberflachenwassers (iber eine belebte Bodenzone er-

folgt. Voraussetzung fiir die Versickerungsfahigkeit der Graben ist, dass sie regelmé-
Rig gewartet und entschlammt werden.

Bei Starkregenereignissen bzw. bei gesattigtem Stauwasserkérper kann aufgrund von
Rickstau- und Verzégerungseffekten nur ein Teil des in die Grében eingeleiteten
Wassers darin versickemn.

Von den Grében wird das Wasser, entsprechend des natiirlichen Geléndegefilles,
teils in die als Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzten Regen-
riickhaltebecken im Siiden der Koppeln und fiir die ndrdlichen Bereiche in den vor-
handenen Graben am Immenhorstweg geleitet, der bisher an ein Regenwassersiel in
der Bergstedter Chaussee angeschlossen ist. Der Graben am Immenhorstweg erhait
im Zuge der Baumafinahmen einen Anschluss an ein geplantes Versickerungsbecken
auf dem Flurstiick 746 an der Bergstedter Chaussee, wo das Wasser im sandigen
Boden in Richtung Westen versickern kann. Flurstiick 746 wird der iiberwiegenden
Zweckbestimmung -entsprechend als Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses
mit der Zweckbestimmung Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt obwohl die Fidche in seiner Gestaltung optisch eher wie eine Griinfliche
wirken wird. ' _

Dadurch wird die Fldche auch im Sinne der Biotopvernetzung Timmermoor/Hainesch-
lland von stérenden Nutzungen freigehalten.

Die sudlichen Regenriickhaltebecken auf den Koppeln Kurzer Kamp, Ahiwisch und
Bocksberg lassen das Wasser verzdgert in die Feuchtbereiche des Saselbektals ver-
rieseln. | '

Ziel des geplanten EntwAsserungs-/Versickerungssystems ist es, die Stau- und
Grundwasserbilanz, insbesondere die Abflussmengen des Stauwasserabflusses nach
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Westen in den Grundwasserkérper zu erhalten. Zu diesem Zweck wird das Entwésse-
rungssystem so angelegt, dass — wie bisher — lediglich 45% des anfallenden Oberfld-
chenwassers in Strémungsrichtung zum Saselbektal zur Versickerung gebracht wer-
den. Die librigen 55% werden
-von den Koppeln Ahlwisch und Bocksberg nach Norden bzw. anschlieRend nach
Waesten,
- auf der Koppel Kurzer Kamp in Rlchtung des mlttleren Regenriickhaltebeckens
verzogert abgeleitet, wobei die primére Funktion der Graben nicht die Oberflachen-
- wasserabflibrung sondern die Riickhaltung und Versickerung ist.

Negative Auswirkungen auf die lokalen Stauwasserverhiltnisse und die Vegetation
sind aufgrund folgender MaRnahmen nicht zu erwarten (weitere Ausfuhrungen zum
Grundwasserschutz siehe unter Kapitel 5.13.3):

- Um die Auswwkungen von Keilern auf die Stromungsverhiltnisse im Stauwasser-
kGrper zu minimieren, sind die Kellersohlen so hoch wie méglich anzuordnen (sie-
he auch § 2 Nummer 3).

- Trockenhaltungen der Keller durch Stauwasserentzug mittels dauerhafter Dranan-
lagen und Pumpeneinsatz sind nicht zuldssig (siehe auch § 2 Nummer 4). Um
Schéden an den Kellern zu verhindern, kénnen diese in wasserdichter Bauweise,
z.B. als ,Weille Wannen®, aus wasserundurchlassigem Beton errichtet werden.

- Aus § 2 Nummer 4 folgt auch, dass u.a. die Drénagewirkung von Versorgungslei-
tungen und Schmutzwassersielen durch geeignete Mafinahmen (wie z.B. Einbau
von Querschotten aus Lehm) verhindert werden muss.

Aus den Rickhaltebecken am Talrand der Saselbek erfolgt eine kontrollierte Was-
serabgabe in die siidlichen Feuchtbereiche, wo das Wasser versickert bzw. verrie-
selt wird. Eine oberirdische Einleitung in die Saselbek ist nicht vorgesehen, um
den Gewssserhaushalt nicht negativ zu beeintrachtigen.

Der zur Aufrechterhaltung der Réhricht- und Erlenbruchvegetation am nordlichen
Saselbektalrand erforderliche Abfluss von Stauwasser aus den siidlichen Randbe-
reichen der geplanten Baugebiete bleibt gewahrleistet,

Auswirkungen auf die vorhandenen Knicks |
Die geplanten Graben liegen Uberwiegend mindestens 20 m von den Knicks entfernt.

Bei einer geplanten Grabentiefe von etwa 1 m — wie bei den vorhandenen Griben
neben dem immenhorstweg — liegt die Grabensohle uberwiegend oberhalb bzw. im
Bereich des mittleren Stauwasserspiegels, so dass ein langfristig wirksamer Entzug
von pflanzenverfigbarem Wasser und damit eine schédigende Auswirkung auf die
Knickvegetation auch aufgrund der Uberwiegend grofien Entfernungen der Griben
von den Bdumen nicht zu befiirchten ist.

Fur die Herstellung der Keller kénnen bauzeitliche Wasserhaltungsmal&nahmen zur
Trockenhaltung der Baugruben erforderlich werden. ‘
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Durch die auf wenige Monate beschrinkte Stauwasserabsenkung in den einzelnen
Baugruben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die jeweils angren-
zende Knickvegetation zu erwarten, wenn wie {blich eine schonende Wasserhaltung
mit einer abschnittsweisen Herstellung der verschiedenen Baugruben mit anschlie-
Render Herstellung der Kellergeschosse und Wiéderverﬂillung der Baugrubenseiten-
rdume’ erfolgt. Im Bedarfsfall ist die Vegetation durch geeignete Malnahmen (z.B.
Bewasserung und gehdlzpflegerische MafRnahmen) vor Schiaden durch Wasserent-
Zug zu schutzen (siehe auch § 14 Absatz 4 der Hamburgischen Bauordnung).

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet Hainesch-liand

Negative Auswirkungen der geplanten Baumafinahme auf den Wasserhaushalt und
die Vegetation im westiich gelegenen Naturschutzgebiet Hainesch-liand sind auf-
grund der morphologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse bei Einhaltung des
bereits skizzierten Entwésserungs~ Versickerungskonzepts nicht zu erwarten.

Die im Oberflachenbereich der Hochflachen des Naturschutzgebiets Hainesch-lland
anstehende gering-wasserdurchlassige, bindige Geschiebelehmdecke und der hohe
Grundwasserflurabstand von rd. 3 m bis mehr als 8 m belegen, dass die Vegetation
nicht primar vom Grundwasser, sondern vom niederschlagsbedingten Stau- und Si-
ckerwasser in den oberen Bodenschichten abhingig ist, die nicht maRgeblich von der
geplanten Bebauung sldlich des Immenhorstwegs beeinflusst werden.

Der Haingraben flhrt derzeit im oberen gstlichen Teil bis etwa 50 m westlich des
Wegs Heindaal Wasser, weiches ihm u.a. aus dem Notiiberlauf des Regensiels in der
Bergstedter Chaussee (Vorflut fir das Oberflichenentwésserungssystem / Graben-
system des Immenhorstwegs) Uber weitere Grében (z.B. neben der Strafie fiand) und
tber Rohrleitungen (z.B. in der Strale Heindaal) zugefihrt wird. Trotz des Umbaus
der Graben im Immenhorstweg, verursacht durch die Verbreiterung der Fahrbahn,
wird auch weiterhin die gleiche Wassermenge in Richtung Westen transportiert, so
“dass sich bezliglich der Wasserzufiihrung zum und im Haingraben durch dne geplan-
ten BaumaRnahmen keine Verénderungen ergeben.

Ein Teil des durch das Grabensystem zum Haingraben weitergeleiteten Wassers ver-
sickert im Grabenverlauf bereits in den dabei durchflossenen Sanden der weichsel-
zeitlic_heh Erosionsrinne sowie im oberen und mittleren Teil des Haingrabens selbst
und wird daher dem Grundwasserleiter zugefiihrt. |

Im unteren Teil des Haingrabens wird das Grundwasser angeschnitten.

Durch die Anlage und den Betrieb eines Versickerungsbeckens in den versickerungs-
fahigen Sanden des Kurzen Kamps, zu denen beispielsweise das Oberflichen- und
Dachflachenwasser aus dem Baug‘ebiet Kurzer Kamp geleitet werden, sowie den An-
schluss des Grabens am Immenhorstweg an ein Riickhalte- und Versickerungsbe-

cken an der Bergstedter Chaussee, kann die Grundwasserneubildung zusatzlich be-
glinstigt werden.



56.3

-40-

lmmenhorstweq :
Die vorhandenen Graben sind bei entsprechender Unterhaltung ausreichend bemes-
sen.

Im Falle der Fahrbahnverbreiterung des Immenhorstwegs wird die Béschung des
stdlichen Grabens zur Fahrbahn hin neu profiliert (Béschungsneigung 1:1,5). Der
nordliche Graben wird durch eine Mulde / Rigole ersetzt. GemaR der rechnerischen
Uberprifung kann der siidliche Grabén auch das zusétzliche Oberflachenwasser der
nérdlich der Fahrbahn geplanten Mulde abfiihren.

Auswirkungen auf sonstige Bereiche

Die Bereiche nordlich des Immenhorstwegs und dstlich des Bocksbergs (z.B. Natur-
schutzgebiet Timmermoor) werden durch die geplanten BaumafRnahmen hydrogeolo-
gisch mcht beeinflusst. Die BaumafRnahmen haben keine Auswirkung auf die Forder-
leistung von benachbarten Férderbrunnen der Hamburger Wasserwerke.

Die Zulassung des fiir die Oberfidchenentwisserung erforderlichen Gewssseraus-
baus erfolgt auf Grundlage des § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGB!. | S. 3246), zuletzt geéndert am 25. Juni 2005
(HmbGVBI. | S. 1746, 1756), in Verbindung mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen
Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), ge-
andert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380) im Rahmen eines gesonder-
ten Verfahrens. . -

Entwésserung im Bestandsgebiet

Das im Bestand von den Dachflichen und anderen versiegelten Wohngebietsflichen
anfallende Oberflichenwasser soll wie bisher auf den Privatgrundstiicken vor Ort zu-
rickgehalten und versickert bzw. bei Vorlage einer entsprechenden Genehmigung
verzogert abgeleitet werden, da die dezentrale Versickerung von nicht oder nur gering
belastetem Niederschlagswasser ékologisch und wasserwirtschaftlich sinnvoll ist. Das
Wasser wird so der Grundwasserneubildung zugefiihrt und dle Siele und Oberfla-
chengewasser nicht weiter belastet.

FUr die Neubebauung wurde ein offenes Oberflachenentwésserungssystem konzi-
piert, da die Neubaugrundstiicke im Vergleich zur Altbebauung kleiner sind und somit
weniger Flache auf Privatgrund fiir die Ruckhaltung und Versickerung zur Verfugung
steht.

Zwar lasst die Bodenbeschaﬁenheit entlang der Stralen Aalwisch und Blrkenweg nur
eine sehr verzdgerte Versickerung zu, die Bestandsgrundstiicke sind in diesen Berei-
chen jedoch ausreichend groft, um entsprechend dimensionierte Riickhalte- und Ver-

- sickerungsraume vorzuhalten. Insofern wird trotz erschwerter Bodenverhaltnisse fiir

eine Anderung des bestehenden Oberflachenwasserriickhalte- und Versickerungs-
systems (d.h. Versickerung auf dem Privatgrund), das auf allen bebauten Koppein

entiang des Immenhorstwegs zurzeit ubervvlegend praktiziert wird, keine Notwendig-
keit gesehen -
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Es ist beabsichtigt, die Strafle Aalwisch aufgrund der bisher unzulénglichen Entwis-
serungssituation endgiiltig herzustellen. In diesem Zusammenhang ist geplant, das im
Strallenbereich anfallende Oberflichenwasser in straRenbegleitenden Graben zu
sammeln und zur Versickerung zu bringen. Die bisher bestehende Abflihrung des
Wassers (iber Privatgrund bzw. (iber die anliegenden, landwirtschaftlichen Flzchen
soll somit entfallen. Die MaRnahmen kénnen voraussichtlich innerhalb der vorhande-
nen Straflenverkehrsflachen umgesetzt werden.

Denkmalschutz

Aufgrund der im Bereich des Iinmenh_orstwegsﬂ' immermoor bekannten eisenzeitli-
chen Fundplétze ist im ganzen Geltungsbéreich des Bebauungsplans das Denkmal-
schutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HMbGVBI. S. 466), zuletzt geéndert am 21.
Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 75, 79) zu beachten und zwar insbesondere die im Ab-

schnitt 1l des Gesetzes enthaitenen ,Besonderen Vorschriften fiir Bqdendenkméler".

Da speziell auf den Flurstiicken 1535, 1974, 1979 und 2643 wichtige Funde zu erwar-
ten sind, die sorgfiltig ausgegraben werden miissen, sind diese in der Planzeichnung
als ,Archdologische Vorbehaltsfléache" gekennzeichnet.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und BaumafBnahmen ist eine Ge-
nehmigung durch das Hamburger Museum fir Archao!ogle und Geschichte, Abteilung
Bodendenkmalpflege, einzuholen. '

Ausschluss von Nebenanllag'en, Stellpldtzen und Garageh

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen solt ua. die Iangfnstlge Erhal-
tung der vorhandenen Knicks sichergestellt werden. Aus diesem Grund werden im

- Bereich der Knicks Nebenaniagen, Stellplatze und Garagen ausgeschlossen. Durch

Uberbauungen und Bodenversiegelungen wiirden Pflanzenwurzeln beschédigt und
die Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung beeintrichtigt werden.

Neben dem unmittelbaren Knickschutz dient die Festsetzung des Ausschlusses von

Nebenanlagen Stellplatzen und Garagen: ‘

- der Sicherung eines durchgéngigen Griin- und Freiraumkorridors und somit der
Siedlungsdurchgriinung und Biotopvernetzung,

- der Sicherung und Entwicklung einer durchgéngigen, strafienabgewandten Pri-
vatzone, die von jeglicher Bebauung freigehalten wird

- und der Entscharfung nachbarschaftlicher Konflikte, da erfahrungsgemafs Ne-
benanlagen, Stellplétze und Garagen an der nachbarlichen Grundstiicksgrenze
als Beeintrachtigung des eigenen Grundstiicksnutzwertes angesehen werden. Es
soll deshalb wenigstens eine Grundstiicksseite von baUIichen'AnIagen freigehal-
ten werden. .

Um diese unterschledllchen Funktionen zu erfiillen, wird der Ausschluss von Neben-

anlagen, Stellplatzen und Garagen unabhéngig von der tatséchlichen Ausdehnung

der Knickwalle mit in der Regel 7 m beidseits der Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Bei besonders beengten Grundstucksverhaitmssen ist die Ausschlussflache leicht re-
duziert.
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Paralle! zur Bergstedter Chaussee, siidlich des Immenhorstwegs, sind in den- riick-
wartigen Gartenzonen in einigen Beréichen-NebenanIagen, Stellplatze und Garagen
ausgeschlossen. Die Abgrenzung ergibt sich aus der Fiucht der bestehenden Neben-
anlagen auf den Flurstlicken 731, 735, 736, 738, 739 und soll ein weiteres Vordringen
von baulichen Anlagen und Versiegelungen in Richtung der Biotopvernetzungsfla-
chen (Flursticke 1535, 1979 und 1974) bzw. der Feuchtbereiche auf Flurstiick 723

“verhindern. Die Festsetzung dient der Unterstltzung der Biotopvernetzung.

Stralkenverkehrsflichen

Die Erschlieftung erfolgt iber den Immenharstweg, der mit seiner Fahrbahnbreite von
lediglich 4,30 m bis 4,50 m bereits heute den Anforderungen an elne Sammelstraf&e
nicht genigt. '

Die Fahrbahn des Immenhorstwegs soll deshalb auf 5,50 m Breite erweitert werden,
um den iblichen Begegnungsverkehr zu erméglichen. Aufgrund der gewachsenen
Struktur aus Knicks mit hochwertigem Baumbestand und beidseitig der Fahrbahn
vorhandenen Grében ist der Gesamtquerschnitt durch die vorhandenen Gegebenhei-
ten vorgegeben.

Folgender Querschnitt soll umgesetzt werden: Der siidliche Graben bleibt in seiner
vorhandenen Tiefe erhalten. Lediglich die Béschung zur Strafe hin wird mit einer
Neigung von 1:1,5 neu profiliert. Zwischen Graben und Fahrbahn wird ein 1,0 m brei-
ter Schutzstreifen angeordnet. Die Fahrbahn wird in 5,50 m Breite befestigt. Der nord-
liche Graben bieibt als Mulde erhalten. Die Mulde wird an mehreren Stellen an den
sldlichen Graben angeschlossen. Um die Entwéi'sserung der an den nordlichen Gra-
ben angeschlossenen evtl. vorhandenen Drainagen zu gewshrleisten, wird der vor-
handene Graben mit drénagefahigem Material zu einer offenen Mulde verfiilt (Rigo-
le). Einseitig wird ein etwa 2,5 m breiter Gehweg angeordnet.

Vom Immenhorstweg werden die einzelnen Bauabschnitte mittels Stichstraen er-

‘schlossen. Aufgrund der Lange der erforderlichen Erschliel’Sung sollen die nordlichen

Straflenabschnitte durch Separationsprinzip erschiossen werden (2 m Gehweg ein-
seitig, 5,5 m Fahrbahn, 1 m Randstreifen zum Graben und 3,9 m Graben als Teil der _
Strallenverkehrsfliche). Die anschliefenden Wohnquartiersplatze werden als Wohn-
hofskehren im Mischprinzip ausgebildet. Der siidliche Teil der Erschlieffung ist als
Wohnhof (Mischfliche ohne Trennung zwischen eigentlicher Fahrbahn und Gehweg)
mit entsprechenden Kehren (Durchmesser mindestens 20 m) geplant.

Mittels der Anordnung der stidlichen Quartiersplétze am Talrand zur Saselbek wird
ein weicher Ubergang zu diesem Landschaftsraum geschaffen.

Der Grund far dlese Losung mit zwei Kehrméglichkeiten in einem Strallenzug liegt
u.a. in der Mdglichkeit der platzartigen Aufweitung und Gestaltung dieses Erschlie-
Rungselements. Gleichzeitig wird dadurch eine Reduzierung der Verkehre im Wohn-
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hof-Bereich erreicht. Aufgrund’ der grofieren Breite der Koppel Bocksberg sind die
Quartiersplétze in diesem Fall nicht als Kehren sondern als Umfahrungen der Plitze
geplant. '

Fiir einzelne Grundstiicke in zweiter Reihe erfolgt die Erschlielung liber Pfeifenstiele.

Fir die neuen Hauser am immenhorstweg erfolgt die ErschlieRung nicht iiber den
Immenhorstweg sondem von den geplanten Stichstralten, um die vorhandenen
Knicks nicht durch weitere Grundstiickszufahrten zu beeintréchtigen (siehe auch Ka-
pitel 5.13.2). ' |

Nach Sijden. ist ein Anschluss der Wegeverbindung GUber die Planstraie Ahlwisch an
den Fuliweg parallel zur Saselbek vorgesehen.

Die vorhandenen Straflen Aalwisch und Birkenweg sind dem Bestand entsprechend
Ubernommen. Die Kehre am Aalwisch ist fiir Miilifahrzeuge zu klein dimensioniert und
wird deshalb ausgeweitet und in einer Breite von 22 m festgesetzt. .

Ein nach Westen verlaufender ,Seitenarm* des Birkenwegs wird zukiinftig nicht als
StraRenverkehrsflache fiir Erschiiefungszwecke be_nétigt; Die Erschliefung der Hin-
terliegerbebauung auf Flurstiick 669 kann hinreichend (iber einen Pfeifenstil sicher-
gestellt werden, so dass die besagte Teilfldche des Flurstiicks 666 (Birkenweg) als
reines Wohngebiet tberplant wird.

Die Bergstedter Chaussee wird dem Bestand entsprechend als Straenverkehrsfla-
che festgesetzt. Fir den Kreuzungsbereich Immenhorstweg / Bergstedter Chaussee
werden keine zuséatzlichen StraRenverkehrsflachen benétigt. Eventuelle Umbaumaf-
nahmen kdnnen innerhalb der bestehenden Straflenverkehrsflichen vorgénommen
werden. _ '

Die Strafle Bredeneschredder wird dem Bestand entsprechend als Stralenverkehrs--
flache festgesetzt. Lediglich im Einmindungsbereich zum Immenhorstweg wird an
der Westseite eine kleine Erweiterung flir notwendig erachtet, um den Brede-
neschredder rechtwinkliger zum Immenhorstweg zu fiihren und um eine versatzireie
Kreuzung mit der geplanten Stralke der Koppel Ahlwisch ausbilden zu kénnen. Der
Kreuzungsbereich wird dadurch Ubersichtlicher und somit sicherer.

Im ndrdlichen Abschnltt der StralRe Bredeneschredder, aul&erhalb des Plangebiets,
soll durch geelgnete MaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine Un-
terbindung des motorisierten Durchgangsverkehrs erfolgen, wobei dle‘Zufahrtmog-
lichkeit zur geplanten Kindertagesstitte von Slden erhalten bleiben soll. Sinn dieser
Malinahme ist die Reduzierung des Verkehrs auf der StraRe Bredeneschredder mit-
tels der Unterbindung des motorisierten Durchgangsverkehrs in Richtung Norden und
die damit einhergehende Beruhigung des Lebensraums vieler und zum Teil seltener
Tierarten (z.B. Wachtelkénig) nérdlich des Immenhorstwegs. Die trennende Wirkung
des Bredeneschredders zu der in Ost-West-Richtung verlaufenden Biotopvernet-
zungsachse wird durch diese Maf&nahme gemmdert und der Erholungswert dieses
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Raumes gesteigert. Gleichzeitig wird durch die Unterbindung des motorisierten
Durchgangsverkehrs die Sicherheit von FuBgéngern und Radfahren in diesem Be-
reich relativ erhdht. Die Bedeutung dieser Wegverbindung fiir Radfahrer und Fuf-
ganger wird angesichts der geplanten Kindertagesstétie und einer vorgesehenen
Wanderwegeverbindung zwischen FtschkamplBredeneschredder und dem Natur- )
schutzgebiet Hainesch-liand noch steigen. ‘

Auf einen Rickbau der Strae Bredeneschredder soll jedoch verzichtet werden, um
in Sondersituationen weiterhin die Maglichkeit zur Durchfahrt z.B. fir Rettungsfahr— '
zeuge zu gewdhrleisten.

Griinflachen

Im Bebauungsplén sind zwei 6ffentliché und zwei pfivate Griinflachen festgesetzt.

Bei der Griinfliche auf Flurstiick 730 an der Bergstedter Chaussee handelt es sich

um eine &ffentlich zugangliche, teilweise begriinte Fliche, {iber die ein Wanderweg
verlduft und die fur Pflegemalinahmen eine Zufahrt zu den dstlich angrenzenden

Waidfléchen sicherstellt. Die Flache ist im Besitz der Freien und Hansestadt Ham-

burg. Dem o&ffentlichen Charakter und der bestehenden und auch zukulnftig beabsich-
tigten Funktion entsprechend wird die Fldche als Grunfliche festgesetzt.

In der Mitte der Koppel Bocksbefg ist zur Steigerung die Attraktivitdt und Aufenthalts-
qualitdt des Baugebiets ein kleiner, allgemein ffentlich zuganglicher Quartiersplatz
geplant, der teilweise begriint werden soll und der bei entsprechender Gestaltung und
Moblierung als lokaler Treffpunkt und Gemeinschaftsplatz fungieren kann. Der Quar-
tiersplatz dient auch der Belebung des StraRenbilds und leistet einen Beitrag zur
Naherholung. Der beabsichtigten Fuhktion nach wird eine &ffentliche Grinfliche. mit
der Zweckbestimmung Quartiersplatz festgesetzt. Eigentumsverhéitnisse werden da-
durch nicht vorgegeben, so dass die Flache auch in ein Gemeinschaftseigentum der
Quartiersbewohner Uberg'ehen kann.

Zwei private Griinflachen werden im Siiden der Koppel Bocksberg festgesetzt, wobei
die éstliche Teilflédche zum Bestand des Flurstiicks 669 gehort.
Es handelt sich im Flachen, die Teile von Privatgrundstiicken werden sollen bzw. be-
reits sind. Eine &ffentfiche Zugénglichkeit oder &ifentliche Nutzung dieser Flachen ist
nicht beabsichtigt oder notwendig, da siidlich angrenzend ausreichend erschlossene
Freiflachen zur Verfligung stehen. Die Flichen sind bereits Teil des Saselbektals und
werden als private Grinflichen und nicht als Baugebiet festgesetzt, um:
- ein Vordringen baulicher Anlagen und versiegeiter Flachen in den Talraum zu un-
terbinden. _
einen harmonischen Ubergang von der Bebauung zum Talraum in Form von be-
griinten Freiflichen zu erzielen, da anders als bei den Koppeln Kurzer Kamp und
Ahlwisch die Koppel Bocksberg im Siiden nicht mit einer Frerflache sondern mit
einer Bebauung endet. :
einen griinen Puffer zwischen den baulich genutzten Flachen im Norden-und den
gkologisch sensiblen Bereichen entlang der Saselbek auszubilden.
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Weitere, offentliche oder private Griinflaichen werden angesichts des hohen Frei-
raumanteils der Privatgrundstiicke und der umgebenden Landschaft nicht fir notwen-
dig erachtet.

Flachen fir die Landwirtschaft und Waid

Die Waldflachen sollen aufgrund ihrer ékologischen Bedeutung erhalten werden und
werden daher ihrem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Bei einigen Teilflachen i |m Talraum der Saselbek handelt es sich um ZW|schenstad:en
zum (Au-)Wald und um ‘Waldlichtungen, die zwar zur Zeit nicht wie Waldﬂachen wir-
ken, im Sinne der langfristigen Entwicklung aber als Waldflachen angesehen und
dementsprechend festgesetzt werden.

Der unbebaute Ostliche, ruckwartige Teilbereich des Flurstiicks Nr. 735 war im bisher
geltenden Baustufenplan als W 1 o (Wohngebiet, eingeschossig, offene Bauweise)

festgesetzt. Im Bebauungsplan Bergstedt 23 wird die Flache aus folgenden Grunden
als Flache fir Wald Gberplant:

. Die Bebauung entlang der Bergstedter Chaussee, siidlich des Immenhortwegs soll

nicht weiter verstérkt werden. Die Bebauung zerschneidet eine bedeutsame Bictop-
vernetzungsachse zwischen dem Naturschutzgebiet Hainesch-lland und dem Tim-
mermoor und nivelliert eine natur- und stadtraumliche Zasur zwischen den Stadtteilen
Bergstedt und Sasel. Da die vorhandene Bebauung jedoch nicht wieder zuriickzufiih-
ren ist, missen wenigstens die letzten, verbleibenden Freiflé‘nchen gesichert werden.
Im Vergleich hierzu liegen die Neubaufiichen der Koppeln Kurzer Kamp, Ahlwisch
und Bocksberg nicht innerhalb einer bedeutsamen Biotopvernetzungsachse.

Die unbebaute, dstliche Teilfliche des Flurstiicks 735 ist laut Biotopkartierung als Teil

- des angrenzenden Waldes zu bewerten und laut FFH-Vertraglichkeitsstudie Teil des

Lebensraums des M[ttelspechts und som|t von erheblicher Bedeutung fir Natur und
Landschaft.

Aufgrund der Nachbarschaft zum Naturschutzgeb|et Halnesch lland smd hydrologl-
sche Verflechtungen nicht auszuschlieen.

Die Beurteilung der Fldche vor Ort hat ergeben, dass abgesehen von einer Stellfliche
fir ein Boot und einem privaten Spielbereich, es sich eindeutig um Wald im Sinne des
Waidgesetzes handelt. Die Flache ist (iberwiegend mit Forstpflanzen bestockt, die
Bodenvegetation entspricht in Artenzusammensetzung und Struktur der des Waldes
und es sind keine auf parkartige Nutzung hin deutende Wege, Beete oder Anlagen
eingerichtet oder unterhalten.

Der Bebauungsplan Bergstedt 23 sieht fir den Ostlichen Teil des Flurstiicks 735 eine
Festsetzung als Wald vor, um den Bictopverbund zwischen dem Nat'ur_schutzgebiet
(EU-Vogelschutzgebiet) Hainesch-lland und dem Naturdenkmal Timmermoor langfris-
tig zu sichern. Die Flidche wurde zwar bisher vom Landschaftsschutzgebiet im Verlauf
der Sasetbek ausgespart, ist jedoch geméaR Landschaftsprogramm einschlieilich Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landschaftsschutz vorgesehen und im. Fla-
chennutzungsplan als Wald dargestelit. Dariiber hinaus gibt es auf den ri]ckwéirtigen
Flachen des bebauten Bereichs auf der Ostseite der Bergstedter Chaussee gegen-
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uber dem NSG Hainesch-lland keinerlei bauliche Pragung. Stdlich des Immenhorst-
wegs, entlang der Bergstedter Chaussee, besteht durchgehend nur eine Baureihe.
Das bestehende Pumpenhaus der Stadtentwésserung ist ein Sonderfall, der hier nicht
zur Rechtfertigung weiterer Bebauung herangezogen werden kann. Eine Rodung des
Waldes und einhergehende ausnahmsweise gestattete Bebauung in zweiter Reihe
auf Flurstiick 735 wiirde einen Prizedenzfall schaffen; so dass im Zuge der Gleich-
behandlung fiir die nérdlichen Grundstucke (Flurstiicke 1535, 1727 und nérdlich an-
schliefende Flurstiicke) ebenfalls eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht werden
musste. Dies ist jedoch aufgrund der genannten Grinde abzulehnen.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen werden mit Ausnahme der fiir die Be-
bauung benétigten Fléchen und der dazugehdrigen Ausgleichsflachen ebenfalls in
den Bebauungsplan bernommen. (Beziiglich der auf den landwirtschaftlichen FI&-
chen geplanten MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft siehe unter Kapitel 5.13.4)

Wasserflachen

Die in Kapitel 3.4.4 aufgefihrten Gewisser sollen aufgrund ihrer dkologischen Be--
deutung und ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild erhalten bleiben und werden ih-
rem Bestand entsprechend als Wasserflachen in den Bebauungsplan nachrichtlich
ubernommen. '

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziel der naturschutzrechtlichen Festsetzungen ist die nachhaltige Sicherung und Ent-
wicklung des Naturhaushalts sowie der Landschaftsfunktionen im Plangebiet. Dies
beinhaltet sowohl den weitgehenden Erhalt der fiir Bergstedt typischen Freifidchen
und deren besondere, ortliche Freiraumfunktion als auch den Erhait und die Weiter-
entwicklung der Biotopvernetzung vom Naturdenkmal Timmermoor zum Naturschutz-
gebiet Hainesch-lland. Charakteristisch sind weiterhin die fuRl3ufigen Verbindungen
der einzelnen Landschaftsteile, die vorwiegend der Erholungsnutzung der &értlichen

Bevilkerung dienen.

Die mit dem Bebauungsplan erméglichte Bebauung einschlieRlich Erschlieungen auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen bedeutet eine Beeinirdchtigung von Na-
turhaushalt und Landschaftsblld Durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege soll erreicht werden, dass die Beeintrachtigungen — soweit méglich
— unterlassen, minimiert oder — wenn unvermeidbar — ausgeglichen werden.

Die Erhaltung der Biotopvernetzung des Naturdenkmals Timmermoor mit dem Natur-
schutzgebiet Hainesch-lland soll durch besondere Mafnahmen auch aulerhalb des
Plangebiets gewahrleistet werden.

Dem Konzept zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts sowie der Land-
schaftsfunktion liegen folgende Ziele zugrunde: -
Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Knickstrukturen,
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Schutz, Erhalt und Entwicklung des Wasserhaushalts im Niederungsbereich der
Saselbek,

Schutz des Grundwasserhaushalts,

Anlage eines Systems zur offenen Oberﬂachenentwasserung und Regenwasser-
versickerung im Plangebiet,

Schutz, Erhalt und Entwicklung wertvoller Biotope einschlieRlich der Herstellung
neuer Feuchtbiotope als Ausgteich fir den Verlust nach § 28 HambNatSchG ge-
schutzter Blotope :

Baum- und Landschaftsschutz, Biotopschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Biume, Hecken u‘nd Knicks. Fir sie gilt
die Baumschutzverordnung vom 17. Dezember 1948 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBL.
S. 167).

Der siidliche Bereich des Bebauungsplangebiets liegt im Géltungsbereich der Ver-
ordnung zum Schufz van Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt,
Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahistedt vom 19. Dezember 1950
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1791-k), zuletzt gezndert
am 30. August 2005 (HmbGVBI. 8. 373). Die Grenzen des Landschaftsschutzgeblets
sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die im Plangebiet geman § 28 HmbNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope sind im
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen. Fir die durch die geplante Bebauung be-
troffenen gesetzlich geschiitzten Biotope hat die zustandige Naturschutzbehérde eine
Ausnahmegenehmigung geman § 28 Absatz 3 HmbNatSchG in Aussicht gestelt.

Mafnahmen zur Erhaltung von Griinstrukturen und zur Begriinung

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Knicks bediirfen eines iiber
die Baumschutzverordnung hinausgehenden Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihres
Habitus, ihres Alters oder aufgrund ihrer exponierten Stellung das Landschaftsbild
signifikant pragen und eine besondere dkologische Bedeutung besitzen. Die zu erhal-
tenden Knicks bieten durch ihr Habitatangebot einer Vielzahl von Tieren Lebensraum.

Das Erhaltungsgebot ist beidseits mit 5 m voln der Wallkrone bemessen.

Um die Knicks am Immenhorstweg zu schiitzen, wird in der Planzeichnung festge-
setzt, dass weitere Grundstlicksiiberfahrten zu den Grundstiicken vom Immenhorst-
weg aus fiir die bisher unbebauten Bereiche nicht zugelassen sind.

Flr die zu erhaltenden Baume, Stréucher und Knicks sind bei Abgang elnhe|m|sche
und standortgerechte Ersatzpﬂanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzungen und Auf-
setzarbeiten an den Knicks sind so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau
der Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Liicken sind durch Nachpflanzung zu schlie-
Ren (vergieiche § 2 Nummer 7). Die vorhandenen Knicks sind das wesentliche fand-
schaftsbildpragende Element im Gebiet. Sie haben eine Uberaus wichtige Bedeutung
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in der Biotopvernetzung, der Einbindung des Baugebiets in den Landschaftsraum und
stellen fiir zahlreiche Pflanzen und Tierarten einen wertvollen Lebensraum dar. Der
Erhalt dieser Qualititen ist dauerhaft nur méglich, wenn die spezielle Struktur der
Knicks erhalten wird. Diese besteht aus einer dichten Strauchschicht aus heimischen
Wald- und Waldrandarten und Uberhéltern, in der Regel Eichen, im Abstand von etwa
30 - 40 m. Hierzu ist auch die fachgerechte, regelmiRige Pflege erforderlich, wozu
der Riickschnitt der Strauchschicht alle 8 - 12 Jahre sowie die Erhaltung der vorhan-
denen Uberhalter gehdrt. Fir die zu erhaltenden Gehélze im Bereich der Wallhecken
(Knicks) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Umfang und Charakter einer intakten Wallhecke erhalten bieibt oder verbes-
sert wird. Als Ersatzpflanzen bei natiirlichem Abgang werden Pflanzenarten der
Pflanzenliste B (siehe Anhang der Begriindung) empfohlen.

Damit soll verhindert werden, dass Gartenziergehdlze in die Knicks eingebracht wer-
den und so der dkologische Wert gemindert wiirde. ‘

Innerhalb der Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Knicks und im
Kronenbereich festgesetzter Bdume, Striducher und Knicks sind Geldndeaufhéhun-
gen, Abgrabungen und Ablagerungen, mit Ausnahme der fiir die Oberfléichenentwiis-
serung, fir den Gewisser- und Wegebau sowie fiir den Bau von Siel- und Leitungs-
trassen erforderlichen MaRnahmen, unzuléssig. (vergleiche § 2 Nummer 10). Mit die-
ser Festsetzung soll die langfristige Erhaltung der vorhandenen Knicks sichergestelit
werden. Der Schutz erstreckt sich auf den gesamten durch die Baumkronen Gber-
deckten Bodenbereich, in dem die den Baum verankernden und mit Wasser, Luft und
Néhrstoffen versorgenden Wurzeln liegen. Offene, unverdichtete und belebte Boden-
zonen werden erhalten und ermdglichen so optimale Wachstumsvoraussetzungen.
Aus dem gleichen Grund werden im Bereich der Knicks Nebenanlagen, Stellplétze
~und Garagen ausgeschlossen. Uberbauungen und Bodenversiegelungen wiirden
. Pflanzenwurzeln beschédigen und die Wasser- und Nahrstoffversorgung beeintréch-
tigen.

In den mit@ @ und@ bezeichneten Baugebieten ist fiir je 150 m? der nicht U-
berbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger, einheimischer und
- standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume miissen
einen Stammumfang von mindestens 12 ¢cm, in 1 m Héhe Gber Erdboden gemessen,
aufweisen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen (verglei-
che § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung dient der Sicherstellung einer dkologisch—
und raumwirksamen Mindestbegriinung der neuen Wohnbaugebiete und der Schaf-
fung differenzierter Vegetationsstrukturen. Insbesondere Baume tragen zur land-
schaftsgerechten Einbindung der Bebauung bei. Durch die vorgegebene Pflanzgréfie
sollen mdglichst schnell landschaftsbildwirksame Strukturen und Lebensraumfunktio-
nen erreicht werden. Die in der textlichen Festsetzung aufgefiihrten Mindestmafie von
12 cm fir kleinkronige B&ume entsprechen den handelsiiblichen Gréfenkennzeich-
nungen fir Baumschulpflanzungen mit dem Stammumfang von 12/14 cm.
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Es sind einheimische und standortgerechte Baum'aden zu verwenden, um glnstige
Entw:cklungsvoraussetzungen fiir die' Gehtlze sowie fiir die an die emhelmlschen
Gehblze angepasste Kleinsttierweit zu schaffen.

Die Festsetzung, dass die Ahpflanzungen bei Abgang durch gleichwertige Pflanzun-
gen zu ersetzen sind, soll die dauerhafte Begriinung der Wohngebiete sicherstellen.
Mit der Festsetzung kleinkroniger Bdume wird beriicksichtigt, dass durch den Baum-
bestand der Knicks bereits eine Verschattung stattfindet und somit besonders auf den
kleineren Reihenhausgrundstiicken eine zusétzliche erhebliche Verschattung vermie-
den werden soll. Geeignete Gehdlze sind in der Pflanzenhste A aufgefihrt (sieha An-
hang der Begriindung). ‘

Die Fldchen des 'Anpflanzgebot_s sind mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen
zu bepflanzen. Die Pflanzung ist zweireihig mit mindestens einer Pflanze je 2 m? an-
zulegen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang |st eine gleichwertige
Ersatzpflanzung vorzunehmen (vergleiche § 2 Nummer 8).

Flr festgesetzte Einzelbaumpflanzungen sind kleinkronige, standortgerechte, einhei-
mische Laubb&ume zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die Biaume miissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 12 cm,in1m Hohe Uber Erdboden gemessen,
aufweisen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Von den
in der Planzeichnuhg festgesetzten Anpflanzstandorten kénnen Abweichungen von
bis zu 5 m in Nord-Siid-Richtung zugelassen werden (vergleiche § 2 Nummer 9).

Das Anpflanzgebot an der Ostgrenze der Koppel Bocksberg soll die nur noch liicken-
haft vorhandenen Vegefationsstrﬁkturen ergdnzen. An dieser Stelle ist bereits kein
Knick mehr vorhanden. Die Anpflanzung einer frei wachsenden Hecke mit Baumen
dient einer besseren Biotopvernetzung sowie der Gliederung und Abschirmung zwi-
schen vorhandener und neu entstehender Bebauung. Mit Ricksicht auf die vorhan-
dene Bebauung und eine mégliche Verschattung der Grundstiicke wurde auf ein An-
pflanzgebot mit groRkronigen Uberhiltern verzichtet. Die Standorte der Einzelbdume
wurden so gewdhlt, dass sie in einem durchschnittlichen Abstand von etwa 35 m (in
Anlehnung an den tblichen Abstand fiir Uberhilter) und gréRtenteils in der Sichtach-
se von Gffentlichen oder privaten ErschiieBungen liegen. Die Standorte wurden auch
dahingehend Uberpriift, dass die neuen Baume nicht in Konkurrenz zu vorhandenen
Baumen treten. Die in § 2 Nummer 9 genannten Abwelchungen von bis zu 5 m in
Nord-Sid-Richtung erméglichen einen ausreichenden Spielraum von 10 m innerhalb
der geplanten Hecke, um den Baumstandort den érlichen Verhéltnissen und indivi-
duellen Gartengestaltungswiinschen anzupassen.

Die in der textlichen Festsetzung aufgefiihrten Mindestmafe von 12 cm fiir kleinkro-
nige Baume entsprechen den handelsiiblichen GréRenkennzeichnungen fiir Baum-
schulpflanzungen mit dem Stammumfang von 12/14 cm.

Es sind einheimische und standortgerechte Baumarten zu verwenden, um giinstige
Entwicklungsvoraussetzungen fiir die Gehdize sowie fiir die an die einheimischen
Geholze angepasste Kieinsttierwelt zu schaffen.
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Geeignete Gehodlze fur die flsichige Anpffanzung sind in der Pflanzenliste C, Geholze
fir kleinkronige Einzelbdume sind in der Pflanzenliste A aufgefiihrt (S|ehe Anhang der
Begriindung).

Bezlglich des Anpflanzgebots im Siiden der Koppel Bocksberg snehe Kapltel 5.13.5.

Dachflachen von Garagen sowie Schutzdacher von Stellplatzanlagen sind mit einem
mindestens 3,5 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und ex-
tensiv zu begrinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten (vergleiche § 2
Nummer 11). Die Begriinung von Dachern dient der Schaffung von Ersatzlebensréu-
men fir Pflanzen und Tiere und tragt zur Vernetzung von Lebensrdumen bei. Je nach
Starke des Substrats kann Niederschlagswasser gespeichert, verdunstet und verzd-
gert an das Entwésserungssystem abgegeben werden. Weitere positive Wirkungen
liegen in der geringeren Aufheizung sowie Bin'dung‘von Luftstduben. Die Festsetzung

wirkt auch eingriffsmindernd. Im Sinne der Festsetzung § 2 Nr. 11 ist der Begriff Stell-

platzanlagen nicht nur als Sammelanlage sonder auch als bauliche Anlage zu verste-
hen, bei der es sich sowohl um Einzel- als auch um mehrere Stellplatze handeln
kann. :

5.13.3 Grundwasser-, Gewasser- und Bodenschutz

Die Unterkante der Kellersohle von Kellergeschossen darf héchstens 1,5 m unter der
vorhandenen Geléndeoberfldche liegen (vergleiche § 2 Nummer 3). Mit dieser Fest-
setzung wird auf das stellenweise sehr hoch anstehende. Schichtenwasser reagiert.
Um das Konfliktpotential hinsichtlich der Feuchtigkeit von vornherein gering zu halten,
sollen die Kellergeschosse méglichst gering in den Boden einbinden. Die Festsetzung
ist im Zusammenhang mit der folgenden Festsetzung zum Ausschluss von Dranagen
zu sehen und zielt darauf ab, Eingriffe in den Wasserhaushalt zu vermelden

Die vorhandene Geldndeoberfliche kann den Héhenpunkten in der Bebauungsplan-
zeichnung und im Detail dem Hohenplan im Anhang der Begriindung entnommen
werden.

Dranagen oder sonstige bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des Grundwasserspiegels bzw. des Stauwasserspiegels fiihren, sind
unzuléssig (vergleiche § 2 Nummer 4). Im Gebiet des Bebauungsplans und dar(iber
hinaus herrschen empfindliche Grund- und Stauwasserverhéltnisse mit z. T. sehr ge-
ringen Flurabstdnden. Dieser Wasserhaushalt darf durch die Bebauung nicht erheb-
lich veréndert werden, da von ihm die Versorgung der schiitzenswerten Vegetation,
vor allem der alten Béaume in den vorhandenen Knicks, abhdngt.

Dariiber hinaus wurde festgestellt, dass das im Plangebiet vorhandene Grund- und
Stauwasser auch zur Versorgung des westlich liegenden Naturschutzgebiets Hai-
nesch-lland beitragen kann. Durch Hausdrénagen wiirden dauerhafte Absenkungen
des Grund-/Stauwasserspiegels hervorgerufen und so dem Gebiet Wasser entzogen.
Da Hausdrénagen ausgeschlossen sind, sollten Kellergeschosse zum Schutz gegen
anstehendes Grund-/Stauwasser in wasserdichter Ausfiihrung (z.B. als Weille Wan-
ne) hergestellt werden. Mittels der oben genannten Festsetzungen (siehe § 2 Num-

-
)
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mer 3 und Nummer 4) bleiben die natlrliche Wasserbewegung und die jahreszeitli-
chen Schwankungen weitgehend erhalten.

Mbgliche negative Auswirkungen einer unvermeidbaren Absenkung des vegetations-
verfigbaren Stau- bzw. Grundwasserstands wahrend der Bauzeit auf den Vegetati-

onsbestand sind durch fachgerechte Bewasserung entsprechend §14 Abs 4 HBauO
zu mindern.

Die Festsetzung § 2 Nummer 4 hat zudem zur Konsequenz, dass zur Erhaltung des
vorhandenen Wasserhaushalts auch die Dranagewirkung von Versorgungsleitungen
und Schmutzwassersielen zu verhindern ist. Die linearen, in konventioneller Bauwei-
se in offenen Graben in ein Kiesbett verlegten' Ver- und Entsorgungsleitungen, wirken
im Boden wie Dranageleitungen und kénnen die Bewegungsrichtung des Bodenwas-
sers verandern. Dieser Effekt kann z.B. dadurch verhindert werden, dass die Leitun-
gen durchgepresst werden. Sollte dies nicht méglich sein und die Leitungsverlegung
in offener Bauwsise durchgefiihrt werden, so ist der Aushubboden seitlich zu lagern
und anschiieftend wieder einzubauen. An den Stelien, an denen beim Garbenaushub _
bindige Boden angetroffen werden, sind Querschotten aus Lehm einzubauen, um die

Dranagewirkung des Leitungsgrabens zu verhindern.

In den Baugebieten sind Fahrwege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Stellplatze ohne Schutzdach sind in vegetationsféhigem Aufbau oder als Plat-
tenspuren herzustellen (vergleiche § 2 Nummer 12). Die Wasser- und Luftdurchlés-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Betonierung und Asp'h'aiiierung sind auferhalb der StraRenverkehrsflachen
zu vermeiden. Die Festsetzung dient ebenfalls der Erhaltung des vorhandenen Was-
serhaushalts. Am effektivsten wird dieses erreicht, wenn das Niederschlagswasser
weiterhin dort flachenhaft versickert, wo es auftrifft. Daher sind unnétige Oberflichen-
versiegelungen zu vermeiden. Durch wasserdurchlissige Befestigungen kann die
Versickerungsfunktion des Bodens zumindest teilweise erhalten werden.

Durch die fiachenhafte Versickerung kann zudem eine Vorreinigung des Oberfla-
chenwassers erreicht und so das Grundwasser vor Verunreinigung geschiitzt werden.
Es stehen heute fiir alle Anwendungsbereiche wie Terrassen, Wege, Kfz-Stellplitze
etc. entsprechende wasser- und luftdurchlassige Befestlgungsmateriahen zur Ven‘u-
gung.

Das von den privaten Grundstlicks- und Dachiflichen abfliefende Niederschlagswas-
ser ist, soweit es nicht versickert bzw. in Speichereinrichtungen gesammelt wird, o-
berirdisch einzuleiten, sofern ein offenes Entwésserungssystem vorhanden ist (ver-
gleiche § 2 Nummer 13). Ziel dieser Festsetzung ist die Erhaltung des vorhandenen
Wasserhaushalts

In der Planzeichnung sind im &ffentlichen StraRenraum Flachen fiir die offene Ober-
flachenentwésserung unverbindlich vorgemerkt. Hier soll das Oberflachenwasser vor
- allem von:Hausdachern gesammelt werden. Das Entwésserungssystem besteht aus
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Graben, Mulden und Regenriickhaltebecken. Alle drei Formen dienen der Versicke-
rung. Die im Straflenraum geplanten Graben sind so angelegt, dass bereits hier ein
groBer Teil des Wassers versickert. Uberschiissiges Wasser wird dann entsprechend
des Geldndereiiefs in Mulden und Regenriickhaltebecken weitergeleitet, dort versi-
ckert und somit dem Stau- bzw. Grundwasser wieder zugefiihrt. Die Zuleitung vom
Haus zu den Grében soll méglichst als offene Rinne oder Mulde erfolgen. Wege- und
StraRenquerungen sollen in offenen oder abgedeckten Rinnen erfolgen.

5.13.4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i im Rahmen der Biotopvernetzung

Innerhalb des Plangebiets sind westlich des Baugebiets sowie nérdlich des Immen-
horstwegs Flachen fiir Mafinahmen des Naturschutzes (Fl&chen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft) festge-
setzt. Diese Festsetzungen dienen der Sicherung und Entwicklung der Landschafts-
achse und der Biotopvernetzung zwischen dem Naturdenkmal Timmermoor und dem
Naturschutzgebiet Hainesch-lland. Das Konzept der Biotopvernetzung ist so ange-
legt, dass die Nutzung und das Landschaftsbild einer vielfaltig strukturierten Kultur-
landschaft erhalten bleiben. Die vorhandenen, landwirtschaftlichen Flachen werden
‘durch Festsetzungen gesichert. _ _

Das Konzept wird durch weitere MaRnahmen im Bebauungspian Bergstedt 14 er-
ganzt. '

Ziel ist zum einen die Erhaltung der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft,
zum anderen die Schaffung einer durchgehenden, naturbestimmten Biotopvernetzung
von hohem kologischen Wert, weitgehend entlang des Fischkamp mit Anschluss an
die Bergstedter Chaussee Uber die vorhandenen Freiflichen. Nach Osten wird die
Verbindung im Bebauungsplan Bergstedt 14 (iber die Hamraakoppel geschaffen.

Im westlichen Bereich des Plangebiets, auf dem Flurstiick 1535, wird zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Flache mit alten
Obstbaumen und anderen, hochgewachsenen Gehdlzstrukturen als Sukzessionsfli-
che festgesetzt. Sie ist durch ihren speziellen Gehélzbestand wertvoll fir bestimmte
Insekten- und Vogelarten und daher erhaltenswert. Die Flache hat zusammen mit
dem angrenzenden Flurstiick 740 eine wichtige Funktion in der Biotopvernetzung
nach Westen und soll daher durch die getroffene Ausweisung geschiitzt werden.

Die als Sukzessionsflachen und Hochstaudenfluren festgesetzten Flachen bilden ein
naturbestimmtes, nutzungsfreies Verbindungselement zur Biotopvernetzung zwischen
dem Naturdenkmal Timmermoor im Osten und dem Naturschutzgebiet Hainesch-
lland im Westen. Ein Teil der Fldchen wird als Ausgleichsflachen fir den durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff benttigt.

Enttang des Flschkamps wurde flr die MaRnahmenflichen die Festsetzung mit dem
Entwicklungsziel "Hochstaudenflur” getroffen. -

Derartige Flachen sind besonders insektenreich und stellen fiir Végel (z.B. Wachtel-
konig), Amphibien und Kleintiere eine wichtige Nahrungsquelle und Deckung dar. Sol-
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che nutzungsfreien Flachen sind in diesem landwirtschaftlich gepragten Raum sehr
- selten und daher besonders wichtig fiir den Naturhaushalt.

Durch die Manahmenflachen mit dem Entwicklungsziel "Hochstaudenﬂuf" soll vor al-
lem der Strukturreichtum der Flichen erhdht werden und dabei der Charakter einer
vielfaltigen, landwirtschaftlichen Kulturlandschaft erhalten bleiben. Eine ungesteuerte
Sukzession, die letztlich zur Waldentwicklung flihren wirde, wird hier nicht ange-
strebt. Die weitgehé.nde Offenheit der Landschaft mit eher niedriger Vegetation soll
hier, auch im Sinne der Lebensraumerhaltung fiir den Wachtelkonlg, durch entspre-
chende Pflegemarsnahmen erhalten bleiben.

Dies erfordert eine regelmafige Mahd dieser Flichen, um einen Gehdlzaufwuchs zu
verhindern,

Die Flurstiicke 532 und 1535 mit der Festsetzung Sukzession grenzen an oder bein-
halten bereits Gehdlzbestande. Hier sollen keine Pflegemafinahmen und keinen Nut-
zungen stattfinden. Auf Flurstiick 1535 sollen sich die vorhandenen, teilweise Gkolo-
‘gisch wertvollen Gehdlzbestande weiter entwickeln kénnen. Hier sind bereits gute
Brutplatze fiir Végel vorhanden. Ebenso sollen auf Flurstiick 532 langfristig die vor-
handenen Wald- und Geholzstrukturen erganzt werden so dass das Lebensrauman-
gebot im Gebiet vergréiert wird.

Fir das Flurstiick 1979 ist.in Teilen eine natiirliche Sukzession geplant. Eine voll-
standige Bewaldung ist jedoch nicht das Entwicklungsziel, in Teilbereichen sind Pfle-
gemaflnahmen durchzufilhren, so dass etwa zwei Drittel der Fléche gehdizfrei blei-
ben. Gehélzaufwuchs soll etwa auf das westliche Drittel beschrénkt bleiben, so dass

eine Abschirmung zur Bergstedter Chaussee und der angrenzenden Bebauung ent-.
steht.

Die Mafllnahmenfldchen, deren Entwicklungsziel als Hochstaudenflur oder Sukzessi-
onsflache festgesetzt ist, sollen durch Weidezédune gesich'ert werden. Fir alle MaR-
nahmenflachen sind Pflege- und Entwicklungskonzepte zu erstellen, in denen die
formulierten Entwicklungsabsichten konkretisiert werden. Dabei sollte auch an geeig-

neten Stellen die Anlage von Kleingew#ssern, die nicht trocken fallen, vorgesehen
werden.

Durch die nach § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB als Griinland festgesetzten Fléchen
soll sichergestellt werden, dass der Gesamtraum als landwirtschaftliche Kulturland-
-schaft erhalten bleibt. Dies bewirkt, dass es nicht zu einer Intensivierung der Nutzung
und damit zum Verlust wertvollen Griinlands kommt. Diese Festsetzung ist somit als
Bestandsschutz zu verstehen und ist gle|chze|t|g eine erforderliche Schutzmafinahme
fur den Wachtelkonsgbestand

Die Rahkoppel (Flurstiick 2882), die GrofSe Kuhkoppel (Flurstiick 2879 und 2880) und
Flurstiick 1974 sind, soweit die Flachen aufterhalb der‘geplanten Biotopvernetzungs-
achse liegen, nicht als MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, da es sich im Bestand um Acker-
flachen handelt. Ais Griinland sind nur solche Flachen festgesetzt, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht langfristig erhalten werden sollen.
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5.13.5 Maf&nahmen zZur Vermeldunq und Mmderunq von Beemtrachtlgunqen des EU - Vo-
gelschutzgebietes

Wie in Kapitel 4.3.2 ausgefiihrt, sind zur Gewdhrleistung der Vertréglichkeit des Vor-
habens MinderungsmaRnahmen zum Erhalt des Eisvogels und des Wachtelkénigs im
Plangebiet zu ergreifen, damit eine mégliche, erhebliche Beeintrachtigung der Artbe-
stédnde im benachbarten Eu-Vogéischutzgebiet sicher ausgeschlossen werden kann.
Durch die nachfolgend erlauterten Mmderungsmaf&nahmen im Plangebiet wird dieses
Ziel erreicht.

Zum Schutz des Nahrungsreviers des Eisvogels entlang der Saselbek wird der vor-
handene Wanderweg, der zurzeit unmittelbar am Bach verlduft, im stlichen Teil wei-
testgehend an die nordiiche Hangkante verlegt, um Stérungen durch die erhdhte Er-
holungsnutzung zu vermeiden. Weiterhin darf die Saselbek nicht als Notiiberlauf fur
zuséatzliches Oberflichenwasser in Anspruch genommen werden. Vielmehr wird das
Wasser in den Feuchtbereichen des Talraums verrieselt.

Ferner wird auf der privaten Griinfliche im Siiden der Koppél Bocksberg bzw. entlang
der Siidgrenze der Doppelhiduser durch ein Anpﬂahzgebot eine Abschirmung zum
Talraum zum Schutz des Eisvogels ges'chaff_en. Die Riickhalte- und Versickerungs-
becken sollen entsprechend eingegriint werden.

Zudem wird die naturnahe -Entwicklung der Waldbereiche entlang der Saselbek ge-
fordert.

Zur Kompensation des Flachen- und Qualititsverlustes flir den Wachtelkénig im
Plangebiet werden folgende Minderungsmafnahmen im Bebauungsplan umgesetzt: -

Bereits vorhandene Grindlandflichen werden als Griinland festgesetzt, um eine
ackerbauliche Intensivierung der'Nutzung Zu verhindern.

- Die dem Elngrlff zugeordneten, festgesetzten MaRnahmenflachen der Entwick-
lung von Hochstaudenfluren dienen gleichzeitig als Minderungsmafinahmen zur
Lebensraumsicherung fiir rufende Wachtelkénige. Hiermit wird eine qualitative
Aufwertung und fIachenmal'Sng deutliche VergroRerung der bisherigen Rufstandor-
te im Plangebiet, mit entsprechender positiver Ausstrahlung auf das benachbarte
EU-Vogelschutzgebiet in Form einer Stabilisierung der dortigen Rufgruppenattrak-
tivitat, erreicht.

- Auf MaRnahmenfidchen innerhalb der geplanten Biotopvernetzung, die nicht so-
fort umgesetzt werden und als. potenzielle Ausgleichsflachen dienen, soll durch
die teilweise Festsetzung Hochstaudenflur eine langfristige Sfcherung des Le-
bensraumes des Wachtelkénigs erfolgen.

Zur Reduzierung optlscher Reize und Lérm wird die StraRe Bredeneschredder in
Hohe der vorhandenen Kehre am nordlichen Ende fir den Durchgangsverkehr
gesperrt, wobel die Zufahrtmogllchkelt 2ur geplanten Kmdertagesstatte von Siiden
.erhalten bleibt.
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Zur Kontrolle der Wirksamkeit der MalRnahmen wird das Monitoring flr das EU-
Vogelschutzgebiet auf den betroffenen Lebensraum im Bereich der Bebauungs-
plane Bergstedt 23 und Bergstedt 14 ausgedehnt.

Im Zuge der Besiedelung sollen die neuen Bewohner, insbesondere Hunde- und
Katzenhalter, durch entsprechendes Informationsmaterial (iber die besondere Be-
deutung des Gebietes fiir den Naturschutz und Méglichkeiten der Vermeidung der
Gefahrdung von wildlebenden Tieren aufgeklart sowie auf ihre Pflichten als
Haustierhalter hingewiesen werden. Im Ubrigen diirfte eine mogliche, vorhaben-
bedingte Zunahme des Prédatorendrucks durch freilaufende Hunde und Katzen
auf die rufenden Wachtelkdnige durch das zukiinftige Mehrangebot an Rufplatzen
im Plangebiet kompensiert werden.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Bergstedt 12 ist eine lrmtechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt worden. Da sich die Anzahl der geplanten Wohneinheiten im
Bebauungsplan Bergstedt 23 gegeniuber der Planung zu Bergstedt 12 erheblich redu-
ziert hat, kann von einer geringeren Lirmbelastung am Immenhorstweg ausgegangen
werden, als im Gutachten angenommen.

Entlang der Bergstedter Chaussee sind an den stralenzugewandten Geb&udeseiten
der Gebdudekérper mit Wohnnutzungen Uberschreitungen der Grenzwerte der
16. BImSchV fiir Wohngebiste zu erwarten. Eine Verlagerung des Verkehrs scheidet
aus, da die Bergstedter Chaussee die Funktion einer Hauptverkehrsstrafie hat. Maf-
nahmen des aktiven La&rmschuizes, wie z.B. Anlage von Larmschutzwéllen oder —
wénden, sind aus Platzmangel nicht méglich und aus landschafts- und stadtbtldge-
stalterischen Griinden nicht erwiinscht.

Aufgrund der Belastungen fiir die Wohngebiete an der Bergstedter Chaussee sind

deshalb Festsetzungen zum passiven Larmschutz getroffen worden, um gesunde
Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bergstedter Chaussee sind durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdiume den lidrmabgewandten Gebéudesei-
ten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schiafrdumen an den ldrmab-
gewandten Gebaudeseiten nicht méglich: ist, muss fiir diese Raume ein ausreichen-
der Larmschutz durch bauliche Mainahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuBenwadnden
und Dachern der Gebdude geschaffen werden (vergleiche § 2 Nummer 5).

Aufgrund der straenparallelen Anordnung der Gebdude an der Bergstedter Chaus-
see weisen alle Gebiude mindestens eine auf der stra&ehabgewandten Seite ge-
schitzte Gebdudeseite nach den Anforderungen des Hamburger Orientierungsrah-
mens fiir Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich StraRen- und Schienen-

verkehrslarm (Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fiir Landesplanung)
auf, :
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Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die ba'uordnungsrechtiiche
Forderung des § 18 Absatz 2 der HBauO nicht beriihrt. Danach miissen Gebéude ei-
nen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufienl&rm haben.
Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

Fir die im Baugenehmlgungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind dabei die
Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz.
S. 281), geande;‘c 28. September 1993 (Amil. Anz. S. 2121)maBgebend

Fachmformatlonssvstem Boden

Im Plangebiet befinden sich funf Flichen aus dem Fachinformationssystem Boden.

- Bei zwei der Flachen handelt es sich um Ackerfidchen nérdlich des Immenhorstwegs,

auf denen Schwermetalle und Organochlorpestizide untersucht wurden. Es ergaben
sich keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Eine Fliche zwischen Bergstedter

“Chaussee, Saselbek und Aalwisch hat gine Gelandeveranderung. Ein Verdacht auf

Bodenverunreinigungen hat sich hier nicht bestitigen kénnen. Daher ist die Fldche
nicht langer Altlastverdachtsflache.

Bei der vierten Flache handelt es sich.um eine ehemalige Aitlastfliche auf dem Flur-
stlck 747 mit einem Schadensfall im Bereich einer Tankstelle. Wihrend der Umbau-

+ arbeiten zur Neugestaltung des Tankstelleribetriebs wurden im Herbst 1990 auf dem

Grundstiick Untergrundverunreinigungen durch Kohlenwasserstoffe festgestellt.

Im Rahmen der BaumaRnahmen wurde der durch Mineraldl kontaminierte Bodenbe-
reich ausgekoffert und entsorgt. Zur Beseitigung des kontaminierten Bodenbereichs
wurde im Januar 1991 eine Bodenfuftabsauganlage installiert. Die Untersuchung des
Grundwassers hat jedoch ergeben, dass bereits eine Verunreinigung des oberfls-
chennahen Grundwassers im Umfeld stattgefunden hat.

Durch die fiir die Belange des Boden- und Gewésserschutzes zusténdige Dienststelie
ist ein Sanierungskonzept erarbeitet worden. Mit der Dufchfi]hrung der Sanierungs-
maflnahme wurde sichergestellt, dass keine weitere S'chadensausbreitung von dem
Grundstiick erfolgt. Eine Kennzeichnurig ist deshalb im Bebauungsplan nicht notwen-
dig.

Eine weitére Tankstelle (Zapfstelle fir den Eigenverbrauch) an der Bergstedter
Chaussee wurde nach bisherigen Erkenntnissen zuriickgebaut.

Das Vorhandensein von Bombenblindgangern ist nicht auszuschlieRen. Alle - Aushub-
und BaumaRnahmen sind deshalb aufgrund des bestehenden Kampfmlttelverdachts
im Vorfeld mit dem Kampfmlttelraumdlenst abzustimmen.

Uhverbindliche Vormerkungen

Die flr die Oberflichenentwasserung/-versickerung vofgesehenen Mulden, Graben,
Regenriickhaltebecken und Versickerungsfiachen sind als unverbindliche Vormer-
kungen in die Planzeichnung aufgenommen. Hierdurch wird dem nachfolgenden Ge-
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néhmigungsverfahren zur Obeﬁléchenenﬁmésserung und der AusfUhrungsplanung ein
ausreichender Spielraum zur Ausgestaltung der Flachen ermdglicht.

Die neu ge§|anten Rad- und Fullwege sind ebenfalls als unverbindliche Vormerkun-
gen in der Planzeichnung gekennzeichnet. Dies betrifft in erster Linie die Anbindun-
gen der Neubaugebiete an die vorhandenen Wanderwege an der Saselbek und die
Verlegung des Wanderwegs an der Saselbek nach Norden. '

Eine Festsetzung der Fulwege im Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Absiche-
rung der Realisierung der Wege ist nicht notwendig.

Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft
Eingriﬁsbeschreibung, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen im Geltungsbereich

Der -Bebauungsplan bereitet Eingriffe'vor die die Gestaitung und die Nutzung von
bisher landwirtschaftlichen Fldchen verdndern. Dies beeintréchtigt die vorhandene

- Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich und verandert das Landschaftsbild

nachhaltig.

Fir MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe werden im Plangebiet die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf Teilen
der Flurstiicke 2643, 1584, 2175, 2879, 2880 und 2183 festgesetzt. Die Flachen ha-
ben eine Gréfke von etwa 23.200m?*

- TeilflAache von Flurstiick 2643 | 3.000 m?
- Teilflache von Flurstiick 1584 5.500 m?
- Teilfliache von Fiurstiick 2175 7.000 m?

Teilfiache von Flurstiick 2879/2880/2183 7.700 m?,

(Zur Zuordnung der Ausgleichflachen gegenﬂbef den Eingriffsflachen sie-
he Kapitel 6.3)

Art, Umfang und Zeitpunkt der Durchfihrung dieser Ausgleichsmalnahmen sind in
dem zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und den Vorhabentrdgern ge-
schlossenen stadtebaulichen Vertrag vom 13. Juni 2005 geregelt worden. Darin ver-
pflichten sich die Vorhabentréger unter anderem, die Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung.von Boden, Natur und Landschaft - die sowoh! im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Bergstedt 23 als auch im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Bergstedt 14 (siehe nachfolgendes Kapitel 8.2} liegen - auf ihre Kosten in
der in den Bebauungsplédnen Bergstedt 14 und Bergstedt 23 festgesetzten und be-
grindeten und im stadtebaulichen Vertrag entsprechend beschriebenen Art herzu-
richten, die Herrichtung vor Beginn der Erschiiefiung des Baugebiets einzuleiten und
auf ihre Kosten fur fiinf Jahre die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Flachen
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zu Ubernehmen. Danach fiihrt die Freie und Hansestadt Hamburg auf ihre Kosten die
Pflege der Fiachen wsiter durch.

Boden

Die Planung sieht den Neubau von 150 Einzel-, Doppel- und Reihenh&dusern vor mit
den entsprechenden negativen Folgen fiir die Bodenfunktion durch Versiegelung. Die
Herstellung der offenen Oberflachenentwésserung erfordert Bodenabgrabungen.

Durch ErschlieRungsfiachen und Hauser werden etwa 3,6 ha blsher offener Boden
Uberbaut und versiegelt. Auf dieser Fliche verlleﬂ der Boden seine Funktion als

- Pflanzenstandort, als Lebensraum fiir Tiere und als Versickerungsflache fiir Oberflé-

chenwasser. Die restlichen Flachen (etwa 5,3 ha) werden durch die Baumalinahme
zummdest im Oberboden komplett Uberformt. Im Fall von Entwasserungselnnchtun—
gen wie Graben oder Regenriickhaltebecken kommt es auch zu Eingriffen in tiefere
Bodenschichten und zu erheblichen Abgrabungen..

Es werden in groRen Mengen Fremdbdden und andere Materialien eingebracht, z.B.
als Unterbau- und Fiillmaterialien bei Hoch- und Tiefbaumafinahmen.

Vor allem wahrend der Bauphase kann es durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
das Lagern von Baumaterialen zur Bodenverdichtung auch in tleferen Bodenschich-
ten kommen.

Zur Eingriffsminderung sind die nicht (iberdachten Wege- und Stellplatzflichen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. So kann zumindest die Funktion

‘dér Versickerung zum Teil aufrechterhalten werden.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und die Bodenfunktion kénnen im Plangebiet nicht
volistandig ausgeglichen werden. Als sinnvolle Ausgleichsmafnahme miissten an
anderer Stelle Fldchen entsiegelt oder Flachennutzungen extensiviert werden. Hierzu
werden im ndrdlichen Geltungsbereich Griinland- und Ackerfliichen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung herausgenommen und Bkologisch aufgewertet, so dass wieder
eine ungestdrte Bodenentwicklung méglich ist.

Wasser

Ein erheblicher Eingriff in den Wasserhaushalt entsteht durch die Versiegelung von

-offenem Boden. Die Abflussverteilung des Niederschlagswassers verdndert sich
‘durch Uberbauung nachhaltig, ein Teil der Fléche verliert vollstindig seine Versicke-

rungs- und Filterfunktion. Gleichzeitig kommt es durch die vielfiltigen Nutzungen zu
einer hdheren Schadstoffbelastung insbesondere des Oberflachenwassers von den
versiegelten Fldchen. Der in geringerem Malie zur Verfiigung stehende offene Boden
muss eine grofiere Versickerungsleistung erbringen, von einer Erhohung der Filter-
leistung kann nicht ausgegangen werden. Somit besteht die Gefahr eines héheren
Schadstoffeintrags in das Schichten- und Grundwasser. ‘

Durch den Bau von Kellern und Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen sich Stau-
wasserstrome veréndern oder blockiert werden. Auch die Versickerungsgraben kdn-
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nen einen Einfluss auf die Bewegung des Bodenwassers haben und als Dranagen

wirken.

- Fir die Erhaltung der Wasserbilanz mit den Einzugsgebieten Saselbek und Haingra-

ben wird in den Neubaugebieten ein Entwasserungssystem aus offenen, meist stra-
Renbegleitenden Griben urid Ruickhaltebecken mit Versickerungseignung angelegt.
Entsprechend des vorhandenen Reliefs wird ein Teil des Oberflichenwassers, das
nicht auf den Grundstlicken oder in den Grében versickert, in die slidlichen Bereiche
der Koppeln gefiihrt. Dort stehen die Regenriickhaltebecken als Stauraum fur grolere
Niederschlagsereignisse zur Verfligung. Aus diesen Riickhaltebecken erfolgt eine
kontrollierte Abgabe in die siidlichen Feuchtbereiche, wo das Wasser versickert bzw.

verrieselt wird. Eine direkte Einleitung in die Saselbek ist nicht vorgesehen..

Fur den nérdlichen Bereich der Neubaugebiete, der heute Richtung Haingraben ent-
wadssert, ist eine Weiterleitung in den vorhandenen Graben am Immenhorstweg vor-
gesehen. Von dort soll dann das Wasser {ber einen Graben stlich der Tankstelle
nach Siiden zum Flurstiick 746 gefiihrt werden, wo es in den sandigen Schichten
Richtung Haingraben versickert.

Bei extremen Regenereignissen wird das Wasser (ber einen Notliberlauf an das Re-

gensiel in der Bergstedter Chaussee abgegeben, das einen Uberlauf in den Haingra-
ben besitzt,

Eingriffsmindernd wirkt ebenso, dass durch die Abkoppiung des Grabens am Immen-

‘horstweg vom Regensiel und die Umleltung in das neue Regenruckhaltebecken klnf-

tig mehr Wasser zur Versuckerung gebracht werden kann als bisher.

Mit diesem Entwéisserung-l Versickerungssystem kann eine Beibehaltung der Was-
serbilanz und damit die Versorgung der Feuchtbereiche Saselbektal und Haingraben
konzeptionell gewahrleistet werden. |

Als Ausgleichsmafinahmen fiir verbleibende Beeintréchtigungen werden in den vor-
gesehenen Ausgleichsflachen Griinland- und Ackerflachen aus de'r Nutzung genom-
men. Hier finden in Zukunft kéine-Ent\NésserungsmaBnahmen und keinEintrag von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln statt, so dass eine Verbessefung der Sickerwas-
serqualitét erreicht wird. Zudem werden die in den Flachen liegenden, vorhandenen
Tumpel etwas vergréRert und kénnen sich kiinftig ungestort entwickein und besser ih-
re Funktion fiir Flora und Fauna erfiillen.

Klima, Luft

Durch die Bebauung und Versiegelung ehemals vegetationsgepragter und bioklima-
tisch aktiver Fléichen wird der Anteil abstrahlungsintensiver Flichen zunehmen. Das
iokale Klima wird insgesamt verandert: die Luftfeuchtigkeit nimmt ab, die Témperatur—
extreme steigen, die Staubbelastung nimmt zu. Durch Heizungsemissionén und Kfz-
Verkehr kommt es zu einer hoheren Schadstoffbelastung im Gebiet.
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Bei vorgesehenem weitgehenden Erhalt des vorhandenen GehBIzbestands der Neu-
anpflanzung von Biumen im Bereich der Garten und an der Ostgrenze der Koppel
Bocksberg und der Begrunung von Garagen- und Carportdéichern wird ein das Klein-

_klima glinstig beeinflussender Vegetationsanteil entwickelt.

Arten- und Bidtopschutg

Die zukiinftige Bebauung stellt fiir den Landschaftsraum einen Eingriff in die Lebens-
raumstrukturen von Flora und Fauna dar. Die negatlven Auswrrkungen entstehen zum
einen durch die unmittelbare Zerstérung von Vegetatlon (Verlust von etwa 6 ha Grin-
land), zum anderen durch die nachhaltige Veranderung von Lebensbedingungen.
R&umliche Zusammenhinge werden verdndert, durch die Hausgérten werden ande-
re, zum Teil naturferne Pflanzenarten eingefiihrt, die vermehrte Anwesenheit von
Menschen und Haustieren verursacht Stérungen. Diese Einflisse wirken auch (iber-
das unmittelbare Eingriffsgebiet hinaus.

Zwar bleiben die Knicks als wichtige Struktur fir Flora und Fauna erhaiten, sie wer-
den jedoch erfahrungsgemaR an Wert veriieren, da durch die zukiinftige, angrenzen-
de Gartennutzung ihre urspriingliche 6kologische Qualitat mit artenrelcher Strauch-
schicht und Uberhaltern gemindert wird.

Es kdnnen durch Veranderungen des Wasserhaushalts Schaden an der vorhandenen
Vegetation, insbesondere den alten Baumen, aufireten.

Darliber hinaus sind durch die Neubebauung negative Auswirkungen auf benachbar-
te, feuchtigkeitsbeeinflusste Biotope und deren Flora und Fauna, wie das Natur-
schutzgebiet Halnesch lland, zu befiirchten.

Eine weitere Beeintréichtigung vor allem fiir Fledermause stellt die Zunahme an kinst-
liche Lichtquellen, besonders durch StraRenbeleuchtung, dar. Hierdurch werden ver-
mehrt Insekten angelockt und damit ein scheinbares Nahrungsuberangebot produ-
ziert, was letztlich zu einer Beemtrachtlgung der Nahrungsgrundlage der Fledermau-
se fuhrt.

Ein wichtiges Element der Eingriffsminderung in den Baugebieten ist der Erhalt der
Knickstruktur als lineares Vernetzungselement und Lebensraum fiir Pflanzen und Tie-
re. Knickdurchbriche wurden auf ein Minimum reduziert, die Knicks sind mit einem
Schutzstreifen als zu erhalten festgesetzt und werden durch das Pflege- und Nach-
pflanzgebot nachhaitig gesichert. Zum weiteren Schutz sind Nebenanlagen im Be-

reich der Knicks und Abgrabungen und Aufschiittungen im Kronenbereich der Bdume
untersagt.

I

Durch das Anpflanzgebot Bstlich des Baugebiets Bocksberg wird die Knickstruktur
des Gebiets erganzt.

Insgesamt wurde die Fléchenversiegelung auf ein MindestmaR reduziert. Die ‘An-
pflanzgebote von Baumen und Hecken tragen zur Entwickiung vielfaltiger Vegetat-
onsstrukturen bei- Weltere positive Effekte werden durch die Begriinung der Décher
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von Steliplatzanlagen mit Schutzdéch (Einzel- und Sammelcarports) und Garagen er-
zielt.

Auch das geplante Versickerungssys’tem mindert den Eingriff und die Auswirkungen
auf Biotope, Flora und Fauna. Es entstehen neue Lebensraume und die Graben wir-
ken als Vernetzungselements innerhalb der Baugebiete.

Zur Minderung der Lockwirkun'g fiir Insekten werden fir die Leuchten im &ffentlichen
Stralenraum durch die Freie und Hansestadt Hamburg ausschlieftlich Natrium-

Niederdrucklampen bzw. Nétrium-HochdruckIampen mit geringem UV-Anteil verwen-
det. '

Trotz dieser Malknahmen verbleibt ein Ausgleichsbedarf, der an anderer Stelle erfilit
werden muss. Mit den Ausgleichsfldchen wird die Vielfalt der Lebensrdume: erhoht,
landwirtschaftliche Flichen werden aus der Nutzung genommen, teilweise der natir- -
lichen Sukzession (berlassen und zu Hochstaudenfluren entwickelt. Vorhandene
Gewasser werden gesichert und aufgewertet. Ziel ist die Entwicklung differenzierter
Vegetationsstrukturen und die Schaffung von Pufferzonen und Riickzugsraumen fiir
Pflanzen und Tiere. N ‘
Fir geplante Neuanpflanzungen innerhalb der MaRnahmenflachen sollen nur. Pflan-
zen verwendet werden, die aus Pflanzenbestéinden von Wildgehbizen in der Gegend
gewonnen wurden. Zu diesem Zweck ist es sinnvoll, friihzeitig entsprechendes Saat-
und Steckholzmaterial zu gewinnen und zu kultivieren.

Landschaftshild

Das Landschaftsbild wird auf den zur Bebauung vorgesehenen Koppeln, d.h. im un-
mittelbaren Eingriffsbereich, durch die Bebauung vollstéindig und nachhaltig iiber-
formt, da hier keine landwirtschaftliche Nutzung mehr stattfinden wird. Vorhandene
Blickbeziehungen, beispielsweise vom Immenhorstweg Uber die Koppeln nach Siiden
zum Wald und Talraum der Saselbek, werden unterbrochen. Fir den Spaziergénger
und Radfahrer wird sich kinftig der Bereich sudlich des Immenhorstwegs als fast ge-
schlossener Siedlungsraum darstellen, der bisher noch vorhandene Wechsel von be-
bauten und unbebauten Flachen entfilit. Obwohl die Bebauung durch den hohen Ein-
zel- und Doppelhausanteil eher locker angelegt ist, sind doch die geplanten Hohen-
entwicklungen der Hauser von erheblicher Wirkung_, da sie stellenweise Uber die-
Strauchschicht der Knicks hinausragen werden.

Als eingriffsmindernd ist die ‘konsequente Orientierung der Quartiere an der vorhan-
denen Knickstruktur zu werten. Lediglich durch die Anbindung der Erschlieffungsstra-

‘fien wird es zu geringfigigen Erweiterungen zum Teil bereits vorhandener Knick-

durchbriiche am Immenhorstweg kommen. Auch der Ausschluss von Gehwegiiber-

- fahrten am Immenhorstweg tragt zur Sicherung der landschaftsbildpragenden Knick-

strukturen bei.
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Positiv auf die landschaftliche Einbin'dung wirkt sich auch die Durchgriinung des Ge-
biets mit Badumen in den Straften und Hausgérten sowie die Nepanlage einer Feldhe-
cke an der Ostgrenze der Koppel Bocksberg aus. Zudem wird die Neubebauung ge-

. genlber den angrenzenden FreifiZichen vollsténdig- durch die vorhandenen Knicks

eingerahmt. Um auch bei geringem Laubbewuchs eine abwechslungsreiche Orts-
randgestaltung sicherzustellen bzw. eine wandartige Wirkung der Gebdude zu ver-
hindern, werden die Firstrichtungen der zum Flurstiick 1974 angrenzenden Doppel-

“hauser senkrecht zur freien Landschaft festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Ortsrandemgrunung, der Hohenbegrenzung und der Stel-
lung der baulichen Anlagen erfolgt daher bei grofR¥flachiger Betrachtung keine gravie-
rende Beeintrachtigung des Landschaftsbiids.

Geschiitzte Biotope nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesétz

Durch die geplante Bebauung werden auf den Flurstiicken 689 (Ahlwisch) und 2407 _
(Bocksberg) Biotope, die nach §28 HmbNatSchG geschiitzt sind (vgl. 3.2.3), zerstort.
Es handelt sich hierbei um verfilztes, feuchtes Griinland in den Gelandemulden dieser
zwei Flurstiicke mit welligem Charakter der Jungmorénenlandschaft. Die drei Mulden
werden ausschlieBlich von Flutrasenarten (Agrostietalia stoloniferae) beherrscht. im .
ostlichen Flurstiick 689 treten klginrdumig zudem Grolkseggenbesténde auf,

Die zustdndige Naturschutzbehorde hat eine Ausnahmegenehmigung geméiB § 28
Absatz 3 HmbNatSchG in Aussicht gestelit,

Als Ersatz fiir diese Biotope werden Flichen innerhalb der dem Eingriff zugeordneten
Ausgleichsflachen bereitgestellt. In einem eigenstandigen Genehmigungsverfahren
werden die Details der notwendigen Ersatzmafinahmen geregelt.

Die geplante Verrieselung von Oberfiachenwasser in die Réhricht- und Bruchwaldbe-
reiche im Saselbektal sowie die teilwsise Verlegung des bachbegleitenden Wander-
wegs stellen zwar einen Eingriff in die Biotope dar, wirken sich aber positiv auf den
Naturhaushalt und die Biotopentwicklung aus.

Von den.im Sinne der Biotopvernetzung geplanten MaRnahmenflichen sind aufer-
dem geschiitzte Biotope auf den Flurstiicken 1584 und 532 betroffen. Die dort festge-
setzten Mallnahmen dienen alle der Iangfnstlgen Sicherung und Verbesserung dieser
okologlsch hochwertigen Flachen. - :

Auf Flurstiick 1584 ist eine Fliche von etwa 5.500 m? im Bereich Bredeneschred-
der/Fischkamp als Ausgleichsfliche vorgesehen. Durch Herausnahme aus der Nut-
zung soll sich hier eine feuchte Hochstaudenflur entwickeln.

Auf Flurstiick 532 handelt es sich ebenfalls um den Biotoptyp Flutrasen. Dieser Be-

reich wird zusammen mit den angrenzenden Gehdlz- und Gewasserbiotopen in sei-
nen Potenzialen gesichert und soll der natiirlichen Sukzession lberlassen werden,
wenn es zu einer spéteren Umsetzung der MaRknahme kommt.
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Ausqleichsmalsnahr_nen auBerhalb des Geltungsbereichs

" GemaR § 9 Absatz 1a BauGB werden Teile der fiir die Vorhaben im Bebauungsplan

Bergstedt 23 benoétigten Ausgleichsmafinahmen im Bebadungsplan_ Bergstedt 14

(Fischkamp) festgesetzt, der parallel zum Bebauungsplan Bergstedt 23 aufgestelit
wird.

Es handelt sich dabei um Teilflichen der Flurstiicke 3044, 1627, 1315, 1316, 1264,
und um die Flurstiicke 1263 und 2178 der Gemarkung Bergstedt (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 524) mit einer GrdRe von etwa 65.500 m Diese Teilflachen befinden sich alle
im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

- Teilfliche von Flurstiick 3044 - 5.500 m?

- Teilflache von Flurstiick 1627 11.790 m?
- Flurstiick 2178 9.300 m?
Bereich Hamraakoppel:

- Teilfliche von Flurstiick 1315 23.450 m?
- Teilflache von Flurstiick 1315 8.400 m?
- Teilfldche von Flurstiick 1316 . 4325 m?
- Teilfldche von Flurstiick 1264 700 m?-
- Flurstiick 1263 | ‘ 2.000 m?

Fir die Teilflichen auf der Hamraakoppel, das Flurstiick 2178 und Teilflichen des
Flurstlicks 3044, die zur Zeit als Grinland und Ackerflichen genutzt werden, ist als
Entwicklungsziel Hochstaudenflur vorgesehen. Die ruderale Vegetation auf Flurstiick
1627 soll der natlrlichen Sukzession Uberlassen werden und den bereits vorhande-
nen Waldbereich ergénzen. -

Art, Umfang und Zeitpunkt der Durchfiihrung dieser Ausgleichsmafnahmen sind in
dem zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und den Vorhabentrigern. ge-
schlossenen stadtebaulichen Vertrag vom 13. Juni 2005 geregelt worden (vgl. Kapi-
tel 6.1).

Im Anhang der Begriindung befindet sich ein Ubersichtsplan, dem die Lage der Aus-
gleichsflachen entnommen werden kann.

Zusammenfassende Bewertung / Zuordnung von Ausgleichsflichen

Mif dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau- von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit den erforderlichen Erschlie-
Bungsstraﬁen geschaffen. Magliche: Beelntrachtlgungen sind vorrangig zu vermeiden.

~ Unvermeidbare Beelntrachtlgungen sind durch Maftnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege innerhalb.des Geltungsbereichs zu mindern.
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Unter Berlicksichtigung der planungsrechtiich ermdglichten Bebauungsdichte und der
Realisierung der geplanten Minderungsmafnahmen kénnen die Bodénfunktionen,
hier insbesondere die Wasser- und Luftdurchidssigkeit, zum Teil gesnchert und wie-
derhergestelit werden.

Es verbleiben erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die jedoch ausgeglichen werden kénnen.

Fiir die kleinklimatische und lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung
der griinordnungsplanerischen Mafinahmen (z.B. Erhalt und Entwicklung bioklima-
tisch aktiven Griinvolumens und offene Oberflachenentwasserung) den Emgnff kom-
pensierende Auswirkungen.

Beemtrachhgungen des Landschaﬁsbllds kénnen durch MaRnahmen W|e den festge-
setzten Erhalt der Iandschaftsblldpragenden Knicks gemindert werden

- Nach der gegeniiberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandserhebung/-
bewertung und der naturschutzfachlichen Bewertung moglicher Beeintrichtigungen
durch das geplante Bauvorhaben zeigt sich, dass fur die Naturhaushaltsfaktoren Bo-
den und Pflanzen-/Tierwelt ein Ausgleichserfordernis entsteht, das nicht allein durch
Mafinahmen im Plangebiet kompensiert werden kann. Fiir auerhalb des Plangebiets

llegende Ausgleichsflachen trifft der Bebauungsplan deshalb folgende textliche Zu-.
| ordnungen: |

Fir Ausgleichsmaﬂnahmen werden den mit " bezeichneten Wohngebieten Teil-
flachen des Flurstiicks 3044 und das Flurstiick 2178 der Gemarkung Bergstedt in ei-
ner GrolRe von 14.800 m? zugeordnet.

Fir Ausgleichsmafnahmen werden den mit 775" bezeichneten Woh'ngebleten Teil-
flachen der Flurstiicke 1315, 1316 und 1264 und das Flurstiick 1263 der Gemarkung
Bergstedt in einer GroRe von 38. 875 m? zugeordnet.

Fir AusgleichsmaBnahmen wird den mit @ " bezeichneten Strallenverkehrsflaichen
eine Teilfliche des Flurstiicks 1627 der Gemarkung Bergstedt in einer GréRe von
11.790 m® zugeordnet (vergleiche § 2 Nummer 15).

Fir Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebiets werden (ber die Planzeich-
nung folgende Zuordnungen festgesetzt: '

Fir AusgleichsmaRnahmen werden den mit @' bezeichneten Wohngebleten Fia-
chen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebiets auf Teilflichen der Flurstiicke 2643, 1584,
2879, 2880 und 2183 der Gemarkung Bergstedt in einer GréfRe von 16.200 m? zuge-
ordnet. :

Fir AusgleichsmaBnahmen werden den mit @ " bezeichneten Straflenver-
kehrsflachen Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets auf einer Teilfidche des
Flurstiicks 2175 der Gemarkung Bergstedt in einer Grofie von 7.000 m? zugeordnet.

Im Anhang der Begriindung befindet sich ein Ubersichtsplan, dem die Lage der zu-
geordneten Ausgleichsflachen entnommen. werden kann.

Mit den vorgesehenen Mafinahmen auf den innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereichs gelegenen Ausgleichsflichen kdnnen die verlorengehenden Werte und
Funktionen der Naturhaushaltsfaktoren in anderer Weise im betroffenen Umfang wie-
derhergestellt werden. ' |

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zur Sicherung der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen wurde zwischen der Freien
und Hansestadt Hamburg und den Eigentlimern bzw. Verfligungsberechtigten der zur
Neubebauung anstehenden Flachen der stidtebauliche Vertrag vom 13. Juni 2005
geschlossen. B

Aufhebung bestehender Plane / Hinweise auf Fachplanungen

For das Plangebiet wird der Baustufenplan Bergstedt in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

Die Oberflichenentwasserung und Regenriickhaitung wird in einem wasserrechtli-
chen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzeé in der Fassung vom
19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1746, 1756), in Verbindung mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes
in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gedndert am 1. September
2005 (HmbGVBL. S. 377, 380), verbindlich festgesetzt.

Fldchen- und Kostenangaben
Flachenangaben '

Das Plangebiet ist etwa 55,36 ha groR. Hiervon werden fiir Stralenverkehrsflichen
etwa 48.726 m? (davon neu etwa 17.770 m?), fiir éffentiiche Grinflichen etwa 758 m?
{davon neu etwa 498 m?), fiir Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses zur
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser etwa 4.617 m’ (davon neu
etwa 4.617 m?) sowie fiir eine Flache fiir ein Abwasserpumpwerk etwa 1.974 m? be-
notigt. '
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Fiir die Realisierung des Bebauungsplans miissen zum Teil noch Flachen fir Stralen
und fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft durch die Freie und Hansestadt Hamburg enfvorben werden. Die
StraBenverkehrsflachen sind unbebaut.

Fiir die Erweiterung der Kehre am AaIW|sch muss auf pnvate Grundstticksfladchen zu-
gegriffen werden.

Kostenangabe

Die Ubernahme der Kosteh durch Investoren fir zugeordnete Ausgleichsmafinahmen
mit einhergehenden Monitoring, die Herrichtung der-. Straferiverkehrsfldche und der

' Erschlae[&ungsmaf&nahmen einschlieBlich der Regenwasserriickhaltungs- und Versi-

ckerungsvorrichtungen sowie die Ubernahme von Teilkosten von Maftnahmen zur
Vermeidung von Beeintrichtigungen des EU-Vogelschutzgebietes sind in einem stad-
tebaulichen Vertrag bzw. werden in einem ErschlieBungsvertrag geregelt. Die neuen
Stralenverkehrsflichen sowie die Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser der Koppeln Kurzer Kamp, Ahlwisch und Bocksberg werden der
Freien und-Hansestadt Hamburg unentgeltlich {ibergeben. '

Fir die Freie und Hansestadt Hamburg werden Kosten durch den Bau des Kinderta-

gesheims auflerhalb des Plangebiets sowie durch die Umsetzung von nicht zugeord-
neten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, durch Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des EU-
Vogelschutzgebietes und durch ein laufendes Monitoring entstehen. -
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Anhang

Pflanzeniiste A, klsinkronige Biume

Carpinus betulus
Malus sylvestris.
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Obstb&ume

Pflanzenliste B, Knicks

Als Uberhaiter:
Quercus robur

Strauchschicht:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana.
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Lonicera periclymenum.

Malus sylvestris.
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Rubus fruticosus
Viburnum opulus

Pflanzenliste C. Anpflanzgebot

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Lonicera periclymenum

Lonicera xylosteum

Hainbuche
Wildapfel
SuR-Kirsche
Vogelbeere

Stieleiche

Feldahorn
Hainbuche
Haselnuss
Weilldorn
Faulbaum

Wald-Geillblatt

Wildapfel
Kirsche
Schlehe
Hundsrose

. Himbeere

Holunder
Vogelbeere
Brombeere

Schneeball

Hartriegel
Haselnuss
Weilkdorn
Faulbaum

Wald-Geiliblatt
Heckenkirsche



Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus caesius
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburmum opulus
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Schlehe
Hundsrose
Ackerbeere
Himbeere
Brombeere
Holunder
Schneeball
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