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Grundlage und V erfahrensablauf

Gtundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom.
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137). Da das
Planverfahren bereits vér dem Inkrafitreten dieser Gesetzesinderung, d.h. vor dem
1. Januar 1998, fc‘aﬁrﬂich eingeleitet worden ist, Mrd es gemdB § 233 Absatz 1 des
Baugesetzbuchs nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erwei-
tering der stidtebaulichen Festsetzﬁngen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrecht-

liche Festsetzungen.

Das Planverfahre'n wurde durch den Aufstellungsbeschluf W 1/96 vom 2. Februar 1996
(Amtlicher Anzeiger Seite 417) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Un-
terrichtung und Erorterung tind die offentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 6. Februar 1996 und 16. September 1996 (Amtlicher Anzeiger
1996 Seite 489 uﬁd Seite 2441) stattgeﬁ.mden.‘i\lach der Bﬁrgerbeteiligﬁng wurde der
Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die Grundziige der Plénung wurden nicht be-
rihrt. Eine Beteiligung der von der Planinderung Betroffenen auf der Grundlage der
bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat stattgefun-

den.

Anlafi der Planung

Zuar Sicherung der Schulversof‘gung im Nordosten Hamburgs ist die Einrichtung einer

weiteren Gesamtschule der Sekundarstufe 1 erforderlich. Die..Gesamtschulen Poppen-

' - piittel und Walddérfer haben ihre Kapazititsgrenzen erreicht. Aufgrund der Entschei-

‘ dung, die Gesamtschulgl Wé.lddérfer i_n Volksdorf nur vierziigig auszubauen, und der

verstirkten Wohnungsbautitigkeit in Lemsahl-Mellingétedt, Duvenstedt und Bergstedt,
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ist nach den Ergebmssen der rcg1ona1131erten Schulerprognose mit emem Bedarf von
weiteren vier Gesamtschulzugen zu rechnen. Als Standort wurde wegen der Nihe zu.
den grofen. Wohnungsbaugebleten und der verkehrlichen Anbindung Bergstedt ge-
wihlt. Dariiber hinaus 1aBt die Lage‘ einen Entlaistuhgsefﬁ:kt fur die Gesamtschule

Walddorfer erwarten. Die bestehende Grundschulé wird planungsrechtlich gesichert.

‘Weiterhin werden Sportanlagen auf teilweise pnvaten Grundstucksﬂachen zwischen

den Straf3en Volksdorfer Damm und Heldredder fur d1e Sportvereine SV Bergstedt und

vV Wensenbalken gesichert bzw neu ausge\mesen Osthch der vorgesehenen Tennis-

plitze sollen auBerdem Dauerkleingéirten und ein 6ffentlicher Weg angelegt werden.

Die Bergstedte.r Teiche Kohdiek und Muusdiek werden in diesem Zusammenhang pla-

nungsrechtlich innerhalb einer Parkaniage gesichert .

Planerische Rahmenbedingungen

‘Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan -

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der

: Neubekanntmachung vomn 22, Oktober 1997 (Hamburglsches Gesetz— und Verord~

nunosblatt Seite 485) mit seiner 22. Anderung vom 8. Juli 1998 (Hamburmsches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Selte 123) stellt fiir den Ge,ltu_ngsbereich des Bebauungs-
plans ostlich der Bergstedter Alte LandstraBe und sidlich der Strale Heidredder
Wohnbauflédchen dar. D:e ubngen Flichen des Plangebxets sind als Grunﬂachen darge-

stellt. Die StraBe Volksdorfer Damm 1st als Hauptverkehrsstraﬁe heworgehoben

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzproeramm :

Das Landschaftsprogramm einschlieﬁlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburglsches Gesetz- und Vprordnungsblatt

Seit 363) stellt den Bereich der vorhandenen Schule und die Sportanlage als Milieu
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Gartenbezogenes Wohnen bzw. Milieu Griinanlage und deshalb eingeschrinkt mutzbar

313

dar. Die Teichkette mit Kohdiek und Muusdiek ist dargestellt als Milieu Parkanlage und
die Flachen ostlich davon sind als Milieu Grinaniage und deshalb eingeschrankt nutzbar
dargestellt. |

Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde
Baustufenplan Bergstedt

Der Baustufenplan Bergstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom

14. Januar 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 61)'.weist tiber-

‘wiegend AuBengebiet aus. Die Schulfliche zwischen Bergstedter Alte LandstraBe,

Teekoppel und Volksdorfer Damm ist fiir besondere Zwecke vorbehalten.

\

Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des

- bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Ein Teilbereich des Plangebiets entiang Kohdiek und Muusdiek liegt im Gel.timgsbe-
reichr der Verordnung zum Schutz von Landschafisteilen in den Gémarkungen Duveﬁ-
stedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 1.9. Dezember
1950 (Sarrimlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-k), zuletzt gedn-
dert am 16. September 1997 (Hambufgisches ‘Gese‘tz- und Verordnungsblatt Seite
479), innerhalb des Laﬁdschaﬁsschutzgebiets bleibt die Baumschutzverordnung unbe- -

rihrt.
Bodendenkmalpflege

Im Rahmen der Bauarbeiten fiir die Tennishalle auf dem Kaudiekskamp wurder: im Jah-

re 1991 Siedlungsfunde der vorrémischen Eisenzeit fréigelggt. Weitere Funde sind in

-diesem Bereich mit grofter Wahrscheinlichkeit zu erwarten, so daB hier ein Grabungs-

| schutzgebiet vorgesehen ist. Im Plangebiet sind simtliche Flachen &stlich Kohdiek da-
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" von betroffen. Wahrend im Bereich der geplahten Gesamtschule und der Tennishalle

Grabungen bereits erfolgf sihd, werden die'Flur,stilcke 935, 260 und 261 im Bebau- '
ungsplan mit @ als archaologische Vorbehaltsfliche gekennzeichnet. Vor Beginn jeg-
licher- Erdarbeiten, 'Baggemngen und Baﬁmaﬁnahmen ist eine Genehﬂﬁgung durch das -

Hamburger Museum fiir Archdologie (Abteilung Bodendenkmaipflege) einzuholen.

.Alflasten

Im Osten des Plangebiets befindet sich eine‘éhemalige Flakstellung aus dem 2. Welt-

krieg. Vor Beginn von Bodenarbeiten ist der Kampfmittelriumdienst einzuschalten.

Andere planeris_ch beachtliche Tatbestiinde

‘Progra_mrmplan Bergstedt (1981)

- An der Bergstedter Alten LandstraBe smd eine Gemembedarfsﬂache fur die Funktionen

Grundschule und sonstlge ailgemeinbildende Schulen sowie zwei kieinere Flichen als

reines Wohngebiet mit der Grundﬂachenzahl von 0,1 bzw. 03 dargestellt Zw1schen
Bergstedter Chaussee, Teekoppel, Kaudxekskamp und Volksdorfer Damm 51eht der

‘Program,mplan Parkanlage sowie private Griinflache vor.

‘Auf dem Flurstiick 935 ist eine von Nord nach Sijd‘ verlaufende Hauptverkehrsstrafle

emgetragen Osthch dieser Hauptverkehrsstraﬁe sind Klemgarten und westlich davon o

ist eine sonstlge Grunﬂache mit der Zweckbestlmmung ,,Sportﬂache“ dargestellt

[ -

Y

Gutachten zum Landschaftsrahmeﬁplain Bergstedt

A_bv\;'eiche'nd vom Programmplan ist derrBer‘eiclAl um den Teich Kohdiek im Gutachten

Zum Landschaﬁsfahrhenplan Bergstedt (Stand Oktober 1989) als Wald vorgesehen. Die

Hauptvcrkehrsstraﬁe ist hier nicht dargestellt. Ent]ang der vorhandenen Rethenhausbe-

| bauung am Henseweg ist eine Parkanlage nd im Westen daran anschlieBend am

- Volksdorfer Damm eine Fliche fiir baulich geprigte Sportstatten vorgesehen.
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Bestand
Bauliche Nutzungen

Der ostliche Teil des Plangebiets wird bis auf eine Tennishalle am Volksdorfer Damm

‘ (Flurstiick 26'01)'durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt. Im westlichen Teil des

Plangebiets zwischen Bergstedter Alte LandstraBe, Teekoppe! und Volksdorfer Damm
befinden sich die Grundschule, die dazugehorige Turnhalle und ein Pavillon zur vor-
iibergehenden Schulnutzung sowie ein Sportplatz (Flurstﬁck 2927). Drei private
Wohnhauser liegen an der Bergstedter Alte LandstraBe. Das zweigeschossige Gebiude
auf dem Flurstiick 948 beherbergt zusétzlich eine Gaststitte. Nordlich der Turnhalle auf
dem Schulgelinde befindet sich ein Bunker. Westlich der Einmiindung der StraB3e Tee-~
koppel m den Volksdorfer Damm befindet sich eine Netzstation der Hamburgischen
Electricitits-Werke AG. |

Naturriumliche Gegebenheiten

Durch die Mitte des Plangebiets verliuft von Siiden nach Norden der Lohbek-Griinzug,
der sich hter aus zwei Teichen der Bergstedter‘lTeichkette - Kohdiek und Muusdiek -
msMensetH. Feuchte Griinlandbereiche, Erlenbestléinde'sowie ackerbaulich genutzte
Flichen und Girten grenzen an den Griinzug. Im Osten schlieBen sich landwirtschaft-
lich genutzte Flichen an, die durch z.T. artenreiche Kﬁicks gegliedert werden, Im We-
sten grenzt die Grundschule an den Grinzug. An der Ecke Volksdorfer
Ddmm/Bergstedter Alte LandstraBe befindet sich eine Griinlandfliche, die von der Ee—

stehenden Turnhatle durch einen breiten Baum- und Geholzstreifen getrennt wird.

Das Plangebiet ist Teil der ‘Bergstedter.Feldmarlg die naturréiumiich dem Jungmorahen-
gebiet der Oberalster zugehort. Die Oberflachengestalt des Gebiets wird durch eine

hochanstehende Morane geprégt und zeigt ein nur schwach bewegtes Relief, das durch

_dif_: landwirtschaftliche Nﬁtzung leicht mvelliert wurde. Das Geldnde fillt in nordwestli-

cher Richtting vom Volksdorfer Damm (NN + 37 m) bis zur‘Bergst'edter Chaussee (NN
+ 31 m) leicht ab. Durch das Gebiet verlauft die Grundwassergleiche NN + 30 m. Im.

~ Bereich des Austritts von Schichtenwasser haben sich am Ostufer des Kohdiek gering-

moorige Quellbereiche ausgebildet. Der Erhalt dieser hochwertigen Quellbereiche ist -



abhéingig von kontinuierlicher Speisung iibér das Schichtenwasser aus den angrenzen-
den Ackerflachen. Die hochanstehende Grundmorine mit zum Teil nur geringmé'ichtiger
Sanduberdeckung (1 m bis 3 m) ist bestimmend fur die Bodenverhiltnisse des Gebiets.
Von besonderer Bedeutung ist hlel'bCl der aufgrund undurchlissiger Schichten
(Geschlebelehm/ mergel) hohe bis sehr hohe Schichtenwasserstand (Dezember 1992
y rmt hohen Nnederschlagsraten 2,5 m bis 1 m unter Gelindeoberkante), der in Abhin-
g1gke:t von Niederschligen und Vegetatlonspenode charakteristisch starken Schwan-

kungen unterliegt.

Die c;ewﬁsserbegleitenden Geholzbestinde der Lohbek-Niederung bilden in ihrer Arten-
zusammensetzung standorttyplsche feuchtgeprigte bodensaure Wildchen. Aufgrund
des durch Vers1egelung und Entwasserungsmaﬁnahmen allgemein starken Ritckgangs
grundwassergepragter Standorte stellen diese Geholzbestande feuchter Niederungen in
ihrem naturnahen Zustand empfindliche, in Ihrem Bestand potentiell gefihrdete Biotope
dar. Der Niederungsbefeich ist mit seinen Gewéssern Lebensraum zahlreicher Wasser-
- vogel und Amphibien. Insbesondére das Vprkommen der Knoblauchkréte ist ein Indi-
kator fur die hohe Bedeutuhg des Gebiets fur den Artenschutz. DiesevAIﬁphibienart
‘wurde aufgrund ihrer spezifischen Lebénsraumansprijche (weitfé’mmi‘ger Landlebens-
raum mit offenén'Vegetationsstmkturen und landwirtschaftlich gcnutztéri Boden) in die

Rote Liste der Freien und Hansestads Hamburg fiir Amphibien aufgenommen.

Mit seinem Mosaik naturmnaher Gehélzbest'ande Wiesen Hochstaildenﬂureri Feucht-
~ biotopen, Knicks und offener Landschaft bietet das Plangeblet einen v1elgestait1gen Le-.
befsraum mit groBem Artenspektrum Knicks und .Baumreihen entla.ng den Straflen

* erfiillen hierbei w1cht1ge Blotopvemetzun_gsﬁmktxonen mnerhalb des Gebiets.

Das Pléngebiet ist wichtig;-*:r Teil def klimatisch bedel.;téamerx-' Bergstedfer Fe‘ldmark:.
Durch seinen hohen Anteil an Freiflichen wie groBfidchigen, durch Knicks gegfiedei‘te
Landwirtschaftsﬂéichen .Gewdsser und gréBefe Geholzflachen werden Luftfeuchtigkeit,
Taubildung und Kaltluﬂent<+ehung positiv beemﬂuBt und verstdrkt. Beemtrachtigend
auf das Kleinklima wirkt sich innerhalb des Plangebiets der hotie Versiegelungsgrad deb.
Schul- und Sportgelandes einschlieBlich des Parkplatzes aus (Aufhelzung, Staubbll-
dung).
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Im Zusammenhang mit dem Bereich des Kohdiek und seinen Feuchtwildchen stellt das
Plangebiet einen Rest bauerlich strukturierter Kulturlandschaft dar. Bestimmend fur die
Qualitdt des Landschaftsbilds ist die Gliederung der Landwirtschafisflichen durch
Knicks (Wallhecken). Sie bilden Reste des siedlungsgeschichtlichen Zusammenhangs
Bergstedts und besitzen aufgrund ihrer hohen strukturel]én Qualitat besondere Bedeu-
tung flir die kulturgeschichtliche Identitit des Gebiets. Beeintrichtigungen dieser Quali-
titen ergeben sich durch die mangelnde landschaftliche Einbindung des Siedlungsrands

westlich’vom‘ Henseweg sowie die Lage und bauliche Anordnung der Tennishalle.

Planinhalt und Abwigcung

Allgemeines Wohngebiet

Die vorhandenen eingeschossig bebauten Wohnbauflachen dstlich der Bergste&ter Alte

LandstraBe auf den Flurstiicken 878 und 879 werden als' zweigeschossiges allgemeines

. Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen. Die maximale Bautiefe betrigt 13 m.

Die beiden Flurstiicke sind von Schulflichen umg.eben‘und n pz‘i?ﬁtem Eigentum. Da
sie langfristig nicht fiir eine Schulerweiterung zur Verfiigung stehen, wird die vorhan-

dene Wohnnutzung nunmehr planungsrechtlich gesichert. Mit der Festsetzung einer

‘offenen Bauweise wird erreicht, daB sich die Wohngrundstiicke besser in die umgeben-
- den Schulflachen einfligen. Durch die auf 13 m beschrankte Bautiefe wird im riickwar-

tigen Bereich eini Mind'estab'stand zum Schulgelinde von etwa 10 m gewihrleistet.

Duich die zweigeschossige Ausweisung wird .dennoch eine - gegenﬁber.‘ dem jetzigen

Zustand erheblich bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermoglicht.

Di.e Festsetzung als allgemeihes Wohngebiet soll Optionen fiir mc")gliche Ladennutzun-
gen neben der Schule und in Ergénzung der bereits vorhandenen etwa 100 m entfernten
Léiden am Volksdorfer Damm erdffnen. Um Spiel- und Spdrtgerﬁusche fiir die unmit-
telbar benachbarte Wohnbebauung zu mundern, wird entlang des angrenzenden Schulge-
lindes zur =At'i§chirmung eine 3 m breite Fliche zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung

von Biumen und Striuchern festgesetzt.
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Der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks 948 wird ‘bestandsgemal als allgemeines
Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise festgesetzf Im ErdgeschoB3 des Hauptge-
baudes befindet sich eine Gaststatte, deren Bestand durch die Festsetzung des allgemel-

nen Wohngebiets gesichert wird.

In den allgememen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunut-

~ zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133)

zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479) ausgeschlos-
sen (vgl. § 2 Nummer 2). Diese Fesi:setzung erfolgt, weil in diesem von Wohnnutzun-
gen gepragten Ortsteil Verwaltungsgebiude und Tankstellen stiddtebaulich unerwﬁglscht

sind.’

Auf den Flurstucken 878 und 879 wnrd eine Grundﬂachenzahl von 0,2 und emne Ge-
schoBﬂachenzahl von 0,3 festgesetzt Dle Obergrenzen fir das Maf} der baulichen Nut-

zung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung werden nicht ausgeschopft. Da- -

~ durch soll eme massive Bebauung unterbunden werden, um die stadtebauliche und opti-

sche Insellage der Wohnbebauung inmitten des Schulgelandes nicht weiter zu verstar-

‘ken und um. eventuél]en Stérungen zwischen der Wohn- und Schulnutzung vorzubeu-

gen Auf dem Flurstuck 948 orientieren sich die Baugrenzen eng an den vorhandenen
Baukorpem Dem baulichen Bestand und der besonderen naturrdumlichen Situation
(parkartiger Charakter, Lage am Muusdiek) entsprechend, wird eine Grundflichenzaht
von 0,1 festggs:setit. Die Obergrenzen ﬁ1r das Maf} der baulichen NutZuﬁg nﬁch §17
Absatz 1 der Baunutmngsverordnung werden deshalb auch hier nicht ﬁuSgesch(")p‘ft. |

i

Fliichen fiirjden Gemeinbedarf

* Die vorhandene Grundschyle an der Bergstedter Alte LandstraBle (Flurstiick 2929) mit :

ein- bis zwe1geschosmgen Baukorpem wird als Schu]ﬂache planungsrechtlich gesichert
und kann v1erzug1g geﬁlhn werden. Der nach den Schilerprognosen wachsende -
Grundqchulbedarf kann am bestehenden Standort fiir ganz Bergstedt gedeckt werden.

Daher wird im Bebauungsplan eine Flachenauswelsung mit maximal drei Vollgeschos—

. sen und ei:ié_r Gfundﬂéi_chenzahl von 0,3 festgesctzf, die stadtebaulich vertretbar kiinfti-



ge Schulbedarfe bericksichtigt. Die Baugrenzen beachten hierbei den vorhandenen

Baumbestand.

Ostlich des Kohdieks wird auf dem Flurstiick 2976 der Standort der neuen Gesamt-
schule Bergstedt ausge_wigsen. Die Standortwahl fiir die Gesamtschule Bergstedf ist das
Ergebnis e.ine.r intensiven Abwigung unter verschiedenen moglichen Standorten in
Bergstedt. Vor der Entscheidung fiir einen neuen Standort der Gesamtschule wurden
die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten des bestehendeﬁ Gmndschulstanddrts ge-
priif’c, der aber u.a. micht geniigend lFreiﬂéichc'n gehabi; hitte sowie die Einbeziehung
privater Grundstiicke erfordert hitte und nur durch einen den laufenden Schulbetrieb
stérenden, kq'stenauf\x/.elndigen Umbau ‘der bestehenden Gebdude ermoglicht worden
wire. Der Einleitung des Bebauungsﬁlanve_rfahrens ging eine intensive Standdrtunter-
suchung voraus, an der u.a. die bezirklichen Gmfnien und die Naturschutzverbinde be-
teiligt waren. Unter Beriicksichtigung vbn.‘schulischen, finanziellen und o6kologischen
Aspekten erwies sich der Standort im ostlichen Bereich des Kaudiekskamp als der ge-
. eignetste, wobei die Verfiigbarkeit Uiber die Fliche ein wichtiges Kritertum fuir die ge-
| troffene Standortentscheidung war. Der Raumbedarf muB mif Schuljahresbeginn
1999/2000 mit einem Neubau gedeckt werden, da provisorische Pavillonbauten im Be-

reich der Grundschule dann nicht mehr ausreichen werden.

Der geschWﬁngene Verlauf des Schulgelandes parallel zum Griinzug der Kohdiek sol!
zu einer besseren Integration in die Landschaft beitragen. Hierdurch kann auch eme aus
6kologischen Grﬁnden erforderliche Schutzzone fiir den Kohdiek in einer Breite von im
Mittel 75 m, gemessen vom Ostufer des Gewdssers bis zur Grundstﬁgiksgrenze der
Schule, eingehalten werden. An der engsten Stelle betragt der Abstand 60 m. Der hier
vélfringeﬁe'Abs'tand ist erforderlich, um die Freiflichen der Schule sinnvoll dem Schul- -
-gebéiude mordnen zu konnen. Im Norden und Siden erfolgt eine Aufﬁveitung der

Schutzzone auf jeweils 90 m.

Fiir den Baukoérper der Gesamtschule wird in einem Mindestabstand von 75 m zum’
Kohdiek und barallel zu den Grundstiicksgrenzen eine Baufliche festgesetzt, um eben-
falls eine Einbindung des Baukorpers in das Landschaftsbild zu gewihrleisten. Die -
Schule soll kompakt und méximal dreigeschossig errichtet werden, um auf diesem' We-

ge einen moglichst groBén-Abstand zum Kohdiek zu wahren und den Versiegelungs-



grad so gering wie moglich zu halten. Demzufolge wird eine 'Grundﬂéichenzahl von 0,3
festgesetzt. Die erforderlichen Freirdume Rir die Schule werden auf ein Mindestmal re-

duziert,

Das dreigeschoésige Schulgebiude wird eine Hohe von ca. 11 m erreichen. Damit wird
das'Schlilgebéiude nicht erheblich hoher sein als der First eines Einfamilienhauses mit

Satteldacﬁ Der ca. 11 m hohe gegliederte Gebaudeteil wird rund 25 m sﬁdlich der

StraBe Heidredder emchtet und ist somit etwa 40 m von den Emfarmhenhausgrund—
stiicken entfernt. Damit wird ein Abstand zur Wohnbebauung nordlich des Heidredder

eingehalten, -der dem Dreifachen des erforderlichen Abstands nach der Hamburger

Bauordnung entspricht, moghche Beeintrachtigungen der thngrundstiicke sind somit

.we1tgehend ausgeschlossen. Durch den sudhch .der StraBe Heldredder befindlichen

Knick, fiir den im Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, wird auch eine

optische Abschumung des Sc;hulgebaudes gewihrleistet. Eine zeitweise ‘aufiretende
. Verschattung der Grundstiicke am Heidredder in den Wintennonatén stellt allenfalls ei-

ne geringe.,.. aber zumutbare Beeinfrachtigung der Gmndsfﬁcéke dar. Von groBeren Ab-

standen zum Heidredder wird abgesehen, da bei der Abwégung einem méglichst grofien

- Abstand der Scﬁule zum Kohdiek der Vorrang eingerdumt wird. Im nordéstlichen Be-

reich ist der Schule eine 10 m tiefe, lediglich zwelgeschosmg bebaubare Bauzone vorge-

Eagert Hier sollen die Hausmeisterwohnung sowie Wirtschaﬁs und Techmkraume als

e:genstandlge Baukorper realisiert werden. Diese Anordnung erfolgt, um einen Uber-

gang zum nordlich angrenzenden 'Wdhngebiet zu schaffen und um eine Eiﬁsehbarkeit

des Schulberelchs fiir den Hausmeister zu ermoghchen Die Bauhchkelten auf dem

Scnulgelande miissen zu den vorhandenen Wailhecken (chks) einen Mindestabstand :

von 5 m wahrén,

Die ErschlieBung der Gesamtschule fiir I_(:aﬁfahrzéuge soll ausschiieBlich vom Vqll;54
dorfer Damm aus ér\folgen. Im Norden erhlt sie einen Nebeneingang in den Heidred-
" der, der ausschliijlich der Aﬁbindimg fiir zu FuB gehende oder radfahrende Schiiler
dieht: Die eﬁtlang der StraBe Heidredder _festgé_setzte Flache fur die Erhaltumg von
Béumen und St_rauchéfrx‘ kann auf dem Fiurstﬁck 2976 fuir die Anlage eines FUB- und
Radwegs auf einer Breite von 5 m unterbroéhen werden (vgl. § 2lNum'mer 8). Der Ein-
gang verkiirzt den Schulweg fiir die Schulcr aus dem nordllchen Emzugsberelch um ca.

500 m und schaﬁi eme geordnete Zuwegung Zum Schulgrundstuck Bei einem Verzicht



auf den noérdlichen Zﬁgang ist ‘davon auszugehen,‘ dal} die Schiler sich ungeordnet
durch . dcn erhaltenswerten Kniék-Zﬁgang zur Schule verschaffen. Durch geeignete
MaBnahmen ist die nordhch der Schule anschlieBende StraBe Kaudiekskamp (auBerhalb
des Plangebiets) so g2t gestalten dalB3 Schlelchverkehr von und zu der Schule nicht ent-
steht, Der ebenfalls nordlich angrenzende Heidredder soll als Wanderwegverbindung
erhalten bleiben. ‘ |

Da die Sporthallenflichen fiir die Gesamtsc;hﬁl‘e auf dem Kaudiekskamp nicht mehr
angeordnet werden konnen, muB die erforderliche 3-Felder-Sporthalte mit einer maxi-
malen Gebdudehohe von 8,5 m an der Bergstedter Alte LandstraRe (Flurstﬁék 880)
untergebracht werden. Sie soll auch fiir Veremsnutzungen (z.B. Hallenhock¢y) ar
Veérfiigung stehen. Durch die getroffene Flachenausweisung kann der vorhandene
Baumbestand am Volksdorfer Damm weitgehend erhalten bleiben. Entlang der Berg-
stedter Alte Landstral3e wird eine eingeschossige Bauzone ﬁxr Umkleide- und Sanitér-
riume festgesetzt um das Volumen der Sporthalle zur Straﬁenselte zu gliedern und
* optisch zu vermindern. Die Sporthalle ist maximal 400 m von der Gesamtschule ent-
fernt und fiir die Schiiler gefahrlos zu erreichen. Da die Wegezeit in der Regel in die
Pausenzeiten fallt, ist fiir einen sinnvollen Sportunterricht ausreichend Zeit vorhanden.
Als Weg zur Sporthalle stehen grundsitzlich eine ndrdliche Variante tiber die Teekop-
pel und eine sudliche Variante enf]ang des Volksdorfer Damms zur Verfiigung. Die Be-
nutzung des Fui- und Radwegs am Volicsdorfer Damm ﬁir.die Schitler wird mcht als
verkehrsgefihrdend angesehen, da er durch den Knick von der Fahrbahn getrennt ist,
Die Schule wird zu gegebener Zeit entscheiden, welche der beiden Varianten zu bevor-
| zugen ist. Eine Gefihrdung des Kohdieks kann aus der Nutzung der vorhandenen Wege

durch die Scnuler nicht abgeleltet werden.

 Die ostlich angrenzende 'Tprlllhalle der Grundschule sowie die vor‘handené offentliche
Sportanlage der Freien und Hansestadt‘Hambulrg mit dern Vereinsheim des SV Berg-
stedt und Umkleidetrakt wei'den bestandsgemilB ausgewiesen. Die Sportanlage wurde
bisher von der Grundschule mitgenutzt und soll zukiinftig auch der Gesamtschule als
AuBensportaniage dieﬁen. Der noérdlich dér Tufnhaﬁe befindliche Pavillon fir schulische
- Nutzungen soll wieder abgebaut werden, sobald die Bedarfslage es gestattet. Daher

wurde er nicht mit Baugrenzen planerisch gesichert.
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Nordlich der Tenni.ééhlagé ist ein Knickanpﬂanzgebbt,voh S m Breite festgesetzt, damit

~auch auf der. Gemeindbe&arfsﬂiiche eine Eingﬁinung der Tennishalle in Abrundung zu

den auf der benachbarten MaBnahmenﬂache vorgesehenen Bepflanzungen erfolgt Um
die Baulichkeiten auf den Gemembedai'fsﬂachen stidtebaulich in das Umfeld 7u inte-
grieren, wird welterhm festgesetzt, dal3 dle denStralen Heidredder und Bergstedter

- - Alte LandstraBe zugewandten Fassaden deren Fensterabsta.nd mehr als 2 m betrigt,

mit Schhng— oder Kletterpﬂanzen Zu begrunen sind; je 2 m Wandlange ist rmndestens

eine Pflanze zu verwenden (vg] §2 Nummer 3).

Fliiche fiir Sportanlagen

Die Tenmshalle am Volksdorfer Damm dient ‘ausschlieflich der Nutzung durch die
Vereine SV Bergstedt und TV Wensenbalken. Auch sie ‘wird‘dem Bestand entspre-
chend mit der Zweckbestimmung private T_ennishaile mit einer Gebsudehohe von 11 m

und einer Grundflichenzahl von 0,5 ausgewiesen.

Stellgliit'ze/Adséchluﬁ von Nebenanlagen

In den allgememen Wohngebieten sind die privaten Kraﬁfahrzeuge auf dem jewelllgen

Grundstiick unterzubnngen Im nordosthchen Bereich des Flurstiicks 948 (Bergsted‘[er
~ Alte LandstraBe 16} ist ein AusschJuB von Nebenanlagen und Stellplitzen festgesetzt
‘uni"den teilweise parkamgen Charakter des Grundstiicksteils nicht zu beeintrachtigen

und um einen’ angemessenen Ubergang zu dem in, unmlttelbarer Nahe gelegenen

Muusdlek als Teil der Bergstedter Telchkette zu sichern. Nach der offentllchen Ausle- '

‘gung wurde fir einen kleinen Teil des Flurstiicks 948 .der AusschiuB von Nebenanla-

gen, Stellplatzen und Garagen zuriickgenommen, um einen groBeren Spieiraum fir die

Anqrdnung von Stellplatzen und Nebenanlagen zu erhalten. Diese Planﬁnderung ist ge-

* ringfligig und beriihrt nicht die Gmndzﬁge der Plam—mg;- die bisher geltende Vorschrift

des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Die vorhandenen Stellplatzanlagen der Grundschule (Zufahrt Bergstedter Alte Land-
straBe) und der dffentlichen AuBeﬁspo_rtanlage (Zufahrt Teekoppel) bleiben entspre-'
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chend dem Bestand erhalten. Letztere dient auch zur Unterbringung von Krafifahrzeu-

gen fur die Besucher def 100 m ostlich gelégenen Tenmshalle.

Die Stellplatze der Gesamtschule sollen unmittelbar 6stlich der Tennishalle, d.h. mog-
lichst nah am \{Olksdorfer Damm, untergebracht werden, da die ErschlieBung des

Schulgelindes fur Kraftfahrzeuge ausschlieBlich {iber eine _pfeifens;tiglahnliche Anbin-

. dung vom Volksdorfer Damm erfolgen soll. Eine Mitnutzung der Steliplitze fiir die Be-

sucher der Tennishalle auBerhalb der Schulzeiten soll erméglicht werden. -

Die erforderlichen Stellplitze fir die Tennisarilage und die Dauerkleingirten werden am
Volksdorfer Damm ausgewiesen. Die Steliplatzanlage fiir dié, Kleingarten wird iiber den
Volksdorfer Damm angefahren und ebenso wie die Stellplitze der Tennisanlage mit ei-

ner 5 m breiten Anpflanzung von Biumen und Striuchern zur StraBe abgeschirmt.

Gehwegtiberfahrten zu den neu anzulegenden Stellplatzanlagen am Volksdorfer Damm

sind tnnerhalb der in der Planzeichnung mit () kennzeichneten Abschnitte nicht zuge-
lassen, um den Knick entlang der StraBe weitgehend zu schiitzen und um die Ver-

kehrssicherheit nicht zu beeintriachtigen.

Erhaltungsbereich

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als -Erhaltungsbereich bezeichneten Gebiet

beﬁiirfg:n Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner

stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die'Ahderung, die Nutzungsidnderung oder die

~ Errichtung baulicher Aniagen einer Genehmigung und zwar auch dann, wenn nach der

Baufreistellungsverordnung vdz_'n 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (Hamburgiscfies Gesetz- und

Vérordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung

~ nicht erforderli‘ch‘ ist. Die-Génehmigung zum Riickbau, zur Anderung ocer zur Nut-

zungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das _
Landschaftsbild pragt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher und

kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
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darf nur versagt werden wenn dle stadtebauliche Gestalt des Geblets durch die beab-

sichtigte bauliche Anlage beemtrachtlgt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Der zweigeschossige, Ende des 19. Jahrhunderts erbaute Putzbau _,ﬁLif dem Flurstiick

1948 ist ein typisches Beispiel fur die Architektur dieser Zeitepoche. Er beherbergt z Zt. ‘
- die traditionsreiche Gaststitte , Bergstedter Landhaus®, die frither Raststitte der Fuhr-

leute an der alten LandStraBé‘ war. Als besondere Elemente sind 'das Saulenportal und
die stucfcgés_chmijcktéh Fenster hervorzuheben. Die im riickwartigen Bereich befindli-
che alte Remise aus der gleichen Zeii: ist ebenfalls verputzt. Bemerkenswert ist die Ge-
staltung des Walmdachs mit seinen wohlpropomomenen Fledermausgauben und den
zwel charaktenstlschen Dachreitern (Schomstcme) Das Hauptgebaude -die Remise
sowie der umgebende teilweise wertvolle Baumbestand mit ‘parkahnlichem Charakter

ergeben in ihrer Gesamtheit ein erhaltenswertes Ensemble, das im Raum Bergstedt ohne

Beispiel ist. Eine Ausweisung als Erhaltungsbereich ist.daher aus stadtebaulichen und

kulturhistorischen Griinden ‘gerechtfertigt.

StraBenverkehrsflichen

Im Plangebiet werden kelne neuen StraBenverkehrsﬂachen ausgewiesen, sondem ledig-

lich dle bestehenden in den Bebauungsplan ubernommen Am Volksdorfer Damm mils-

‘ sen, soba]d die vorgesehene Planung reallslert werden soll, innerhalb der festgesetzten

Strallenverkehrsfliche die Voraussetzungen fiir die Zufahrt zur Gesamtschule und zur

B Tefinisanlage bzw. zur Kieingartenanlage ges'chaffen werden. Im Eirigangébereich der

Gesamtschule kénnen dariiber hmaus Aufiveitungen’ des StraBenraums fur Bushalte-
buchten innerhalb der StraBenverkehrsfliche erforderhch werden. Nach dem heutlgen
verkehrsplanerischen Erkenntnisstand ist eine Wendemoghchkext siidlich " der Stra.Be
Kaud:ekskamp mcht erforderlich,

Ob die genannten MaBnahmen erforderlich werden ist auBerhalb des Bebauungsplan~
o verfahrens zu kliren und kann erst nach Schulbegmn und der Beurtellung der neuen

: Verkehrsbez:ehungen ermessent werden.

-~
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" Offentliche Griinfliichen

Der vorhandene Grunzug entlang der Bergstedter Teiche Kohdxek und Muusdiek mit
der Fuﬁwegverbmdung von der Teekoppel bis zur Bergstedter Chaussee wird als 6f-

fenthghe Parkanlage planungsrechtlich gesichert. Der Grinzug ist ein wichtiger Be-

~ standteil des ﬁberregionalén Biotopverbundsystems vom Timmermoor im Siiden bis

zum Rodenbeker Quellental nordwestlich des Plangebiets.

Der ostliche Teil des Flurstiicks 261 wird als offentliche Parkanlage ausgewiesen, damit
eine weitere, wichtige oﬂ'enthche Wegeverbmdung an der osthchen Grenze des Plan-
gebiets angelegt werden kann, um langfnstlg eine Fquegverbmdung zwischen der
Bergstedter Feldmark im Siden und dem nordlich an das Plangeblet angrenzenden
Kleingartengelande zu ermdglichen. Daritber hinaus kann der Siedlungsrand im Osten
durch’ Geholzpflanzungen in der neu zu schaffenden Parkanlage landschaftlich Besser
eingebunden werden. Am Volksdorfer Damm erfolgt eine Aufweitung, um den Eiﬁ-

gangsbereich der Parkanlage zu betonen.

Private Griinflichen

Der siidliche Bereich des Flurstiicks 948 wird bestandsgemaf als private Grinfliche -

~ausgewiesen. Unmittelbar angrenzend an das allgemeine Wohngebret im Westen der

privaten Griinflache befindet sich ein nicht erhaltenswertes Garagengebaude. Aﬁfgmhd
derLage im okologisch sensiblen Bereich an der Bergstedter TeiCﬁkctte soll sowohl
diese Flache als auch der ﬁbﬁgé Teil des Flurstiicks fiir Griinlandnutzungen erhalten
bleiben, zumal die Grundeigentiimerin im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kein In-

teresse am Erhalt des Garagengebiaudes bekundet hat.

Die privaten Ackerflichen im Osten des Plangebief& (Flurstiicke 260, 261, 935) stellen
einen Rest bauerlich strukturierter Kultl‘,lrl‘andschaﬁ dar. Bestimmend fiir die Qualitat
des Landschaﬁsbilds ist die Gliéderung dieser LandWirtschaﬂsﬂéichen_ durch Knicks. Sie
bilden Reste des siedlungsgeschichtlichen Zusammenhangs Bérgstedts und besitzen
aufgrund ihrer hohen strukturellen Qtiélitiit besondere Bedéutung fiir die kulturge-
schichtliche Identitat des Gebiets._.Diese fiir die Landwirtschaft nicht mehr bént')tigt'en



Fléichen werderi deshalb nicht als Wohn-, sondern als private Griinflichen mif der
Zweckbestimmung Tennisanlage und Dauer’kleingéiften festgesetzt. Dadurch werden
wichtige Biotopvernetzungsfunktionen zwischen den weiterhin landw1rtschaﬂhch ge-
pragten Haidkoppeln i 1rn Norden auBerhalb des Plangeblets und der Stuffel sudlich des
Volksdorfer Damms erhalten,

i Auf dem Fiufstiick 9335 ist eine Tennisanlage mit 'cicht Spielfeldern, einem einge-
-sch0551gen Vereinsheim und dazugehongen Stellplatzen fiir den v Wensenbalken
vorgesehen Der Verein muB seine bestehende Tenmsanlage an der Steinreye in
Volksdorf aufgeben, damit dort Wohnungsbau im Rahmen des Wohnungsbaupro-
gramms des Senats verwirklicht werden kann. Alternativen fiir eine Unterbringung -
'der Tennisanlage im weiteren Umkréis- des derzeitigen Standorts sind, Vér_allem we-
gen der Flichenverfligbarkeit und aus landschaﬁéplanérischen Erwé.gu'ngen, nicht

* gegeben. Nordlich der Stellplatzanlage ist eine 12 m tiefe Bauflache fiir die Errich-
tung eines fr den Veremnsbetrieb erforderlichen eing‘eschossigen, Vereinsheims aus-
gewiesen. | _

Um einen ausreichenden Abstand der Tennisanlage zu den erhaltenswerten Knicks

zu wahren und um die Versiegelung zu minimieren, soll die interne ErschheBung der

Spielfelder nur einseitig tiber Wege mit wasserdurch]a531gem Aufbau erfolgen. Dle

Stellplatzzmlage wird vom Volksdorfer Damm angefahren

Tennisanlagen sind nach MafBgabe der Sportanlagenlarmschutzveror’dnu'ng ‘zﬁ errich-
ten. Die ImmissionsrichtWerte fiir Sportﬁrﬂagen betragen in reinen Wohngebieten

50 dB(A) tags auBerhalb der Ruhezelten 45 dB(A) tags mnerhalb der Ruhezeiten

; ‘und nachts 35 dB(A). Hlerbel 1st zu bericksichtigen, daf3 dle im Bebauungsplan aus-
gew1esene Tenmsanlage nicht in einem remen Wohngebiet und an groBerer Entfer-
nung zur vorhandenen Wohnbebauung (am Heldredder ca. 60 bis 100 m Luﬁllme A
den nachsten Hausem zur Bebauung Henseweg ca. 125 m Luﬁhme zur Bebauung |
Volksdoxfer Damm ca. 100 m) liegt. Hinzu kommt daB zum Heidredder die west- |
lich vorgesehene ‘Gesamtschule und zum Volksdorfer Damm das ausgew1esene
Vereinsheim als Lannabscmrmungen wirksam werden. Am Volksdorfer Damm ist
dariiber hinaus eine stafke Uberlagerung durch den vorhandenen StraBenverkehrs-
1arm zu erwarten..Im Rahmen eines etwaigen Baugenehmigungsvéffahrens sind de-
taillierte technische und bauliche Schéllséhutzmaﬁnéhmen zu treffen {z.B. Verwen-

dung léinmnindernder Ballfangzaune, Bodenbeliige, Schallséhutzwfinde). Zur Einhal-
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‘tung der genannten Richtwerte koénnen auch besondere Betriebszeiten festgesetzt
wérderi unter Berﬁcksichtigung_des Schutzes der Nachbarschaft und def Allgcmein;
heit einerseits und der Géwfihrleis.tung der Sportausiibung auf der Anlage anderseits.
Aus den vorgenannten Grunden ist die vorgesehene Tennisanlage mit der umgeben-

den Wohnbebauung vertriglich.

- Die geplante Kleingartenanlage (Flurstiicke 260 und 261) schiieBt sich dstlich der
Tennisplitze an. Die Klieingartenausweisung Hient der Sicherung der wichtigen Frei-
raﬁmverbiﬁdung' in Nord-Siid-Richtung. und zur Abgrenzung der geplanten Ten- -
nisanlage ‘gegeniber der vorhandenen Wohﬁbebauung am Henseweg. ‘Ang‘estreb"t
wird die Anlage von | Parzellen, die in gemeinschafiliche Freiflichen’ mit halb-
“ffentlich und offentlich n_utzbaren Flachen eingebunden werden. Der zwischen bei-
den Flurstiicken verlaufende Knick wird mit einem Erhaltungsgebot fiir Baume und
| Straucher belegt und in die Anlagengestaltung einbezogen Zur Abschirm.ung gegen-
Uber der Tennisanlage sollen’ im Rahmen der Gestaltung des Kleingartengelindes
weitere Anpﬂanzungen vorgenommen Werd‘en.. Die an der stlichen Plangebietsgren-
ze vorgesehene FuBl- und Radwegeverbindung vom Volksdorfer Damm zum Hei-

dredder soll weitere Zugange zur Kleingartenanlage bieten.

Maﬁnahw des Naturschutzes und der Landschaftsgﬂege

Zum Schutz der okologisch hochwertigen Bereiche ostlich des Kohdieks wird ein
tibérwiegend etwa 70 m breiter Bereich entlang des Teiches als Flache zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Bodeh, Natur und Landschaft (MaBnahmenﬂéiche)

© ausgewiesen. Zusa‘f‘nmen mit dem 6stlichen Uferbereich des Kohdiek (Parkanlage Freie

und Hansestadt Hamburg) ergibt sich eine Schutzzone von im Mittel 75 m Breite zwi-
schen dem Gewisser und dem Gelénde der Gesamtschule. Es ist vorgesehen, die MaB--
nahmentfliche zur Gesamtschule mit einer Anpflanzung aus einheimischen Geholzen
sowie mit Bereichen fiir die offene Oberflichenentwisserung abzugrenzen, so daB} Sto-

rungen auf der Fliche ausgeschlossen werden. Auf der im stadtischen Eigentum befind-

lichen Mafnahmenfliche soll der vorhandene Lebensraum der Amphibien erhalten und.

eine mit den o. g. Zielen vertragliche Nutzung gesichert werden. Di=s kann beispielswei-

se eine dkologisch orientierte Acker- oder extensive Griinlandnutzung sein. Damit der



Kohdiek weiterhin mit Oberflichenwasser gespeist w1rd soll das Nlederschlagswasser
der Gesamtschule und der Tenmsanlage wextestgehend zur Versickerung gebracht wer-
den und tber ein blOlOngCh 1e15tungsfah1ges‘ Gewissersystem mit entsprechendem Vor-
reiniguhgspotential der bestehenden Vorflut zugefiihrt werden.

Zum Schutz der vorhandenen Biotope wird in § 2 Nummer 9 festgesetzt daB bauliche
und techmsche MaBnahmen die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsver-
fligbaren Grundwasserspiegels fiihren, unzulasmg sind.

~ Im Rahmen c_iés Fest'stelluﬁgsverfahrgns des Bebauungsplans wurde eine textliche Fest-
seté_ﬁng, wonach die Anwendung von chemischen Pﬂanzenbehandlﬁngsnﬁtteln unzu-
lissig ist, gestrichen, da die Durchsetzbarkeit nicht gewahrieistet wire: Eine Beteili-
gung der von der Planinderung betroffenen 'Grhhdeigentﬁmer auf der Grundlage der
bisher éeltenden Vorschrift des §3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat statfgeﬁ)nn

den.

Der in der Planzeichhung mit (2) gekennzeichnete Bunker soll aus Griinden des Arten-

~ schutzes erhalten bleiben, da er Fledermiuse beherbergt.

Die Erhaltungsgebote fiir die Baume und Straucher der Wallhecken (chks) dxenen der
langfristigen Slcherung dieser. Geholznege] Die 6kologische Quahtat der chks bzw

der chkwa!ie kann durch den entstehenden Nutzungsdruck nicht erhalten werden da
ein ausreichender Schutzabstand nicht eingehalten werden Kann. Dennoch werden zur
Biotopvemetzung und Abgrenzung der verschledenen Nutzungen die Baume und
Straucher der bestehenden Knicks geschiitzt. :

Die entlang der. StrafBBe Heidredder festgesetzte Flache fiir die Erhaltumg von Baumen
und Strauchern kann auf dem Flurstiick 2976 fur die Anlage eines Fuf3- und Radwegs
auf einer Brelte von 5 m unterbrochen werden (vgl. § 2 Nummer 8). Der Emgang ver-

kiirzt den Schulweg ﬁlr die Schuler aus dem nordlichen Einzugsbereich um ca. 500 m

und schafft eine geordnete Zuwegung zum Schulgrundatuck Bel einem Verzicht auf . .

den nordhchen Zugang ist davon. auszugehen daf3 die Schiiler sich ungeordnet durch

-den erhaltenswerten Knick Zugang zur Schule verschaffen.

Um eine schnélle_ Eingfﬁnung der Neubauten und Stellplitze niit heimischen Pflanzenar-

ten zu erreichen und da'uerh‘aﬂ‘zu sichern, werden folgende F estsetzungen getroffeh: ‘
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- Auf den Gemeinbedarfsflichen sind die den StraBen Heidredder und Bergstedter
‘Alte LandstraBe zugewandten Fassaden, deren Fensterabstand mehr als 2 m betrigt,
~mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlinge ist mindestens ei-

" ne Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 3).

"_- Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgérechte einheimische
Arten zu verwenden. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationstla-
che von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 5). Damit
soll sichergestellt werden, daB das primér durch Laubbaume, Hecken und Straucher
geprégte'Landschaﬁs— und Ortsbild erhalten bleibt und heimischen Tierarten artge-

rechte Lebensbedingungen geboten werden.

- GroBkronjge Biume miissen einen Stammumfang von mindestens 138 cm, kleinkro-
nige Biume von mindestens 14 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. AuBerhalb von &ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind Gelidndeaufhohun-

- gen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Biume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer
6). Damit soll neben einer moglichst raschen Eingriinung auch der Erhalt der Baume
durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen langfristig gewihrleistet

selin.

- Auf Stellplatzanlagen jst nach 5°dem vierten Sltellplatz ein groBBkroniger Laubbaum
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 4). Die Festsetzung ist aus
okologlschen und gestalterischen Grunden erforderhch um die Stellplatze einzugri-
Tien, extreme Aufheizung der Flichen durch Verdunstungskalte und Schattenwurf zu

mindern sowie Stau_b und Schadstoffe aus der Luft zu filtern.

Fahrwege und Stellpldtze aﬁBerhalb' von offentlichen StraBenverkehrsflichen sind in -
wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen (vgl: § 2 Nummer 7). Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenvergu, Asphaltierung oder Betonierﬁng, die Wasser- und
Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindern, sind urizuiassig, Die Festsetzung
erfolgt, um das anfallende OberﬂachénwaSser vor Ort versickern zu lassen und durch
den sich einstellenden Grasbewucihs der Fugen oder der 'Gittersteine eine Begriinung

der Flichen zu erhalten. AuBerdem sollen Teilbereiche des versiegelten Pausenge‘léindes
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‘Baum- und Landschaftsschutz
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der Grundschule entsiegelt und als wassergebundghe Wegedecke bzw. als Pflanz- und

Rasenflachen hergestelit werden.

Oberfliichenentwiisserung

fﬁr.das gésamte Plangebiet gilt das Ziei, das anfaillende OberﬂachenWaéser nach Mog-
lichkeit im Gebiet selbst zur Versickerung zu bringen, um die GmndWaséerverhéilfnisse
so wenig wie mdglich zu verénderri.r‘Damit der Kohdiek weiterhin nﬁt Oberflachenwas-
ser gespeist wird, soll das Niederschlagswasser der Gesamtschule und der Tennisanlage

weitestgehend zur Veréickemng gebracht werden und tber ein biologisch leistungsfihi-

,'ge's Gewassersystem mit entsprechendem Vorreinigungspotential der bestehenden Vor:

flut zugefithrt werden. Der fiir diese Oberﬂﬁch#nenﬁvﬁsSemng erforderliche Flachenbe-

* darf ist unverbindlich vorgemerkt; naheres ist in einem wasserrechtlichen Verfahren zu

Klaren (vgl. Ziffer 7).

Im Plangebiet gilt die Bauinschutzverc‘)rdnung‘v'om 17. September 1948 (Sammlung des o
bereinigten Hamburgischen Landesrechts I-791-1), zuletzt geiindert am 2. Juli 1981

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatf Seite 167j.

. Eiff Teilbereich des Plangebicts entlang Kohdiek und Muusdiek liegt im Geltungsbe- .

reich der Verotdnung zum Schutz von-Landschaf’ts'te_iIen- in den Gem\arkungen Duyen~

stedt, Bergstedt, Leméahl-Mellingstédt, Volksdorf ur'!d; Rahistedt vom 19. Dezembe,,r'
1950. ' |

Rechtsgrundlagen von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der -stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2

Nummern 3 und 4 Feéstsetzungen nach § 6_AbséifZe 4 und 5 de_s Hamburgischen Natur-

'schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches ‘Gesetz; und Verordnungsb]att Seite
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5.1.1

- 167), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hambﬁrgischés Gesetz- und Verord-
. nungsblatt Seiten 489, 493) Die Festsetzungen in § 2 Nummern 5 bis 7 und 9 erfolgen

alleinnach § 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt (iberwiegend im nﬁrdlichén-Anﬂugsektor sowie im Bauschutzbe-

reich des F]ﬁghafcns Fuhlsbiittel. Fir alle baulichien Vorhaben gelten die einschréan-
kenden Voréchriften des Luﬂverkehrsgesetzes in der l_Faésung vom 27. Mirz 1999
(Bundesgesetzblatt T Seite 551). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Be-
scﬁréinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung wurden durch die ge-'

troffenen planerischen Festsetzungen berﬁcksiéhtigt.

Beeintrichticuneen von Natur und Landschaft

Mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Land-

schaft verursacht, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich und nach-
haltig beeintrdchtigen. Da die Planinhalte Nutzungsanderungen auf bisher landwirt-
schaﬂhch gepragten Flichen des Plangebiets vorberelten konnen entsprechende bo-
den- und naturschutzrechthche Festsetzungen des Bebauungsplans nur zu einem germ—
gen Teil den Ausgielch dieser Eingriffe erreichen. Im folgenden werden den wesenth-l
chgn Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft d1§: Jewells wirksamen Minde-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplans gegeniibergestellt.

. Eingriffsbeschreibung

Beeintriichtiggngen von Biotopstrukturen und Arten

Die Errichtung von Gebauden (Sporthalle, Gesamtschule), der Bau einer Tennis- und
Kleingartenanlage und damit verbundene Nutzungsintensivierung fiihren zu Beein-

trachtigungen von Gehélzbestinden und zu Funktionsverlusten der die Landwirt- -



schaftsflichen umgrenzenden Knicks. D‘arilber hinaus werden Landwirtschaftsflachen
aufgegeben, die - gegliédert durch artenreiche Knicks als Rest einer offenen Landschaft:
- hohe Bedeutung als Nahrungs- und B-rutbiotop. ener artenreichen Insekten- und Vo-
gelwelt sowie im ZusﬁMenhang mit den Gewasserbiotopen wichtige Funktionen als
Landlebensraum ﬁn’ Amphibien be51tzen Insbesondere hmsmhthch threr besonderen

lBedeutung als we1tIauﬁger Lebensraum fur die in Hamburg als stark gefihrdet emge-‘
| stuﬁe Knoblauchkrotenpopuiatxon ﬁlhl't die teilweise Inanspruchnahme dieser Ackerfli-
chen zu erhebhchen und nachhaltlgen Beemtrachtlgungen der Funktlon des Gebiets fiir
den Aﬂenschutz

Ausgleichs- und MinderungsmafBnahmen fiir Biotopstrukturen und Aften

Der Biotopkomplex von Kohdiek und Muusdiek als Teil der Bergstedter Teichkette mit
~ seinen Randbereichen wird als offentliche Parkaﬁlage bzw. als Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur eqwicldung’ von Natur.un'd Landschaft gesichert.‘ Mit
Fortfithrung der landwirtschaftliChen Nutzung auf der Fliache zwischen Kohdiek ﬁnd
der Gesamtschule werden dort Standortbedingungen’ in Tellberexchen des Lebensraums
der Knoblauchkrote erhalten. Weitere Mafinahmen zu okologlschen Aufwertung der

Flache wiren aus landschaﬂSplanenscher Sicht zwar denkbar (z.B. Aufwaldungen),

sind aus Grunden des Artenschutzes zum Erhalt der Knoblauchkrotenpopulatlon jedoch

nicht angebracht

Zur Sicherung von Biotopstrukturen und'Lebeﬂsrﬁumﬁx’nktionen des Gebieteg, insbe-
sofidere fiir Insekten und Vogel, dienen folgende Festsetzungen und Mafnahmen:
- Dne chks mit Bedeutung f‘ur die Blotopvemetzung werden als Geholzstretfen

durch Erhaltungsgebot gesxchert N '

- Weitere Anpflanzungen erfolgen am Voiksdo‘rfer Damm zur Abschirmung der

Stellplatze.

- Die Ausrichtung des Baukérpers der Gesamtschule s:chert n Verbmdung mit der.
Anordnung und Gestaltung der Pausenﬂache eine Verzahnung mit dem angrenzen- -

den Landschaftsraum



- Das Konzept des Kleingartenparks, das die Parzellenstruktur durch gemeinschafii-
che Griinflichen auﬂockert dient der Anréicherung der Biotopstrukturen und Erho-
hung der Lebensraumfunktion dieser Anlage durch extensiv genutzte und gepflegte

| Grinraume.

- Das Freihalten des im Mittel 75 m breiten Schutzstreifens am Ostufer des Kohdiek
mit landwirtschaftlicher Nutiung ist in geringem Maf als. MinderungsmaBnahme

wirksam.

5.1.2 Beeintriichtigungen der Bodenfunktion und des Wasserhaushalts

Die Uberbauung und Ver31egelung fiir die ErschheBungen und die Tenmsanlage fithren

zum Verlust bzw. zu starker Beemtrachtlgung der natiirlichen Bodenﬁ.mktlonen die
- durch die nachfolgend aufgefithrten MaBnahmen nur zum Tell minimiert ausgeglichen

werden konnen: |

Durch die kompakte dreigeschossige Bauweise des Séhulbaukérpers wird die Flichen-

Ver31egelung minimiert. Die notwendigen Stellplitze fir dle Schule werden in unmittel-

barer Nihe des Volksdorfer Damms konzentriert. -

Ausgleichs- und Minderungsmafnahmen fiir die Bodenﬁmktionen und den Wasser-

haushalt

- Die beiden Teiche Kohdiek und Muusdiek werden im Zusammenhang mit den sie
umgebenden feuchten Geholzbestinden durch Ausweisung einer 6ffentlichen Park-
anlage in Verbindung mit der Aufrechterhaltung des Landschaftsschutzes als wert-

volle Gewisserbiotope gesichert.

- Die Festsetzung von entsprechenden Materialien zum Aufbau von Zufahrten und
Stellplatzen gewéihrle'istet eine weitestgehende Luft- und Wasserdurchlissigkeit, des

entsprechenden Bodens.
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- - Die Sammlung des Niederschtagswassers der Flachen ostlich des Kohdiek in Mulden

und Griben, die Anlage eines Riickhaltebereiches vor dem Pausénhof der Gesamt-
‘schule sowie die teilweise Embezxehung des vorhandenen Ruckhaltebeckens ermog-
lichen aber Verswkerung soweit-es die Bodenverhiltnisse zulassen - eine Anreiche-
mng des Schichtenwassers. Mogllche Beemtrachtlgungen der Gewasserquahtat des

* Kohdiek durch Einleitung von Oberflachenwasser werden gemindert durch die Vor-
renmgung des Oberﬂachenwassers die durch Versmkerung bzw. durch die Vegetati-
on der Ruckhalteberelche und der Graben erfolgt

- Die geplante Entsiegelung von Teilbereichen des Pausenhofs der Grundschule stellt
eine - wenn auch nur in geringém Umfang wirksame - Ausgleichsmafinahme fiir neve

‘Bodenversiegelung dar.

Durch nahezu'.vollstandige Versiegelung von rd. 30 vom Hundert der bisher offenen
Boden infolge der ausgewiesenen zusitzlichen Nutzungen verbleiben trotz Minderings-
und AusgleichsmafBnahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Boden-

funktionen. Mit diesen deenveréinderungen ist dariiber hinaus durch den Entzug von

‘Sickerwasser eine Beeintrichtigung des Bodenwasserhaushalts dieser Bereiche verbun-

den. Durch die Bebauung und Versiegelung wird die Neubildung von Grundwasser in

den tiberbauten Bereichen beeintrachtigt.

Beeintrichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes

Wertbestlmmend f‘ur die Quahtat des Landschaﬁsbllds 15t sein Erschemungsbﬂd als Rest

- bauerhcher Kulturlandschaft das die Erlebbarkeit der siedlungs- und kulturgeschrchth-

chen Identitit des Gebiets ermoglicht. Die planrechtliche Sicherung der landschafts-

rdumlichen bedeutsa.men Teichkette mit den sie begleitenden weitraumig w1rksamen

" Geholzbestinden sow1e das Freihalten eines durc:tschmtthch 75 m breiten Bereichs am

Ostufer des Kohdiek und die Erhaltung der landw1rtschaﬂhchen Nutzung bewirken

| trotz deutlich riumiicher Emschran_kung eine Minderung des Emgnﬂ's Insgesamt fih-
ren die geplanten Nutzungen auf den landwirtschafttich geprigten Flichen des Gebietes

- jedoch zu einer vollstindigen Veranderung des Landschaftsbllds.
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Ausgleichs- und Mindemngsmaﬁnahmen fiir das Landschafts- und Ortshild .

- Die weitrdumig wirksamen, linearen Geholzstrukturen der landschaftsgliedernden
* Knicks werden durch Erhaltungsgebote gesichert.
- Die Erhaltung dleser Strukturen verbessert in Verbmdung mlt den Anpﬂanzgeboten

entlang dem Volksdorfer Damm die optlsche Einbindung der geplanten Nutzungen.

- Die Anordnung der Schulfreiflichen und Gésta,ltung des zentralen Pausenhofs der

Gesamtschule dienen in Verbindung mit abschnittsweisen Anpﬂanzungen‘ von Ge-

héizen auf der MaBnahmenflache der optischen Einbindung des Schulgebﬁudes.

Zusammenfassende .naturschutzfachliche' Einschﬁtz'ung verbleibender Beein-
trichtigungen )

Die Inanspruchnahme der sowohl fiir die kulturhistorische Identitit des Gebietes als
auch hinsichtlich ihres Werts fiir- den Biotop- und Artenschutz im bestehenden land-
schaftsraumlichen Zusammenhang bedeutsamen Landwirtschaftsflachen fur die geplan-

ten Nutzungen verursacht erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen fiir den Na-

tur- und Landschaftshaushalt und fithrt zu einer vollstandigen Uberformung des Land-
~ schaftsbilds.

Unter Beriicksichtigung der viclf‘altigen Nutzungsanspriiche an diesen Raum kénnen
diese Beeintrachtigungen jedoch nicht vermieden und trotz Minderungs- und Aus-
gleichsrﬁaBnéhmeri innerhalb des bereits als Schulstandort baulich verdichteten Gebiets
intPlanbereich und in angrenzenden Gébieten nicht ausgeglichen werden. In der Abwi-
gung der Belange der dringenden Schulraumversorgung gegeniiber den Bela.ngen von
Natur und Landschaft wurde der Bereltstellung der Fldchen fiir den Schulbau der Vor-

rang emgeraumt

Umwelt- und Klimaschutz

Bei der Errichtung des Schulbaukérpers soll durch weitere Mafinahmen den Belangen

des Umwelt- und KJimaschutzes_Rechnung getragen wérden. So ist die passive und ak-

tive Nutzung von Sonnenenergie, Regenwassernutzung fiir Toilettenspiilungen sowie



_die Einhaltung des Standards fuir Niedri:generg‘iehéiuser geplant. Mit der angestrebten.
NiedﬁgenergiebauWeise fiir die Gesamtschule soll im Rahmen der Bemﬁhﬁngen der
Stadt Hamburg zur Réduzierung der. mnweltschédigenden Kohlendioxidemissionen
ein .Beitrag geleistet werden. Dariiber hinaus \%verden‘durch die Einspaning_-von Brenn-

stoffen die Folge- und Betriebskosten der Schule gesenkt.

'MaBnahmen zur Verw1rkhchung

'Entelgnungen kdnnen nach den Vorschriften des Funﬂen Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgeﬁlhrt werden sofern dlc gesetzhchen Voraussetzungen vorlie-

gen.

A_ilfhebung bestehender Pline/Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Piangebi'et werden insbesondere die Festsetzungen des Baustufenplans Berg-
- stedt in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Ani-

zeiger Seite 61) aufgehoben.

‘Der Flachenbedarf ﬁir‘wass_emfirtschaﬂﬁ'cheﬁ MaBnahméﬁ wird in einem wasserrecht-

| lichen Planfeststcllungsverfahren. nach § 31 des.Wasserhaulshaltsgesetzes in der Fas-
sung vom 12. Ndvember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seite 1696), zuletzt -geﬁndert am |
25;,Augﬁst 1998. (Bundesgesetzblatt I Seiten 2455, '2457), m Verbindung mit § 48 des

Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (I—ia_mburgisches Gesetz- und Ver-

ordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 20. J anuvar 1997 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Sei’fe 9')3 verbindlich festgesétzt‘ Der bewéss{erausbau aﬁch ohne _
vorherige Durchfiihrung eineé PIanfeststellungsverfahrens :genehmigt' werden (§ 31
Absatz 3 des Wasscrhauéhaltsgesetzes in Verbindimg fnit § 49 des Hamburgischen

. Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder l.<.eine erhebli- |
chen nachteiligén Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes ﬁber die Umweltver-
triglichkeitspriffung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesétzblatt I Seite 205), zule:tzt gé-
andert am 18. August 199?‘(Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2081, 2111), haben kann.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 174.000 m® grof}. Hiervon entfallen auf StraBenverkehrsﬂa- :
chen ca. 13.500 m?, auf Gemeinbedarfsflichen ca. 52.500 m?, auf Dauerkleingérten ca.
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25.500 m? und auf MaBnahmenﬂachen ca. 18.200 m? sowie auf offenthche Griinflichen
ca. 35 600 m* (davon neu ca. 7.700 m? ).

Fur die Realisierung des Bebauungsplans miissen noch ca 13.500 m? fiir die Tennisan-
lage, ca. 25.500 m? fiir die Dauenklemgarten und ca. 7.700 m? fiir oﬁ'enthche Grinfla-
chen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die neu ausgewiese-
nen privaten und 6ffentlichen Griinflichen sind bis auf ein Gebaude auf dem Flurstiick
948 unbebaut. Weitere Kosten werden durch den Bau der Gesamtschule und der
Sporthalle, durch Straﬁenbaumaﬁnahmen, durch die Hemchtung der Oberflichenent-
wisserung, durch den Wegebau innerhalb der éffentlicﬁen Griinflichen und deren Aus-
gestaltung_sowié die Unterhaltung der F liche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lurig von Natur und Landschaft entstehen.
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‘ : ' Berichtigung .

Nr.20

" Ia der Priambel der Verordnung dber den Bebauusgsplan ' .
Bergstedt 17 vom 10. Juni 1999 (Hamburgisches Geserz- und |
Verordnungsblatt Seite 121) muss es statt »§ 10 des Baugesctz-

buchs” richtig ..$ 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des

Baugesetzbuchs” heiflen.

, Humbrg, den 72 Juli 1999, .
- - Das Bezirksamt Wandsbek
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