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Bebauungsplan Bergstedt 14
Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Grundflache, als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Reihenhauser

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Baugrenze

Flache fur Stellplatze

Flache far den Gemeinbedarf
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Granflache

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur Wald

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

9 Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern

Flache fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Zuordnung von Flachen mit landschaftspflegerischen
Ausgleichsmalinahmen

Umgrenzung der Flachen oder MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Anlegung/Erhaltung von Ackerrandstreifen (Breite 5 m)
extensives Grunland

Feuchtbiotop

Feuchtgrunland

Granland

Hochstaudenflur

Anlegung eines Knicks

Anlegung einer Obstwiese
Sukzessionsflache

Entwicklungsziel naturnaher Wald

Geanderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets

Nachrichtliche Ubernahmen

n(m

U o) I

03

Wasserflache
Landschaftsschutz
Naturdenkmal

Gesetzlich geschutztes Biotop

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude
Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
Vorgesehener Wanderweg

Archaologische Vorbehaltsflache

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert

am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).

Langenmalie und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom April 2005.
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Gesetz

uber den Bebauungsplan Bergstedt 14
Vom 13. Juni 2006
(HmbGVBIL. S. 298)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Burgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergstedt 14 fur den Geltungs-

bereich beiderseits der Bergstedter Chaussee zwischen der
Strafle Stuffel und dem Immenhorstweg (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 524) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Iland —Westgrenzen der Flurstiicke 781, 2907, 2906, 1289,
2599, 777,776, 775 und 801, West- und Nordgrenzen des
Flursticks 774, Westgrenzen der Flursticke 2187, 2768,
2813, 2942 und 3463, Nord- und Westgrenzen der Flur-
stiicke 811 und 2154 der Gemarkung Bergstedt — Berg-
stedter Chaussee — Ost- und Nordgrenzen des Flurstiicks
2871, uiber das Flurstiick 2194 (Bredeneschredder), Nord-
grenzen der Flurstiicke 3051, 3055 und 3053, Nord- und
Westgrenzen des Flurstiicks 3177, Nord- und Nordost-
grenzen des Flurstiicks 2748 der Gemarkung Bergstedt
— Stuffel — Ostund Stidgrenzen des Flurstiicks 2854, uber
das Flurstick 2230 (Timmermoor), Stidgrenze des Flur-
stiicks 2230 der Gemarkung Bergstedt — Hamraakoppel
— Stidgrenze des Flurstiicks 2170 (Immenhorstweg), Uber
das Flurstick 2170, Westgrenzen der Flurstiicke 1318,
1316 und 1315, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 2171
(Fischkamp), Westgrenze des Flurstiicks 3051, tber die
Flursticke 2194 (Bredeneschredder), 2643 und 2597,
Studgrenze des Flurstiicks 2217 der Gemarkung Bergstedt
— Bergstedter Chaussee.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustiandigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusdtzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBIL. I S. 2415),
zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBIL. 1 S. 1818, 1824),
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann
ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen.
Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiih-
ren, dass er die Leistung der Entschiadigung schriftlich bei
dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-
ren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fél-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten,
Erker, Balkone und Loggien ist bis zu 2 m auf einer Breite
von jeweils hochstens 4 m zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist
allgemein zulédssig.

In den Wohngebieten beiderseits der Bergstedter Chaus-
see sind, gemessen von der Straflenbegrenzungslinie, die
Aufenthaltsrdume in einer Tiefe von 50 m durch geeignete
Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten Gebdude-
seiten zuzuordnen. Soweit die Schaffung eines ausreichen-
den Schallschutzes durch die in Satz 1 genannten Mafinah-
men nicht moéglich ist, muss dartiber hinaus durch bauliche
Maf3inahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwinden und
Dichern der Gebaude ein ausreichender Schallschutz fiir
Aufenthaltsrdume gewéhrleistet werden.

Fur Hauptgebédude sind nur Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 20 Grad zulédssig.

Zur Erschliefung der ruckwirtigen Grundsticksteile an
der Bergstedter Chaussee sind gemeinsame Uberfahrten
mit den Vorderanliegern anzulegen.

Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft sind bauliche Anla-
gen einschlieflich Nebengebduden nur innerhalb der mit
»(B)“und ,,(C)“ bezeichneten Fliachen zuléssig. Aufierhalb
der mit ,,(B)* und ,,(C)“ bezeichneten Flachen kénnen
ausnahmsweise untergeordnete Gebdude furlandwirtschaft-
liche Betriebe, wie Weideunterstinde, zugelassen werden.

Auf den Flichen der Anpflanzgebote fiir einen Knick ist
fachgerecht ein Knickwall aufzusetzen und mit standort-
gerechten, heimischen, groflkronigen Laubbdumen als

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Uberhiltern und standortgerechten heimischen Striu-
chern so zu bepflanzen, dass sich ein ,,Bunter Knick® ent-
wickelt. Dabei ist fiir je 2 m? mindestens ein Strauch und
im Abstand von 15 m bis 20 m ein Uberhilter zu pflan-
zen. Grof3kronige Bidume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm, in 1 m Hohe uber dem Erdboden
gemessen, aufweisen.

Innerhalb der Flichen fiur die Herstellung eines Knicks
sowie fur die Erhaltung von Bidumen, Striduchern und
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten an den Knicks
sind so durchzufiuhren, dass der Charakter und Aufbau
der Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Liicken sind durch
fachgerechte Nachpflanzung heimischer, standortgerechter
Geholze zu schlie3en.

Auflerhalb von 6ffentlichen Strafienverkehrsflichen sind im
Kronenbereich festgesetzter Biume, Straucher und Knicks
Geldndeauthohungen, Abgrabungen und Ablagerungen,
mit Ausnahme der fiir die Oberflichenentwisserung, fur
den Gewisser- und Wegebau sowie fiir den Bau von Siel-
und Leitungstrassen erforderlichen Mafinahmen, unzulis-
sig.

Dachflichen von Garagen sowie Schutzddcher von Stell-
platzanlagen sind mit einem mindestens 3,5 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begriinen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu
erhalten.

In den Baugebieten sind Fahr- und Gehwege sowie eben-
erdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau
herzustellen.

Das auf den Grundstiicken westlich Bergstedter Chaussee
anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern es
nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
Versickerung unmoglich sein, kann ausnahmsweise eine
Einleitung des nicht abfihrbaren Niederschlagswassers
nach Mafigabe der zustdndigen Dienststelle in einen geeig-
neten Vorfluter zugelassen werden.

Die Unterkante der Kellersohle von Kellergeschossen darf
hochstens 1,5 m unter der vorhandenen Geliandeoberfliche
liegen. Kellergeschosse sind, mit Ausnahme der mit ,,(A)“
bezeichneten Flachen, in wasserdichter Ausfithrung als
»Weifle Wanne“ herzustellen. Unterhalb der Kellersohlen
sind, mit Ausnahme der mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen,
fachgerecht gut durchlissige Fliachenfilter aus Sand einzu-
bauen.

Drinagen oder sonstige bauliche und technische Maf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grund-
wasserspiegels beziehungsweise des Stauwasserspiegels
fithren, sind unzuléssig.

23

Fiur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit ,,@
bezeichneten Fliache des Kindertagesheims eine Flache fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 3051
teilweise der Gemarkung Bergstedt in einer Gréfie von
1.750 m? zugeordnet.

Fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit ,, @“
bezeichneten Fliache fur die Erweiterung der Tennisanlage
eine Fliache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
dem Flurstiick 3051 teilweise der Gemarkung Bergstedt in
einer Grofie von 1.750 m? zugeordnet.

Fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit ,, @“
bezeichneten Flache fiir Erweiterungsbauten ,,(B)“ auf dem
Flurstiick 2424 eine Flache fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf dem Flurstiick 2854 teilweise der Gemar-
kung Bergstedt in einer Gréfie von 200 m? zugeordnet.

Fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der mit ,, @“
bezeichneten Flache fiir Erweiterungsbauten ,,(C)“ auf den
Flursticken 2240 und 499 eine Fliche fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 2854 teilweise
der Gemarkung Bergstedt in einer Grofie von 1.800 m?
zugeordnet.

Fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden der mit
,, “bezeichneten Sportanlage (Freie und Hansestadt
Hamburg) Fliachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auf den Flurstiicken 3043 teilweise und 3044 teilweise
der Gemarkung Bergstedt in einer Grofie von 8.500 m?
zugeordnet.

§3

Fiur die Flache der vorgesehenen Sportanlage (Freie und

Hansestadt Hamburg) auf den Flurstiicken 2227 teilweise
und 2854 teilweise wird die Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Berg-
stedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom

19.

Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgi-

schen Landesrechts I 791-k), zuletzt gedndert am 4. April 2006
(HmbGVBIL. S. 145), aufgehoben.

§4

Fir das Plang ebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.
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