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1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplané iSt das-Bundesbaugeset; in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wur-
de durch den AufstellungsbeschluB Nr. W 5/77 vom 7. Juni 1977
(Amtlicher Anzeiger Seite 893) eingeleitet. Die Bilrgerbetei-

ligung mit 8ffentlicher Darlegung und ‘Anh3rung und die

8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 19. Septémber 1977 und 13. Oktober 1977 und 19. Janu-
ar 1979 (Amtlicher Anzeiger 1977 Seiten 1409 und 1541,

1979 Seite 120) stattgefunden.

Inhalt des Flahhennutzungsplahs

_im Flﬂchennutiungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnuhgs-
blatt Seite 542) ist das Plangebiet als Wohnbaufléche darge-

" stellt.

AnlaB der Plahung'

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtll-
chen Voraussetzungen fiir den Bau von Elgenhelmen im Rahmen

des Einramilienhausprogramms,des Senats zu schaffen. Durch

den Bebauungsplan sollen Art und Maf der baulichen Nutzung
in dem neu zu erschliefenden Wohngebiet festgelegt und die
erforderlichen Verkehrs- und Grdnflachen gesichert werden.
Das Gebiet nérdlich der Strafe Bekkoppeln ist in das ‘Plange-

biet einbezogen ﬁorden, um die dort eingetretene bauliche

Entwicklung zur Freihaltung der Uferzone der Lottbek neu zu

. ordnen.
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Angaben zum Beetand

" Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird z. Z. land-

wirtschaftlich genutzt. Es handelt sich dabei um Flichen

SUdllch der Strafe Bekkoppeln, die im Westen, Siden und
Osten von den StraBen Lottbekkoppeln, Rigelsbarg und
Lottbeker Weg umgeben werden. Als besonderes Landschafts-
merkmal sind in diesem Bereich die Knicks anzuSehen, die
parallel zu den vorhandenen StraBen die landwirtschaftli-
che Frelflache umschlieBen. Im Verlauf der btraﬁen Lott-
bekkoppeln und Lottbeker Weg ist dariiber hinaus in den
Knicks erheblicher Baumbestand vorhanden. N&rdlich der
Straﬁe Bekkoppeln beflnden 31ch Grundstucke mit Einzel-
hiusern und zum Teil ausgebauten WOchenendheusern. Das

gesamte Plangeblet wird im Norden durch den Fluflauf der
Lottbek begrenzt.

Planinhalt .

Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage eines stAdtebau-

‘lichen Gutachtens erarbeitet worden. Im gesamten Plange-

biet wlrd reines Wohngebiet in ein~ und zwelgesch0331ger
Bauweise festgesetzt. Diese AuSWelsung erfolgt in der Ab-
sicht, die stidtebauliche Struktur der angrenzenden Ein-
zelhausgebiete durch Bauweise und GeschoBzahl aufzuneh- -

‘men. Darilber hinaus soll durch die‘Aufteilung der Baufii-

chen und ihrer Uberwiegend fldchenméBigen Ausweisung eine -
Vlelzahl unterschledllcher Elgenhelmformen erm8glicht wer-
den, Daraus ergeben sich in elnlgen Bereichen Unter- bzw..
Uberschreltungen der nach § 17 Absatz 1 der Baunut zungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 1764) zulissigen Werte des Mafes der
baulichen Nutzung Die erhShte Grund- und GeaschoRflichen-
zahl im mittleren Planbereich ist nach § 17 Absatz 10 der
Baunutzungaverordnung gerechtfertigt, weil dadureh konzen-

trierte Flachbaugruppen entstehen kdnnen, die sich ent—



‘spreChénd der‘stédtebaulichen Zielsetzung innerhaldb des Wohn-
gebiets réumlich von den Randbereichen mit geringeren Dichten
abéetzen, Durch diese Uberschréitung der Grurid- und GeschoB-~
'flaﬁhénzahien werden die allgemeinen Anfofderungen an gesunde
Wohnverh#ltnisse nicht beeintréchtigt. Den‘Bedurfnissen des
‘Verkehrs.hinsichtlich des 8ffentlichen Perspnennahverkehrs
und der Unterbringung des ruhenden Verkehrs im 8ffentlichen
Verkehrsraum und auf deh.Baugrundstﬂcken wird Rechnung getra-
gen.'Songtige 8ffentliche Belange stehen nicht entgegen. N6rd-
lich der Strape Bekkoppeln erfolgt eine Unterschreitung der
zulissigen Grund- und GeschoBflichenzahl, um_im‘Ubergangsbe-
reich zur Lottbékniedérung einé_offehe Bebauﬁng zu‘gewahrlei-
aten. In diesem Bereich werden deshalb dariliber hinaus die
'Mindestgruﬁdgtucksgrﬂﬁe auf 1 000 m? festgesetzt-und'zur Si-
cherung der natirlichen Gegebenheiten besondere Festsetzungen
"getroffen. So sind im n&rdllchen Tell dieser Grundstiicke Ne-
benanlagen nach § 1l der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen,
um das Tal optisch frelzuhalten. Im siidlichen Teil dieser
Grundstiicke werden ebenfalls Nebenanlagén ausgeschlossen, um
fir den im Zuge der Strafe Bekkoppeln verlaufendeh Wanderweg'
die Vorgirten als Freiraum in Richtung Lottbek offenzuhalten.

Im gesamten Plangebiet wird die Anzahl der pro Hauseinheit
zul#ssigen Wohnungen auf zwei beschrinkt, um den Einfamilien-
hauscharakter zu erhalten,

Der Bebauungsplan ist nach der 6ffentlichen Auslegung in Eiﬁ—
zelheiten gelndert worden. Fir den Bereich siidlich der Stich-
strafe ist entsprechend einer vOrgebrachten Anregung dié Zahl
der Vollgeschosse von eins auf zwei erhdht worden, um hier
zweigeschossige Gruppenhiuser als Gliederungselement anordnen
zu kbnnen. Gleichzeitig wurden fir diesen Bereich die nach der
Baunutzungbverordnung'fﬂr eine zweigéschossige Bebauung zulis-
sigen H8chstwerte fir die Grundfl#chenzahl und die GeschoRf1i4-
chenzahl festgesetzt und eine Beschfankung'der Dachneigung
vorgesehen. Fir zwei weitere Teilfllchen im Bereich der Haupt-
erschliefBungsstrafie wurde die geéchldsséne Bauweise festge-.

- setzt, um durch die Anordnung von eingeschossigen Reihenhiusern
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beiderseits der StraBe. eine einheitliche Gestaltung des
Stfaﬁenfaums und einen {bergang zur Einzelhausbebauung

im Norden des Plangebiets zu erreichen. Sud8stlich die-
Ser-Flachen'sind konzentrierte Flachbaugruppen vorgese-
hen. Um hier gegénseitigé Verschattungen und Einblicks-
mbglichkelten aus Dachgeschossen auszuschliefen, wurden
fir dieses Gebiet Flachdﬁcher vorgeschrleben.

- Fir das Neubaugebiet ‘werden 1m Hinblick auf eventuelle
Beelntrachtlgungen durch Einzelheizungen infolge der
verdichteten Bauweise lber die Art der Beheizung ent-
sprechende Vorschriften in § 2 Nummer 1 getroffen. Da
fiir die FlHchen sﬂdllch der Strafe Bekkoppeln die Ver-
legung eines Schmutzwassersiels vorgesehen ist, konnten
die Grundsticke kleiner geschnitten werden als in den
angrenzenden Einzelhausgebieten, die vor einer Besielung
bebaut wurden und filr die nach § 54 der Hamburgischen:

| Bauordnung.MindéstgrundstUcksgrﬂﬁen nicht unterschritten
Wwerden durften.

Im westlichen und bstlichen Planbereich ist bei den zwei-
geschossigen Bauzeilen eine Dachneigungsbeschrinkung von
30 Grad und ein Ausschlu8 von Staffelgeschossen festge-
setzt worden, sofern die‘ZweigeSchossigkeit ausgeschdpft
wird'(vgl.-§ 2 Nummer. 2). Dadurch soll mit Ricksicht auf
die angrénzende eingeschossige Bebauung eine Beeintr#ch-

tigung durch Nachbareinsicht von den Staffelgeschossen
vermieden werden.

\/’.\‘

'Die fUr das Plangebiet vorgesehene Bebauungsdichte fihrt
nicht zu einer Erhdhung der fir den Stadtteil Bergstedt

.langfristig prognostizierten Einwohnerzahl von etwa
12 000 Einwohnern.

Im Anschlu® an das Neubaugebiet sind fir den Bereich der:
Lottbekniederung und die im Stiden angrenzende GelXndekan-
te Grunfl#chen als Parkanlage ausgewiemen. Diese Festset-



zung wird bis an den Lottbeker Weg herangefilhrt, um
auch von dieser Strafe den Grinzug erreichen zu kdn-
nen.-Trotz des erheblichen Anteils an Grilnfl#chen im
Bereidh der Waldddrfer ist es wegen der geplanten
verdichteten'BauweiSejerfordérlich, fur die kinftigen
Bewohner des Neubaugébiéts einen_unmittelparen'An?
schluB an einen vorhandenen Naturraum zu schaffen.
Aus diesem Grund konnte einer vorgebrachten Anregung,
die Flﬁche fUr die Parkanlage als thngeblet auszu-
weisen nlcht gefolgt werden. Auﬁerdem handelt es
sich bei der Lottbekniederung um einen Teil einer
Grﬂnvérbindung, die freigehalten werden soll; das be-
treffende Gebiet ist zudem bereits im Baustufenplan
‘Bergstedt als Aﬁﬁengebiét ausgewiesen.

Die'ﬁuﬁere Erschliéﬁung ist‘durch_vorhandene Straflen
gesichert;-die notwendigen Fuf- und Radwege werden
durch die vorhandenen Knicks von den Fahrbahnen ge-
trennt, so daf sich neben der Erhaltung dieser land-
achaftétypischen Merkmale im Strafenverlauf Rigels~
barg und'Lottbeker'Weg auch eine Schutzzone gegenubef
dem Durchgangsverkehr ergibt. Im .Verlauf des Rilgels-
barg werden sechs Durchbriiche durch den Knick zur Er-
schlié&ung_der Grundstilcke erforderlich. Hierdurch
ist die Erhaltung des Knicks nicht gefihrdet. Einer
Anregung, die Grundstiicke am Rigelsbarg Uber Pfeifen-
stiele von der neuen Stichétraﬁe zu erschliefen, ist
-nicht entsprochen worden, um den Erschlleﬁungsaufwand
fiir diese Grundstilcke niedrig zu halten.

Die innere Erschliéﬁung erfolgt durbh eine bligelfdr-
mige Strafe, die von der Mitte Rilgelsbarg aus gef{ihrt
wird und Uber die Stfaﬁe‘Bekkoppeln in die Strafe
Lottbekkoppeln einmiindet und somit das Neubaugebiet

in zwei Bereiche gliedert. Die beiden Bereiche werden :'

im Westen {iber eine ‘Stichstrafie mit Kehre und im Osten
mit einer zusatzlichen Verbindungsstrale erschlossen,

die Anschluﬁ an den Lottbeker Weg findet und auBerdem
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einen Zugangsbereich aus dem Wohngebiet zum angrenzenden
Lottbektal schafft. Hier ist im unmittelbaren Ubergangs-
bereich zur Parkahlage eine Ausweitung im Strabénquer—
schnitt festgesetzt,.um zusitzliche Stellplitze unterzu-
.briﬁgénAund €ine r#umliche 5ffnung‘zur Grinfléche zu er-
reichen. Diese Ausweitung ist nach der ffentlichen Aus-
legung auf Grund von Bedenken und Anregungen in den Be-
bauuhgsplan aufgenommen worden. Zwei im mittleren Plan~
gebiet in Ost-West-Richtung verlaufende Fufwegverbindun-
gen von jeweils 3 m Breite stellen eine Verbindung zwi-
schen den angrenzenden WOhngebieten und der Grunahlage
her.

Auf die Festsetzung von Gemeinbedarfsflﬁéhen im Bebau-
ungsplan konnte verzichtet werden, da in angemessener
Entfernung vom,Plangebiet'Einrichtungen wie Haupt- und
Realschgle, Gymnasium,.Kindertageshéim, Haus der Jugend,
_Bﬁcherhalie und Altentagesstitte bereits vorhanden sind,
Die Versorgung der Bev®lkerung mit Giitern des t&glichen
Bedarfs ist ebenfalls durch vorhandene L&den am U=-Bahn-
hof Hoisblittel sichergestellt,

Aufhebung‘bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet-werdeﬁ insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplang Bergstedt vom 8. Juli 1952, érneut
festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1952

~ Seite 609, 1955 Seite 61) geldndert. Weiterhin wird der

Bebauungsplan Bergstedt 6 vom 12. September 1972 (Hambur-

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 162) teilweise
gedndert. |

- Das Plangeblet unterliegt dem Lahdschaftsschutz; hier gél—

ten die BeSchrénkungen nach der Verordnung zum Schutz wvon :
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Wohldorf-
Ohlstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und
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Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten
hamburglschen Landesrechts I 791-k), zuletzt geandert am

15. August 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 335). :

7. Flichen- und Kostenangaben
Das Plangeblet 1st etwa 103 600 m2 grof. Hlervon werden fUr
StraRen etwa 16 900 m2 (davon neu etwa 13 900 m ), fir neue

Grdnfl&dhen etwa 6 000 m2 und fir wasserflichen etwa 800 m
bendtigt.

Fir die Realisierung des Plans missen die neu fir Griinfl4chen.

ausgewiesenen Flichen teilweise von der Freien und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Bei Herrichtung der Grilnfliche muf
ein Behelfsheim beseltigt werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBenausbau, den Sielbau
und die Herrichtung der Grunfliche entatehen.

8. Mafnahmen zur Verwifklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die’ gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen






