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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 1/03 vom 7. Mai 2003
(Amtl. Anz. S. 1953) mit der Ergdnzung vom 23. November 2005 (Amtl. Anz. S. 2121)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit éffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die 6f-
fentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. Februar
2003 und 23. Marz 2007 (Amtl. Anz. 2003 S. 948, Amtl. Anz. 2007 S. 782/783) stattge-
funden.

Anlass der Planung

Der heutige zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) Bergedorfs ist ein bedeutender Knoten-
punkt des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in Hamburg. Der ZOB ist der zent-
rale Verknupfungspunkt im Stdosten Hamburgs zwischen S-Bahn und Busverkehr und
zwischen den Bussen untereinander (etwa 32.000 Fahrgéste téglich). Die verkehrliche
Bedeutung Bergedorfs resultiert auch aus der exponierten Lage im Siidosten des Ham-
burger Stadtgebiets. Hinzu kommt, dass Bergedorf der Hamburger Bezirk mit dem
starksten Bevélkerungswachstum ist.

Die gestalterisch unattraktive und untbersichtliche Busanlage des heutigen ZOB, die sich
direkt vor dem S-Bahn- und Fernbahnhof Bergedorf befindet, mit ihren verschiedenen
schmalen Bahnsteigen, der Fahrgastfliihrung Uber die Fahrgassen der Busse, der knap-
pen Anzahl an Ankunft- und Abfahrtpositionen flir die Busse und den beengten Abstell-
moglichkeiten gentigt nicht mehr den erforderlichen gestalterischen und funktionalen
QualitdtsmaBstédben des zentralen Bereichs eines Bezirkszentrums. Ein Bahnhofsvor-
platz mit Aufenthaltsqualitat fehlt.

Auch aus Sicht des Einzelhandels wird Bergedorf seiner Funktion als Bezirkszentrum in
exponierter Lage nicht mehr gerecht. Das ist bedingt durch die SchlieBung zweier groB-
flachiger Magnetbetriebe (Kaufhaus und Textilkaufhaus am Mohnhof) in Bergedorf und
die Weiterentwicklung der Wettbewerbsstandorte im Umland in Schleswig-Holstein (zum
Beispiel Wentorf, Geesthacht) sowie in Hamburg (City, Bezirksentlastungszentrum
Billstedt). Weitere Griinde fir die Funktionsdefizite Bergedorfs sind eine Stagnation bzw.
ein Ruckgang in der Angebotspalette in Bergedorf sowie die gestiegene Mobilitédt der
Bevélkerung mit der Tendenz, unterschiedliche Einkaufsplatze anzufahren.

Als Teil eines umfassenden Gesamtkonzepts zur Attraktivitdtssteigerung des Berge-
dorf/Lohbrtigger Zentrums wird durch den Neubau des ZOB die gestalterische und funk-
tionale Qualitdt des gesamten zentralen Bereichs Bergedorfs verbessert sowie die Fern-
wirkung des Einzelhandels in Bergedorf gestérkt. Im Einzelnen gehdrt dazu insbesondere
die Entwicklung einer leistungsféhigen verkehrlichen OPNV-Infrastruktur. Im Einzelhandel
sollen die bestehenden Sortimentslticken durch eine Erweiterung der traditionellen Ein-
kaufslage Alte HolstenstraBe/Sachsentor (FuBgédngerzone) geschlossen und dadurch die
Gesamtattraktivitdt Bergedorfs im Sinne einer zukunftsfdhigen Weiterentwicklung der be-
reits bestehenden, auch mittelstdndisch gepréagten Strukturen des Einkaufsplatzes Ber-
gedorf erhéht werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neubau
des ZOB, eines Parkhauses, eines Einkaufszentrums sowie flir eine Anlage des Zivil-
schutzes geschaffen werden.



Folgende weitere MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des umfassenden Ge-
samtkonzepts zur Attraktivitdtssteigerung des Bergedorf/Lohbrligger Zentrums ergdnzen
die Planungen zur Neugestaltung und Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes Bergedorf:

= Entwicklung von groBfladchigem Einzelhandel stdlich der Bergedorfer StraBe,

= geplante Revitalisierung des City-Center Bergedorf (CCB),

= Aufwertung und Umgestaltung des Bergedorfer Hafens (Serrahn) und seines Um-
felds als Bindeglied zwischen Bahnhof und FuBgéngerzone,

=  Weiterentwicklung des Schleusengrabenufers stdlich des Geltungsbereichs,
= Aufwertung der FuBgéngerzone,

= Neubau eines P+R-Hauses in Lohbrligge nordwestlich des Bahnhofs (bereits
realisiert),

= Neubau des Bille-Bades (bereits realisiert).

Planerische Rahmenbedingungen

3.1.

Rechtlich beachtliche Tatbestdnde

3.1.1.

Fldchennutzungsplan

3.1.2.

Im Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) werden entlang des Gleis-
baukdrpers bis zur Alten HolstenstraBe im Nordosten und bis zum Sander Damm im
Sltdwesten "Fldchen fir Bahnanlagen" dargestellt. Der Serrahn ist als "Wasserflache"
dargestellt. Die Bergedorfer StraBe und der Sander Damm sind als "sonstige Hauptver-
kehrsstraBe" hervorgehoben. Fir den Rest des Geltungsbereichs wird "gemischte Bau-
flachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren flir die Wohnbevélkerung und fir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll" dargestellt. AuBerdem
sind die Symbole "Einrichtung flir den Kraftfahrzeugverkehr" und "P+R-Anlagen" darge-
stellt.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fuir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gleisanlage, ober-
irdisch®, "verdichteter Stadtraum" und ,Gewésserlandschaft“ dar. Die Bergedorfer Stral3e
und der Sander Damm sind als ,sonstige HauptverkehrstraBe® dargestellt. Als milieu-
Ubergreifende Funktionen sind neben der ,Landschaftsachse” flr den Serrahn, fliir den
gesamten Geltungsbereich ,Entwickeln des Landschaftsbildes” und "Entwicklungsbereich
Naturhaushalt" dargestellt. Im Norden bzw. Nordosten verlduft die Grenze des Bewirt-
schaftungsplans Obere Bille entlang der Alten HolstenstraBe. Eine "grline Wegever-
bindung" ist vom Bahnhof in Richtung Serrahn dargestellt; eine weitere in Richtung
Sldwesten Uber die Bergedorfer StraBe, wird dann auf der Sldseite der Bergedorfer
StraBe unter der Bahnunterflihrung hindurch und weiter hinter dem Bahndamm in
Richtung Nordwesten geflihrt; eine weitere Uber das Bahnhofsgebdude unter den
Gleisanlagen hindurch nach Nordwesten.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsrdume ,Gleisanlagen®
(14d), ,geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grtinanteil" (13a) und flir
den Serrahn ,lbrige FlieBgewdsser” (3a) dar. Die Bergedorfer StraBe und der Sander
Damm sind als ,HauptverkehrsstraBe” (14e) dargestellt.



3.2.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde

3.2.1.

Bestehende Bebauungspldne

Das lberplante Bahngeldnde liegt im Geltungsbereich des Baustufenplans Bergedorf IV
vom 5. Februar 1957 (HmbGVBI. S. 37) und ist als Fldche fur Bahnanlagen ausgewiesen.

Teile der Bergedorfer StraBe sowie Teile des westlich gelegenen Weidenbaumsweges
und der 6ffentliche Parkplatz am Weidenbaumsweg sind im Bebauungsplan Bergedorf 27
vom 26. Juni 1972 (HmbGVBI. S.125), zuletzt gedndert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494) als StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Das ebenfalls im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans befindliche Parkhaus ist als Kerngebiet "Hochgarage"
mit maximal sechs Vollgeschossen, geschlossener Bauweise und einer Traufh6he von
22 m festgesetzt.

Die geplante Zufahrt vom Sander Damm und vom Weidenbaumsweg zur Omnibusanlage
ist im Bebauungsplan Bergedorf 66 vom 24. Februar 1982 (HmbGVBI. S. 36), zuletzt ge-
adndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505) teilweise als StraBenverkehrs-
flache festgesetzt und teilweise als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich tbernommen.
Die Gleisanlagen sind als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich dbernommen. Die Nut-
zungen Weidenbaumsweg 34 bis 38 (Flurstticke 1890, 396, 1284, 5358) sind als Gewer-
begebiet mit maximal drei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Ge-
schossfldchenzahl von 2,0 festgesetzt. Die Baugrenzen sichern eine StraBenrandbebau-
ung am Weidenbaumsweg mit einer Tiefe von 16 m. Der Grabendamm ist als StraBen-
verkehrsflache festgesetzt.

Im Osten sind im Bebauungsplan Bergedorf 86 vom 25. Februar 1992 (HmbGVBI. S. 34)
die StraBen "Am Bahnhof", "Alte HolstenstraBe, "Weidenbaumsweg" und die Serrahn-
straBe als StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Die Ladenzeile Am Bahnhof 1-17 sowie ein
Teil des Bahndamms in diesem Bereich sind als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich
dbernommen. Die weitere Bebauung in diesem Bereich ist als Kerngebiet in ge-
schlossener Bauweise mit einer Grundfléchenzahl von 1,0 festgesetzt. Ostlich des heuti-
gen ZOB sind am derzeitigen Weidenbaumsweg die Gebdude mit Baukérperfestsetzun-
gen durch Baugrenzen gesichert. Der vorhandene Innenhof ist von Hauptgebduden frei-
zuhalten. Eine Auskragung Uber die StraBenverkehrsfliche ist mit einer Baulinie und
einer lichten Héhe von mindestens 3,5 m gesichert. Die maximale Anzahl der Vollge-
schosse ist teilweise mit vier und teilweise mit drei begrenzt.

Das Gebdude zwischen Weidenbaumsweg und der StraBe "Am Bahnhof" wird ebenfalls
mit einer Baukdrperausweisung gesichert. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist
dort mit drei begrenzt. Die StraBenrandbebauung in dem Baublock zwischen der StraB3e
"Am Bahnhof" und der "Alten HolstenstraBe" ist mit einer Baukdérperausweisung ge-
sichert. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse schwankt hier zwischen drei
und sechs, je nach der H6henentwicklung der tatséchlich vorhandenen Bebauung. Im
Blockinnenbereich ist eine flichige Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Fur die StraBenrandbebauung an der "Alten HolstenstraBe" und am Weiden-
baumsweg in diesem Baublock ist ein Erhaltungsbereich festgesetzt. In den Kerngebieten
sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses zuldssig. Spielhallen und &hnliche
Unternehmungen sowie Verkaufsrdume und Verkaufsflichen, Vorflihr- und Geschéfts-
rdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzuldssig. Werbeanlagen sind an
Fassaden nur an der Stétte der Leistung unterhalb der Fenster des zweiten Vollgeschos-
ses zuléssig.

Fir den ZOB-Bereich gilt der Teilbebauungsplan TB 70 (Teil 4) vom 17. November 1953
(Amtl. Anz. S. 1205), erneut festgestellt am 29. Januar 1957 (HmbGVBI. S. 25).



3.2.2.

Planfeststellungen

3.2.3.

Die Grundstticke der Bahn sind als Bahnflichen gewidmet. Flr Teilflichen muss ein An-
trag auf Entwidmung der Fldchen gestellt werden. Die Entbehrlichkeitspriifung ist abge-
schlossen. Die Flachen werden spatestens zur Feststellung des Bebauungsplans entwid-
met.

Im Zuge des Planfeststellungsbeschlusses flr den Ausbau der Bundesbahn-Strecke
Hamburg-Blchen-Berlin, Planfeststellungsabschnitt 1V, Hamburg-Bergedorf, sind als
AusgleichsmaBnahmen Gehdlz-Schutzpflanzungen im Bahnhof Bergedorf, ,Begriinung
Stellpldtze Bergedorf“ (ehemalige P & R-Anlage) im Umfang von 960 m? darin: 11
kleinkronige Einzelbdume, 580 m? Strauchgehdélze, festgesetzt worden.

Baumschutz

3.2.4.

Flr das Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).

Denkmalschutz

3.2.5.

Das Gebdude Alte HolstenstraBe 54 (Flurstlick 212) als Einzelanlage und der Serrahn
(ehemaliger Muhlenkolk) als Gesamtanlage stehen unter Denkmalschutz.

Hinweise aus dem Fachinformationssystem Boden

3.2.6.

Im Plangebiet befindet sich ein Teilgebiet der Altlastfliche des Altlasthinweiskatasters mit
der Nummer 8028-30. Es handelt sich um einen Altstandort ohne naheren Produktions-
hinweis. Der Bereich wurde mit der BundesstraBe B 5 (iberbaut, d.h. heute befinden sich
dort StraBen- und Gehwegflachen.

Das Flurstlick 5373 (Weidenbaumsweg 19) wurde in den 40iger Jahren von einer che-
mischen Fabrik genutzt.

2001 und 2006 wurden zundchst orientierende Erkundungen und dann Baugrunderkun-
dungen und eine vertiefende Untersuchung von Altlastenverdachtsflichen im Bereich des
geplanten ZOB durchgeflihrt (ehemalige Drehscheibe im Bereich der Zufahrt zur ehema-
ligen P+R-Anlage und ehemalige Schmiede nordwestlich Weidenbaumsweg 22).

Kampfmittelverdachtsfldchen

3.2.7.

Nach heutigem Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgédngern aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim
Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

Zivilschutz

3.3.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zwischen Weidenbaumsweg und
Bergedorfer StraBe eine unterirdische Bunkeranlage, die als éffentlicher Schutzraum fur
die (Verkehrs-) Bevélkerung gewidmet ist. GemdB § 7 des Zivilschutzgesetzes vom
25. Mérz 1997 (BGBI. | S. 726), zuletzt gedndert am 27. April 2004 (BGBI. | S. 630) (ZSG)
unterliegen diese Schutzrdume einem Verdnderungsverbot. Da diese Anlage die stadte-
bauliche Entwicklung beeintrdchtigen wirde, wurde sie mit der Auflage, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine ausreichende ErsatzmaBnahme zu Gunsten
des Bevdlkerungsschutzes getroffen wird, physisch entwidmet.

Andere planerisch beachtliche Tatbestédnde

3.3.1.

Verkehrsplanung

Im Rahmen der Neuplanung des zentralen Bereichs Bergedorf wurde 2002 eine ,Ver-
kehrstechnische Stellungnahme Umgestaltung ZOB Bergedorf, eine ,Verkehrsunter-
suchung Zentrum Bergedorf-Lohbrligge®“, 2004 eine ,Verkehrstechnische Stellungnahme
zum Fachmarktzentrum StuhlrohrstraBe® sowie 2005 eine "Standortuntersuchung Reise-
busse" erstellt.

4



3.3.2.

Entwicklungsgutachten

3.3.3.

2005 wurde das Gutachten "Die innerstddtische Haupteinkaufslage des Bezirks Ham-
burg-Bergedorf als Standort flir zwei Shopping-Center" erstellt. Dort werden die Entwick-
lungspotenziale im Zentrum Bergedorf und die mdglichen wirtschaftlichen, stiddtebau-
lichen und raumordnerischen Auswirkungen untersucht.

Investorenwettbewerb

3.3.4.

Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung und Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes
Bergedorf als Teil eines umfassenden Gesamtkonzepts zur Attraktivitdtssteigerung des
Bergedorf/Lohbrligger Zentrums wurden im Jahr 2004 in einem zweistufigen Ausschrei-
bungsverfahren Investoren flir den Erwerb der Fldchen des Bahnhofsvorplatzes und eine
dem zentralen Standort angemessene stadtebaulich und gestalterisch attraktive Bebau-
ung gesucht.

Ziel des Wettbhewerbs war die Abrundung und Aufwertung des Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelsstandorts Bergedorf. Die wesentlichen stddtebaulichen Anforderungen waren
die Belebung des d&ffentlichen Raums und die Verknilpfung der Wegeflihrungen und
Funktionen zwischen FuBgéngerzone, ZOB, Bahnhof, CCB, Serrahn und Uber die Berge-
dorfer StraBe nach Suden in Richtung Stuhlrohrhallen.

Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

3.3.5.

2006 wurde im Zuge der Neuplanung des Bahnhofsvorplatzes Bergedorf sowie der Pro-
menade und der Gewdsserufer am Serrahn/Schleusengraben ein freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb durchgefihrt.

Gestaltungsleitfaden Schleusengraben

3.3.6.

Der Schleusengraben wurde im 15. Jahrhundert als Verbindung zwischen Bille und Dove-
Elbe kunstlich angelegt. Die Erlebbarkeit der reizvollen Wasserlage durch eine ékolo-
gische und landschaftsgestalterische Aufwertung der Gewdésserufer sldlich des Gel-
tungsbereichs und die Wiederherstellung der Wegeverbindung in die Vier- und Marsch-
lande ist das Ziel der planerischen Anregungen in einem 1999 erstellten Gestaltungsleit-
faden. Grundsétzliches Ziel ist die Entwicklung einer durchgéngigen Wegeverbindung in
die Vier- und Marschlande auf der Westseite des Schleusengrabens.

Larmtechnische Untersuchung

3.3.7.

2003 wurden fur die Verkehrsplanung des ZOB und 2006 im Rahmen des Bebauungs-
plan-Verfahrens larmtechnische Untersuchungen angefertigt.

Aufgrund der nérdlich angrenzenden Bahntrasse ist eine hohe Vorbelastung durch
Schienenldrm vorhanden. Diese Belastung ist im Rahmen des Ausbaus der Strecke
Hamburg — Blichen — Berlin untersucht worden.

Aufgrund einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit wurde der Schienenldrm 2007
nochmals ergénzend untersucht.

Luftschadstoffgutachten

3.3.8.

Zu dem Bauvorhaben ZOB Bergedorf wurde 2006 ein Luftschadstoffgutachten angefer-
tigt.

Lichtgutachten

Zu dem Bauvorhaben ZOB Bergedorf wurde 2006 ein Lichtgutachten angefertigt.



3.3.9.

Landschaftsplanerische Gutachten

3.4.

Durch die Neuplanungen wurde eine Verlagerung der Ausgleichsflichen aus dem Plan-
feststellungsverfahren ABS 41, Abschnitt IV notwendig. Weiterhin war im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens der Eingriffsumfang in den nach Baumschutzver-
ordnung geschltzten Baumbestand zu ermittein. Zu beiden Themenbereichen wurde
2006 parallel zum Bebauungsplanverfahren ein landschaftsplanerisches Gutachten erar-
beitet.

Faunistische Potenzialanalyse
Zur Uberpriifung der Habitat-Wertigkeit des Gebiets fiir Flederméuse wurde 2006 eine
Untersuchung angefertigt.

Angaben zum stddtebaulichen Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Hamburger Stadtgebiets im Zentrum des
Bezirks Bergedorf.

Das Stadtbild und die Nutzungsstruktur sind geprégt durch Entwicklungsimpulse aus un-
terschiedlichen Richtungen. Die Verschiebung des Stadtkerns Bergedorfs seit dem 13.
Jahrhundert vom historischen Ortskern um die Alte HolstenstraBe/Sachsentor nach
Westen (Bau der Kornwassermuhle, Verlegung des Holstentors zur Serrahnbricke)
wurde Ende des 19. Jahrhunderts von der vom Bahnhofsbereich ausgehenden stéadti-
schen Bebauung mit griinderzeitlichen Etagenwohnhédusern Uberlagert.

Der ZOB befindet sich direkt vor dem denkmalwerten Gleisbahnhof und ist eine Schnitt-
stelle im Zentrum Bergedorfs (Bahnhof/ZOB/Einkaufsbereich Alte HolstenstraBe/Sach-
sentor/P+R-Anlage nordwestlich der Gleise). Die Flurstlicke 216 (teilweise), 3894
(teilweise), 5191 bilden die Fldche des heutigen ZOB. Dieser Bereich ist aufgehdéht, so
dass ein Gefélle zum Serrahn, zur Bergedorfer StraBe und zum Bahnhof besteht. Auf
diesen Flachen befindet sich eine 6ffentliche Schutzraumanlage. Das Parkhaus im Sid-
osten des Geltungsbereichs (Flurstlick 1841) ist Teil des City Center Bergedorf (CCB) am
ehemaligen Bergedorfer Hafen (Serrahn). Bei dem CCB handelt es sich um einen Anfang
der siebziger Jahre entstandenen Geb&dudekomplex mit mehrgeschossigem Einkaufs-
und Dienstleistungszentrum mit Wohnungen in den oberen Geschossen (6stlich Serrahn)
und Parkhaus (westlich Serrahn). Das Parkhaus ist durch eine Uiberdachte Brilicke tiber
den Serrahn an das CCB angebunden. AuBerdem gibt es eine FuBgéngerbriicke Uber
den bestehenden Weidenbaumsweg vom Parkhaus zum ZOB.

Westlich des Parkhauses befinden sich Uberregionale unterirdische Leitungen fir Was-
ser, Abwasser, Gas und das Fernmeldewesen. Die bestehenden Leitungen sind, soweit
sie sich auBerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche befinden, im Be-
bauungsplan als vorhandene unterirdische Leitungen gekennzeichnet.

Der Serrahn als ehemaliger Bergedorfer Hafen steht als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz. Der SerrahnstraBe ist die Rickseite und Anlieferung eines Warenhauses zuge-
wandt, wodurch die Attraktivitat dieser Uferpromenade beeintrdchtigt wird. Vom Serrahn
starten Ausflugsschiffe tiber die Dove-Elbe und die Norderelbe zur Hamburger City und in
die Vier- und Marschlande.

Nordwestlich des Serrahns schlieBt sich die vorwiegend grlinderzeitliche Bebauung mit
Uberwiegend Lé&den/Gastronomie in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen und
Dienstleistungen in den oberen Geschossen an. In dem denkmalwlrdigen zweigeschos-
sigen Gebdude SerrahnstraBe 9 (Flurstlick 1764) befindet sich im Erdgeschoss eine
Gaststatte/Tanzbar. Die nordwestlich angrenzende neuere drei- bis viergeschossige Be-
bauung bildet einen gedéffneten Blockrand mit einem zuséatzlichen Gebdudedurchgang in
den Innenhof. In den Erdgeschossen sind Dienstleister, Einzelhandel und Gastronomie
angesiedelt. In den oberen Geschossen befinden sich neben Wohnungen zahlreiche freie
Berufe und Dienstleister. Die Anlieferung fiir die Laden erfolgt teilweise tber den Innen-
hof. Im Weidenbaumsweg 6 (Flurstlick 1889) ist ein architektonisch ebenfalls modernes
Arztehaus mit drei Vollgeschossen und einem kleinen Lichthof. In den Erdgeschossen
finden sich Dienstleister und Fachgeschéfte. Das Flurstlick ist fast vollstdndig tberbaut.
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Norddstlich angrenzend folgt ein Baublock mit tiberwiegend grtinderzeitlicher Bebauung.
Lediglich das Flurstlick 3697 ist im Stil der sechziger Jahre vier- bis flinfgeschossig be-
baut. Die grlinderzeitliche Bebauung zeigt eine differenzierte Héhenentwicklung zwischen
drei (Alte HolstenstraBe) und sechs Geschossen (Weidenbaumsweg). Die Nutzungen in
den Erdgeschossen sind Dienstleister, Einzelhandel, Gastronomie sowie eine Bank. In
den oberen Geschossen sind neben Wohnungen freie Berufe und Dienstleister vorhan-
den. Der Blockinnenbereich ist eingeschossig bebaut. Dort erfolgt tiber die Nordostseite
des Baublocks die Anlieferung zu einer Drogerie. Die eingeschossige Ladenzeile Am
Bahnhof 1 — 17 (auf Teilen des Flurstlicks 6716) wird flir gastronomische Zwecke sowie
von Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen genutzt.

Im Bereich der Gebdude Weidenbaumsweg 2 und 17 befinden sich die Netzstationen
01087 und 05593 von Vattenfall, die der Versorgung mit elektrischer Energie dienen.

Die ehemalige P+R-Anlage (teilweise Flurstlick 6716) in Hochlage neben den Bahnglei-
sen (S- und Fernbahn), die nach dem Ausbau der Bahnstrecke Hamburg-Berlin in ihrer
Flache reduziert werden musste, dient heute als Parkplatz fiir etwa 40 Pkws sowie als
Zufahrt fir das auf der Bahnanlage stehende Stellwerk (Weidenbaumsweg 14a). Das
Flurstlick 6715 (Weidenbaumsweg 22) wurde als gewerbliche Fldche und flir Wohn-
zwecke genutzt. AuBerdem sind dort eine Garage und Stellpldtze vorhanden. Das eigent-
liche Bahnhofsgebdude (Weidenbaumsweg 14) hat Laden- und Gastronomienutzungen
im Erdgeschoss sowie eine Spielhalle. Im Bahnhofsgebédude befindet sich auch das DB-
Reisezentrum. Vor dem Bahnhofsgebdude bestehen Fahrradstellpldtze sowie eine
Kiss+Ride-(K+R)-Haltebucht. Die Taxen stehen nordwestlich des Bahnhofs in der StraBe
"Am Bahnhof". In dieser StraBe befinden sich auch 6ffentliche Parkplatze. Ein FuBweg
verbindet das Bahnhofsgebdude mit dem é&ffentlichen Parkplatz am Weidenbaumsweg
(ebenerdige Querung der Bergedorfer StraBBe).

Im Westen des Plangebiets befindet sich die Zufahrt zur ehemaligen P+R—Anlage in
Hochlage. Sie verlduft Uber den Grabendamm und im Weiteren Uber eine Rampe und
tber die Brlicke Uber die Bergedorfer StraBe. Diese Zufahrt wird auch als Zufahrt flir das
Stellwerk genutzt. Von dem Parkplatz am westlichen Weidenbaumsweg besteht die Mdg-
lichkeit, Uber einen FuBweg die ehemalige P+R-Anlage in Hochlage zu erreichen. Eine
zweite fuBlaufig nutzbare Rampe flhrt von der Bahnbrlicke lber die Bergedorfer StraBe
zum ZOB, ist jedoch gesperrt. Uber den Sander Damm fiihrt eine FuBgéngerbriicke, die
von einer Treppenanlage aus erreichbar ist.

Im Rahmen der Entwicklung der Gewerbefldchen stidwestlich der Bergedorfer StraBe
wurde in den achtziger Jahren die Sidumgehung Sander Damm zur Entlastung des Ber-
gedorf-Lohbrtigger Kernbereichs geplant. Im Zuge dieser Planung wurde mit dem Bebau-
ungsplan Bergedorf 66 u. a. im Bereich der stérungsintensiven UmgehungsstraBe Sander
Damm langfristig eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Am Weidenbaumsweg 34
bis 38 (Flurstlicke 1890, 396, 1284) sind noch zwei- bis dreigeschossige Wohnnutzungen
verblieben, die dem Bestandsschutz unterliegen. In den Erdgeschossen zweier dieser
Gebdaude befindet sich ein Elektroinstallateur und ein Haushaltsgerateladen.

Das Plangebiet ist Giber die B5 nach Hamburg/Geesthacht und im weiteren Verlauf Rich-
tung Osten liber die B207 in Richtung Schwarzenbek angebunden. Uber die StraBe
Curslacker Neuer Deich ist die BAB 25 zu erreichen. Die Anbindung des Plangebiets
durch den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iber den Bahnhof Bergedorf
mit S-Bahnlinie, Fernverkehrszligen (Hauptstrecke Hamburg-Berlin) sowie Zentralem
Omnibus-Bahnhof (ZOB) mit 29 Buslinien und einem Anruf-Sammel-Taxi (AST) bei
einem Fahrgastaufkommen von etwa 32.000 Fahrgésten taglich.



Umweltbericht

4.1.

Vorbemerkungen

4.1.1.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

4.1.2.

Mit der Planaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neubau
eines zentralen Omnibusbahnhofs, eines Parkhauses, ErsatzmaBnahmen des baulichen
Bevélkerungsschutzes sowie eines Einkaufszentrums geschaffen werden.

Der heutige Busbahnhof ist fliir gesamthamburgische MaBstébe ein bedeutender Knoten-
punkt des éffentlichen Nahverkehrs, der ZOB ist der zentrale VerknUpfungspunkt im Std-
osten Hamburgs zwischen S-Bahn und Busverkehr (VHH, HVV) und zwischen den Bus-
sen untereinander. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen schaffen die pla-
nungsrechtliche Grundlage, die wenig ansprechende, untbersichtliche Busanlage sowie
die Gesamtsituation im Bereich des Bahnhofs gestalterisch und funktional zu verbessern.
Der zuklinftige ZOB soll sudlich der Gleisanlagen in H6he des Bahndamms ausgeftihrt
werden. Die An- und Abfahrtsmdglichkeiten werden Uber Rampen im Osten (ab Alte
HolstenstraBe) und im Westen (Abzweigung vom Weidenbaumsweg West, Sander
Damm und Bergedorfer StraBBe) realisiert. Das 6stlich vom ZOB befindliche Parkhaus soll
abgerissen werden. Ersatz flir Stellpldtze wird unter dem geplanten ZOB geschaffen. Auf
dem Standort des derzeit zum CCB gehdrigen Parkhauses soll ein Einkaufszentrum er-
richtet werden, welches den sidlich an den neuen ZOB angrenzenden Bahnhofsvorplatz
raumlich abschlieBt. Dieser Bahnhofsvorplatz entsteht durch die Errichtung der geplanten
Baukdrper bei gleichzeitiger Verlagerung des Weidenbaumsweges in Richtung Westen.
Der Bebauungsplan ermdglicht mit der Festsetzung von Kerngebiet auBerdem die An-
siedlung von Handelsbetrieben sowie zentraler Einrichtungen der Wirtschaft, der Ver-
waltung und der Kultur. Eine Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
einschlieBlich der Festsetzungen enthélt Ziffer 2 der Begrlindung. Die planerisch beacht-
lichen Tatbestdnde sind in Ziffer 3 der Begrliindung beschrieben. Angaben zum stédte-
baulichen Bestand sind in Ziffer 3.4 der Begriindung dargelegt. Die GRZ wird mit 1,0
festgesetzt. Die H6henentwicklung der Gebdude wird mittels einer Festsetzung der maxi-
malen Anzahl der Vollgeschosse begrenzt. Im historischen Milieu werden gestalterische
Festsetzungen zu der Anordnung von Werbeanlagen getroffen. Im Geltungsbereich be-
ginnt eine Wegeverbindung in Richtung Sutden als Bestandteil einer regional bedeut-
samen FuB- und Radwegeverbindung zwischen dem Bergedorfer Zentrum und den Vier-
und Marschlanden.

Standort und Untersuchungsraum

4.1.3.

Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3 der Begrtindung dargelegt.

Da umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hin-
aus nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde das ndhere Umfeld in die Unter-
suchungen mdglicher Auswirkungen, zum Beispiel durch Emissionen der zukdnftigen
Verkehre mit einbezogen.

Varianten

4.1.3.1.

Standortalternativen

Eine bauliche Nachverdichtung durch die Nutzung innerstadtischer, bereits weitgehend
versiegelter Fldchen ist bezlglich der Umweltbelange baulichen Neuentwicklungen "auf
der griinen Wiese" mit der erforderlichen Infrastruktur vorzuziehen. Die Entfernungen
zwischen Einkaufsméglichkeiten sowie Arbeitspldtzen und Wohnungen innerhalb des
Stadtgebiets sind tendenziell geringer als fir Pendler aus dem Umland. Damit integriert
eine bauliche Nachverdichtung auch Zielsetzungen der nachhaltigen Entwicklung.

Eine zentrale Entwicklung ist auch im Hinblick auf die Stdrkung bestehender kleinteiliger
Einzelhandelsbetriebe in der historisch gewachsenen Innenstadt und damit im Hinblick
auf die Nahversorgung der Bevélkerung erforderlich.
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4.1.3.2.

Auf Grund der verkehrsglinstigen Lage und der im Geltungsbereich vorhandenen Fl&-
chenreserven in Verbindung mit der Gelegenheit einer rdumlichen und funktionalen Auf-
wertung des zentralen Bereichs Bergedorf, insbesondere des bestehenden ZOB sind
Standortalternativen im zentralen Bereich Bergedorf nicht vorhanden.

Planungsalternativen

4.1.3.3.

Der Geltungsbereich ist Teil der 1995 politisch beschlossenen Gesamtplanung "Um-
gestaltung ZOB Bergedorf". Im Rahmen dieser erstmals bereits 1992 in Aussicht ge-
nommenen Gesamtplanung wurden zahlreiche Entwicklungs- und Fachgutachten (vgl.
Ziffer 3.3.2) erarbeitet, im Zuge derer diverse Planungsalternativen diskutiert wurden.

1997 finden Arbeitskreise zu den Themen Verkehr, Verkaufsfldchen, Stadtgestaltung und
Stadtebau unter Beteiligung diverser Vertreter des Bergedorfer 6ffentlichen Lebens statt.

1997 bewirbt sich auf Grundlage der bis dahin vorliegenden Entwicklungsgutachten eine
Reihe von Investoren, die an dem Bau einer Zentrumserweiterung von Bergedorf interes-
siert sind. Insgesamt werden zehn Konzepte und somit Planungsalternativen eingereicht
und unter Mitwirkung von Hamburg und Vertretern der Wirtschaft vorgepruft. In einer
Ausstellung werden vier Entwiirfe 1998 der Offentlichkeit vorgestellt. Aufgrund eines Biir-
gerentscheids werden die Planungen 2000 wieder ausgesetzt. Danach folgen Planungs-
phasen mit Birgern am Runden Tisch. In dieser Phase werden die folgenden Schwer-
punkte diskutiert:

Entwicklung des Einzelhandels,

Verbesserung der Mobilitat,

Mafstab einer neuen baulichen Entwicklung und
Wohnen im Stadtzentrum/Freirdume als Zentrenidentitat.

Der Runde Tisch und die Bezirksversammlung Bergedorf haben sich am Ende dieser
Planungsphase erneut flir einen ZOB ausgesprochen, der durch seine Verlagerung auf
die H6he der Bahngleise Raum fir eine Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes schafft.

Die erste éffentliche Plandiskussion (OPD) zum Bebauungsplan-Verfahren zur Umges-
taltung des ZOB-Bereichs erfolgt am 25. Médrz 2003. Es wird von Hamburg vorgeschla-
gen, eine Bebauung des Bahnhofsvorplatzes zu erméglichen, um stddtische Rdume zu
schaffen. Zur Entwicklung des ZOB einschlieBlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Bergedorf 97 (slidlich Bergedorfer StraBe) wird schlieBlich ein Investorenwett-
bewerb ausgelobt, der 2004 entschieden wird. Am 4. Oktober 2005 schlieBt sich die
zweite OPD an, in der die Ergebnisse dieses Wettbewerbs vorgestellt werden.

Im Rahmen der ersten Planungen, des Runden Tisches, des Investorenwettbewerbs und
zweier Offentlicher Plandiskussionen wurde ausflihrlich untersucht, welche grundsétz-
lichen Planungsalternativen in Frage kdmen. Die vorliegende staddtebauliche Planungs-
alternative ist schlieBlich als die geeignetste hervorgegangen. Das wesentliche Kriterium,
welches flr die vorliegende Planung spricht, ist die Verlagerung des ZOB, wodurch im
Zusammenspiel mit der CCB-Erweiterung und unter Wegfall des bestehenden, stidte-
baulich unattraktiven, Parkhauses ein "echter" Bahnhofsvorplatz und ein attraktiver
stadtischer Raum geschaffen werden kann. Zudem wird durch die Ansiedlung eines
"Magnetbetriebes" stidlich der Bergedorfer StraBe das Bergedorfer Zentrum belebt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung ("Nullvariante")

Bei Nichtrealisierung der Planung wéare auf Grund des bestehenden Planrechts eine Ent-
wicklung von Bahnanlagen, Mischgebieten und Gewerbegebieten méglich. Bei Nichtaus-
schépfung der planungsrechtlichen Mdéglichkeiten im Bestand wére der Erhalt des pré-
genden GroBbaumbestands entlang der Bahnbdschungen sowie der restlichen Biotop-
fragmente positiv zu werten.

Insgesamt wirden sich jedoch bei Beibehaltung der bestehenden Situation keine wesent-
lich anderen positiven Auswirkungen auf die Schutzgliter ergeben. Alle Schutzgiter un-
terldgen weiterhin hohen Vorbelastungen durch die bestehenden, (iberwiegend verkehr-
lich geprdgten, Nutzungen.



Eine bauliche bzw. gestalterische Entwicklung innerhalb des Plangebiets ist auf Grund
des derzeitigen unbefriedigenden stadtebaulichen wie freiraumplanerischen Zustands
wulinschenswert.

4.2. Schutzgliter einschlieBlich der Wechselwirkungen
4.2.1. Schutzgut Luft
4.2.1.1. Bestandsbeschreibung

Luftschadstoffe

Zur Beurteilung der Luftschadstoffsituation im Bestand sowie im Planungszustand wurde
eine Luftschadstoffuntersuchung durchgefiihrt. Die Immissionsberechnungen zeigen,
dass die Luftschadstoffsituation im Plangebiet durch die HauptverkehrsstraBen geprégt
ist.

An der zur Bergedorfer StraBe ndchstgelegenen Bebauung kommt es in Teilbereichen zu
Uberschreitungen der Beurteilungswerte flir Stickstoffdioxid (NO2)-Jahresmittelwerte und
Feinstaub (PM10)-Kurzzeitbelastungen. Fir Benzol, NO2-Kurzzeitbelastungen und
PM10-Jahresmittelwerte sind keine Konflikte mit den Beurteilungswerten zu erwarten.

Larm

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Bestand sowie im Planungszustand wurde
eine ldrmtechnische Untersuchung durchgeftihrt, die sich eng an der vorgesehenen Ob-
jektplanung orientiert.

Verkehrsldrm (StraBe und Schiene):

Aufgrund der nérdlich angrenzenden Bahntrasse ist eine hohe Vorbelastung durch
Schienenldrm vorhanden. Diese Belastung ist im Rahmen des Ausbaus der Strecke
Hamburg — Bldchen — Berlin untersucht worden. Diese Untersuchung wurde 2007
ergéanzt.

Der Gleiskdrper befindet sich auf einer Bdschung.

Die Belastung durch den Schienenldrm trifft insbesondere die Gebdude in der Strae Am
Bahnhof sowie zwischen der StraBe Am Bahnhof und der Alten HolstenstraBBe sowie die
nérdlich gelegenen Bereiche der Gebdude Weidenbaumsweg 6 und 34-38. An den
betroffenen Fassaden werden Werte erreicht, die 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht deutlich tiberschreiten. In diesen Bereichen ist der Schienenldrm deutlich dominant
im Vergleich zum StraBenverkehrslarm.

Aufgrund des derzeitigen Busverkehrs am Bergedorfer Bahnhof besteht im Plangebiet
ebenfalls eine recht groBe Belastung durch StraBenverkehrsldrm. In einigen Geschossen
der Bereiche Alte HolstenstraBe 54 und 58 werden Immissionswerte erreicht, die Uber der
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung (60 dB(A) in der Nacht und 70 dB(A) am Tag)
liegen. Auch in Bereichen der Gebdude Weidenbaumsweg 2,4 und 6 wird diese Schwelle
Uberschritten. Diese Situation trifft im Bestand ebenfalls fir die Gebdude
Weidenbaumsweg 34-38 zu. Auf den nach Osten, also zum Weidenbaumsweg und zur
StuhlrohrstraBe ausgerichteten Gebdudeseiten, wird dort die Schwelle der Ge-
sundheitsgefdhrdung tberschritten.

Insgesamt besteht eine groBe Larmvorbelastung sowohl durch StraBenverkehrsldrm als
auch durch Schienenldrm. Die stddtebauliche Situation ist immissionstechnisch schwie-

rig.

Gewerbeldrm: Gewerbeldrmimmissionen sind im Bestand durch die bestehende Hochga-
rage zu verzeichnen.

Verschattung
Im Bestand werden Wohnnutzungen durch das bestehende Parkhaus verschattet.
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4.2.1.2.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe

Im Planzustand sind an der Randbebauung der Bergedorfer StraBe im Kreuzungsbereich
mit der VierlandenstraBe (auBerhalb des Plangebiets) weiterhin Uberschreitungen des
NO,-Jahresmittelwertes und fiir die PM10-Kurzzeitbelastung vorhanden. Diese Uber-
schreitungen sind jedoch nicht auf die Planung des ZOB-Bergedorf zurtickzuftihren, son-
dern auf die allgemeine Verkehrsentwicklung.

Am Weidenbaumsweg und dem Kreuzungsbereich mit der Alten HolstenstraBBe flihrt die
Verlegung der Fahrwege der Busse vom Weidenbaumsweg auf die Rampe Ost zum ZOB
zur Verringerung der Immissionen und zur Einhaltung der Beurteilungswerte. Auch am
Kreuzungsbereich Weidenbaumsweg/StuhlrohrstraBe ist eine Einhaltung der Beurtei-
lungswerte prognostiziert.

Larm

Verkehrsldrm (StraBe und Schiene):

Aufgrund der verédnderten Verkehrsflihrung kommt es in einigen Bereichen zu teilweise
deutlichen Verbesserungen hinsichtlich der Larmbelastung. Dahingegen werden einige
Bereiche des Plangebiets nunmehr mehr mit Larm beaufschlagt.

Die Geb&udeseiten der Kerngebiete, die der Bahn zugewandt sind, werden weiterhin sehr
stark belastet und Uberschreiten die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung (s.o.). Fur die
von der Bahn abgewandten Gebdudeseiten entlang des Weidenbaumsweges kommt es
zu Verbesserungen, da die Busverkehre Uber die Rampe Ost gefihrt werden. Gleichwohl
wird weiterhin die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung lberschritten.

Darliber hinaus werden durch den Ausbau des Knotens Stuhlrohrstrae /
Weidenbaumsweg (West) sowie den neuen angrenzenden Rampen die Gebdude
Weidenbaumsweg 34-38 um etwa 2-6 dB(A) je nach Geschoss zusétzlich belastet.

AuBerhalb des Plangebietes kommt es zu minimalen Mehrbelastungen im Kreuzungs-
bereich Bergedorfer StraBe — VierlandenstraBe (0,1-0,2 dB(A)), an den zur Bergedorfer
StraBe zugewandten Gebdudeseiten des Postamtes (1 dB(A)) und am Gebdude Weiden-
baumsweg 48 flir die zur StraBe hin orientierte Gebdudeseite (0,5 dB(A)).

Gewerbeldrm: Der verursachte Stellplatzldarm durch das Parkhaus unterhalb des neuen
ZOB ist unkritisch bezlglich der benachbarten empfindlichen Nutzungen. Die glltigen
Grenzwerte werden eingehalten.

Von dem mit ,,(A)“ bezeichneten Kerngebiet (CCB-Erweiterung) ist mit einer zusétzlichen
Larmbelastung fur die Gebdude Weidenbaumsweg 17 und 19 aufgrund von Anliefe-
rungsbereichen zu rechnen. Die Anlieferung muss jedoch im Baugenehmigungsverfahren
so ausgestaltet werden, dass die maBgeblichen Grenzwerte (TA-L4rm) eingehalten wer-
den (zum Beispiel durch Beschrdnkung der Anlieferungszeiten auf den Tag und
ausschlieBliche Anlieferung mit Fahrzeugen unter 2,8 t). Somit sind keine Konflikte durch
Gewerbeldrm zu erwarten.

Licht

Aufgrund der neuen Rampen ist mit einer zusétzlichen Lichteinwirkung durch die Schein-
werfer der Busse zu rechnen. Eine gutachterliche Einschétzung ergab, dass es zu einer
Beeintrachtigung an Gebduden kommen kann, die sich im Nahbereich der Rampen be-
finden.

Verschattung

Fur die SerrahnstraBe 9 und flr den Weidenbaumsweg 19 ergibt sich im Hinblick auf die
Besonnungssituation in den Mittagsstunden zwar eine geringfligige Verbesserung, weil
die geplante CCB-Erweiterung nur mit 25 m tiber NN (etwa 21 m tber Geldnde) gesichert
wird (im bestehenden Planrecht ist eine Traufh6he von 22 m Uber Geldnde mdglich).
Gleichzeitig werden diese Geb&dude aber in den Abendstunden durch die Erweiterung des
CCB nach Westen nun zusétzlich verschattet. Letzteres gilt auch fir den Weidenbaums-
weg 17 und 19 (Nordwest).
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4.2.1.3.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Luftschadstoffe

Um den starken Belastungen direkt an der Bergedorfer StraBe Rechnung zu tragen darf
die Beluftung der Rdume der CCB-Erweiterung nicht lber die stdliche und westliche Ge-
baudeseite erfolgen (siehe § 2 Nummer 13).

Larm

Verkehrsldrm (StraBe und Schiene): Fir die Bereiche auBerhalb des Geltungsbereichs, in
denen durch die Planung eine Verbesserung auftritt sind keine MinderungsmaBnahmen
erforderlich.

Fir die Gebdudefront, die der Rampe Ost zugewandt ist, kann eine Minderung durch
aktive SchallschutzmaBnahmen nicht erfolgen. Ein Auftragen von so genanntem ,Fllister-
asphalt” erzielt keine Verbesserung, da wegen der geringen Geschwindigkeit die Motor-
gerdusche der Busse die dominante Schallquelle bilden und nicht das Reifengerdusch.
Eine denkbare Einhausung der Rampe wuirde zu einem schalltechnischen Trichter
fihren, der die gegentberliegenden Bereiche auBerhalb des Plangebietes (Alte Holsten-
straBe 57) stark mehr belasten wirde. Dartber hinaus kann wegen der notwendigen
Einsicht in die Einmlindung ein Teilbereich nicht eingehaust werden, wodurch wiederum
eine Mehrbelastung des Eckgebdudes Alte HolstenstraBe 54 eintreten wiurde. Eine
wirksame Schallschutzwand miusste mindestens die Sichtverbindung zu den am
stérksten belasteten oberen Geschossen unterbrechen. Dies wiirde bedeuten, dass je
nach Neigung eine Wand von 4,5 m bzw. 6 m lber Fahrbahn errichtet werden misste.
Eine solche Lésung ist aufgrund der beengten Situation stddtebaulich nicht erwtinscht.
AuBerdem wirde eine solche Wand eine Sichtbehinderung flir die darunter liegenden
Geschosse zur Folge haben. Gleiches gilt flir die Gebdude Weidenbaumsweg 2 bis 6
(Studwestseiten).

Aus den genannten Grlinden bleibt nur der zuktinftige Ausschluss von Wohnen flir den
angesprochenen Bereich. Dieser Ausschluss ist schon aufgrund der einzelnen
Betrachtung des StraBenverkehrsldrms notwendig.

Fir weitere Bereiche ist ebenfalls die Grenze der Gesundheitsgefdhrdung aufgrund des
Bahnldarms Uberschritten. Hierzu wurde gepruft, ob aktiver Ld&rmschutz am Gleiskérper
der Bahn mdglich wére, der es erlaubt, die Larmpegel soweit zu reduzieren, dass
gesunde Wohnverhéltnisse angenommen werden kénnen. Dementsprechend wurde eine
Larmschutzwand entlang des Gleiskérpers dimensioniert. Die erforderliche Larmschutz-
wand verursacht in ihrer erforderlichen Lédnge und Hoéhe jedoch Kosten, die nicht im
Verhdltnis zu der geringen Anzahl von Wohnungen steht, die dadurch dauerhaft gesichert
werden kénnten. Hinzu kommt, dass flir die betroffenen Bereiche (insbesondere Weiden-
baumsweg 6) derzeit keine Wohnnutzung stattfindet.

Aus diesen Grinden erfolgt ein Ausschluss von Wohnen fiir die angesprochenen
Bereiche (siehe § 2 Nummer 4).

Die starke Belastung der Gebdude Weidenbaumsweg 34-38 flihrt dazu, dass die bishe-
rige Gewerbeausweisung beibehalten wird.

Aufgrund der verkehrlichen Belastung an der Bergedorfer StraBe und am Weidenbaums-
weg wird fur das mit ,(A)“ bezeichnete Kerngebiet der Ausschluss von Wohnen festge-
setzt (siehe § 2 Nummer 4).

Fir weitere durch Larm beeintrachtigte Teilbereiche, in denen aber die Grenze der Ge-
sundheitsgefédhrdung nicht Uberschritten wird, werden auBerdem Anforderungen an die
Wohnnutzungen festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 11). AuBerdem werden Anforderungen an
die bauliche Ausfliihrung des ZOB im Hinblick auf den Larmschutz festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 12).

Die Erh6hungen der Belastungen auBerhalb des Plangebietes im Kreuzungsbereich der
Bergedorfer StraBBe/ Vierlandenstrasse, am Postamt und am Gebdude Weidenbaumsweg
48 liegen unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle und erfordern keine MinderungsmaB-
nahmen.
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4.2.2.

Gewerbeldrm: Bezliglich des Gewerbeldrms sind keine MinderungsmaBnahmen erforder-
lich.

Licht

Zur Minderung der Lichtimmissionen der zuklinftigen Busverkehre ist sicherzustellen,
dass durch geeignete MaBnahmen, ggf. durch Blendschutzwénde, eine wesentliche Sté-
rung der umliegenden Nutzungen, insbesondere der Kerngebiete mit Wohnnutzungen,
vermieden wird (vgl. § 2 Nummer 12).

Verschattung

Durch die planungsrechtlich gesicherten Riickstaffelungen der oberen beiden Geschosse
sowie der Technikaufbauten wird die Verschattung soweit wie mdglich minimiert (vgl.
Ziffern 5.1.1 und 5.1.2, Planzeichnung und § 2 Nummer 7). W&hrend bei den Geb&uden
Weidenbaumsweg 17 und 19 (Nordwest) die Besonnungsverhéltnisse nach Realisierung
der Planung den in der Innenstadt (blichen Besonnungsverhéltnissen entsprechen und
somit trotz der Verdnderungen der Besonnungssituation tolerierbar sind, muss im
suddstlichen Teil dieser Bebauung auf Grund der beengten Verhéltnisse in Bauantrdgen
oder Nutzungsédnderungsantrdgen flir Wohnnutzungen im Grundrissdetail nachgewiesen
werden, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewdhrleistet werden kénnen. Daher sind
Wohnungen hier nur ausnahmsweise zuldssig.

Schutzgut Klima

4.2.2.1.

Bestandsbeschreibung

4.2.2.2.

GroBrdumig betrachtet z&hlt Hamburg zum warm-geméBigten atlantischen Klimabereich.
Im Vergleich zu den restlichen Stadtteilen sind im Stidosten Hamburgs geringere Nieder-
schlagsraten, bedingt durch die Lage im Lee der Harburger Berge, zu verzeichnen. Es
werden durchschnittlich etwa 740 mm/a erreicht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur
betragt ca. 10° C.

GemadafB Landschaftsprogramm ist das gesamte Plangebiet dem Klimatop Nr. 2: dichte
geschlossene Bebauung zuzuordnen. Der angrenzende ndérdliche Bereich (Richtung
Lohbrtigge) gehért zum Klimatop Nr. 4: aufgelockerte Bebauung. Die konkrete kleinklima-
tische Situation im Plangebiet wird stark durch die bestehenden baulichen Elemente und
den hohen Versiegelungsgrad bei gleichzeitig geringem Freiflichenanteil und geringem
Anteil an verdunstungs- und filterwirksamen Gehélzen geprégt. Die diesbezliglichen Ef-
fekte von Erwdrmung und niedriger Luftfeuchtigkeit wirken klimatisch belastend.

Luftaustauschprozesse werden durch die bestehenden Baukérper, insbesondere das
mehrstéckige CCB-Parkhaus und den als Barriere wirkenden Bahndamm beeintréchtigt.
Weitere erhebliche klimatische Belastungen werden durch die Emissionen des StraBen-
und Schienenverkehrs auf den im Plangebiet vorhandenen hochfrequentierten Verkehrs-
und Bahnflachen (B 5, Weidenbaumsweg, ZOB, Bahnlinien) verursacht. Klimatisch aus-
gleichende Funktionen weisen die prdgenden GroBbaumbesténde entlang des hoch
liegenden Bahndamms, der Serrahn als Wasserfliche sowie in geringerem MaBe die
sonstigen Einzelgehélze im Plangebiet auf. Die positiven Effekte, wie Verdunstungskthle
oder Staubbindung bzw. —filterung kénnen jedoch aufgrund des insgesamt zu geringen
Flachenanteils nur eingeschrénkt wirken.

Aufgrund der hohen Vorbelastungen aller klimatischen Funktionen besitzt das Schutzgut
Klima insgesamt nur eine geringe Bedeutung im Plangebiet.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der klimatisch ausgleichend wirkenden
Gehdlzbesténde entlang des Bahndammes verbunden.

Durch die vorgesehenen Neubauten von ZOB-Parkhaus und Einkaufszentrum werden die
lokalen Luftaustauschprozesse starker gebremst und zum Teil verhindert, was Verédnde-
rungen der bodennahen Windverhéltnisse nach sich zieht.
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4.2.2.3.

Im Vergleich zum bestehenden Planrecht und den dadurch méglichen Nutzungsmdglich-
keiten sind jedoch keine als erheblich und nachhaltig zu wertenden Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

4.2.3.

Eine Minderung von Beeintrdchtigungen der kleinklimatischen Situation wére (ber Begru-
nungsmaBnahmen im Plangebiet realisierbar. So kénnten sich Anpflanzungen von Ein-
zelgehdlzen oder flachigen Gehdlzstrukturen, zum Beispiel im Bereich des heutigen Park-
platzes Weidenbaumsweg West, auf dem Bahnhofsvorplatz oder des Dreiecksplatzes
sowie im Bereich der Rampenbéschungen klimatisch ausgleichend auswirken.

Weitere MinderungsmafBnahmen, insbesondere in Bezug auf die Beeintrachtigungen der
bodennahen Windverhéltnisse und Luftaustauschprozesse, werden derzeit nicht ge-
sehen.

Schutzgut Wasser

4.2.3.1.

Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewdsser

An der dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich der Serrahn, welcher eine Aufweitung
der Bille darstellt. Das Gewésser gleicht einem groBen Wasserbecken bzw. ist als Hafen
flr Ausflugs- bzw. Freizeitschiffe gestaltet. Seine Uferkanten sind baulich gefasst und
weisen keine naturnahen Strukturen auf. In den Sommermonaten ist der Serrahn téglich
Ziel fur den Ausflugsschiffverkehr. Der Regelwasserstand des Serrahns liegt bei 1,40 m
tber NN (schwankt um ca. 10 cm). Er hat eine Gewdsserglte der Stufe Il (méBig
belastet) bis zum Teil Stufe Il (kritisch belastet).

Durch die Kanalisierung der Bille zum Schleusengraben gelangt kein Flusswasser in die
Mittlere Bille. Die Mittlere Bille wird heutzutage allein von einem weit verzweigten Regen-
sielsystem gespeist, was seinen Auslass westlich des Kreuzungsbereichs ,Sander-
Damm/ Bergedorfer Strasse” hat. Die ehemals im Plangebiet liegende Verbindung zur
Bille Richtung Westen ist heute nicht mehr vorhanden.

Der Serrahn ist kein nattirliches Gewdsser und weist auch keine naturnahe Ufergestal-
tung auf. In Verbindung mit dem Schleusengraben ist er jedoch Tréger von Biotop-Ver-
bindungsfunktionen in Richtung Vier- und Marschlande. Diese sind als Ersatz flir die
durch die Bebauung verloren gegangenen Biotopverbindungen entlang der Bille von Be-
deutung. Der Teilaspekt Oberflichengewdsser hat im Plangebiet somit eine mittlere Be-
deutung.

Grundwasser

GemaB Empfindlichkeitskarte Grundwasser und entsprechender Fachkarte des Land-
schaftsprogramms (LARPO) Hamburg besitzt das Grundwasser im stdlichen Plangebiet
eine geringe Empfindlichkeit. In Richtung Alte HolstenstraBe nimmt die Grundwasser-
empfindlichkeit zu. Sie stellt die Grenze zu einem Bereich mit hoher Grundwasser-
empfindlichkeit dar. Das bedeutet, dass der tiefiegende Grundwasserleiter hier durch
méchtige, geringdurchléssige Schichtenfolgen geschlitzt ist, der oberflichennahe Grund-
wasserleiter jedoch ohne abdichtende Deckschichten ansteht. Fir den an das Bebau-
ungsplangebiet angrenzenden Bereich Lohbriigge nérdlich des Bergedorfer Bahnhofs
wird eine mittlere Grundwasserempfindlichkeit angegeben.

GemaB aktueller Baugrunderkundung wurde im Bereich des geplanten ZOB-Geb&udes
Grundwasser in Tiefen von etwa 0,1 m unter NN bis 1,0 m tber NN angetroffen. Auch fir
den restlichen Plangeltungsbereich kann aufgrund der Zugehdrigkeit der Fldchen zur
Marsch von geringen Grundwasserflurabstdnden ausgegangen werden. Die an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nérdlich des Bahnhofs und geplanten ZOB angren-
zenden Bereiche zdhlen gemdB Darstellungen des LAPRO zu einem Wasserge-
winnungsgebiet. Als Wasserschutzgebiet im Umfeld des Bebauungsplangebiets ist im
Stdosten (sudlich der B 5, 6stlich des Schleusengrabens) das Wasserschutzgebiet Curs-
lack-Altengamme (Schutzzone 3) zu nennen. Im Norden bzw. Nordosten verlduft die
Grenze des Bewirtschaftungsplans Obere Bille entlang der Alten HolstenstraBe.
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4.2.3.2.

Innerhalb dieser Gebietsabgrenzungen werden der Schutz von Gewdssern als
Bestandteil des Naturhaushaltes und der Erhalt der Trinkwassergewinnung angestrebt.

Dem Teilaspekt Grundwasser kommt aufgrund seiner im Uberwiegenden Plangebietsbe-
reich relativ hohen Geschutztheit durch sperrende anstehende Bodenschichten und damit
geringen Empfindlichkeit gegentliber Stoffeintrdgen ebenfalls eine mittlere Bedeutung zu.

Das Schutzgut Wasser ist im B-Plangebiet bereits vorbelastet. Der hohe Versiegelungs-
anteil (ca. 70 %) bedingt eine hohe Niederschlagsabflussrate sowie gleichzeitig eine ge-
ringe Grundwasserneubildungsrate. Vor dem Hintergrund der aktuellen Forderungen der
Wasserrahmenrichtlinie kritisch zu sehen ist des Weiteren die bestehende Entwésserung
der Fahrbahnen und Nebenfldchen (ber eine StraBenentwdsserungsleitung, welche
direkt in den Schleusengraben (auBerhalb des Geltungsbereichs) entwéssert. Die
Einleitung der Abwdsser erfolgt hier unbehandelt, was sich negativ auf die Gewdassergtte
des Schleusengrabens und auf den mit ihm in Zusammenhang stehenden Serrahn
auswirkt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

4.2.3.3.

Da die Bestandssituation bereits von einem hohen Versiegelungsgrad mit den einher-
gehenden Effekten, wie z. B. verschlechterte Aufnahmeféhigkeit von Niederschldgen, ge-
pragt wird, sind durch das Vorhaben insgesamt keine wesentlich lber das MaB der Vor-
belastungen hinausgehenden erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die Entwésserung von Fahrbahnen und Nebenfldchen soll wie im Bestand tiber StraBen-
abldufe und Anschlussleitungen in die vorhandenen Entwésserungsanlagen erfolgen. Die
Umgestaltung des ZOB Bergedorf und die Erweiterung des CCB erfordern jedoch auch
eine teilweise Aufhebung und den Neubau von Sielanlagen. Bei Realisierung der
vorgesehenen Planungen wirde demnach, wie zum gegenwdrtigen Zeitpunkt, eine
direkte Einleitung unbehandelter Abwésser in den Schleusengraben erfolgen. Da ZOB-
Neubau sowie der Bau der CCB-Erweiterung jedoch zu keinen maBgeblichen
Verkehrszunahmen im Bebauungsplangebiet fihren, ist auch mit keiner wesentlichen
Zunahme unbehandelter Abwdéssereinleitungen in den Schleusengraben durch die
Planung zu rechnen. Erheblich Uber das MaB der bestehenden vorbelasteten Situation
hinausgehende negative Umweltauswirkungen sind also durch die Planung nicht zu
erwarten.

Aufgrund der bestehenden Oberflichenversiegelung im Bereich der Altlastenverdachts-
flichen (siehe Ziffer 4.2.4.1) sowie der die Aufflillung unterlagernden bindigen B6den ist
eine Gefdhrdung des Schichten- bzw. Grundwassers nicht zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Die vorgesehenen Planungen lassen keine wesentlich tiber das MaB der Vorbelastungen
hinausgehenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen erwarten, die akuten
Handlungsbedarf hinsichtlich von Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen verur-
sachen. Der neue ZOB flihrt zu keiner Zunahme des Busverkehrs. Damit entsprechen die
klinftigen Busbelastungen in etwa den heute auf dem Bahnhofsvorplatz vorhandenen Be-
lastungen. Daraus folgt, dass der Busverkehr allein genommen zu keinen zusétzlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser flihrt. In Anbetracht der bestehenden
starken Verkehrsbelastungen durch den ZOB, die umgebenden Verkehrsflachen und die
damit einhergehenden Vorbelastungen sowie der prognostizierten allgemeinen Zunahme
von Verkehrsbelastungen sind jedoch weitere Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser unbedingt zu vermeiden. Unter MaBgabe der Forderungen der
Wasserrahmenrichtlinie ist daher zukilnftig die Vorreinigung der belasteten
StraBenabwdsser mittels einer dem aktuellen Stand der Technik entsprechenden
Abwasserbehandlungsanlage (Einhalten des DWA M153) zu gewahrleisten.

Als MinderungsmafBnahmen in Bezug auf Beeintrdchtigungen des Schutzguts Wasser
kénnen BegriinungsmaBnahmen, insbesondere eine griingeprdgte Gestaltung des Ser-
rahnufers fungieren.
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4.2.4.

Im Rahmen der aktuellen vertiefenden Untersuchungen der Altlastenverdachtsflachen im
Plangeltungsbereich wurden nur geringfligige Schadstoffkonzentrationen im Untergrund
ermittelt, die gemaB Wasserhaushaltsgesetz keinen weiteren Handlungsbedarf erfordern.

Schutzgut Boden

4.2.4.1.

Bestandsbeschreibung

Topographie, Geologie, Boden

Nordlich des Plangebiets verlduft gemdB Fachkarte "Oberflichennahes Grundwasser /
Stauwasser" des LAPRO die Geestkante. Die durchschnittlichen Geldndehdhen liegen im
Bereich des heutigen ZOB bei rd. 4 m bis 4,4 m tber NN. Tendenziell steigt das Geldnde
in Richtung Verkehrsfldchen (Bergedorfer Strae, Weidenbaumsweg) sowie in Richtung
des Bahnhofs und der Bahnlinien, welche auf einem Damm geflihrt werden, an. Der
Bahndamm erreicht eine durchschnittliche H6he von ca. 10 bis 10,5 m Uber NN. Die
B&schungsgehdlzgruppen entwickeln sich ausgehend von H6hen um 4 m (iber NN dahin.
Weidenbaumsweg und die StraBe Am Bahnhof verlaufen durchschnittlich auf H6hen um
4 m bis 4,5 Gber NN. Die Bergedorfer StraBBe steigt von West nach Ost von rd. 4 m tber
NN auf 5,2 m tiber NN im Bereich des geplanten CCB-Erweiterungsgebdudes.

Aufgrund der Vornutzungen kann davon ausgegangen werden, dass neben den nattirlich
anstehenden Bdden hohe Anteile von unterschiedlichen anthropogenen Substraten wie
Bauschutt, Sand oder Feinschotter, die in der Regel ndhrstoff- und humusarm sind, vor-
handen sind.

GemadB geologischer Baugrundibersicht Hamburg ist flir das tiberwiegende Plangebiet
folgender Bodenaufbau anzunehmen: Als erstes trifft man auf Klei. Dieser Uberlagert
Schiuff und Ton mit wechselndem Sandgehalt und organischen Beimengungen, z. T. mit
Torflagen. Der Boden ist iberwiegend weich und nur schwer bis sehr schwer wasser-
durchldssig (Staundsse). Des Weiteren wird der Boden als mittel bis sehr frostempfindlich
eingestuft, was besondere GriindungsmaBnahmen erforderlich macht (Langzeitsetzung).
Bei héheren Aufschittungen besteht Grundbruchgefahr. Im westlichen Plangebiet (Be-
reich Sander Damm) ist die Abfolge Klei Uber Torf anzutreffen. Fir die B 5, ZOB sowie
die StraBe Am Bahnhof ist das Vorkommen von jungem Klei gekennzeichnet. Im Bereich
Serrahn existieren Verbindungen von jungem Klei tber Torf bzw. Klei tiber Sand. GeméB
aktueller Baugrunderkundung wird der Baugrund sowohl im Dammbereich als auch im
Bereich des derzeitigen Bahnhofs zundchst aus Auffillungen, die in Tiefen bis zu 9,70 m
reichen kénnen, gebildet. Der darunter anstehende gewachsene Boden setzt sich aus
Sanden mit eingelagerten bzw. unterlagernden Schiuffschichten zusammen. Unter Be-
rticksichtigung der Ansatzhéhen verlduft der Sandhorizont etwa auf einer H6he zwischen
5,3 m tber NN und 1,0 m tber NN. Vereinzelt wurden auch Torfe und Tone erkundet. Im
Bereich der Alten HolstenstraBe existiert gemaB geologischer Baugrundibersicht
Hamburg weich bis breiiger Torf bzw. Mudde. Es handelt sich um gering wasserdurch-
Idssigen (Staundsse), sehr frostempfindlichen Baugrund, der besondere Griindungsmaf-
nahmen erfordert. Es ist von einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Bei Entwés-
serung kann es hier zu starken Sackungen kommen. Generell besteht eine Grundbruch-
gefahr bei Aufschiittungen. Flir ein kleineres Areal an der Ecke Ubergang Weidenbaums-
weg — Bahnhofsvorplatz (vor den derzeitigen Bestandsgebduden Weidenbaumsweg 19-
22) ist das Vorkommen von jungem Sand, z. T humos, angezeigt.

Altlasten

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung aus dem Jahre 2001, die im Jahre 2006
vertieft wurde, ist im Bereich des auf dem Bahndamm héher gelegenen Parkplatzes
(Deutsche Bahn) westlich des Bahnhofes eine Altlastenverdachtsfldche erfasst worden.
1890 befand sich hier eine Drehscheibe flir Lokomotiven inklusive der erforderlichen Ne-
benanlagen. Eine weitere Altlastenverdachtsfliche wurde nordwestlich Weidenbaums-
weg 22 im Rahmen dieses Gutachtens fur den Innenhof des bestehenden Bahnhofsge-
bdudes ermittelt. Der Bereich wurde 1938 als Schmiede genutzt.
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GemadB den Untersuchungsergebnissen von 2001 ist im Bereich der Drehscheibe davon
auszugehen, dass hier im Zuge von Reinigungs- und Reparaturarbeiten ein vermehrter
Einsatz von Schmierstoffen erfolgte. Auch der Einsatz von Kohle als Brennstoff kann zu
einer Verunreinigung des Untergrundes geflihrt haben. Die erhdhten Polyzyklischen-
Aromatischen-Kohlenwasserstoffe (PAK)- und Schwermetallkonzentrationen resultieren
mit hoher Wahrscheinlichkeit aus Schlacken- und/oder Kohlenresten in der kiinstlichen
Auffillung. Die damalige Geldndeoberflache ist in der Zwischenzeit jedoch durch eine
mehrere Meter méchtige Aufflillung bedeckt und versiegelt. Vor diesem Hintergrund
besteht momentan keine Gefahr flr die menschliche Gesundheit. Fir die Fldche der
ehemaligen Drehscheibe wurde 2006 die Zuordnungsklasse Z 1.2 (PAK im Feststoff) und
fir die Schmiede die Zuordnungsklasse Z 1.1 (Kohlenwasserstoff, PAK, Polychlorierte
Biphenyle (PCB), Cadmium, Kupfer, Nickel und Zink jeweils im Feststoff) ermittelt.
GemaB Gutachten besteht kein akuter Handlungsbedarf.

Im Plangebiet befindet sich des Weiteren ein Teilgebiet der im Altlastenhinweiskataster
aufgefiihrten Altlastenfliche Nr. 8028-30. Es handelt sich um einen Altstandort ohne né-
heren Produktionshinweis. Der Bereich wurde mit der BundesstraBe B 5 Uberbaut, d.h.
heute befinden sich hier StraBen- bzw. Gehwegfldchen. Das von diesen Verunreinigun-
gen ausgehende Gefdhrdungsrisiko kann somit flir die Bestandssituation als gering ein-
gestuft werden.

Das Flurstlick 5373 (Weidenbaumsweg 19) wurde in den 40iger Jahren von einer chemi-
schen Fabrik genutzt. Zu Beginn der Planaufstellung wurde die Fldche aufgrund dieser
Kenntnisse als Verdachtsfliche geflihrt. Im Rahmen der Prifung konnte festgestellt
werden, dass keine Schadstoffe im Boden zu vermuten sind. In den 80iger Jahren wurde
das Geldnde vollstdndig Uberbaut und versiegelt. Die Auswertung der Bauprtfakten er-
gab keinen Hinweis, dass wéhrend der Bauphase mobile Schadstoffe angetroffen
wurden. Mégliche Schadstoffe, die sich ggf. dennoch im Boden befanden, sind wahr-
scheinlich wéhrend der Bauphase ausgekoffert und entsorgt worden. Gesonderte Unter-
grunderkundungen fir diese Fldche wurden somit nicht durchgefihrt.

Insgesamt sind die Béden des Plangebietes aufgrund der hohen Versiegelungsanteile als
zu ca. 70 % vollversiegelt einzustufen.

Bodenfunktionen

Generell ist festzustellen, dass die Bodenfunktionen und Eigenschaften, wie Naturndhe
und Seltenheit der Béden im Plangebiet durch die starke anthropogene Uberprédgung der
Flachen stark eingeschrdnkt bzw. nicht gegeben sind. Funktionen als Lebensgrundlage
flr den Menschen sind nicht gegeben. Lebensraumfunktionen in Bezug auf die Tier- und
Pflanzenwelt bestehen lediglich auf den wenigen unversiegelten Bereichen des Plange-
bietes, insbesondere im Bereich der Boschungsgehélze. Aufgrund des hohen Anteils
versiegelter bzw. verdichteter Fldchen im Plangebiet und der damit einhergehenden
schlechten Versickerungsfahigkeit der anstehenden B6den sind diese auch nur in gerin-
gem MaBe fur die Teilfunktionen 'Bestandteil des Néhrstoffkreislaufs' und 'Bestandteil des
Wasserkreislaufs' relevant.

Die Béden des Plangebiets erfiillen aufgrund ihrer starken anthropogenen Uberpragung
keine Funktionen als Archiv der Naturgeschichte. Eine Relevanz in Bezug auf kulturge-
schichtliche Funktionen ist ebenfalls nicht gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bedingt durch die Vornutzungen des Geldndes
es bereits in der Vergangenheit zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzguts Bo-
den im Plangebiet kam. Bodenabtrag bzw. —auftrag, Bodenverdichtungen und Bodenver-
siegelungen flihrten zu massiven Verdnderungen des natlrlichen Bodengefliges sowie
der naturlichen Bodenfunktionen.

Zudem bestehen durch die Vornutzungen Bodenverunreinigungen.

Aufgrund der genannten Vorbelastungen besitzt das Schutzgut Boden im Plangebiet
keine besondere Bedeutung, ist jedoch insbesondere flir die nérdlichen Plangebiets-
bereiche und die Umgebung des Serrahns in seiner Rolle als Transport- und Speicher-
medium im Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser zu berticksichtigen.
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4.2.4.2.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

4.2.4.3.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind weitere Verdnderungen des Bodens (Mehrver-
siegelung, Verdichtung, Bodenauf- bzw. abtrag) verbunden.

Insgesamt sind jedoch auf Grund des hohen Vorbelastungsgrades keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

4.2.5.

Eine Minderungsmdglichkeit in Bezug auf die entstehenden Beeintrdchtigungen des
Schutzguts Boden ist z. B. das Vorsehen von begrlinten Freiflachen. Insbesondere im
Bereich des derzeitigen Parkplatzes Weidenbaumsweg West sollten diesbezlgliche
Mdglichkeiten geprtft werden.

Nach abfallrechtlichen Gesichtspunkten ist auf der Altlastenverdachtsfldche im Bereich
des Bahn-Parkplatzes mit Bodenmaterial der Aufflillung zu rechnen, das gemaB Vor-
erkundung 2001 in den obersten 1 bis 2 m den fir die Art der Entsorgung maBgeblichen
LAGA-Zuordnungswert Z2 Uberschreitet und damit bei Erdarbeiten als besonders Uber-
wachungsbeddirftiger Abfall behandelt und entsorgt werden muss. Im Rahmen von
BaumaBnahmen ist das Aushubmaterial gem&B den ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen /Abféllen® (Technische Regeln der Lénder-
arbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA, Stand: 07.09.1994, veréffentlicht Amtl. Anz. 188 vom
27.09.1995 und aktualisiert Amtl. Anz. 151 vom 27.12.2000) zu entsorgen. Um die
Kosten flir die Verbringung von verunreinigtem Bodenmaterial so gering wie mdglich zu
halten wird empfohlen, die Aushubarbeiten gutachterlich zu begleiten sowie die Aushub-
bdden nach organoleptischer Ansprache zu separieren. Hierbei ist insbesondere zu be-
achten, dass mit den Vorerkundungen (2001) bereichsweise auch héhere Schadstoffer-
kundungen, zum Beispiel PAK im Untergrund, nachgewiesen wurden.

Eine Kennzeichnung von Fldchen im Bebauungsplan, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefédhrdenden Stoffen belastet sind, ist fur die ehemalige Schmiede nicht erforderlich. Je-
doch wird die ehemalige Drehscheibe gekennzeichnet, weil nicht sichergestellt werden
kann, dass alle Verunreinigungen im Rahmen der BaumaBnahmen beseitigt werden.

Soweit im Zuge der vorgesehenen Bebauung weiterer verunreinigter Bodenaushub anféllt
und dieser nicht auf dem Grundstlick verbleiben kann, muss dieser beprobt, eventuell
behandelt und fachgerecht entsorgt werden. Sich eventuell neu ergebende Sanierungs-
bedarfe sind entsprechend zu behandeln.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1.

Bestandsbeschreibung

Biotopbestand

Im Landschaftsprogramm Hamburg ist das Plangebiet insgesamt als Entwicklungsbereich
Naturhaushalt ausgewiesen. Dies resultiert aus der Zusammensetzung des Biotopbe-
standes im Plangebiet, welcher (iberwiegend aus anthropogen geprédgten Strukturen ge-
bildet wird. So werden rd. 70 % des Plangebiets von StraBenverkehrs-, Wegefldchen und
Gebduden eingenommen. Teilversiegelte Areale finden sich vornehmlich in Form von
kleineren Offenbodenrestflachen bzw. offenbodengeprdgten Randstreifen zwischen
Bahnfldche und westlicher Zufahrt zum Bahnhofsgeldnde. Der Anteil an Freiflichen bzw.
gehélzbestandenen Fldchen liegt im Plangebiet derzeit bei ca. 13 %. Als begrilinte Areale
sind hier Scher- und Trittrasen, zum Beispiel beidseitig der B 5 direkt nach der
Bahnunterfiihrung, halbruderale Gras- und Staudenfluren und ruderale Gebusch-
strukturen im Bereich der westlichen Zufahrt zum Bahngeldnde sowie gepflanzte Gehdlz-
bestédnde entlang der Bahnbdschungen zu nennen.

GemadafB Arten- und Biotopschutzprogramm werden Bahnhof und Gleise als Biotopent-
wicklungsraum Gleisanlagen (14d) dargestellt. Die restlichen Plangebietsteile sind als
Biotopentwicklungsraum Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grinanteil (13a) markiert. Im Bereich Sander Damm existieren zudem Industrie-,
Gewerbe- und Hafenflachen (Biotopentwicklungsraum 14a). Die B5 und der Sander
Damm sind als Biotopentwicklungsraum HauptverkehrsstraBe (14e) dargestellt.
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Gehélzbestand

Im Plangebiet existiert ein in Teilen bemerkenswerter und prédgender GroBbaumbestand.
Dieser nimmt die B6schungsbereiche des Bahndamms zwischen Sander Damm und B 5,
zwischen B 5 und Bahnhof sowie zwischen Bahnhof und Alter HolstenstraBe ein. Die Ge-
hélzbestdnde setzen sich aus U(berwiegend heimischen Laubbaumarten, wie Eiche
(Quercus robur), Pappel (Populus spec.) oder Ahorn (Acer platanoides) zusammen. Auf-
fallig sind des Weiteren die hohen Anteile von Robinie (Robinia pseudoacacia). Im Plan-
gebiet kommen zudem mehrere Einzelgehdlze vor. Dominierende Art ist hier die Platane
(Platanus acerifolia). Die Gehélze unterliegen der Baumschutzverordnung.

Faunistischer Bestand

Ausgehend von der vorhandenen Biotop- bzw. Fldchenausprdgung des Plangebiets ist
von einer flr stark verdichtete Siedlungsrdume typischen Artenzusammensetzung aus
Uberwiegend weit verbreiteten Tierarten, insbesondere so genannten Siedlungsfolgern
auszugehen. Die stark versiegelten bzw. tiberbauten und verldrmten Fldchen bieten ins-
gesamt wenig Lebens- und Nahrungsraum. Die élteren, zum Teil auch wertvollen Ge-
hélze entlang der Bahnbdschungen sowie die Einzelgehdlze stellen flir Végel und Insek-
ten allgemein zoologisch bedeutsame Habitatstrukturen dar. Gemé&B Brutvogel-Atlas
Hamburg sind folgende Vogelarten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Plangebiet anzutref-
fen (Auswabhl): Stadt-Taube (Columa livia forma domestica), Rotkehlchen (Erithacus ru-
becula), Hausrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Amsel (Turdus merula), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita) und Haus-Sperling (Passer domesticus). Durch das Vorkommen
von gewdssergebundenen Lebensrdumen im Bereich des Serrahns kann des Weiteren
mit entsprechenden Vogelarten, wie Stockente (Anas platyrhynchos), Teichralle (Galli-
nula chloropus) oder auch Bachstelze (Motacilla alba) gerechnet werden.

Im Rahmen eines faunistischen Gutachtens zur Ermittlung der Habitatwertigkeit des Ge-
bietes fur Flederméuse konnten keine Fledermausquartiere und lediglich 3 der 13 Ham-
burger Fledermausarten im Bebauungsplangebiet nachgewiesen werden. So z&hlt der
Serrahn zum Jagdhabitat der Wasserfledermaus (Myotis daubtentonii) sowie der Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Der GroBe Abendsegler (Nyctalus noctula) meidet
den Serrahn und Uberfliegt die weiteren Untersuchungsbereiche lediglich in groBer H6he.
Insgesamt ist dieses Artenvorkommen als typisch fiir ékologisch verarmte Landschaften
einzustufen. Im Bebauungsplangebiet werden gréBtenteils nicht einmal diese minimalen
Voraussetzungen flir die nachgewiesenen Arten erreicht.

Biotopverbund

Der Bahndamm im ndérdlichen Plangebietsbereich sowie die Bergedorfer Straf3e als std-
liche Begrenzung des Bebauungsplangebiets stellen starke Z&suren dar, die Biotopver-
bundfunktionen in hohem MaBe einschrénken bzw. génzlich unterbinden. Uber die Land-
schaftsachse Serrahn — Schleusengraben kénnen jedoch nord-stid-gerichtete Biotopver-
bundfunktionen aufrechterhalten werden. Ein Biotopverbund in west-stlicher Richtung ist
zudem, wenn auch durch Unterbrechungen wie die Bergedorfer StraBe eingeschrankt,
entlang der Bahnlinie gegeben.

Zusammenfassend ist zu erwdhnen, dass naturnahe Strukturen im Plangebiet nicht bzw.
nur bedingt im Bereich der Bdschungsgehdlze entlang des Bahndamms zu finden sind.
Dementsprechend existiert lediglich ein eingeschrinktes Artenspektrum an weit verbrei-
teten Tier- und Pflanzenarten. Eine Relevanz des Plangebietes in Bezug auf geschlitzte
Biotope oder Arten ist nicht gegeben. Von Bedeutung sind jedoch die Biotopverbundfunk-
tionen, die der Serrahn in Verbindung mit dem an das Plangebiet angrenzenden Schleu-
sengraben ubernimmt. Die Biotopfunktionen haben zwar auf Grund des Wehres am nérd-
lichen Serrahn und der verbauten Uferbereiche im innerstédtischen Geltungsbereich die
geringste Bedeutung. Im Sidden miindet der Serrahn aber in den Schleusengraben. Be-
reits am Schleusengraben nimmt die Bedeutung der Biotopfunktionen auf Grund der teil-
weise unverbauten Bereiche in Richtung Stdden immer mehr zu.

Zusammenfassend ist flir den Geltungsbereich die Bedeutung des Schutzguts Tiere und
Pflanzen als gering einzustufen.
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4.2.5.2.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

4.2.5.3.

Mit Realisierung des Vorhabens sind weitere Beeintrdchtigungen des Schutzguts Tiere
und Pflanzen zu erwarten. Durch die Uberbauung der derzeit noch vorhandenen griin-
gepragten Reststrukturen, wie zum Beispiel den umfangreichen Gehdlzbestédnden
entlang der Bahnbéschungen, gehen Lebensrdume insbesondere fiir Vogel- und Insek-
tenarten verloren. Die Anlage des geplanten ZOB in Hochebene mit seinen Rampen-
zufahrten, des Bahnhofsgebdudes und Parkhauses, des CCB-Erweiterungsgebédudes,
der Platzflachen sowie die Verlegung des Weidenbaumswegs bedingen einen vollsténdi-
gen Verlust des heute ohnehin nur in Fragmenten vorhandenen Lebensraumpotenzials.

Von den vorhabenbedingten Eingriffen sind zudem im Rahmen der Planfeststellung fir
den Ausbau der Bundesbahn-Strecke Hamburg-Blichen-Berlin, Planfeststellungsab-
schnitt IV, Hamburg-Bergedorf festgesetzte AusgleichsmaBnahmenfldchen betroffen. Es
handelt sich dabei um festgesetzte Gehdélz-Schutzpflanzungen im Bereich Bahnhof Ber-
gedorf, die der Begriinung der Stellpldtze (ehemalige P+R-Anlage) dienen sollten. Sie
besitzen einen Umfang von insgesamt 960 m?, darin enthalten sind 11 kleinkronige Laub-
bdume und 580 m? Strauchgehélze. Sie werden bis auf eine mdgliche Baumerhaltung
vollstédndig Uberplant.

Die Neuplanungen verursachen des weiteren in geringem Umfang den Verlust plan-
festgestellter flichenhafter Bestandsbiotope (fldchige Gehdlzpflanzung, Ruderalflur).

Aus Sicht des Fledermausschutzes wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine Fle-
dermauspopulation oder -teilpopulation beeintréchtigt. Dies begrtindet sich einerseits im
Fehlen einer 6kologischen Bindung an das Plangebiet. Andererseits berthrt die Planung
lediglich im Bereich Serrahn ein nachgewiesenes Fledermausjagdhabitat. Die hier fur
Flederméduse relevanten Strukturen (Gewdésserkdrper, Uferzone) bleiben erhalten. Der
Bebauungsplan folgt damit dem Vermeidungsgebot nach § 19 Absatz 1 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSch@G) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt gedndert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670).

Aufgrund des nach bestehendem Planrecht bereits mdglichen Versiegelungsgrades er-
geben sich durch den Bebauungsplan rechtlich im Vergleich keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Die Festlegung der fur die Eingriffe in den nach Baumschutzverordnung geschlitzten
Gehélzbestand, in die planfestgestellte AusgleichsmaBnahme sowie in den plan-
festgestellten flichigen Gehdlzbestand erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sowie deren Standorte erfolgt im weiteren Verfahren, jedoch nicht auf Ebene des
Bebauungsplans. Gesichert ist dies durch die Baumschutzverordnung

Im Rahmen eines landschaftsplanerischen Gutachtens wurden die diesbezliglichen Még-
lichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereichs vorab geprtft. Hinsichtlich des Verlustes
des zum Teil planfestgestellien sowie sonstigen Baumbestandes im Bereich der Bahn-
bdschungen verbleibt demnach ein Restdefizit, flir welches entsprechend Ersatzstandorte
auBerhalb des Plangeltungsbereichs zu finden bzw. Abléseregelungen zu treffen sind.

Der Verlust der planfestgestellten AusgleichsmaBnahme kann ebenfalls nicht vollstédndig
innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Wéhrend die flachige Gehdlzpflanzung
addquat und in unmittelbarem Umfeld (entlang der Bahnstrecke) des Eingriffsbereichs er-
setzt werden kann, verbleibt bezlglich der Baumpflanzungen ein Defizit von 10 Baum-
neupflanzungen. Detaillierte Regelungen sind hierflir ebenfalls im weiteren Verfahren zu
definieren und abzustimmen.

Vollstdndig im Plangeltungsbereich ausgleichbar ist der Verlust der planfestgestellten
flachenhaften Bestandsbiotope (flachige Gehélzpflanzungen, Ruderalfluren).

Eingriffsmindernd wirken sich die im Rahmen des landschaftsplanerischen Gutachtens
ermittelten 25 Baumerhaltungen innerhalb des Geltungsbereichs aus. Als weitere Minde-
rungsmaBnahme wird eine Fassadenbegriinung fur die sudliche Stitzwand der ZOB-
Rampe Ost vorgeschlagen. Hierbei ist daflir Sorge zu tragen, dass ein Laubfall auf die
Rampe ausgeschlossen ist.
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4.2.6.

Das Vorkommen von Fledermdusen beglinstigende MaBnahmen sind aus Sicht des spe-
ziellen Artenschutzes aufgrund des hohen Gefdhrdungsrisikos, ausgelést durch die star-
ken verkehrlichen Belastungen, nicht sinnvoll.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.6.1.

Bestandsbeschreibung

4.2.6.2.

Das Plangebiet ist als Teil des Eingangsbereichs zum Bergedorfer Zentrum wahrnehm-
bar (vgl. Ziffer 3.4). Der Geltungsbereich weist im Nordosten ein staddtisches, grliinderzeit-
liches und im Bereich des bestehenden ZOB ein erheblich verkehrsgeprédgtes Erschei-
nungsbild auf. Die bestehende groBmaBstébliche Hochgarage des CCB aus den siebzi-
ger Jahren mit der FuBgéngerbriicke (iber den bestehenden Weidenbaumsweg wird dem
Eingangsbereich Bergedorfs in ihrem stddtebaulichen Erscheinungsbild in keiner Weise
gerecht.

Landschaftliche Elemente wie Serrahn oder der prdgende Baumbestand entlang der
Bahnbéschungen sind eine Bereicherung, haben jedoch auf Grund der bestehenden
Uberpragung durch andere Nutzungen kaum Aufenthaltsqualitat.

Das Plangebiet ist insbesondere von einigen Hochpunkten aus groBrdumig einsehbar.
Dazu z&dhlen der Bahndamm, das bestehende CCB-Parkhaus und die FuBgéngerbriicke
tber den Weidenbaumsweg. Wichtige Blickbeziehungen bestehen vom Ufer des Ser-
rahns aus in Richtung des CCB und Uber den Serrahn hinweg in Richtung Bergedorfer
Innenstadt.

Im Landschaftsprogramm ist der Plangeltungsbereich als Entwicklungsbereich Natur-
haushalt gekennzeichnet. Entlang des Weidenbaumswegs zwischen ZOB/Bahnhof und
B 5 ist eine griine Wegeverbindung dargestellt, welche sich in Richtung Serrahn sowie
auf der Sidseite der B 5 entlang des Postgeldndes durch die Bahnunterflihrung und hin-
ter der Bahnunterfliihrung in Richtung Westen fortsetzt.

Die landschaftlich tibergeordnete Struktur wird von Ostlicher Elbtalachse, Bille-Achse und
den Landschaftsachsen des Bergedorfer Zentrums gebildet. Sie unterscheiden sich in
ihrer Gr6Be, ihren naturrdumlichen Gegebenheiten und ihrer Nutzungsstruktur. Das Be-
bauungsplangebiet liegt genau im Schnittpunkt der Oberen Bille-Achse, der Schleusen-
graben-Achse sowie der Bille-Achse. Der Serrahn stellt einen Teil der Oberen Bille-Achse
dar. Ein Teil des Plangebietes (Bereich Serrahn) z&hlt gemdB des Landschafts-
programms zum Gewdsserensemble Nr. 15: Bergedorfer Billeufer mit Schlossgarten,
Schillerufer und Schleusengraben. Insgesamt ist das gesamte Plangebiet als Entwick-
lungsbereich Landschaftsbild eingestuft worden, mit dem Ziel der Rickgewinnung einer
verlorenen Landschaftsbildqualitdt, die ursprlinglich vorhanden war. Zusétzlich soll der
Uferbereich entlang des Serrahns angereichert und gestaltet werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Potenziale des Serrahns und seines Ufers
im Hinblick auf Landschaftsbildgestaltung und Erholungsnutzung derzeit nicht ausgenutzt
werden. Insgesamt bietet sich ein unattraktives stddtebauliches und landschaftliches Er-
scheinungsbild um den derzeitigen ZOB durch einténig versiegelte Fldchen, starke Ver-
kehrsdominanz sowie unmaBstébliche bauliche Anlagen. Mit Ausnahme des Serrahn-
ufers bestehen keine Freirdume mit nennenswerter Aufenthaltsqualitét.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Verdnderungen des Stadtbilds sind im Zusammenhang mit der stidlich angrenzenden
Planung des Bebauungsplans Bergedorf 97 (Fachmarkt) zu sehen. Die Erweiterung des
Kerngebiets von Bergedorf kann als Initialzlindung einer positiven stadtgestalterischen
und landschaftsarchitektonischen Neudefinition der Rdume und Funktionen in unmittel-
barer Ndhe des Geltungsbereichs dienen. Das aus dem Investorenwettbewerb hervorge-
gangene und differenzierte stddtebauliche Konzept erfillt diese Anforderungen an die
Entwicklung des zentralen Bereichs Bergedorf, indem es einen neuen attraktiven Bahn-
hofsvorplatz vorschléagt, zur Fassung des StraBenraums der Bergedorfer StraB3e beitrdgt
und eine gestalterische und funktionale Aufwertung des Serrahnufers vorsieht.
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4.2.6.3.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

4.2.7.

Die 0. g. positiven Aspekte des stddtebaulichen Konzepts im Bezug auf das Landschafts-
und Stadtbild werden mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zu Art und MaB der
baulichen Nutzung sowie zur Festsetzung der lberbaubaren Fldchen planungsrechtlich
gesichert (vgl. Ziffer 5).

Im Rahmen der architektonischen Gestaltung sollte eine kleinteilige Gliederung der Ge-
bdudefassaden, insbesondere des ZOB-Parkhauses vorgesehen werden, die sich aus
bestehenden Qualitdten des historischen Milieus ableiten lasst.

Weitere detaillierte gestalterische Aufgaben werden im Rahmen des freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerbs (vgl. Ziffer 3.3.4) sowie der hochbaulichen Detailplanung (Fas-
sadengliederung) geldst.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

4.2.7.1.

Bestandsbeschreibung

4.2.7.2.

Im Geltungsbereich befinden sich denkmalgeschitzte und denkmalwerte Gebédude (vgl.
Ziffern 5.4 und 5.5).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

4.2.7.3.

Die Planung trdgt zu einer Verbesserung des stadtebaulichen Milieus in Umgebung der
denkmalgeschuitzten und denkmalwerten Gebdude bei (vgl. Ziffer 4.2.6.2 und 4.2.6.3).

Ein Erhalt des denkmalwerten bestehenden Bahnhofs ist nicht méglich. Die unterzubrin-
genden Funktionen des neuen ZOB sollen mit einem Neubau realisiert werden, weil das
bestehende Gebdude nicht mehr den zeitgemédBen Anforderungen an ein Bahnhofsge-
bdude mit Nebennutzungen wie Gastronomie und Einzelhandel entspricht. Der Abriss des
denkmalwerten bestehenden Bahnhofs flihrt zu einer erheblichen nachteiligen Auswir-
kung auf das Schutzgut Kulturgdter.

Auf Grund der Beeintrachtigungen durch Verkehrsldrm mussen als MinderungsmaB-
nahme u.a. in den mit "(A)" und in den mit "(B)" bezeichneten Kerngebieten Wohnungen
ausgeschlossen werden. Dies ist eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Sach-
gtter, weil dadurch der Gebdudebestand langfristig umgenutzt werden muss und daher
ggfs. nicht erhalten werden kann. Damit bestehen auch negative Wechselwirkungen
zwischen dem Schutzgut Sachgtiter und dem Schutzgut Luft (Thema Verkehrslarm).

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

4.2.8.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Erhalt und zur Weiterentwicklung des be-
stehenden historischen Milieus getroffen. Flr denkmalwerte Gebdude werden Erhal-
tungsbereiche festgesetzt (siehe § 2 Nummer 1). Zur Anordnung von Werbeanlagen wird
eine gestalterische Festsetzung getroffen (sieche § 2 Nummer 14).

Der Bebauungsplan flihrt zu einer Verbesserung des stddtebaulichen Milieus im Gel-
tungsbereich. Das historische Milieu wird beeintrdchtigt durch den Abriss des denkmal-
werten bestehenden Bahnhofsgebdudes.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1.

Bestandsbeschreibung

Die Potenziale des Serrahns und seines Ufers werden im Hinblick auf Erholungsnutzung
derzeit nicht ausgenutzt. Insgesamt bietet sich ein unattraktives stddtebauliches und
landschaftliches Erscheinungsbild um den derzeitigen ZOB durch einténig versiegelte
Flachen, starke Verkehrsdominanz sowie unmaBstédbliche bauliche Anlagen. Mit Aus-
nahme des Serrahnufers bestehen keine Freirdume mit nennenswerter Aufenthaltsquali-
tat. Die derzeitige unuUbersichtliche Verkehrssituation kann zur Gefdhrdung von Ver-
kehrsteilnehmern flihren.
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4.2.8.2.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

4.2.8.3.

Die Aufwertung des zentralen Bereichs Bergedorfs dient im Wesentlichen auch der Ver-
besserung der Wegebeziehungen und Aufenthaltsqualitdt im Hinblick auf die Nutzung
durch den Mensch als MaBstab. Die Versorgung mit Gltern (breites Angebot, bessere
Erreichbarkeit) wird auBerdem verbessert. Das Verkehrsaufkommen im Bereich Alte
HolstenstraBe — Weidenbaumsweg wird sich durch die Verlagerung der Busverkehre
verringern.

Alle weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind bereits in den obigen Schutz-
gutbeurteilungen enthalten (insbesondere Ziffer 4.2.1).

Auf Grund der bestehenden Beeintrdchtigungen durch Verkehrsldrm missen als Min-
derungsmaBnahme u.a. in den mit "(A)" und in den mit "(B)" bezeichneten Kerngebieten
Wohnungen ausgeschlossen werden. Dies ist eine erhebliche Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch, weil langfristig die Nutzungsmdglichkeiten durch den Menschen in
diesen Bereichen eingeschrdnkt werden. Damit bestehen auch negative Wechselwirkun-
gen zwischen dem Schutzgut Mensch und dem Schutzgut Luft (Thema Verkehrslarm).

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

4.3.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird ein attraktiver Bahnhofsvorplatz mit
Aufenthaltsqualitét, eine Verbesserung des Serrahnufers und eine Anbindung an die We-
geverbindung entlang des Schleusengrabens nach Siden planungsrechtlich erméglicht.

Monitoring

4.4.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
L&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiteren Regelungen.

Im vorliegenden Fall sind keine besonderen MaBnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

4.4.1.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Auf Grundlage des flir das Plangebiet geltenden Baurechts ist das selbige bereits voll-
stédndig bebaubar, sodass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Bergedorf 94
naturschutzrechtlich kein Eingriff vorbereitet wird. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung kommt nicht zur Anwendung.

Die natlrlichen Faktoren Boden, Wasser, Klima, Luft sind aufgrund der Vornutzungen
(Altlasten) bzw. bestehenden Nutzungen und Immissionen aus Verkehr und Industrie im
Plangebiet erheblich stofflich berformt, belastet und durch dichte Bebauung geprégt.

Auf Grund der Beeintrachtigungen durch Verkehrsldrm mussen als MinderungsmaB-
nahme u.a. in den mit "(A)" und in den mit "(B)" bezeichneten Kerngebieten Wohnungen
ausgeschlossen werden. Dies ist eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgliter Mensch
sowie Kultur- und Sachglter womit auch negative Wechselwirkungen zwischen diesen
genannten Schutzglitern und dem Schutzgut Luft (Thema Verkehrsldrm) bestehen. Die
Bewohner der genannten Bereiche genieBen Bestandsschutz. Unabhédngig von der
Larmkonfliktbewéltigung durch den Bebauungsplan (Ausschluss von Wohnungen) haben
die Anwohner ggf. Anspriiche auf passive LadrmschutzmaBnahmen aufgrund der Ver-
kehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV).

AuBerdem verbleibt flir das Schutzgut Kulturglter im Hinblick auf das historische Milieu
eine erhebliche Beeintrdchtigung (vgl. Ziffer 4.2.7).

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
sind im Vergleich zur Bestandssituation ansonsten keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Weitere erhebliche negative Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sind ansonsten ebenfalls nicht zu erwarten.
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4.4.2.

Ausgleichspflichtig sind die durch das Vorhaben bedingten, nicht vermeidbaren Eingriffe
in den GroBbaumbestand, planfestgestellten fldchenhaften Bestand sowie die plan-
festgestellte AusgleichsmaBnahme. Im Rahmen eines landschaftsplanerischen Gutach-
tens wurde vorab gepruft, inwieweit Mdglichkeiten zur Umsetzung der durch die Verluste
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs bestehen. Die
ermittelten MaBnahmenvorschldge sowie verbleibenden Defizite sind im weiteren Verfah-
ren (Baugenehmigungsverfahren) zu bertcksichtigen.

Kenntnis- und Prognosellicken

Fir die Beurteilung der Auswirkungserheblichkeit des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzglter wichtige Aspekte konnten aufgrund der unter Ziffer 3.3 aufgezéhlten Gut-
achten im Verlauf des Verfahrens weitestgehend gekldrt werden, so dass keine Kenntnis-
bzw. Prognosellicken bestehen.

Planinhalt und Abwégung

5.1.

Als Teil eines umfassenden Gesamtkonzepts zur Attraktivitdtssteigerung des Berge-
dorf/Lohbrtigger Zentrums soll durch den Neubau des ZOB die gestalterische und funk-
tionale Qualitdt des gesamten zentralen Bereichs Bergedorfs verbessert sowie die Fern-
wirkung des Einzelhandels in Bergedorf gestérkt werden. Die erforderlichen Funktionen
sollen in einem Neubau untergebracht werden, weil der bestehende Bahnhof nicht mehr
den zeitgemdBen Anforderungen an ein Bahnhofsgebdude mit seinen Nebennutzungen
(zum Beispiel Reise-Service, Gastronomie, Einzelhandel) entspricht. Weil der 6ffentliche
Belang der Unterbringung aller erforderlichen Funktionen im Rahmen der Abwégung als
vorrangig bewertet wurde, ist ein Erhalt des denkmalwerten bestehenden Bahnhofs nicht
madglich. Das dstlich vom derzeitigen ZOB liegende Parkhaus wird abgerissen, der Ersatz
flr die dadurch entfallenden Stellpldtze wird in einer Gemeinschaftsgarage unter dem
neuen ZOB in Hochlage geschaffen. An Stelle des zum City-Center-Bergedorf (CCB) ge-
hérigen Parkhauses wird ein Einkaufzentrum errichtet, welches den stidlich an den neuen
Z0OB angrenzenden Bahnhofsvorplatz rdumlich abschlieBt. Dieser Bahnhofsvorplatz ent-
steht durch die Verlagerung des ZOB.

Kerngebiet

5.1.1.

Art der baulichen Nutzung

Ausgangslage

Der Bezirk Bergedorf erlebte in den letzten 20 Jahren eine hohe Dynamik in der Stadtent-
wicklung durch Neuausweisung von gewerblichen Bauflichen und durch groBrdumige
Wohnungsbautétigkeit insbesondere in Neu-Allerméhe und beispielsweise am Reinbeker
Redder. Damit verbunden ist eine nicht unerhebliche Bevélkerungszunahme. Demgegen-
tber hat sich die Einzelhandelslandschaft abgesehen von einzelnen Nahversorgungs-
projekten und der Ansiedlung einiger Fachmérkte am Curslacker Neuer Deich nur wenig
verdndert. Gleichzeitig wurden in den benachbarten Zentren erhebliche AusbaumaBnah-
men durchgefiihrt. Vor diesem Hintergrund und angesichts der ersten Planungsideen fir
die Erweiterung des Bergedorfer Zentrums im Bereich des ZOB sollte ein Gutachten auf-
zeigen, welche marktseitigen Handlungsspielrdume flir eine Zentrumserweiterung im Be-
zirkszentrum Bergedorf prinzipiell bestanden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung, ,Be-
zirkszentrum Hamburg-Bergedorf — Standort- und Marktanalyse®, wurden 1998 vorge-
stellt. Nachdem sich durch die intensive Blrgerbeteiligung der Planungsprozess verzé-
gert hatte, wurde diese Untersuchung 2001 durch eine ,Gutachterliche Stellungnahme —
Aktualisierung der Leistungs- und Marktdaten — Einzelhandel im B1-Zentrum Bergedorf-
Lohbrtigge” fortgeschrieben. Wéhrend sich in den folgenden Jahren die Planungen flir
den Umbau des ZOB konkretisierten, veradnderte sich die Einzelhandelslandschaft im Be-
zirkszentrum erneut durch Geschéftsaufgabe groBflachiger Magnetbetriebe im Bereich
Mohnhof sowie durch eine Weiterentwicklung der Wettbewerbsstandorte im Umland.
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Entsprechend der politischen Beschlusslagen im Bezirk Bergedorf stand 2004 fest, dass
zur Aufwertung des Bahnhofs- und ZOB-Bereichs das vorhandene Shopping-Center City-
Center-Bergedorf (CCB) um rund 6.500 m? Verkaufsfldche erweitert und stdlich der B 5
mit einem Fachmarktzentrum, bestehend aus einem SB-Warenhaus und einem Elektro-
nikfachmarkt, die Erweiterung des Zentrums um insgesamt rd. 8.500 m? Verkaufsflache
erganzt werden sollte. Gleichzeitig plante ein Shopping-Center-Betreiber ein Einkaufs-
zentrum mit ca. 23.000 m? Verkaufsfliche am Mohnhof slidlich der B 5 zu realisieren. Die
Freie und Hansestadt Hamburg beauftragte einen Gutachter zur Priifung der Vertréglich-
keit dieser beiden Projekte. Das 2004 erstellte Gutachten ,Die innerstadtische
Haupteinkaufslage des Bezirks Hamburg-Bergedorf als Standort flir zwei Shopping-Cen-
ter” ergab, dass nur eines der beiden geplanten Projekte flir den Standort Bergedorf ver-
traglich ist und dass fir die Entwicklung von Bergedorf ein Verkaufsflaichenzuwachs von
bis zu 24.000 m?2 vertretbar ist. Dieses Gutachten enthdlt die grundsétzlichen Rahmenbe-
dingungen flr die Bebauungsplan-Verfahren Bergedorf 94 und 97.

Verkaufsfléchen

Das Bezirkszentrum Bergedorf hat in den letzten Jahren einen erheblichen Verlust in
seiner Bedeutung flir die Versorgung der Bevdlkerung erfahren mussen. In dem Gut-
achten von 2004 wurde festgestellt, dass in Bergedorf teilweise erhebliche Sortiments-
licken bestehen. Auch die Kaufkraftbindung liegt bei einigen Sortimenten deutlich
niedriger als bei vergleichbaren Stddten mit mehr als 100.000 Einwohnern. Hier sind
insbesondere Kaufkraftabflisse nach Wentorf und Oststeinbek zu erwdhnen. Vor dem
Hintergrund der stédtebaulichen Zielsetzung der Vermeidung weiterer Einschrdnkungen
der Versorgungsfunktion Bergedorfs durch Bedeutungsverlust als Einzelhandelsstandort,
ist es erforderlich, Kaufkraftabflisse aus Bergedorf zu verringern sowie den
Kaufkraftzufluss aus dem Umland zu steigern. Eine seiner Funktion entsprechende
Starkung des Bezirkszentrums ist deshalb stddtebauliche Zielsetzung des Bebauungs-
plans Bergedorf 94.

2004 wurde gutachterlich geprift, ob ein weiteres Shopping-Center mit 23.000 m?
Verkaufsfldche am Standort Mohnhof auf dem Grundstlick des ehemaligen Kaufhauses
Glunz im Bezirkszentrum vertrdglich agieren kénnte. Die Untersuchung hat ergeben, dass
sehr hohe Auswirkungen auf das Bezirkszentrum Bergedorf zu erwarten sein werden (im
Durchschnitt dber 20 % Umsatzverteilung). Angesichts der hohen Umsatzverluste, die in
fast allen Sortimenten liegen, wédre von einem erheblichen Bedeutungsverlust der
traditionellen Einkaufslagen Sachsentor und Alte HolstenstraBe auszugehen. Die
Ergebnisse der Marktanteil- und Umsatzumverteilungsberechnungen zeigen deutlich,
dass beide geplanten Vorhaben gemeinsam flir den Standort Bergedorf nicht tragféhig
sind. In der stddtebaulichen Abwégung Uber die beiden méglichen Standorte, ZOB und
Mohnhof, wurde bei dem in der Mitte des Zentrums gelegenen Standort ZOB die Chance
gesehen, mit Hilfe eines kombinierten Konzepts von Shopping-Center-Erweiterung und
angeschlossenem Fachmarktstandort das Bezirkszentrum Bergedorf insgesamt
wirkungsvoller zu stdrken und zur Fernausstrahlung Bergedorfs beizutragen als durch ein
am duBersten Rand des Zentrums gelegenes Shopping-Center. Bisher ist es den
Grundeigentiimern nicht gelungen, addquate Nachmieter flir die im Bereich Mohnhof leer
stehenden Immobilien zu finden. Diese Entscheidung flir den Standort ZOB belésst
jedoch ausreichend Spielraum fiir die Reaktivierung der zurzeit leer stehenden oder
zwischen genutzten Einzelhandelsflaichen im Bereich Mohnhof. Damit besteht flir die
dortigen Grundeigentliimer die Mdglichkeit, ihre Immobilien marktgerecht zu erhalten bzw.
neu zu entwickeln.

Insgesamt werden im Bebauungsplan Bergedorf 94 etwa 7.300 m’ Verkaufsflache
realisiert werden. Diese Summe hat folgende Grundlage: Weil oberhalb des zweiten
Vollgeschosses der CCB-Erweiterung nur Buro- und Verwaltungsrdume sowie Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig sind und
die Geschossflache fiir die unteren beiden Vollgeschosse auf 11.300 m® (s.u.) begrenzt
ist (siehe § 2 Nr. 3), lasst sich nur in den zwei unteren Geschossen auf einer Flache von
etwa 11.300 m* Geschossflache Einzelhandel realisieren. Auf Grund der besonderen
mittigen ErschlieBung mit beidseitigen Ladenzeilen, die planungsrechtlich durch die
Briicke uber den Serrahn gesichert ist, sind in dem Gebaude weniger als drei Viertel der
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Geschossflache als Verkaufsflache nutzbar. Funktionale Aspekte, insbesondere im
Hinblick auf die Prasentation der Ladenflachen, erfordern fir die Einzelhandelsnutzungen
eine durchgangige mittige ErschlieBung, die liber zwei Geschosse geht. Ahnliches gilt fir
die Brucke uber den Serrahn (Anbindung bestehendes CCB), deren Realisierung fir eine
funktionierende Einzelhandelsnutzung erforderlich ist und somit realisiert werden wird.

Daruber hinaus hat die Stadt Hamburg mit dem Grundeigentimer der Flachen einen
Grundstiickskaufvertrag geschlossen, in dem die Obergrenze der Verkaufsflache
festgeschrieben wird. Abweichungen bediirfen einer Anderung des Vertrages. Die
Verpflichtungen sind an den Rechtsnachfolger zu Gibertragen.

Das Einzelhandelskonzept fir das Bezirkszentrum Bergedorf enthalt dariiber hinaus noch
neue Verkaufsflachen sidlich der Bergedorfer StralRe. Auflerdem ist die Verkaufsflachen-
entwicklung im Bestand zu beachten. Im Zusammenhang dargestellt ergibt sich
folgendes Bild: Im Bebauungsplangebiet Bergedorf 97 soll eine Flache von ca. 9.900 m?
fir Einzelhandel zur Verfigung stehen. Im Osten von Bergedorf ergibt sich aus
Leerstanden ein zusatzliches Verkaufsflachenpotenzial von etwa 11.600 m2. Zusammen
mit den 7.300 m? Verkaufsflache fir die Entwicklung am ZOB ergabe das ein Verkaufs-
flachenpotenzial fir das Bergedorfer Zentrum von knapp 29.000 m? Verkaufsflache.
Damit wird der im Gutachten empfohlene Verkaufsflachenbedarf von maximal 24.000 m?
um ca. 5.000 m? Gberschritten. Da nicht davon auszugehen ist, dass alle leer stehenden
oder zwischengenutzten Fldchen wieder an den Markt gehen und eine angemessen
hochwertige Nutzung sich nur dber die Jahre realisieren lassen wird, wird davon
ausgegangen, dass die eher theoretische Uberschreitung der im Gutachten empfohlen
Obergrenze flir den Standort Bergedorf und flir die Entwicklung des Bezirks Bergedorf
vertrdglich ist. Deshalb gelten die Rahmenbedingungen, die dem Gutachten von 2004
zugrunde liegen, weiterhin.

Einzelhandelsnutzung., Blro- und Verwaltungsrdume sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die festgesetzten Kerngebiete sind Teil der Erweiterung des bestehenden Zentrums und
"Briicke" zu der Kerngebietserweiterung im Bebauungsplan Bergedorf 97 (groBflachiger
Einzelhandel als Magnet auBerhalb des Geltungsbereichs, stidlich der Bergedorfer
StraBBe). Die neuen planungsrechtlich gesicherten Kerngebiete stellen sicher, dass die
Bedeutung des bestehenden Einzelhandels in dem stddtebaulich attraktiven Umfeld der
FuBgédngerzone Bergedorfs und anderer Bereiche in Bergedorf mit hoher
Aufenthaltsqualitdt auch weiterhin erhalten bzw. entwickelt werden kann. Zwischen den
beiden Polen Bahnhof und FuBgéngerzone wird die stddtebauliche Entwicklung geordnet.

Mit der Festsetzung von Kerngebiet fur die Erweiterung des CCB werden die bestehen-
den Kerngebietsnutzungen rdumlich und funktional erweitert und das Zentrum Bergedorfs
gestérkt und ergédnzt. Durch die Erweiterung des Kerngebiets kann eine Attraktivitétsstei-
gerung im Bergedorfer Zentrum erreicht werden. Die Bedeutung Bergedorfs als Bezirks-
zentrum wird gestédrkt und die Versorgung der Bevélkerung im angrenzenden Umland
sichergestellt. Dieses Planungsziel entspricht auch dem stddtebaulichen Konzept, das
aus dem Investorenwettbewerb zur Neugestaltung und Aufwertung des Bahnhofsvorplat-
zes Bergedorf (vgl. Ziffer 3.3.3) hervorgegangen ist. Konkret werden mit der durch den
Flachennutzungsplan vorbereiteten Erweiterung des bestehenden Kerngebiets u. a. neue
Verkaufsflachen erméglicht. U. a. dadurch wird die gewlnschte Magnetwirkung am
Bahnhof erreicht, die hinsichtlich der positiven Bevélkerungsentwicklung Bergedorfs auch
Neuburger (insbesondere aus Allerméhe) an Bergedorf binden kann.

In der mit (A) bezeichneten Fldche des Kerngebiets sind oberhalb des zweiten
Vollgeschosses nur Blro- und Verwaltungsrdume sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Fur das erste und zweite
Vollgeschoss wird als H6chstmaB eine Geschossfléche von 11.300 m? festgesetzt. Fuir
das dritte und vierte Vollgeschoss wird als HéchstmaB eine Geschossflache von 9.500 m?
festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 3). Mit der Festsetzung soll als stéddtebauliches Ziel eine
bestimmte Verteilung und Mischung von Nutzungsarten im Bereich der CCB-Erweiterung
erreicht werden. Mit dieser Festsetzung wird die mdgliche Realisierung von
Verwaltungsrdumen, welche an dieser zentralen Stelle aus stadtstruktureller Sicht

bevorzugt anzusiedeln sind, um die 6&ffentliche Infrastruktur mdglichst umfassend zu
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nutzen und die Magnetwirkung des Bahnhofsbereichs zu verstédrken, gesichert. Sollten
die zukilnftigen Bedarfe der Stadt eine Einrichtung von Verwaltungsrdumen an dieser
Stelle nicht mehr erfordern, kénnen alternativ auch Buronutzungen oder Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke angesiedelt werden.
Der Nutzungsmix stérkt bzw. diversifiziert die Funktionen des Bergedorfer Zentrums. Das
HéchstmaB der Geschossfldche wird differenziert horizontal gegliedert, um die flir beide
Nutzungsschwerpunkte erforderlichen Flachen zu sichern und gleichzeitig so zu
begrenzen, dass in den unteren Bereichen ein Teil der lberbaubaren Fldche als Arkaden
(die nicht auf die Geschossfliche angerechnet werden) ausgebildet wird und in den
beiden oberen Geschossen eine Rlickstaffelung der Geschosse erfolgen muss.

Bezliglich der stddtebaulichen Auswirkungen des Bebauungsplans hat der Erhalt der Be-
deutung der traditionellen Einkaufslage Alte HolstenstraBe/ Sachsentor (FuBgéngerzone)
Relevanz. Mit dem Gutachten von 2004 sind die Auswirkungen der am ZOB geplanten
Erweiterung der Bergedorfer Innenstadt (Bebauungspldne Bergedorf 94 und 97) geprtift
und fur die Ubrigen Standorte des Bezirkszentrums Bergedorf als vertrdglich angesehen
worden. Vor dem Hintergrund der Angebotsstrukturen im Bereich Sachsentor mit einem
relativ hohen Anteil inhabergefliihrter Fachgeschéafte, der geplanten Bauzeit und der
positiven Bevélkerungsentwicklung in Bergedorf ist davon auszugehen, dass die geplante
Erweiterung im Bereich des ZOB trotz zum Teil erheblicher Umverteilungen als
stadtebaulich vertraglich angesehen werden kann. Dabei ist jedoch nach Ansicht der
Gutachter zu beachten:

Der Lohbrtigger Teil des Zentrums im Bereich der Alten HolstenstraBe nordwestlich der
Bahnlinie weist bereits heute ein deutlich geringeres Qualitdtsniveau und stérkere
Nahversorgungsstrukturen auf als der Bereich des Sachsentors. Fur Lohbriigge ist
zuklinftig davon auszugehen, dass sich die Versorgungsfunktion weiter in Richtung einer
reinen Nahversorgung entwickeln wird, denn in dieser Lage des Bezirkszentrums sind die
starksten Umverteilungseffekte zu erwarten.

Eine gute Anbindung des Erweiterungsbereichs an die FuBgdngerzone Sachsentor sowie
Einzelhéndler, die sich dem Wettbewerb aktiv stellen, vorausgesetzt, wird auch bei einer
deutlichen Erweiterung der Verkaufsflache und des Wettbewerbs im Zentrum Bergedorf
keine Schwachung der Haupteinkaufslage anzunehmen sein. Die vergangenen und
gegenwdrtigen Aktivitditen der Einzelhdndler (zum Beispiel Durchfiihrung des BID
Sachsentor), geben Anlass zu Optimismus, dass sich dieser Bereich des Zentrum auch
zukunftig seinen stadtebaulich attraktiven, kleinteiligen Charakter bewahren kann und in
Zusammenwirken mit einem modernen City-Center Bergdorf zur Gesamtattraktivitit des
Einzelhandelsstandortes Bergedorf beitragt.

Hierbei ist jedoch in die Abwéagung einzustellen, dass die Entwicklung an bestehenden
Einzelhandelsstandorten durch das stddtebaulich attraktive Umfeld gestttzt wird und
sowohl die CCB-Erweiterung als auch die betroffenen bestehenden Standorte sich
insgesamt in absolut zentraler Lage befinden, d.h. in Teilen werden zentrale Standorte
durch andere, ebenfalls integrierte Lagen ersetzt. Aufgrund der wirtschaftlichen
Wechselwirkungen zwischen CCB-Erweiterung und der FuBgéngerzone und der positiven
Bevolkerungsentwicklung  in Bergedorf, ist trotz der  prognostizierten
Umsatzumverteilungen zu erwarten, dass die Bergedorfer Innenstadt ihren attraktiven
traditionellen belebten Charakter bewahrt und im Zusammenwirken mit den modernen
Planungen der Bebauungspldne Bergedorf 94 und Bergedorf 97 zur Gesamtattraktivitét
des Einzelhandelsstandorts Bergedorf beitrdgt.

GemadfB Einzelhandelsgutachten von 2004 entstehen durch den Bebauungsplan keine
unzumutbaren Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen oder eine
Beeintrachtigung der Entwicklungsziele umliegender Kommunen. Je nach Warensektor
gibt es unterschiedliche Effekte. Gegenliber der Hamburger City bzw. dem Billstedt-
Center wird beispielsweise origindre Bergedorfer Kaufkraft zurtickgeholt. Weitere
Auswirkungen gibt es auf das Mittelzentrum Geesthacht bei den Sortimenten Textilien
und Schuhe. Die Umsatzumverteilungen bewegen sich jedoch mit 5 - 6 % in einem
Bereich, der keine wesentlichen Auswirkungen auf den Innenstadtbereich Geesthacht
bewirkt. Die Vorhaben in den beiden Bebauungspldnen Bergedorf 94 und 97 wurden im
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Rahmen des Leitprojekts der Metropolregion Hamburg "Interkommunale Abstimmung
Uber Einzelhandelsvorhaben im Raum Reinbek—Bergedorf" vorgestellt.

Wohnnutzung

In den mit "(C)" bezeichneten Fldchen des Kerngebiets sind Wohnungen oberhalb des
ersten Vollgeschosses zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Wohnungen werden in den mit "(C)"
bezeichneten Kerngebieten (Weidenbaumsweg 17 und teilweise Weidenbaumsweg 19)
oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein zugelassen, um im Kerngebiet der
Wohnnutzung als wesentlichem Bestandteil des (bestehenden) Nutzungsgefliges mit
Ladden in den Erdgeschossen und gemischten Nutzungen in den oberen Geschossen
Rechnung zu tragen. Die allgemeine Zuldssigkeit gilt nicht fuir die SerrahnstraBe 9 und fir
den suddstlichen Weidenbaumsweg 19. In beiden Féllen grenzen in den rlickwdrtigen
Bereichen drei- bzw. eingeschossige Gebdude direkt an die StraBenrandbebauung. Im
Hinblick auf die Besonnungssituation ergibt sich in den Mittagsstunden zwar eine
geringfligige Verbesserung, weil die geplante CCB-Erweiterung nur mit 25 m (ber NN
(etwa 21 m Uber Geldnde) gesichert wird (im bestehenden Planrecht ist eine Traufh6he
von 22 m Uber Geldnde mdglich). Gleichzeitig werden diese Gebdude aber in den
Abendstunden durch die Erweiterung des CCB nach Westen nun zusétzlich verschattet.
Letzteres gilt auch flir den Weidenbaumsweg 17 und 19 (Nordwest). Allerdings muss in
Betracht gezogen werden, dass sich die Wohnnutzungen am bestehenden ZOB im
Vergleich zu dem umgebenden stddtebaulichen Geflige im Bezug auf die Besonnung
derzeit in einer privilegierten Situation befinden. Die durch das Vorhaben verursachte
zusétzliche Verschattung der bestehenden Nutzungen entspricht eher dem Normalfall in
Hamburgs innerstadtischen Bereichen. In die Abwdgung wurde auch die bevorzugte
zentrale Lage dieser Wohnnutzungen eingestellt. Die Lage ist bevorzugt, weil unmittelbar
angrenzend ausreichende Freiflichenqualitdten bestehen bzw. entwickelt werden
(Bahnhofsvorplatz, Serrahnpromenade, Anschluss an die Uferpromenade des
Schleusengrabens mit Anbindung an die Vier- und Marschlande durch den neuen
FuBgéngertunnel (auBerhalb des Geltungsbereichs)). Durch die planungsrechtlich
gesicherten Ruckstaffelungen der oberen beiden Geschosse sowie der Technikaufbauten
wird die Verschattung soweit wie méglich minimiert (vgl. Ziffer 5.1.2). Wéhrend bei den
Gebduden Weidenbaumsweg 17 und 19 (Nordwest) die Besonnungsverhéltnisse nach
Realisierung der Planung den in der Innenstadt Ublichen Besonnungsverhdltnissen
entsprechen und somit trotz der Verdnderungen der Besonnungssituation tolerierbar sind,
muss im sulddstlichen Teil dieser Bebauung auf Grund der beengten Verhdltnisse in
Bauantrdgen oder Nutzungsdnderungsantrdgen fir Wohnnutzungen im Grundrissdetail
nachgewiesen werden, dass gesunde Wohnverhdltnisse gewéhrleistet werden kénnen.
Daher sind Wohnungen hier nur ausnahmsweise zuldssig. Daraus resultierende evitl.
Einschrdnkungen der Nutzungsmdglichkeiten durch die Grundeigentimer wurden im
Rahmen der Abwdgung als hinnehmbar bewertet, weil dem &ffentlichen Belang der
Schaffung einer addquaten Platzbegrenzung flr den Bahnhofsvorplatz und gleichzeitig
auch der Abschirmung der angesprochenen Nutzungen von der stark befahrenen
Bergedorfer StraBe der Vorrang eingerdumt wurde.

Spielhallen

Im Kerngebiet sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Ge-
werbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, Vorflhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhdusern und GroBgaragen unzuldssig. Ausnahmen flir Tankstellen nach § 7 Absatz
3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), werden ausgeschlos-
sen (vgl. § 2 Nummer 2).

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, Bergedorf als Einzelhandelsstandort zu stérken. Durch
den Betrieb der vorgenannten Vergnligungsstatten bzw. Gewerbebetriebe lassen sich in
der Regel ein hoher Fldchenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass im
Vergleich zum Einzelhandel auch hdéhere Mieten gezahlt werden kénnen.
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5.1.2.

Dies kann zu einer Verkaufsflichenverdrdngung flihren und damit die gewlinschte
Stérkung des Bergedorfer Einzelhandels gefdhrden. Durch den Ausschluss der o. g. Ver-
gnligungsstatten wird eine Einschrdnkung der Breite des Warenangebots vermieden. Der
Gebietscharakter wird in seiner Nutzungsvielfalt und -qualitit erhalten. Zudem wird eine
Beeintrachtigung des besonderen Ortes (historisches Zentrum Bergedorf) durch o.g.
Nutzungen vermieden. Mit dem Ausschluss von Tankstellen sollen die mit diesen
Nutzungen einhergehenden nachteiligen Auswirkungen auf die stddtebauliche Gestalt im
Auftaktbereich Bergedorfs vermieden werden.

In Orientierung an den bestehenden Nutzungen entlang der Straen Alte HolstenstraBe,
Am Bahnhof und Weidenbaumsweg (vgl. Ziffer 3.4) und deren zentraler Funktion tber die
Nahversorgung hinaus wird fiir die teilweise griinderzeitiche Bebauung im Bestand
ebenfalls Kerngebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstticksflichen, Arkaden

Die Baugrenzen werden Uberwiegend baukdérperbezogen festgesetzt.

Das gilt neben der Bestandssicherung auch fiir die Neuplanung der CCB-Erweiterung, bei
der die vom Hauptgebdude lberbaute Flache im Wesentlichen auch dem als Kerngebiet
festgesetzten Baugrundstlick entspricht. Die umgebenden Fldchen werden flir éffentliche
Zwecke bendtigt. Stadtrdumlich wird mit der im Kerngebiet (CCB-Erweiterung) festge-
setzten Baugrenze die sldliche Gebdudekante des bestehenden CCB aufgenommen und
westlich des Serrahn fortgeflihrt. Dadurch wird die StraBe rdumlich begrenzt und die
CCB-Erweiterung erhdlt eine in den Auftaktbereich Bergedorfs passende Ausrichtung.
Die Baugrenze berlcksichtigt dabei auch die leichte Verschwenkung der Bergedorfer
StraBe nach Sidden. Die vorhandenen unterirdischen Leitungen flir Wasser, Abwasser,
Gas, und Fernmeldewesen werden in die 6ffentliche StraBenverkehrsfldche verlegt.

Im Westen des Grundstticks folgt die Baugrenze ebenfalls dem geschwungenen Verlauf
der StraBenplanung "Verlegung des Weidenbaumswegs", um auch fiir diesen StraBen-
raum eine klare rdumliche Kante zu schaffen: Der verlegte Weidenbaumsweg der nun
von der "Alten HolstenstraBe" im weiteren Verlauf nach Westen entlang des Bahnhofsge-
bdudes gefilihrt wird, verschwenkt ungeféhr in der Mitte des festgesetzten Zentralen Om-
nibusbahnhofs in Hochlage nach Slden und mindet schlieBlich in die Bergedorfer
StraBe. Auf der Nordseite fasst die Baugrenze den Bahnhofsvorplatz, der im Rahmen des
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs (vgl. Ziffer 3.3.4) innerhalb der &ffent-
lichen Fldche zu gestalten ist. Durch diese platzbegrenzende Raumkante wird beim Ver-
lassen des Bahnhofsgebdudes der Bahnhofsvorplatz wahrnehmbar. Sie leitet ber zur
Uferzone am Serrahn, die somit attraktiver Teil des neuen Ensembles ZOB / Bahnhof /
CCB werden kann.

Entlang des neuen Bahnhofsvorplatzes werden Arkaden mit einer lichten Héhe von
mindestens 4 m und einer Tiefe von ebenfalls 4 m festgesetzt, die im Bereich des
Erdgeschosses im Zusammenhang mit dem Bahnhofsvorplatz als tberdachte Freifldche
nutzbar sind und somit die Aufenthaltsqualitdt steigern. Der Bahnhofsvorplatz wird
auBerdem im Nordosten durch die bestehende Bebauung und im Nordwesten durch das
geplante Bahnhofsgebdude selbst begrenzt. Entlang der Uferpromenade stellt die
Arkadenfestsetzung in einer Tiefe von 7 m stadtrdumlich die Anbindung an den
Kampdeich (auBerhalb des Geltungsbereichs) in groBzligiger Breite sicher wé&hrend
gleichzeitig in den oberen Geschossen ein heranrlicken der CCB-Erweiterung an den
Serrahn ermdglicht wird. Hier beginnen die in Bergedorf (berregional geplanten
Wegeverbindungen am Schleusengraben nach Suden (vgl. Ziffer 3.3.5). Die lber dem
Serrahn festgesetzte Baugrenze sichert eine eingeschossige Uberbauung zur Anbindung
des bestehenden CCB an die CCB-Erweiterung.

Die eingeschossige Uberbauung des Serrahns wird planungsrechtlich erméglicht, um ne-
ben den bestehenden 6ffentlichen StraBen einen witterungsgeschitzten Zugang vom
Bahnhof tber den Bahnhofsvorplatz, lber die CCB-Erweiterung sowie das CCB und im
weiteren Verlauf nach Osten zur traditionellen Einkaufslage Johann-Adolf-Hasse-Platz
(Alte HolstenstraBe) entwickeln zu kénnen. Die bestehende Uberbauung gentigt nicht
mehr den zeitgemdBen Anforderungen an Einzelhandels- und Gastronomienutzungen
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und wird daher auf gréBerer Fldche neu gebaut. Es wird eine lichte H6he von 3,5 m Uber
Gelénde festgesetzt. Die festgesetzte lichte Hohe stellt sicher, dass der Schiffsverkehr
ungestért ablaufen kann

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbauung des Serrahns wird oberhalb
der festgesetzten lichten Héhe gezahlt (vgl. § 2 Nummer 8).

Die Anbindung der CCB-Erweiterung zum bestehenden CCB (auBerhalb des Plange-
biets) soll als Vollgeschoss mit Nutzungen wie zum Beispiel Gastronomie ausgebildet
werden. Die Festsetzung sichert das Bezugsniveau flir die Berechnung der Anzahl der
Vollgeschosse. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf eins begrenzt, damit die
Uberbauung des Serrahns als Briickenbauwerk wahrnehmbar bleibt und die Stérung des
Kaltluftzuflusses begrenzt wird und die umgebenden Nutzungen, insbesondere die
Freiflichennutzungen mit ihren Aufenthaltsqualitdten, baulich nicht Gberpragt. Fir die
Uberbauung des Serrahns wird eine maximale Geschossfliche von 750 m? festgesetzt,
die der Uberbaubaren Flache entspricht und somit die erforderliche volle Ausnutzung des
einen Vollgeschosses erméglicht.

Die als HéchstmalB festgesetzte Gebdudeh6he von 25 m ldber NN mit vier Vollge-
schossen flir den Hauptteil der CCB-Erweiterung entspricht in etwa einer Gebdudehéhe
von 21 m Uber der geplanten Geldndeoberflache. Im Bereich der Rickstaffelung in einer
Tiefe von 4 m wird die Gebdudeh6he mit 17 m Uber NN und zwei Vollgeschossen
festgesetzt, was in etwa einer Héhe von 13 m Uber Geldnde entspricht. Die bestehende
Bebauung Weidenbaumsweg 17 hat in etwa eine H6he von 19 m Uber NN und die
bestehende Bebauung Weidenbaumsweg 19 eine Héhe von etwa 20 m lber NN. Die
Ruckstaffelung wird zur Minimierung der Verschattung der bestehenden Gebédude
festgesetzt (vgl. Ziffer 5.1.1). Mit den festgesetzten Héhenentwicklungen fiir die CCB-
Erweiterung wird zum einen sichergestellt, dass die neue Bebauung den Bestand in
seiner rdumlichen Wirkung nicht dberprdgt und zum anderen wird die erforderliche Aus-
nutzung des Grundstlicks der CCB-Erweiterung erméglicht, die neben Einzelhandel auf
zwei Geschossen auch Verwaltungs- bzw. Blronutzungen enthalten soll. AuBerdem er-
maoglicht die festgesetzte Gebdudehéhe eine Héhenentwicklung, die den StraBenraum
der Bergedorfer StraBe addquat einfasst und als Gegentber der baulichen Entwicklung
sldlich der Bergedorfer StraBe (Fachmarkt) mit einer dhnlichen Héhenentwicklung die
Eingangssituation in das Zentrum Bergedorfs bildet.

Zur Verdeutlichung der tatsdchlichen Héhenentwicklung sind im Bebauungsplan die ge-
plante Geldndeoberflachen und StraBenhdhen tber NN gekennzeichnet.

In der mit "(A)" bezeichneten Flache des Kerngebiets darf die festgesetzte Gebdudehdhe
von 17 m Uber Normalnull durch mehrere untergeordnete Gebdudeteile auf maximal 40
vom Hundert der Fassadenldnge bis zu 4 m (berschritten werden. Die einzelnen
untergeordneten Gebdudeteile dirfen eine Lénge von jeweils hichstens 17 m nicht
Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung schafft Spielrdume zur Gestaltung
der ndrdlichen Gebédudeseite. Die Staffelgeschosse kénnen in untergeordneten
Teilbereichen an die festgesetzte StraBenverkehrsfliche herangefliihrt werden, womit die
Anmutung der Fassade einen Kkleinteiligeren Charakter erhédlt und somit auf die
bestehende Bebauung im zentralen Bereich Bergedorf reagiert. Die Festsetzung stellt
sicher, dass solche Vorspriinge der Staffelgeschosse nur auf einem untergeordneten Teil
der gesamten Fassadenldnge stattfinden und jeweils eine Ldnge von 17 m nicht
Uberschreiten, damit sie diese Gebdudeseite nicht lberprdgen und als Staffelgeschosse
wahrnehmbar bleiben. AuBerdem wird die Verschattung der bestehenden Gebdude
minimiert (s.0.).

In der mit "(A)" bezeichneten Fldche des Kerngebiets diirfen die festgesetzten Gebéu-
dehéhen auf einer Fldche von insgesamt héchstens 900 m? fiir Technikrdume, Treppen-
héduser/Fahrstuhlschéichte, Oberlichter und Dachaufbauten bis zu 3 m Uberschritten wer-
den. Bauliche Anlagen nach Satz 1 mussen einen Abstand von mindestens 9 m von der
festgesetzten StraBenverkehrsfliche haben. Pergolen dirfen die festgesetzte
GebédudehShe von 17 m Uber Normalnull bis zu 4 m Uberschreiten und sind bei der
Flache nach Satz 1 mitzurechnen (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung trdgt dem
Erfordernis Rechnung, oberhalb der auf Grund der festgesetzten Geb&udehéhe von
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25 m iber NN mdglichen Geschosse, flr die Differenzierung der Hochbauplanung
erforderliche Gestaltungsspielrdume offen zu halten. Die Fladchenbegrenzung und
Abstandsregelung stellt sicher, dass solche Aufbauten von auBen mdglichst wenig
wahrnehmbar sind, um die Raumwirkung des Gebédudes nicht zu verunklaren. Zudem
erméglicht die Festsetzung die Anordnung von Pergolen im Bereich des ersten
Staffelgeschosses, wodurch die aufsteigende Fassade der darunter liegenden Ge-
schosse als gestalterische MaBnahme abgebildet werden kann.

Die baukdrperbezogenen Baugrenzen fur die gemischten Nutzungen nérdlich der CCB-
Erweiterung sichern den Bestand. In allen Kerngebieten nérdlich der CCB-Erweiterung
wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die sicherstellt, dass an die Grundstticks-
grenzen herangebaut und somit die innenstadttypische Einfassung der StraBenrdume er-
halten bleibt. Auf dem Flurstlick 1764 (SerrahnstraBe 9) vollzieht die Baugrenze die be-
stehende Gebdudeflucht nach, weil es sich um ein denkmalwertes und Identitdt gebendes
Gebdude handelt, fir das ein Erhaltungsbereich festgesetzt wurde. Die Prdgung des
Ortsbildes an dieser Stelle soll auch im Hinblick auf die H6henentwicklung erhalten blei-
ben. Daher wird die Zahl der Vollgeschosse bestandsgeméafB mit zwei begrenzt. In nord-
westlicher Nachbarschaft wird mittels der (iberbaubaren Fldchen die flir den zentralen
Bereich Bergedorfs charakteristische Blockrandbebauung gesichert, in dem Bebauungs-
tiefen von 13 m bzw. 15 m ermdglicht werden. Die hier als HéchstmaB festgesetzte Zahl
von vier Vollgeschossen entspricht der typischen H6henentwicklung im zentralen Bereich
Bergedorf und stellt gleichzeitig eine maBstébliche Raumbegrenzung des sldlich angren-
zenden Bahnhofsvorplatzes sicher. Im zugehdrigen Innenhof kénnen die bestehenden
kulturellen und gastronomischen Nutzungen erweitert werden, wozu ein eingeschossiges
Gebdaude planungsrechtlich ermdglicht wird.

Das im weiteren Verlauf des Geltungsbereichs nérdlich angrenzende Arztehaus, das
durch die StraBen Weidenbaumsweg im Stdosten und "Am Bahnhof" im Nordwesten be-
grenzt wird, wird ausnahmsweise nicht mit einer baukérperbezogenen Festsetzung son-
dern mit einer groBzligigen Fldchenausweisung planungsrechtlich gesichert. Dabei ver-
lduft die Baugrenze auf der bestehenden StraBenbegrenzungslinie, was die beabsichtige
stadttypische StraBenrandbebauung ermdglicht. Die groBzligige Uberbaubare Fldche wird
auf Grund der geringen GréBe des Baugrundstlicks festgesetzt. Eine StraBenrandbebau-
ung mit groBem Innenhof erscheint nicht mdéglich. Auch hier ist die Zahl der Vollge-
schosse mit vier, als HéchstmaB, festgesetzt und entspricht damit der typischen Héhen-
entwicklung.

Norddstlich angrenzend befindet sich ein Baublock (Alte HolstenstraBe/Weidenbaums-
weg/Am Bahnhof) mit Gberwiegend grlinderzeitlicher Bebauung, flr den mit tiberwiegend
vier Geschossen eine einheitliche Héhenentwicklung im Blockrand gesichert bzw. ermdg-
licht wird. Eine Ausnahme bildet hierbei u. a. das Gebdude Weidenbaumsweg 2, dessen
bestehende Sechsgeschossigkeit planungsrechtlich gesichert wird. Zudem wird auch im
Bereich des den Weidenbaumsweg begleitenden Geb&dudeteils Weidenbaumsweg 4 zu-
klinftig eine Sechsgeschossigkeit méglich sein. Staddtebaulich soll damit der Eingang zur
FuBgéngerzone Alte HolstenstraBe bzw. in umgekehrter Richtung die VerbindungsstraBe
zum Bahnhof markiert werden. Die Baugrenzen sichern entlang der StraBen Am
Bahnhof, Weidenbaumsweg und Alte HolstenstraBe die bestehenden Bebauungstiefen
von 11,5 m, 13,5 m bzw. 12,5 m. Auf der Nordwestseite des Baublocks wird eine 11,5 m
tiefe Blockrandbebauung ermdglicht, die zuklinftig eine gréBere Héhenentwicklung er-
mdglicht. Die Tiefe der Baugrenze stellt sicher, dass ein fir die Belichtung ausreichend
groBer Innenhof von héheren Gebduden freigehalten wird. Momentan besteht im
Blockinnenbereich ein zweigeschossiger Anbau, der planungsrechtlich auch weiterhin
mdoglich ist. Die Baugrenzen vollziehen in diesem Baublock die bestehende
StraBenbegrenzungslinie nach, womit teilweise kleine Erweiterungsspielrdume fir die
Gebdude eingerdumt werden, weil im Bestand nicht alle Gebdude auf der StraBen-
begrenzungslinie stehen. Die éstliche Baugrenze des Baublocks Alte HolstenstraBe /
Weidenbaumsweg verlduft bestandsgeméaB entlang der StraBenbegrenzungslinie und der
Gebdudekante, die Plandarstellung wurde an die tatsédchliche Situation des
Gebdudebestands angepasst. Da alle Gebdude grundsétzlich die StraBenfluchten
einhalten sollen, werden kleinere bestehende Uberschreitungen der Baugrenzen
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planungsrechtlich nicht gesichert. Die besondere stiddtebauliche Prdgung des Ortes wird
mit der Festsetzung eines Erhaltungsbereichs gesichert (vgl. Ziffer 5.5).

Die Grundflachenzahl wird in allen Kerngebieten mit 1,0 festgesetzt, um die bauliche
Dichte einer Innenstadt erreichen zu kénnen.

Die festgesetzte Geschossigkeit ermdglicht eine Héhenentwicklung, die fir die
Arrondierung des urbanen Umfelds und eine angemessene Ausnutzung des Grundstlicks
erforderlich ist.

Durch die baukdrperdhnlichen Festsetzungen und die Festsetzungen der Geschossigkeit
ergeben sich in dem Baublock zwischen der StraBe Am Bahnhof und der Alten
HolstenstraBe Unterschreitungen der Abstandsflichen die gemaB der Hamburgischen
Bauordnung (HBauO) vom 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 157), gedndert am 11. April
2006 (HmbGVBI. S. 157) als vorrangige zwingende Festsetzungen des Bebauungsplans
zuldssig sind. AuBerdem wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die
Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung flr Kerngebiete nach § 17 Absatz 1
BauNVO uberschritten. In dem Kerngebiet im Bereich der StraBe Am Bahnhof kann eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 4,0 erreicht werden. In dem Kerngebiet zwischen der
StraBe Am Bahnhof und der Alten HolstenstraBe kann eine GFZ von 3,7 erreicht werden.

Die Unterschreitungen der Abstandsflichen und die Uberschreitung der zuldssigen
Dichte ist stddtebaulich vertretbar. Die Grund- und Geschossflichen, die mit dem
Bebauungsplan ermdéglicht werden und die Unterschreitung der Abstandsflichen nach
HBauO sind planerische Zielsetzung, flir die zentrale Lage des Plangebiets angemessen
und stadtebaulich erforderlich,

= um den Block zwischen der StraBe Am Bahnhof und der Alten HolstenstraBe
durch die Erméglichung einer Blockrandbebauung auf der Nordwestseite von den
Emissionen der Busrampe abzuschirmen;

= um die bestehende zweigeschossige Bebauung im Innenhof (Teil einer
Einzelhandelsnutzung) planungsrechtlich zu sichern;

= um in dem relativ kleinen Block im Bereich der StraBe Am Bahnhof eine der Lage
angemessene bauliche Ausnutzung zu ermdglichen;

= um eine angemessene Arrondierung des hoch verdichteten urbanen Umfelds im
zentralen Bereich Bergedorf zu erreichen;

= um die bauliche Nutzung im verkehrlich gut erschlossenen Plangebiet zu
konzentrieren;

= um einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen. Durch die
Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungs-
bereiche wird die bauliche Nutzung von AuBenbereichen vermieden.

Die mdgliche Uberschreitung wird zudem durch die bevorzugte Lage des Gebiets
kompensiert. Die Lage ist bevorzugt, weil unmittelbar angrenzend ausreichende
Freifldchenqualitdten bestehen bzw. entwickelt werden.

Im Einzelnen erfolgt der Ausgleich durch

= die Schaffung bzw. den Bestand hochwertiger gemeinschaftlich nutzbarer Frei-
flachen wie Bahnhofsvorplatz, Serrahnpromenade, Anschluss an die Ufer-
promenade des Schleusengrabens mit Anbindung an die Vier- und Marschlande
durch den neuen FuBgéngertunnel (auBBerhalb des Geltungsbereichs) und

= die guinstige Zuordnung von Wohnnutzungen zu Arbeitsstétten, die eine Ver-
meidung zusétzlichen Verkehrs innerhalb des Quartiers bewirken kann.

Diese ausgleichenden MaBnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Zudem
haben gewerbliche Nutzungen nicht die gleichen Anspriche an Freiflichen wie
Wohnnutzungen. Letztlich wird das Ortsbild wird arrondiert.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.
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5.2.

Gewerbegebiet

5.2.1.

Art der baulichen Nutzung

5.2.2.

Die Baugebiete im Bereich der Stidumgehung Sander Damm waren auf Grund der
Stérungsintensitat der UmgehungsstraBBe bisher langfristig flr eine gewerbliche Entwick-
lung vorgesehen. Das entspricht auch der historischen, vom Bahnhof nach Stden aus-
gehenden Gewerbeentwicklung in Bergedorf. Die im bestehenden Bebauungsplan Ber-
gedorf 66 geplante Gewerbeentwicklung stidlich des Geltungsbereichs wurde in weiten
Teilen bereits in die Praxis umgesetzt.

Die Gebdude am Weidenbaumsweg 34 bis 38 (Flurstlicke 1890, 396, 1284) befinden sich
bereits im bestehenden Bebauungsplan Bergedorf 66 in einem Gewerbegebiet. Durch die
Planung der westlichsten Zufahrtsrampe zum neuen ZOB werden diese Flurstlicke auBer
der UmgehungsstraBe Sander Damm nun weiteren Belastungen ausgesetzt. Die Flur-
stlicke sind aus planerischer Sicht fur eine langfristige Wohnnutzung, insbesondere aus
Immissionsschutzgriinden ungeeignet, weil keine ruhige ld&rmabgewandte Wohnseite be-
steht, wie sie in Hamburg flir Wohnneuplanungen im Hinblick auf Verkehrsldrm gefordert
wird. Das bisherige langfristige stddtebauliche Ziel der Entwicklung von Gewerbegebiet
flr diesen Bereich wird daher beibehalten und damit die zuklinftige stédtebauliche Ent-
wicklung den umgebenden Nutzungen konfliktfrei zugeordnet. Es wird ein Teil der
Flurstlicke 5358 und 1284 nicht als Gewerbegebiet festgesetzt, weil Teile dieser Flur-
stlicke fur die Anlage und Unterhaltung der Béschungen der Zufahrtsrampen zum neuen
ZOB bendtigt werden. Die zwei- bis dreigeschossigen bestehenden Wohnnutzungen ge-
nieBen Bestandsschutz, nach Abriss der derzeitigen Wohngebdude stehen die als Ge-
werbegebiet festgesetzten Fldchen, wie bisher auch, nur einer gewerblichen Nutzung zur
Verfligung. Das in diesen Gebduden bereits vorhandene Gewerbe wird mit der Festset-
zung planungsrechtlich gesichert.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstlicksfldchen

5.3.

Die (berbaubare Flache innerhalb des Gewerbegebiets wird als Fldchenausweisung
festgesetzt, um die notwendigen Entwicklungsspielrdume in dem kleinen Baublock még-
lichst offen zu halten. Dabei wird sichergestellt, dass zu den nordwestlich und norddstlich
angrenzenden Rampenbéschungen ein Abstand von mindestens etwa 8 m von der Be-
bauung eingehalten wird, damit die Begriinung dieser Bédschungen nicht direkt an die
Hauptgebdude grenzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit drei begrenzt, damit sich die bauliche Entwicklung
héhenmdaBig in die Umgebung einfligt. Zusétzlich ist eine maximale Grundfldchenzahl
von 0,8 festgesetzt, damit sich auch die zuklnftige bauliche Dichte in die gewerbliche
Entwicklung der Umgebung einfligt.

Gemeinschaftsgaragen

Das bestehende Parkhaus auf dem Flurstlick 1841 wird Uberplant. Unter dem neuen ZOB
in Hochlage ist ein neues zweigeschossiges Parkhaus mit etwa 420 Stellpldtzen vorge-
sehen. Im Bebauungsplan sind die beiden unter dem ZOB vorgesehenen Parkdecks als
Flache flir Gemeinschaftsgaragen mit zwei Geschossen, als HéchstmaB festgesetzt und
der CCB-Erweiterung zugeordnet. Damit wird sichergestellt, dass die Unterbringung eines
Teils der Stellplatze fur das CCB in dessen unmittelbarer Ndhe erfolgt. Nordwestlich des
eigentlichen ZOB-Baukdrpers ist der fir die Entliftung des Parkhauses vorgesehene
Bereich, der sich gleichzeitig im als unterirdische Bahnanlage nachrichtlich tbernomme-
nen Sicherheitsstreifen befindet, ebenfalls als Fldche flr Gemeinschaftsgaragen festge-
setzt (vgl. Ziffer 5.9 und Schnittzeichnung in der Planzeichnung).

Ebenfalls in diesem Parkhaus werden die ErsatzmaBnahmen zum baulichen Bevdlke-
rungsschutz geplant. Da die Vorschriften des Bundes derzeit der prinzipiell neuen Bedro-
hungs- und Gefahrenlage angepasst werden, kann die endglltige Umsetzung der Er-
satzmaBnahme zu diesem Zeitpunkt noch nicht abschlieBend festgelegt werden. Das gilt
insbesondere auch flir die technisch notwendigen BaumaBnahmen (LUftungsleitungen u.
dergl.).
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5.4.

Denkmalschutz

5.5.

Das Gebdude des 1888 errichteten ehemaligen Bahnhofshotels Alte HolstenstraBe 54
(Flurstiick 212) ist am 1. Dezember 2003 (Amtl. Anz. S. 5115) unter der Nummer 1407 in
die Denkmalliste eingetragen worden. Im Bebauungsplan wird der Denkmalschutz dieser
Einzelanlage nachrichtlich ibernommen.

Die Wasserflache des Serrahns einschlieBlich seiner Ufer ist Teil einer gréBeren zusam-
menhéngenden denkmalgeschutzten Gesamtanlage (Muhlenkolk hinter der ehemaligen
Wassermuhle Bergedorf, Alte HolstenstraBBe 86, als Umgebung der ehemaligen Wasser-
muhle), die am 17. Mai 1950 (Amtl. Anz. S. 335) in die Denkmalliste eingetragen wurde.
Hervorzuheben ist hier die teilweise innerhalb des Geltungsbereichs gelegene Uferpro-
menade SerrahnstraBe.

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind die Wasserseiten des historischen Gebédudeen-
sembles im Sudosten der Alten HolstenstraB3e, die Kornwassermuhle als Umgebung der
Kirche sowie der Schlossgraben mit dem Schlossteich als Umgebung des Bergedorfer
Schlosses hervorzuheben. Der in den Geltungsbereich hineinreichende Teil des Serrahns
wird einschlieBlich seiner Ufer als denkmalgeschlitzte Gesamtanlage im Bebauungsplan
nachrichtlich tibernommen.

Fir diese Anlagen gelten die Beschrdnkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom
3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am 27. November 2007 (Hmb-
GVBI. S. 410).

Erhaltungsbereich

Auf Grund der eigensténdigen Entwicklung Bergedorfs hat sich der historische Ortskern
beiderseits der ehemaligen HauptdurchfahrtsstraBe — dem heutigen StraBenzug Alte
HolstenstraBe/Sachsentor — Giber Jahrhunderte entwickelt und den Charakter einer nie-
derdeutschen Kleinstadt bewahrt. Zum Schutze dieses Milieus vor maBstabszerstéren-
den Neubauten wurde die Verordnung zum Schutz des Milieubereichs Sachsentor (Sach-
sentorverordnung) vom 13. Juni 1978 (HmbGVBI. S. 202) erlassen. Der Milieubereich
Sachsentor erstreckt sich im Westen bis zum Kreuzungsbereich Alte HolstenstraBe/Wei-
denbaumsweg/Ernst-Mantius-StraBe. Das bislang nicht von der Sachsentorverordnung
erfasste Gebiet nordwestlich der Kreuzung Alte HolstenstraBe/Weidenbaumsweg/Ernst-
Mantius-StraBe beiderseits der Alten HolstenstraBe bis zum Bahndamm zeichnet sich
durch seine besondere stadtebauliche Bedeutung im Hinblick auf seine Beziehung zur
aktuellen Stadtstruktur und seiner stadtrdumlichen Funktion flir das gegenwértige und
zuklnftige Zusammenleben der Menschen aus. Er gehért zum Auftakt- und
Eingangsbereich des historischen Ortskerns mit Schlosspark, Kirche und Sachsentor.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans steht das Gebdude Alte
HolstenstraBe 54 unter Denkmalschutz (vgl. Ziffer 5.4). Die Gebdude Alte HolstenstraBe
56 sowie Weidenbaumsweg 4 sind zusammen mit dem denkmalgeschutzten Haus
innerhalb des Geltungsbereichs grlinderzeitliche, erhaltungswirdige Hauser mit stadtbild-
pragender Bedeutung und rdumlich-funktionalen Beziehungen zur umgebenden Stadt.
Auf Grund dieser stadtebaulichen Bedeutung wird flir den in das Plangebiet hinein-
reichenden Teil des historischen Milieus Bergedorf ein Erhaltungsbereich festgesetzt. Die
Gebédude Alte HolstenstraBe 58 und Weidenbaumsweg 2 sind zwar nicht erhaltungs-
wdrdig, werden jedoch aus Gruinden der stddtebaulichen Bedeutung und des stddtebau-
lichen Zusammenhangs (vgl. Ziffer 5.1.2) in diese Festsetzung mit einbezogen. Um
seiner stadtebaulichen Qualitdt willen wird das an der Schnittstelle zwischen neuem
Bahnhofsvorplatz und der Serrahnuferpromenade gelegene Einzelgebdude Serrahn-
straBe 9, welches das Orts- und StraBenbild hier besonders prégt und prédgen wird, eben-
falls als ein Erhaltungsbereich festgesetzt:
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5.6.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbe-
reiche” bezeichneten Gebieten bedlirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nut-
zungsédnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prégt oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Gestalterische Anforderungen

5.7.

In der mit "(A)" bezeichneten Flache des Kerngebiets sind Werbeanlagen an Fassaden
nur an der Stétte der Leistung unterhalb der Fenster des dritten Vollgeschosses zuléssig.
In den mit "(E)" bezeichneten Fldchen des Kerngebiets sind Werbeanlagen an Fassaden
nur an der Stétte der Leistung unterhalb der Fenster des zweiten Vollgeschosses
zuléssig (vgl. § 2 Nummer 14).

In der an das Plangebiet angrenzenden Sachsentorverordnung ist geregelt, dass Werbe-
anlagen an Fassaden nur an der Stétte der Leistung unterhalb der Fenster des zweiten
Vollgeschosses zuldssig sind. Diese Regelung wird in den Bebauungsplan tibernommen
und trdgt dem stadtebaulichen Erfordernis Rechnung, das charakteristische griinderzeit-
liche Ortsbild mit den Laden in Erdgeschossen und anderen Nutzungen wie Wohnen oder
Dienstleistungen in den oberen Geschossen gestalterisch zu sichern. Das typische Er-
scheinungsbild der oberen Geschosse der griinderzeitlichen Bebauung im StraBenraum
soll nicht durch Werbeanlagen Uberpréagt werden, die keinen Bezug zur Stétte der Leis-
tung haben bzw. die sich nachteilig auf die Identitdt des Ortes auswirken. Das
Gestaltungskonzept "Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung" gilt auch fir
modernere Gebdude, womit ein einheitliches Erscheinungsbild in dem grtinderzeitlichen
Milieu gesichert wird. In dem mit "(A)" bezeichneten Kerngebiet erstrecken sich die
Stétten der Einzelhandelsnutzungen auch Uber das zweite Geschoss. Daher werden
Werbeanlagen hier nur unterhalb der Fenster des dritten Vollgeschosses zugelassen,
weil auf Grund der geplanten modernen zweigeschossigen Einzelhandelsnutzung Werbe-
anlagen zur AuBendarstellung der Laden auch im zweiten Vollgeschoss unerlésslich sind
und die Gestaltung der neuen Fassaden im Gegensatz zu griinderzeitlichen Bauten
bereits auf die Integration von Werbeanlagen ausgerichtet ist.

StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Der ZOB hat einen mittigen in Nordost/Studwest-Richtung verlaufenden Bussteig, Uber
den die Fahrgéste ein- und aussteigen und der (iber das neue Bahnhofsgebdude erreicht
werden kann. Die Businsel wird flachig tberdacht. Die Uberdachung wird ggf. durch
Windschutzwénde ergédnzt. AuBerdem werden auf der Businsel Verkaufseinrichtungen
und eine VHH-Kundeneinrichtung sowie im norddstlichen Anschluss an die Zugangsan-
lage Sozialrdume flir Personale der Verkehrsunternehmen errichtet. An fast allen AuB3en-
seiten des ZOB sind Wartepositionen flir Busse, die sich nicht im Fahrbetrieb befinden,
vorgesehen.

Die Sozialrdume befinden sich in einem Gebdude, dessen Lage mittels einer Baugrenze
definiert wird. AuBerdem wird die Gebdudeh6he mit 22 m Uber NN begrenzt. Diese Fest-
setzungen sind erforderlich, um die rdumliche Wirkung dieses in seiner H6henentwick-
lung prédgnanten Gebédudes so zu definieren, dass es die rdumliche Wirkung der beste-
henden Bebauung nicht Uberprdgt. Der StraBenraum der Bergedorfer StraBe soll im
Wesentlichen von der ZOB-Ebene (10 m tiber NN) bestimmt werden.
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5.8.

Von der festgesetzten Héhe der Fahrbahnoberkante des Zentralen Omnibusbahnhofs in
Hochlage von 10 m tber Normalnull darf bis zu 1,5 m abgewichen werden. AuB3erhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Fldche des Zentralen Omnibusbahnhofs in Hochlage sind
bauliche Anlagen wie zum Beispiel Kioske, Uberdachungen, Wartebereiche,
Treppenaufgénge, Beleuchtung und Bristungen bis zu einer Héhe von 18,5 m Uber
Normalnull zuldssig (vgl. § 2 Nummer 9). Diese Festsetzung erméglicht die im Rahmen
der Detailplanung erforderlichen Spielrdume im Bezug auf die bauliche H6henentwicklung
des ZOB. AuBerdem wird Spielraum flir entwésserungstechnisch erforderliche Fahr-
bahnneigungen vorgehalten.

Die fir die Verkehrsplanung zum neuen ZOB erforderlichen Bahnfldchen wurden teil-
weise entwidmet (insbesondere Teile des Flurstlicks 6716 und ein Teil des Flurstlicks
5246), weil sie flir Bahnzwecke nicht mehr benétigt werden. Die fiir die Planung des
eigentlichen ZOB-Baukdrpers erforderlichen Flachen einschlieBlich der Zu-/Abfahrts-
rampen werden einschlieBlich der Fldchen flir vorgesehene BegriinungsmaBBnahmen als
StraBenverkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung "Zentraler Omnibus-
bahnhof (VHH)" ausgewiesen.

Die Anbindung der zur Uberwindung des Héhenunterschieds neu geplanten Zu-/Abfahrts-
rampen an das bestehende StraBennetz erfolgt in den StraBen Sander Damm, Weiden-
baumsweg (West), Bergedorfer StraBe (nur Zufahrt) sowie Alte HolstenstraBe. Die Zu-
und Abfahrtsrampen und die bestehenden Bahnbrlicken ber den Sander Damm, die
Bergedorfer StraBe und die Alte HolstenstraBe werden festgesetzt. Angrenzend an die
Bahnbriicke lber die Bergedorfer StraBe wird auf dem bestehenden Brlickenbauwerk
eine neue Zu-/Abfahrt zum ZOB angelegt. Dieser Bereich ist als Briicke festgesetzt. Die
Zu-/Abfahrt knickt Gstlich dieser Brlicke nach Siddosten ab um in der ZOB-Ebene zu
munden. Dort ist eine weitere Brlicke festgesetzt, weil die Zu-/Abfahrt eine weitere
Zufahrtsrampe von der Bergedorfer StraB3e tiberbriicken muss.

Zwischen CCB-Erweiterung und neuem Bahnhof wird eine vorgesehene Brlicke bzw.
Uberbauung nur gekennzeichnet. Dies ist ein Hinweis auf eine evtl. Anbindung der CCB-
Erweiterung an die geplante Gemeinschaftsgarage. Die Anforderungen an eine solche
Anbindung werden im Baugenehmigungsverfahren formuliert.

Zudem ist im Bebauungsplan die H6he der Fahrbahnoberkante des Zentralen Omnibus-
bahnhofs in Hochlage bezogen auf NN mit 10 m (zzgl. der 0.g. Abweichung) festgesetzt,
um die darunter liegenden Geschosse flr die Nutzungen Parkhaus und Bahn-
hofsgebdude vorzuhalten. Schnitte durch den ZOB einschlieBlich der unterschiedlichen
Ebenen verdeutlichen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan als nicht bindende
Darstellungen die vertikale Anordnung der Nutzungen und die horizontale Abgrenzung zu
umgebenden Nutzungen.

Im Erdgeschoss des Parkhauses unterhalb des Zentralen Omnibusbahnhofs wird ein
Sicherheitsbereich mit einer geschitzten Fldche als Flucht- und Rettungsraum fur
Zwecke des Zivilschutzes geschaffen.

StraBenverkehrsfldchen, Fahrrechte

Im Rahmen der weiteren (ebenerdigen) Verkehrsplanung zum neuen ZOB, zur
Erweiterung des CCB und zur Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes sind innerhalb der
festgesetzten  Offentlichen  StraBenverkehrsflichen folgende UmbaumaBnahmen
erforderlich:

= Ausbau der StraBe Weidenbaumsweg zwischen StuhlrohrstraBe und Bergedorfer
StrafBle;

= Ausbau des Knotens StuhlrohrstraBBe / Weidenbaumsweg;

= Ausbau der Bergedorfer StraBe zwischen Uberflinrung Schienenweg Hamburg-
Berlin und dem Schleusengraben;

= Verlegung des Weidenbaumsweges nach Westen auf die Westseite der CCB-Er-
weiterung.
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5.9.

Der neue Bahnhofsvorplatz zwischen CCB-Erweiterung und der nérdlich angrenzenden
Bebauung wird ebenfalls als &ffentliche StraBenverkehrsfliche planungsrechtlich ge-
sichert. Nach Osten verjlingt sich der Bahnhofsvorplatz, um schlieBlich in die Uferprome-
nade SerrahnstraBe zu miinden.

Fir Reisebusse ist ein ebenerdiger Haltestellenstandort auf der Nordwestseite des ver-
legten Weidenbaumswegs (Ost) zwischen der Anbindung des Parkhauses und der Ein-
mundung in die Bergedorfer StraBe geplant. Der Standort befindet sich innerhalb der
festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.

Die ansonsten vorhandenen StraBenverkehrsflichen werden bestandsgemdB ausge-
wiesen.

Mit Fahrrechten zu belastende Fldchen sind, nordwestlich angrenzend an den ZOB, flir
die ZOB-Rampe von der Bergedorfer StraBBe festgesetzt. Fur die ZOB-Rampe vom San-
der Damm bzw. vom Weidenbaumsweg ist stidéstlich des Flurstlicks 7076 ein weiterer
kleiner Bereich mit einem Fahrrecht belegt. Die Fahrrechte sichern in den Rampenbe-
reichen, die in dem fur die Bahn erforderlichen Leitungssicherheitsstreifen (vgl. Ziffer 5.9)
liegen, fir den ZOB erforderliche Nutzungsrechte:

Die Fahrrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, Zufahrten
zum Zentralen Omnibusbahnhof als Rampen anzulegen und zu unterhalten. Geringfligige
Abweichungen von den festgesetzten Fahrrechten kénnen zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 15). Geringfligige Abweichungen werden zugelassen, um die flir die Detail-
planung erforderlichen Gestaltungsspielrdume offen zu halten.

Bahnanlagen

5.10.

Der Bereich des neu geplanten Bahnhofsgebdudes ist als unterirdische Bahnanlage
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen, weil das zuklinftige Bahnhofsgebdude
sich unterhalb der Fahrbahnoberkante des neuen ZOB befindet. Der Haupteingang zum
Bahnhof ist wie bisher vom Weidenbaumsweg aus geplant. Im Bahnhofsgebdude
befinden sich die Reisecenter von Bus und Bahn, eine zentrale "Drehscheibe" flir die
Fahrgéste sowie diverse Laden- und Gastronomienutzungen. Vom Erdgeschoss ist Uiber
Treppen und Aufzlige das zweite Geschoss erreichbar. Von hier aus ist im Nordwesten
der Tunnel zu den Fernzligen und S-Bahnen direkt erreichbar und im Sldosten uber
Treppen bzw. Uber den zentralen Aufzugskern die dritte Ebene mit dem ZOB-Bussteig.
Oberhalb der dritten Ebene entwickelt sich am norddstlichen Ende des Bussteigs ein
zweigeschossiges Gebdude mit Sozialrdumen flir Personale der Verkehrsunternehmen.
Die Gebdudehdéhe erreicht hier ihr Maximum mit bis zu etwa 22m (ber NN
(Schnittzeichnungen in der Planzeichnung).

Die bestehenden Gleisanlagen der Ausbaustrecke Hamburg — Berlin werden im Bebau-
ungsplan als oberirdische Bahnanlagen nachrichtlich ibernommen. Ebenfalls als "oberir-
dische Bahnanlagen" wird ein Sicherheitsstreifen nachrichtlich tbernommen. Dieser
Sicherheitsstreifen ist als Bahnfldche gewidmet und dient als "Pufferzone" zwischen
Oberleitungen und angrenzenden Nutzungen. Der Sicherheitsstreifen verlduft entlang des
Z0OBs nach Siddwesten, Uber die Bergedorfer StraBBe, entlang der westlichen ZOB-Ram-
pen und Uber den Sander Damm (oberirdische Bahnanlage im Bereich der mit Fahrrech-
ten ausgewiesenen Teile der ZOB-Rampen, vgl. Ziffer 5.7).

Im Uberlassungsvertrag zwischen Hamburg und der VHH wird bezliglich des Bahn-
Stellwerkes geregelt, dass die Benutzung der Fahrbahnfldichen durch Fahrzeuge der
Deutschen Bahn AG, deren Mitarbeiter und Beauftragte sowie Fahrzeugen der
Mullabfuhr, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen zuzulassen und zu gewéhrleisten ist.

Wasserfldchen

Der in den Geltungsbereich hineinreichende bestehende Teil des Serrahns wird als
Wasserfldche nachrichtlich dbernommen.
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Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

5.11.

Larmschuiz

Im Rahmen einer ldrmtechnischen Untersuchung wurden die Larmauswirkungen durch
den Umbau der &ffentlichen Verkehrswege Uberprtft. Der Bahnhofsvorplatz (zwischen
CCB-Erweiterung und Bestandsbebauung) ist als éffentliche StraBenverkehrsfldche fest-
gesetzt. Die Hauptverkehrsstrdme verlaufen in der Planung Uber den verlegten Weiden-
baumsweg. Die Untersuchung umfasst auch den Neubau des ZOB einschlieBlich Ram-
pen als StraBenverkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung. Die Umbauten inner-
halb der éffentlichen StraBenverkehrsflichen sind in Ziffer 5.8 erldutert. Aufgrund der
nérdlich angrenzenden Bahntrasse ist zudem eine hohe Vorbelastung durch Schienen-
I&rm vorhanden (vgl. Ziffer 4.2.1.1).

In der larmtechnischen Untersuchung wurde als planerischer Orientierungswert flir Kern-
gebiete 54 dB(A) in der Nacht und 64 dB(A) am Tag nach dem Hamburger Leitfaden
"Larm in der Bauleitplanung" (Behdérde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Juni 2004) an-
genommen. Fir Gewerbegebiete wurden 59 dB(A) in der Nacht und 69 dB(A) am Tag
angenommen. Als Grenze, ab der eine Gesundheitsgefdhrdung besteht, wurde das
Uberschreiten von 60 dB(A) in der Nacht und 70 dB(A) am Tag an den maBgeblichen
Immissionsorten angenommen.

Im festgesetzten Gewerbegebiet liegen an den maBgeblichen Immissionsorten an den
Ostseiten der Bebauung Weidenbaumsweg 34 bis 38 nachts alle Werte zwischen 62
dB(A) und 64 dB(A) und tags zwischen 71 dB(A) und 73 dB(A). Im Vergleich zur beste-
henden Belastung sind dies Erhéhungen um bis zu 3 dB(A). Die Erhéhung der
Larmbelastung um 3 dB(A) im Vergleich zum Bestand und somit die Auswirkungen der
Planung liegen im kaum splrbaren Bereich. Allerdings war die Grenze der Gesundheits-
gefdhrdung auf Grund der Vorbelastung teilweise bereits im Bestand Uberschritten und
somit ist jede Erhéhung der Ldrmbelastung in besonderem MaBe abwégungsrelevant.
Auf den West- bzw. Nordseiten der Bebauung im Gewerbegebiet werden Werte bis
57 dB(A) nachts und bis 64 dB(A) tags erreicht, womit die Orientierungswerte flir Gewer-
begebiete eingehalten werden. Jedoch ist hierbei die bestehende Vorbelastung aus dem
Schienenldrm nicht mit berticksichtigt. Als Abwégungsergebnis flir diesen Bereich ist ins-
gesamt festzuhalten, dass die Festsetzung von Gewerbegebiet getroffen werden kann,
weil gewerbliche Nutzungen nicht zwingend auf ruhige AuBenbereiche angewiesen sind
und in den Innenrdumen ein ausreichender Schallschutz geschaffen werden kann, um
gesunde Arbeitsbedingungen zu gewdéhrleisten. Wohnungen sind in Gewerbegebieten
grundsétzlich nicht zuldssig; Betriebswohnungen nur ausnahmsweise. Weitere planungs-
rechtliche Regelungen sind nicht erforderlich.

Bezliglich der Kerngebiete hat die larmtechnische Untersuchung ergeben, dass es in
Teilbereichen ebenfalls zu einer Verschlechterung der Larmsituation kommt. In der Alten
HolstenstraBe und im Bereich der Kerngebietsnutzungen am Bahnhofsvorplatz kommt es
durch die Verlagerung der Verkehrsstréme (Busse bzw. Pkw) aber auch zu Verbesserun-
gen der Larmsituation. Hinsichtlich der Verschlechterungen werden teilweise tags die
Werte von 70 dB(A) und nachts die Werte von 60 dB(A) Uberschritten. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass die nérdlich zur Bahn orientierten Gebdudeseiten bereits erheblich
durch den Schienenldrm vorbelastet sind und bereits im Bestand die Werte von 70 dB(A)
tags und/oder 60 dB(A) nachts Uiberschritten sind.

In den Kerngebieten ergeben sich im Bereich der bestehenden Nutzungen der StraBe Am
Bahnhof und in dem Baublock zwischen der StraBe Am Bahnhof und der Alten Holsten-
straBBe aufgrund der groBen Vorbelastung nur geringfligige Verschlechterungen der Larm-
situation auf den Geb&dudeseiten, welche zu den ZOB-Rampen gerichtet sind. So wird an
der Nordwestseite des letztgenannten Baublocks mit Immissionspegeln von Uber 60
dB(A) (nachts) die Grenze der Gesundheitsgefdhrdung weiterhin Uberschritten. Auch
tagstiber sind Werte tiber 70 dB(A) prognostiziert. Im Hinblick auf diese erhebliche Larm-
belastung wurden aktive SchallschutzmaBnahmen (iberpriift. Die Uberpriifung von denk-
baren aktiven SchallschutzmaBnahmen hat ergeben, dass aktive SchallschutzmaB-
nahmen mit vertretbarem Aufwand nicht zu realisieren sind (vgl. Ziffer 4.2.1). Die Uber-
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schreitung der Grenze der Gesundheitsgefdhrdung macht es erforderlich, Wohnen ftr
diese Bereiche auszuschlieBen. Der gleiche Ausschluss von Wohnen wird flir das mit
-(A)* bezeichnete Kerngebiet aufgrund der starken Verkehrsldrmbelastung vorge-
nommen. An den Gebdudeseiten Weidenbaumsweg 2 und 4 sowie der Stidostseite des
Gebdudes Weidenbaumsweg 6 gibt es zwar eine Verbesserung der Larmsituation durch
die Planung; die prognostizierten Immissionspegel erreichen dennoch in einigen Ge-
schossen bis zu 63 dB(A) nachts und 72 dB(A) tags. Da die Grenze der Gesundheits-
gefahrdung Uberschritten bleibt muss auch hier Wohnen ausgeschlossen werden:

In den mit "(A)" und "(B)" bezeichneten Fldchen des Kerngebiets sind Wohnungen unzu-
ldssig. Ausnahmen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4).

Die in den genannten Bereichen bestehenden Wohnungen haben Bestandsschutz. Unab-
hdngig von den Mdglichkeiten der Larmkonfliktbewéltigung durch den Bebauungsplan
haben die Anwohner ggf. Ansprliche auf passive Ld&rmschutzmaBnahmen aufgrund der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), ge-
andert am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Fir die im Geltungsbereich befindlichen Gebdude Weidenbaumsweg 17 bis 19 (teilweise)
kann Wohnen unter folgenden Voraussetzungen stattfinden:

In den mit "(D)" bezeichneten Fldchen der Kerngebiete sind die Wohn- und Schlafrdume
den ld&rmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1
genannten Rdume an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, muss fur
diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiren,
Fenstern, AuBenwénden und Déachern der Gebdude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer
11).

An einzelnen Fassaden wird die Grenze der Gesundheitsgefdhrdung nicht tberschritten.
Ob Wohnen zugelassen wird, unterliegt dort daher der Abwéagung, obwohl auch dort noch
Uberschreitungen der Hamburger Richtwerte um 1 bis 6 dB(A) bestehen. An der
Gebdudefassade Weidenbaumsweg 17 wird dabei der héchste Wert mit etwa 60 dB(A)
(nachts) erreicht. Zur Sicherung und Erméglichung von Wohnnutzungen im
innerstadtischen Bereich, wodurch eine Belebung des innerstadtischen Quartiers erreicht
wird, wurde es im Rahmen der Abwdagung als hinnehmbar bewertet, Wohnen unter den
Voraussetzungen des § 2 Nummer 11 in bestimmten Baublécken zuzulassen (vgl. auch
§ 2 Nummer 12). Im Verlauf der Alten HolstenstraBe und des Weidenbaumswegs
(Bereich der StraBe Am Bahnhof) befinden sich Gebdude auBerhalb des
Geltungsbereichs, deren Immissionssituation in die Abwdgung einzustellen ist. Die
prognostizierten Immissionspegel an den straBenzugewandten Gebdudeseiten
Uberschreiten auch hier die Grenze der Gesundheitsgefédhrdung. Weil fir diese Geb&dude
aber durch die Verlagerung der Busverkehrsstréme im Vergleich zum stark vorbelasteten
Bestand eine Verbesserung der Lé&rmsituation durch die Planung erfolgt, sind
planungsrechtliche Neuregelungen und eine Einbeziehung der Gebdude in den
Geltungsbereich nicht erforderlich.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entstehen noch Larmerhéhungen
auf dem Post-Geldnde sudlich der Bergedorfer StraBe (1 dB(A)) und im Kreuzungs-
bereich Bergedorfer StraBe — VierlandenstraBe (0,1 - 0,2 dB(A)) und Weidenbaumsweg
48 (1 dB(A)). Diese Erhéhungen liegen zwar unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle;
teilweise ist dort aber bereits im Bestand die Grenze der Gesundheitsgefédhrdung
Uberschritten und somit ist jede Erhéhung der Larmbelastung in besonderem MaBe
abwé&gungsrelevant. Neben der kaum spurbaren Verdnderung der Larmsituation wurden
dabei auch die verfolgten planerischen Zielvorstellungen in die Abwédgung eingestellt. Die
kaum wahrnehmbaren Erhéhungen der Larmbelastung wurden letztlich im Hinblick auf
diese planerischen Ziele als zumutbar beurteilt, zumal die ermittelten Werte im Hinblick
auf die Larmbelastung den unglinstigsten Fall abbilden. Eine Gesundheitsgefdhrdung
resultiert aus der prognostizierten Larmbelastung flir die Bereiche, in denen
Wohnnutzung zugelassen wird, nicht. Sie ist auch flr eine Wohnnutzung noch
hinnehmbar, da es angesichts der zentralen Lage des Plangebiets nicht auf den Schutz
des AuBenwohnbereichs ankommt. Angemessene Wohnqualitdt kann an diesem Stand-
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5.12.

ort bei Neubauten auch durch hochbauliche MaBnahmen, wie vorgehédngte Fassaden und
die Errichtung von Wintergérten statt Balkonen, gewéhrleistet werden. Bei Betrachtung
aller die Wohnqualitat beeinflussenden Aspekte, insbesondere der erheblichen stédte-
baulichen Aufwertung des zentralen Bereichs Bergedorfs und der Aufwertung der Frei-
raumqualitdt am Serrahn, ist im Umfeld des Plangebiets jeweils eine erhebliche Ein-
schrankung der Wohnqualitét durch die Planung nicht zu erwarten. Hierbei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass im Bestand bereits eine Vorbelastung vorhanden ist.

Im Hinblick auf die immissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit von geplanten gewerblichen
Nutzungen im Baugenehmigungsverfahren wurden die geplante Gemeinschaftsgarage
und die fur die CCB-Erweiterung geplanten Anlieferungsbereiche Uberprift. Der
verursachte Stellplatzldrm durch das Parkhaus unterhalb des neuen ZOB ist unkritisch
bezlglich der benachbarten Nutzungen. Die geltenden Grenzwerte kénnen eingehalten
werden. Von dem mit ,,(A)“ bezeichneten Kerngebiet (CCB-Erweiterung) ist mit einer zu-
sétzlichen L&rmbelastung fir die Gebdude Weidenbaumsweg 17 und 19 aufgrund von
Anlieferungsbereichen zu rechnen. Die Anlieferung muss deshalb im Baugenehmigungs-
verfahren so ausgestaltet werden, dass auch hier die maBgeblichen Grenzwerte (TA-
L&rm) eingehalten werden (zum Beispiel durch Beschrdnkung der Anlieferungszeiten auf
den Tag und ausschlieBliche Anlieferung mit Fahrzeugen unter 2,8 t). Somit sind keine
Konflikte durch Gewerbeldrm zu erwarten, die bereits im Bebauungsplan zu I16sen wéren.

Luftschadstoffe

5.13.

GemadB Luftschadstoffgutachten (vgl. Ziffer 3.3.7) sind aus lufthygienischer Sicht durch
die Planungen an der ndchstgelegenen, bestehenden Bebauung keine wesentlichen Zu-
nahmen der Immissionen zu erwarten. Dies gilt nicht flr Bereiche der neuen Zufahrts-
rampen zum ZOB. Hier sind durch die Busverkehre stdrkere Zunahmen der verkehrstypi-
schen Luftschadstoffe zu erwarten. Die maBgeblichen Grenzwerte der Verordnung uber
Immissionswerte (22. BImSchV) in der Fassung vom 4. Juni 2007 (BGBI. | S. 1007)
werden jedoch in den Rampenbereichen nicht Uberschritten. An der bestehenden Wohn-
bebauung am Weidenbaumsweg und dem Kreuzungsbereich mit der Alten HolstenstraBe
sind Verringerungen der Immissionen zu erwarten. An der genannten, bestehenden
Wohnbebauung sind im Planzustand keine Konflikte mit Beurteilungswerten zu erwarten.
Mit zunehmender H6he der baulichen Anlagen werden die Immissionen geringer.

In Teilbereichen bestehen hohe Immissionen, insbesondere aus dem verlegten Weiden-
baumsweg und aus der Bergedorfer StraBe. Daher wird flir die Neuplanung der CCB-Er-
weiterung folgende Festsetzung getroffen:

In der mit ,,(A)“ bezeichneten Flache des Kerngebiets ist die Belliftung der Aufenthalts-
rdume Uber die von der Bergedorfer StraBe und vom Weidenbaumsweg abgewandten
Seiten vorzunehmen. Soweit die Belliftung der Aufenthaltsrdume nicht entsprechend Satz
1 erfolgen kann, ist sicherzustellen, dass vor den Fenstern, die der Belliftung der Rdume
dienen, die maBgeblichen Grenzwerte der Verordnung Uber Immissionswerte fir
Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV) in der Fassung vom 4. Juni 2007 (BGBI. | S. 1007)
eingehalten werden (vgl. § 2 Nummer 13).

Lichtimmissionen

Aufgrund der Planung des ZOB und der entsprechenden Rampen werden Lichtimmissio-
nen durch die Scheinwerfer der Busse erzeugt. Die zu erwartenden Lichtemissionen
durch Fahrzeuge auf den Rampen zum/vom ZOB wurden im Hinblick auf ihre Auswirkun-
gen in der Nachbarschaft gutachterlich eingeschéatzt. Die Untersuchung hat ergeben,
dass an folgenden Geb&duden mit Beeintrdchtigungen gerechnet werden muss. Dabei ist
bereits eine 1 m hohe Brustung auf dem ZOB und auf den Rampen mit berticksichtigt
worden:

= Weidenbaumsweg 6 (die Gebdudeseiten, die zur StraBe Am Bahnhof ausgerich-
tet sind)

= Am Bahnhof 19 und 21 (Nordwestseite und Stidwestseite)

= Alte HolstenstraBe 54 (Nordwestseite)
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5.14.

=  Weidenbaumsweg 17 (Nordwestseite)
= Alte HolstenstraBe 55 und 57 (Stidwestseite, auBerhalb des Geltungsbereichs))
=  Weidenbaumsweg 34-38 (Nordostseite und Nordwestseite)

Die Beléstigungen kénnen minimiert werden, wenn auf der Brustung des ZOB und auf
den Zufahrtsrampen Blendschutzwénde installiert werden. Daher wird folgendes festge-
setzt:

Auf den StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ist sicherzustellen (zum
Beispiel durch Blendschutzwédnde, L&rmschutzbriistungen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen), dass wesentliche Stérungen der umliegenden Nutzungen
durch Lichtimmissionen oder Ladrmimmissionen vermieden werden (vgl. § 2 Nummer 12).

Eine Larmschutzwirkung der Brlistungen muss gleichzeitig gewéhrleistet sein, weil in den
Larmgutachten eine solche Wirkung vorausgesetzt wurde. Ld&rmschutzbristungen sind
Voraussetzung fiir die im Bebauungsplan zugelassenen Wohnnutzungen am Weiden-
baumsweg 17 und 19 (vgl. Ziffer 5.11, Larmschutz). Die Festsetzung gilt im Sinne von
§ 41 Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Baumschuiz

5.15.

Im Plangebiet befinden sich in erheblichem Umfang erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Bdume. Flr sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrecht | 791-i), zuletzt gedndert am 2.
Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

Altlasten / Kampfmittelverdacht

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung aus dem Jahre 2001, die im Jahre 2006
vertieft wurde, ist im Bereich des auf dem Bahndamm héher gelegenen Parkplatzes
(Deutsche Bahn) westlich des Bahnhofes eine Altlastenverdachtsfldche erfasst worden.
1890 befand sich hier eine Drehscheibe flir Lokomotiven inklusive der erforderlichen Ne-
benanlagen.

Eine weitere Altlastenverdachtsfliche wurde nordwestlich Weidenbaumsweg 22 im
Rahmen dieses Gutachtens flir den Innenhof des bestehenden Bahnhofsgebdudes
ermittelt. Der Bereich wurde 1938 als Schmiede genutzt.

Im Plangebiet befindet sich des Weiteren ein Teilgebiet der im Altlastenhinweiskataster
aufgefuihrten Altlastenfliche Nr. 8028-30. Es handelt sich um einen Altstandort ohne né-
heren Produktionshinweis.

Das Flurstliick 5373 (Weidenbaumsweg 19) wurde in den 40iger Jahren von einer
chemischen Fabrik genutzt.

Aus den Untersuchungen hat sich trotz einzelner Uberschreitungen der Beurteilungs-
werte kein unmittelbarer Handlungsbedarf ergeben. Da aber nicht der Boden aller betrof-
fenen Fldchen im Rahmen der BaumaBnahmen entsorgt wird, ist im Plangebiet der
Bereich der ehemaligen Drehscheibe nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB als Fléche,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Die bestehenden und sich ggf. neu ergebende Bodenverunreinigungen sind im Zuge der
BaumaBnahmen nach den abfallrechtlichen Bestimmungen und in Abstimmung mit den
zustandigen Dienststellen des Bezirkes bzw. der Behdrde fur Stadtentwicklung und Um-
welt zu sanieren bzw. zu entsorgen.

Nach heutigem Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgédngern aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim
Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

41



5.16.

Oberfldchenentwésserung

5.17.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in unmittelbarer N&he eines
leistungsféhigen Vorfluters (Schleusengraben). Der &stliche, zum Bahnhofsvorplatz zu-
gehdrige Bereich entwéssert vorwiegend Uber Misch- und Regensiele. Mischsiele sind im
Weidenbaumsweg, der StraBe Am Bahnhof und der SerrahnstraBe vorhanden. In der
Bergedorfer StraBe und in der Alten HolstenstraBBe ist ein Trennsystem vorhanden. Die
Niederschlagswasserableitung erfolgt an zwei Stellen in den Schleusengraben bzw. in
den Serrahn. Das Mischwasser aus dem Gebiet wird sldlich des Serrahn Uber ein
Speichersiel im Kampdeich (auBerhalb des Geltungsbereichs) abgeflihrt. Das Stellwerk
und die ehemalige Park & Ride-Anlage haben eine Grundstlicksentwdsserung. Im
westlichen Teil des Plangebiets befinden sich Regen- und Schmutzsiele sowie im Bereich
des Flurstlicks 5246 eine Druckleitung. Diese Druckleitung DN 350 und ein westlich
davon parallel verlaufendes Schmutzsiel DN 300 queren den Bahndamm in Nord-Sud-
Richtung und flihren bzw. kommen von dem nérdlich des Dammes liegenden "Pumpwerk
Kurt-A.-Kérber-Chaussee”. Da die Siele nicht durch Geb&ude Uberbaut werden dirfen,
erfolgen im Zuge der Umgestaltung des ZOB Bergedorf und der Erweiterung des CCB
eine teilweise Aufhebung und ein Neubau von Sielanlagen. Erhalten werden sollen die
zum Pumpwerk flihrende Druckleitung und das Schmutzsiel im Bereich des Flurstlicks
5246. Im Bebauungsplan sind alle bestehenden Siele mit Uberértlicher Funktion und
soweit sie sich im Kerngebiet bzw. auf der Fldche flir Bahnanlagen befinden als
"Vorhandene unterirdische Leitung — Abwasser" gekennzeichnet. Zuklnftig werden sich
alle Siele in &ffentlichen Flachen befinden.

Bisher wird das von den 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen abflieBende Niederschlags-
wasser Uber eine StraBenentwdsserungsleitung direkt in den Schleusengraben
(auBerhalb des Plangebiets) eingeleitet. Zum Schutz aller Gewdsser sowie der
Erreichung des Ziels ,guter Gewdsserzustand” bis zum Jahr 2015 sind seit Juni 2002 die
Forderungen der Wasserrahmenrichtlinie im Wasserhaushaltsgesetz (insbesondere
§§25a-d WHG) und seit Februar 2004 im Hamburgischen Wassergesetz (§§ 27a-c
HWaG) umgesetzt. Daher wird zukiinftig eine Vorreinigung des StraBenwassers vor
Einleitung in den Schleusengraben erfolgen.

Bevélkerungsschutz

Innerhalb der mit "(F)" bezeichneten Flache wird im Erdgeschoss der festgesetzten Ge-
meinschaftsgarage "Flache flr den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Anlage ftir
den Zivilschutz" und der Beglinstigen "Bundesrepublik Deutschland festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 10).

Als ErsatzmaBnahme flir die vorhandene éffentliche Zivilschutzanlage (Bunkeranlage)
zwischen Weidenbaumsweg und Bergedorfer StraBe wird im Parkhaus unterhalb des
Zentralen Omnibusbahnhofs ebenerdig ein Sicherheitsbereich als geschlitzte Flache fur
Zwecke des Bevdlkerungsschutzes geschaffen, der der Bevélkerung als Flucht- und
Rettungsraum mit unmittelbarer Nutzungsméglichkeit bei Schadensereignissen zur
Verfligung steht. Die neue Konzeption des baulichen Bevdlkerungsschutzes des Bundes
sieht die hohe Bedeutung von weiterhin vorhaltenden Sicherheitsbereiche als geschltzte
Flachen beispielsweise in Form von Flucht- und Rettungsrdume flir die Bevdlkerung vor.
Insbesondere Bereiche kritischer Infrastrukturen und zentraler Einrichtungen mit hohem
Verkehrs- und Bevélkerungsaufkommen sowie exponierten Lagen, zentrale
Verknupfungspunkte und Verkehrspldtze mit erhdhter Aufenthaltsfrequenz unterliegen
einem erhdhten Vulnerabilitatsrisiko. Es mussen zwei Zugénge gewdhrleistet sein. Einer
der Zugdnge muss ebenerdig herzustellen und vom Weidenbaumsweg aus erreichbar
sein.
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Beurteilung, inwieweit die vorgesehenen Festsetzungen zu Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft flihren, geht davon aus, dass das Plangebiet bereits bebaut bzw.
gemaB bestehendem Planrecht vollstédndig tiberbaubar ist.

Demnach wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans naturschutzrechtlich kein
Eingriff vorbereitet, weil nicht mehr Fldchen versiegelbar sind als bisher versiegelt sind
bzw. planrechtlich versiegelbar wéren. Die Anwendung der Eingriffsregelung geman
§ 19 Abs. 1-2 BNatSchG in Form von Eingriffs- Ausgleichsbilanzierungen bzw. Festset-
zungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist im Rahmen des Bebauungsplans
nach § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB somit nicht erforderlich.

Auf Grundlage des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwVfG) und der Baumschutzverord-
nung der Freien und Hansestadt Hamburg ergeben sich jedoch Ausgleichsbedarfe durch
die Uberplanung einer im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ABS 41, Abschnitt IV
planfestgestellten AusgleichmaBnahme sowie der umfangreichen GroBbaumbesténde im
Bereich der Bahnbdschungen. Die entsprechenden Ausgleichs- bzw. Ersatzerfordernisse
wurden im Rahmen eines landschaftsplanerischen Gutachtens ermittelt (siehe Ziffern
3.3.9 und 4.2.5). Die Umsetzung entsprechender MaBnahmen ist im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren zu regeln und abzusichern.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plédne

Fir das Plangebiet wird der Baustufenplan Bergedorf IV, vom 5. Februar 1957
(HmbGVBI. S. 37), die Bebauungspldne Bergedorf 27 vom 26. Juni 1972 (HmbGVBI.
S. 125), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494), Bergedorf 66 vom
24. Februar 1982 (HmbGVBI. S. 36), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI.
S. 494, 505), Bergedorf 86 vom 25. Februar 1992 (HmbGVBI. S. 34) sowie der Teilbe-
bauungsplan TB 70 (Teil 4) vom 17. November 1953 (Amtl. Anz. S. 1205), erneut
festgestellt am 29. Januar 1957 (HmbGVBI. S. 25) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

9.1.

Fldchenangaben

9.2.

Das Plangebiet ist etwa 60.100 m? groB. Hiervon werden fiir StraBenverkehrsflachen
etwa 22.600 m?, fiir StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung neu etwa
12.900 m?, fiir Wasserflachen etwa 2000 m? und fiir oberirdische Bahnanlagen etwa
10.600 m? bendtigt. Alle anderen erforderlichen StraBenverkehrsflaichen wurden von
Hamburg bereits erworben oder waren bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans im
Eigentum von Hamburg.

Kostenangaben

Fir die Realisierung des Bebauungsplans muissen Flachen flir StraBen durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die StraBenverkehrsfldchen sind teilweise
bebaut. Es entstehen weiterhin StraBenbau- und Sielbaukosten.
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