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Verordnung

uber den Bebauungsplan Bergedorf 94
Vom 8. Januar 2008
(HmbGVBL S. 33)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006
(BGBL. I S. 3316), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3
sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271),
zuletzt gedndert am 18. September 2007 (HmbGVBI. S. 298),
sowie § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBIL. S. 157), wird ver-

ordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 94 fur den Geltungs-

bereich westlich des Serrahns zwischen Bergedorfer Strafie,
Sander Damm, Bahnanlagen und Alte Holstenstrafie (Bezirk
Bergedorf, Ortsteil 602) wird festgestellt.

Das

ihm

Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Sander Damm - Bahnanlagen — Alte Holstenstrafle —
Weidenbaumsweg — Nordostgrenze des Flurstiicks 4585,
Nordost- und Stidostgrenze des Flurstiicks 7179, tiiber das
Flurstick 5354, Nordostgrenze des Flurstiicks 1764, tiiber
die Flurstiicke 7017 (Serrahnstrafle) und 7015 (Serrahn),
Ostgrenze des Flurstiicks 7015, tiber das Flurstiick 622,
Ost- und Suidgrenze des Flursticks 7015 der Gemarkung
Bergedorf — Bergedorfer Strafie — Weidenbaumsweg — Stud-
grenze des Flurstiicks 7075 (Grabendamm) der Gemar-
kung Bergedorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
beigegebene Begriundung sowie die zusammenfassende

Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-

legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim o6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten VermoOgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefuihrt wird.

Unbeachtlich sind
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des

Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berilicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften uiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem o6rtlich
zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereiche® bezeichneten Gebieten
bedurfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsidnderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild préigt
oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

Im Kerngebiet sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen
im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeridten mit oder ohne Gewinnmoéglichkeiten die-
nen, Vorfuhr- und Geschéiftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhédusern und Grofigaragen unzuléssig. Ausnahmen fiir
Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1S. 466,
479), werden ausgeschlossen.

In der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets sind
oberhalb des zweiten Vollgeschosses nur Biiro- und Verwal-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

tungsrdume sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Fiir das
erste und zweite Vollgeschoss wird eine Geschossflache von
11.300 m? als Hochstmaf3 festgesetzt. Fur das dritte und
vierte Vollgeschoss wird eine Geschossfldche von 9.500 m?
als Hochstmaf3 festgesetzt.

. Inden mit,,(A)“ und ,,(B)“ bezeichneten Flachen des Kern-

gebiets sind Wohnungen unzuléssig. Ausnahmen nach § 7
Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen.

. In den mit ,,(C)“ bezeichneten Fliachen des Kerngebiets

sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses zulés-
sig.

. In der mit ,,(A)“ bezeichneten Flache des Kerngebiets darf

die festgesetzte Gebdudehohe von 17 m tber Normalnull
durch mehrere untergeordnete Gebéiudeteile auf maximal
40 vom Hundert der Fassadenldnge bis zu 4 m Uiberschritten
werden. Die einzelnen untergeordneten Gebédudeteile dir-
fen eine Linge von jeweils hochstens 17 m nicht tiberschrei-
ten.

. In der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets diir-

fen die festgesetzten Gebdudehohen auf einer Fliache von
insgesamt hochstens 900 m? fiir Technikraume, Treppen-
héuser/ Fahrstuhlschichte, Oberlichter und Dachaufbauten
bis zu 3 m uberschritten werden. Bauliche Anlagen nach
Satz 1 missen einen Abstand von mindestens 9 m von der
festgesetzten Straflenverkehrsfliche haben. Pergolen diirfen
die festgesetzte Gebdudehohe von 17 m tiber Normalnull
bis zu 4 m uberschreiten und sind bei der Flache nach Satz 1
mitzurechnen.

. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbauung

des Serrahns wird oberhalb der festgesetzten lichten Hoéhe
gezahlt.

. Von der festgesetzten Hohe der Fahrbahnoberkante des

Zentralen Omnibusbahnhofs in Hochlage von 10 m uber
Normalnull darf bis zu 1,5 m abgewichen werden. Aufder-
halb der festgesetzten tiberbaubaren Flache des Zentralen
Omnibusbahnhofs in Hochlage sind bauliche Anlagen wie
zum Beispiel Kioske, Uberdachungen, Wartebereiche, Trep-
penaufginge, Beleuchtung und Briistungen bis zu einer
Hohe von 18,5 m iiber Normalnull zuléssig.

Innerhalb der mit ,,(F)“ bezeichneten Fliache wird im Erd-
geschoss der festgesetzten Gemeinschaftsgarage ,,Flache fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Anlage fir
den Zivilschutz®“ und der Begunstigten ,,Bundesrepublik
Deutschland® festgesetzt.

In den mit ,,(D)“ bezeichneten Fliachen der Kerngebiete
sind die Wohn- und Schlafrdume den lidrmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in
Satz 1 genannten Rdume an den lirmabgewandten Gebéu-
deseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein aus-
reichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflenturen, Fenstern, Auflenwidnden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

Auf den Straflenverkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung ist sicherzustellen (zum Beispiel durch Blend-
schutzwéinde, Larmschutzbriistungen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen), dass wesentliche Stoérungen
der umliegenden Nutzungen durch Lichtimmissionen oder
Larmimmissionen vermieden werden.

In der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliache des Kerngebiets ist die
Beluftung der Aufenthaltsrdume uber die von der Bergedor-
fer Strafle und vom Weidenbaumsweg abgewandten Seiten
vorzunehmen. Soweit die Beliuftung der Aufenthaltsrdume
nicht entsprechend Satz 1 erfolgen kann, ist sicherzustellen,
dass vor den Fenstern, die der Beliiftung der Riume dienen,
die mafigeblichen Grenzwerte der Verordnung tiber Immis-
sionswerte fiir Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV) in der
Fassung vom 4. Juni 2007 (BGBI. I S. 1007) eingehalten
werden.

In der mit ,,(A)“ bezeichneten Flidche des Kerngebiets sind
Werbeanlagen an Fassaden nur an der Stitte der Leistung
unterhalb der Fenster des dritten Vollgeschosses zulédssig. In
den mit ,,(E)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets sind
Werbeanlagen an Fassaden nur an der Stitte der Leistung
unterhalb der Fenster des zweiten Vollgeschosses zuléssig.

Die Fahrrechte umfassen die Befugnis der Freien und Han-
sestadt Hamburg, Zufahrten zum Zentralen Omnibusbahn-
hof als Rampen anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Fahrrechten kénnen
zugelassen werden.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.
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