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Verfahrensablauf

Grundlage &es Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3., Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949}, Das Planverfahren wurde
durch den Aufstellungsbeschluf Nr, B 1/78 vom 23. Januar 1978
(Amtlicher Anzeiger Seite 145) eingeleitet., Die Bilrgerbetei-
ligung mit &6ffentlicher Dariegung und . Anh&érung und die &ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
13. Februar 1978 und 16. Juni 1980 (Amtlicher Anzeiger 1978
Seite 329, 1980 Seite 965) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbauflichen dar.
Die Bergedorfer Strafe und die VierlandenstraBe sind als Haupt-
verkehrsstrafen hervorgehoben.

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um im Rahmen der stidte-
baulichen Entwicklung des Kernbereichs von Bergedorf die
Nutzungen im Plangebiet neu zu ordnen und unter Beriicksichti=-
gung des Bestandes Ostlich der VierlandenstraBe zusitzliche
Mdglichkeiten fir zentrumnahes Wohnen zu schaffen und Ver-
kehrsflichen zu sichern.
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Angaben zum Bestand

ﬁstlich der Vierlandenstrage beflndet 31ch Uberwiegend drei- und
v1ergeschossige Wohnbebauung, zum geringeren Teil gewerbliche
Nutzung, eine Gaststidtte und ein Kraftfahrzeughandel mit Repara-
turbetrieb,. % '

- Beidseitig der Strafe Am Pool sind einzeln stehende Gebiude aus

dem Bergedorfer Altstadtmilieu mit mangelhafter Bausubstanz vor-
handen. Die Fl&ichen innerhalb der Randbebauung zwischen Vierlan-
denstrafe -~ Rektor-Ritter-StraBe und Neuer Weg werden nur teil-~

weise baulich genutzt. '

Planinhalt

Die gegenwdrtige bauliche Situation im Plangebiet ist einerseits
von den ursprilnglichen Strafenverliufen, andererseits von den
funktionellen Verinderungen durch den Neubau der Bergedorfer
Strale geprigt. '

Auf der Grundlage eines stidtebaulichen Gutachtens fir die
Fldchen des Plangebiets wurde ein Planungskonzept fir die’
Entwicklung eines attraktiven zentrumnahen Wohngebiets erstellt,
das die.erhaltenswerte Altbausubstanz und die bestehenden
Nutzungen in besonderem MafRe berlicksichtigt.

Zwischen der StraBe Am Pool und der Rektor-Ritter-Strafe wurde
entlang der Vierlandenstrafe im Hinblick auf die sehr unter-
schiedlichen Nﬁtzungen dem Bestand entsprechend zwei- und
dreigeschossiges Mischgebiet in geschlossener Bauweise ausge-
wiesen. Der hiér vorhandene Gewerbebetrieb hat bisher nicht zu
Beschwerden aus dem umgebenden Wohnbereich gefithrt, Da die
Mindestanforderungen fir die Wohnruhe auch im Mischgebiet ge-
wdhrleistet sind, ist diese Festsetzung stiddtebaulich vertretbar.
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schen Ziel entgegenlaufen, hier eine weltgehend ungestorte
Blockinnenfliche mit guter Wohnqualit#t in Zentrumnihe zu sichern.

Auf den Ubrigen Fléchen zwischen Bergedorfer‘Straﬁe und Rektor-
Ritter-Strafe, die im wesentlichen mit Wohnh&usern bebaut sind,
wurden allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die festgesetzten Arkaden sﬂdliéh der Bergedorfer Strafe dienen
der Sicherung eines ausreichend breiten FuBweges.

Zur Abschirmung der gesamten Wohnbebauung gegen die Emissionen
der Bergedorfer Strafe wurde auf deren Sldseite eine geschlosse-
ne Randbebauung mit max. vier\VollgeschosSen und teilweise mit
Staffelgeschof ausgewiesen. Die‘varschrift nach § 2 Nummer i

ist auf Grund des § 9 Absatz 1 Nummer 24 des Bundesbaugesetzes
erforderlich, um die Wohnungen der Randbebauung vor den Lirm-
beeintrdchtigungen des Verkehrs auf der Bergedorfer Strafe und
der VierlandenstraBe zu schitzen.

Das im Einmindungsbereich Neuer Weg/Bérgedorfer Strafe auf den
Flurstlicken 864 und 865 stehende Fachwerkgebﬁude genieflt
Bestandsschutz. Eine darilber hinausgehende planerische Beriick-
sichtigung dieser Baulichkeit war nicht mdglich, weil das
~Gebdude in den notwendigen Abstandsfliichen sowohl des &stlich
‘benachbarten achtgeschossigen Bauk&rpers als auch der geplan-
ten viergeschossigen Wohnbebauung liegt.

Sudlich der Strafe Am Pool wurde eine zusdtzliche drei- und
viergeschossige Randbebauung mit einem 3 m breiten Durchgang
festgesetzt, mit der eine stidtebaulich befriedigende Einbin-
dung des vorhandenen freistehenden dreigeschossigen Wohngebiudes
in Erg4nzung und Abrundung der Gesamtbebauung angestrebt wird
und dessen Erreichbarkeit von der Strafe Am Pool aus gesichert
werden soll, Die erhaltenswerte Eiche auf dem sfidlichen Teil des
Flurstiicks 2295 soll bei der Rea1131erung der Planung in beson-
derem Mafe geschiitzt werden.



_ Auf den nicht Uberbaubaren Blockinnenflichen der Flurstiicksteile
3792, 892, 898 und 896 soll im Rahmen der Spielplatzverpflich-
tungen fur die Neubebauung ein Gemeinschaftssplelplatz als
zentraler Kommunikationspunkt geschaffen werden, der {iber eine
durchgehende 4 m brezte 6ffentliche Wegeverbindung an die
StrafRe Am Pool und an die Rektor-Ritter-Straﬁe_angebunden wird,

Die Realisierung dieses als Gemeinschaftsanlage festgesetzten
privaten Spielplatzes erfolgt im Rahmen der Bodenordnung;

die Zuordnung der Fliche zur Wohnbebauung ist im Plan gekenn-
zeichnet. Durch diese Ausweisung soll die Anlage privater Spiel-
plédtze auf den einzelnen Baugrundstlicken ausgeschlossen werden
kdnnen, wenn hierdurch die Gemeinschaftsanlage gefﬁhr@et wird
(vgl. § 75 der Hamburgischen Bauordnung). Die Vorschrift des

§ 2 Nummer 2 dient dem Zweck, die mit (:) bezeichneten Flichen
beildseitig der StraBe Am Pool zur Erhdhung der Wohnqualitit

vom Fahrverkehr weitestmdglich freizuhalten.

Auf der Siidseite der Bergedorfer Strafe wurden fir den Bedarf
der bestehenden und der neu ausgewlesenen Bebéuung Zusdtzliche
Verkehrsfldchen fiir eine Parkspur in Langsaufstellung festge-
setzt,

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde auf Grund vorgebrachter
Einwendungen der Verlauf der Stfaﬁe Am Pool, die mit 9 m Breite
festgesetzt worden ist, im Hinblick auf das Bebauungskonzept

im 8stlichen Teil geringfiigig nach Norden verschoben. Dadurch
wurden im Bereich Am Pool/Neuer Weg noch gerinze Anderungen in
der baulichen Ausnutzung der Grundstﬁcke erforderlich. Die vor-
genommenen Knderungen sind 1in 1hrer stddtebaulichen Auswirkung

unwesentlich und berilhren nlcht die Grundzuge der Planung; die
Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes iiber die
eingeschrinkte Blirgerbeteiligung wurden beachtet.



-

ol

P

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet'ist etwa 32‘200 # grod. Hiervon werden fur
Stragen etwa 9 600 w (davon neu etwa 1 300 ®) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu flir &ffent-
liche Zwecke - Strafen - ausgewlesenen Flédchen noch etuwa . 400 W
durch die Freie und Hansestadt Hamburg érworben werden. Diese
Flichen sind zum Teil bebaut. Betroffen sind drei Gebdude.

Weitere Kosten werden durch StraRen- und Sielbau entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften deS_Fﬁnften Teils des
Bundesbaugeéetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. Nicht Uberbaubare Grundstiicke oder
Grundstilcksteile, die als Freiflidchen anderen Baugrundstiicken
zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grudstiicken zugeordnet
werden. Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschifte
nicht zu erwarten ist, sollen zweckmifig gestaltete Grundstiicke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbauge-
setzes gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenordnungsgebiet
ist im Plan gekennzeichnet.

Grundé&tze flir soziale Maﬁnahmen

Uber die in Abschnitt 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen gntgegepgewirkt werden, die den
im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen entstehen.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke von son-
stigen Nutzungen fbeigemacht werden mﬂésen, um sie einer dem
Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zuzufﬁhren, wird

Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fir die
Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemildert werden.
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Die dffentliche Wegeverbindung zwischen der Strafe Am Pool und
der Rektor-Ritter-Strafe dient der Sicherung einer Fufiwegver=-
bindung innerhaldb der Wohngebiete, der-Uﬁterhaltung der beste-
henden Sielleitung und der Zufahrt fir den seit 1888 bestehenden
Betrieb auf dem rilckwirtigen Grundétﬂcksteil Rektor-Ritter-
Strafe 16, ' ' '

Der ndrdliche Teil des Glaefweges wird in seiner Funktion als
ffentlicher Weg nicht mehr bendtigt und zugunsten des GCesamt-
konzeptes den nicht lberbaubaren Flichen des allgemeinen Wohn-
gebietes zugeordnet.

Das ausgewiesene Gehrecht nach § 2 Nummer 3 dient der Sicherung
einer 4 m breiten Wegeverbindung zwischen der Bergedorfer Strafe
und der Strafe Am Pool.

Die Uber das Flurstick 885 im Eckbereich Vierlandenstrade/
Rektor-Ritter-StrafRe verlaufende Abwasserleitung ist dem Bestand
entsprechend gekennzeichet.

Das Plangebiet liegt innerhaldb des Einzugsbereichs des Wasser-
gewinnungswerkes Curslack.

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Bdume gelten Beschrin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 -
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i},
zuletzt gedndert am 2. Juli 19871 (Hamburgisches Gesetz~ und
Verordnungsblatt Seite 167).

. Aufhebung,bestehender Pline

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Durchfilhrungsplan D 292
vom 19. Mai 1959 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 73) aufgehoben. '



Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im
Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewidhren. Als solche Hilfen
kommen z. B. bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen
die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohnraum
in Frage. ' |

'In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht
{(§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig flr die Beratung ist das Bezirksamt Bergedorf, Wen-
torfer StraRe 38 - 42, 2050 Hamburg 80.° -






