Begrindung

zum Bebauungsplan. Bergedorf 29

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949g).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
Nr. B 2/78 vom 26. Januar 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite
161) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und drei &ffentliche Auslegungen
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 13. Februar
1978, 17. November 1981, 18. November 1982 und 18. Mirz
1985 (Amtlicher Anzeiger 1978 Seite 329, 1981 Seite 1969,
1982 Seite 2029, 1985 Seite 609) stattgefunden.

Inhalt des FliZchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Sechsundfiinfzigsten Anderung stellt
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Bau-
flichen und Wohnbauflichen dar.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um zwischen der StraBe
Brookdeich und dem Bahnk&drper der Eisenbahn-Aktiengesell-
schaft Altona-Kaltenkirchen-Neumiinster (AKN) gewerbliche
Baufldchen fir die Ansiedlung mittlerer und kleinerer Ge-
werbebetriebe in verkehrsglnstiger Lage bereitzustellen
sowie die hierflir erforderliche Erschliefung zu sichern.
Entlang der StraRe Brookdeich wurde allgemeines Wohngebiet



ausgewiesen, um eine nutzungsgerechte Abstufung zwischen
~der ndrdlich des Plangebiets vorhandenen Wohnbebauung
entlang der Holtenklinker Strafe (Bundesstrafe B 5) und
dem kinftigen Gewerbegebiet zu erreichen.

Angaben zum Bestand

Stdlich der Strafe Brookdeich besteht eine Mischnutzung mit
ein- und zweigeschossigen Wohn- und Betriebswohngebiduden

in offener Bauweise, mit kleineren und mittleren Gewerbe-
betrieben sowie Gartengrundsticken., Auf dem Flurstiick 3940
stidlich des Arnoldistiegs ist ein Kinderspielplatz vor-
handen.

Das riuckwdrtige Teilstiick des Flurstiicks 4349 siidlich der
Strake Brookdeich ist mit dem Gemeindehaus einer Glaubens-
gemeinschaft bebaut.

Die Strafe Brookdeich ist in dem Bereich zwischen den
Strafen Unterm Heilbrunnen und An der Pollhofsbriicke nur
einspurig ausgebaut. Nordlich der StrafRe verliduft die
Brookwetterung.

Planinhalt

Gewerbegebiete

Die in Hamburg vorhandenen Gewerbeflichen fir die Ansied-
lung von insbesondere kleineren und mittleren Betrieben
werden den Bedarf in absehbarer Zeit nur noch unzureichend
decken kodnnen. Um eine Abwanderung von ansiedlungswilligen
Unternehmen ins Umland zu verhindern, ist es erforderlich,
die vorhandenen Baulandreserven zu aktivieren. Nur ein aus-
reichender Vorrat an differenzierten gewerblich nutzbaren '
Fldchen sichert die An- und Umsiedlungsbereitschaft der
Betriebe und damit verbunden ein entsprechendes Arbeits-

platzangebot. Im Stadtteil Bergedorf sind die in kernbe-



reichsnaher Lage vorhandenen Gewerbeflichen bis auf
wenige Einzelgrundstiicke erschépft, so daf es aus
wirtschaftlicher Sicht notwendig ist, zentrumsnahe Cewer-
befldchen fiir Betriebe der Nahversorgung kurzfristig

zur Verfigung zu stellen. Die Flidchen sldlich des
Brookdeichs bieten durch den rdumlichen Zusammenhang

zum vorhandenen westlich anschlieBenden Gewerbegebiet,
der verkehrsglinstigen Lage zwischen zwei Bundesautobahn-
AnschliuBstellen und der mdglichen Gleisanschliisse an die
Linie der AKN geeignete Voraussetzungen fir die vorge-
sehene Gewerbenutzung. Die Flichen werden insgesamt fiir
eine zweigeschossige Nutzung mit den nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung zulidssigen HOchstwerten bestimmt.
Es ist vorgesehen, daf die neu ausgewiesenen Gewerbefli-
chen von kileineren und mittleren Gewerbebetrieben genutzt
werden. Die Festlegung der Baugrenzen filir Einzelflidchen
anstelle einer durchgehenden Flichenausweisung siidlich
der ErschliefBungsstrafke erfolgte mit Ricksicht auf das
dort auszubauende Grabensystem (vgl. dazu Ziffer 5.6).

Mit der Festlegung in § 2 Nummer 1 wird das Ziel verfolgt,
die Entwicklung des Kernbereichs von Bergedorf/Lohbriigge
in seiner Versorgungsfunktion fir den Bedarf der Bevdlke-
rung unter Berlcksichtigung des Einzugsbereichs durch uner-
winschte Nutzungen von Einzelhandelsbetrieben nicht zu ge-
fédhrden. Der auferdem vorgenommene AusschluR wassergefidhr-
dender Betriebe ist erforderlich, da das Plangebiet im
schutzbedirftigen Bereich der Trinkwassergewinnung des
Wasserwerks Curslack liegt. Deshalb miissen bei der Ge-
nehmigung einzelner Bauvorhaben die aufgéfﬁhrten Nutzungs-
beschriankungen eingehalten sowie weitere Auflagen im Rah-
men des Gewdsserschutzes (z.B. bel Lagerung oder Verarbei-
tung von Mineraldl und sonstigen wassergefihrdenden Stof-
fen und bei StraBenbaumaRnahmen in Wassergewinnungsgebie-
ten) beachtet werden. Auf den mit () gekennzeichneten
Teilfldchen der Gewerbegebiete werden wegen der Nachbar-

schaft zur Wohnbebauung entlang des Brookdeichs zusidtz-
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lich noch luftbelastende und geruchsbelistigende Betriebe
ausgeschlossen, um diese Wohngebiete vor Beeintridchti-
gungen weitestmdglich zu schiitzen. Diese Festsetzungen
sind fir sldlich der Erschliefungsstrafe liegende Teil-
fldchen der Gewerbegebiete nicht erforderlich, da ein aus-
reichender Abstand zur Wohnbebauung besteht.

Allgemeine Wohngebiete

Entlang der StraBe Brookdeich wurden Zweigeschossige ali-
gemeine Wohngebiete mit den nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung zuldssigen HSchstwerten der Grund- und
GeschoRfldchenzahl ausgewiesen. Diese Ausweisung wurde
vorgenommen, um den bestehenden Nutzungen zu entsprechen,
den baulichen Charakter des Gebiets zu erhalten und eine
ausreichende Abstufung zwischen dem nérdlich des Plange-
biets liegenden Wohngebiet entlang der Holtenklinker Strajke
(BundesstraBe B 5) und dem geplanten Gewerbegebiet zu er-
reichen.

iwischen den Baufldchen der allgemeinen Wohngebiete und
der Gewerbegebiete sldlich der StraBe Brookdeich wurden
nicht Uberbaubare Fldchen von sechs bis zehn Metern Breite
festgesetzt. Diese Ausweisung wurde gegeniiber friiheren
Planungsvorstellungen durchgehend vorgenommen; sie nimmt
auf die bestehende und kiinftige Wohnbebauung Riicksicht

und ermdglicht auch weiterhin eine wirtschaftliche Nutzung
der Flurstilicke.

Lirmschutz

Fir Teile der adlgemeinen Wohngebiete sind wegen der zusitz-
lich zu erwartenden Lirmbelidstigungen aus dem StraPenverkehr
in den beiden VerbindungsstraBen zwischen Brookdeich und
neuer ErschliefungsstraBe passive LirmschutzmaBnahmen fest-
gelegt worden (vgl. § 2 Nummer 2). Die Flichen sind im Be-
bauungsplan mit gekennzeichnet.
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Aktive Lirmschutzmafnahmen, wie z.B. Lirmschutzwille

und Larmschutzwinde, sind aus rdumlichen und stadtge-
stalterischen Griinden nicht realisierbar. Durch die

im Bebauungsplan festgesetzte Vorschrift wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 22 der Hamburgischen
Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 249) nicht berithrt, nach
welcher bei Errichtung, wesentlicher Anderung oder
Nutzungsinderung baulicher Anlagen in jedem Falle ein
ausreichender Schallschutz vorzusehen ist; in Fdllen

von besonders starkem Verkehrslirm kdnnen fir Aufent-
haltsriume weitergehende SchallschutzmaRnahmen gefordert
werden. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
Anforderungen sind die als technische Baubestimmungen
erlassenen "Richtlinien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981 mit der Anderung vom

21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983
Seite 1109) maRgebend.

Spielplatz

Der siidlich der StraBe Broockdeich auf dem Flurstick 3940
vorhandene &ffentliche Spielplatz wurde der bestehenden
Nutzung entsprechend ausgewiesen. Hierdurch wird auch der
Bedarf der angrenzenden Wohngebiete abgedeckt. Der Spiel-
platz ist nur von der StraRe Brookdeich zuginglich. Im
Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans sind auch fuB-
giangersichernde MaBnahmen fiir den Brookdeich vorgesehen,
die darauf abzielen, Gefdhrdungen von FuBgingern (insbe-
sondere von Kindern) durch den zu erwartenden zusdtzlichen
Fahrverkehr auszuschliefen. Ein Zugang von der siidlich
begrenzenden ErschlieBungsstraBe ist nicht erforderlich
und im Hinblick auf verkehrssicherheitliche Belange auch
nicht vorgesehen. An der West- und Ostseite des Spiel-
platzes sind ausreichende Grinabschirmungen vorhanden, so
daf ein Heranriicken der Bebauung an die Spielplatzflidche
vertretbar ist.
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ErschlieBung

Planungsvorstellungen zu Anfang der 70er Jahre gingen
davon aus, das Wohngebiet Bergedorf-3Sid ilber eine
DurchgangsstraRe vom Neuen Weg zur StraBe Pollhof zu
entlasten. Die erforderlichen Flidchen wurden, soweit

sie nicht im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg
waren, teilweise schon aufgekauft. Im Laufe der Planungs-
entwicklung wurde diese Absicht wieder verworfen und die
erworbenen Flidchen teilweise rickverdulert.

Mit der vorgesehenen ErschlieBung der Gewerbegebiete wird
nunmehr erreicht, daB der &stliche Teil des Brookdeichs
einschlieRlich der Bahniliberfihrung vom Gewerbeverkehr
weitgehend freigehalten wird.

Die Erschliefung der verfilgbaren Flichen erfolgt durch eine
parallel zum Brookdeich angéordnete 15 m breite

Straie , die am &stlichen und westlichen Ende mit je
einer Umfahrtskehre ausgebildet wird. Die Strafe wird
durch zwei neue VerbindungsstraRen von je 15 m Breite an
den Brookdeich angeschlossen. Die Fldchen filir eine Weiter-
fihrung der dstlichen Verbindungsstrake Uber den Brook-
deich hinaus zur Holtenklinker Strafe Uber das Flurstick -
1547 sind aus dem Bebauungsplan Bergedorf 29 herausgenommen
worden. Die Sicherung dieses StraBenteils und eine damit not-
wendige Klidrung zum LArmschutz fir benachbarte Wohnbebau-

ungen erfolgt im Bebauungsplan Bergedorf 71.

Der Strafenquerschnitt fiir die zur Erschliefung notwendigen
Strafen beinhaltet die Anlage einer den Lastkraftwagenver-
kehr gerechten Fahrbahn von 7,5 m Breite sowie eines ein-

seitigen 2,5 m breiten Parkstreifen und beiderseitig 2,5 m

breiter Gehwege.



Die Fahrbahndecke muf aus strafenbau- und entwdsserungs-
technischen Erfordernissen 3 m lber Normalnull liegen

und bedingt die Anlage von B#dschungsflidchen. Diese RBR&-
schungen sind auf der Grundlage von § 9 Absatz 1 Nummer 26
des Bundesbaugesetzes bestimmt worden. Die bendtigten Fli-
chen sind auf angrenzenden gréRBtenteils tiefer liegenden
privaten Gewerbeflédchen angeordnet; sie sind damit nicht
(wie sonst iiblich) Bestandteil der &ffentlichen Wegefliche.
Dadurch wird vermieden, daB bei einer Aufhdhung des Geldn-
des durch die Anlieger ungenutzter 8ffentlicher Grund ent-
stent.

In die Ausweisung der Baulandflidchen wurde auch das Flur-
stlck 3945 einbezogen. Hier war nach einem Alteren (den
Ausweisungen des Teilbebauungsplans TB 52 zugrunde geleg-
ten) Verkehrskonzept vorgesehen, mit einer 11 m breiten
VerbindungsstraRe in Verlidngerung der StraRe Unterm Heil-
brunnen die Gewerbe- und ErschlieBungsstrafe anzubinden.
Diese Planung muBte aufgegeben werden, weil die Strafe
Unterm Heilbrunnen mit ihrem engen Profil beidseitig er-
haltenswerte Wohnungen aufweist, so daB ein dem Lastkraft-

wagenverkehr gerechter Strafenausbau nicht m&glich ist.

Die StraRe Brookdeich hat gegenwirtig im westlichen Teil-
stlck zwel Fahrspuren und einen einseitigen FuBweg, im
Ostlichen Bereich - als EinbahnstraRe in &stlicher Richtung -
eine Fahrspur und einen Radweg. Die Strake dient der Er-
schiiefung der angrenzenden Grundstiicke. Ein Ausbau der
StraBe lUber den jetzigen Umfang hinaus ist bis auf einen
AnschluR an die VerbindungsstrafRe zur Holtenklinker StraBe
nicht vorgesehen. Nur an der Einmiindung des Brookdeichs in die
Strafke An der Pollhofibriicke wurde auf dem Flurstiiek 1699

eine Fldche zur verkehrlichen Verbesserung der Straken-
Uberfihrung iber die Brookwetterung ausgewiesen. Diease
StraRenverbreiterung ist im Hinblick auf eine kurze Fiith-

rung des Verkehrs zur Holtenklinker StraRe erforderlich.
AuBerdem verlduft in dieser Flache ein RohrnetzspiilauslaR

der Hamburger Wasserwerke.
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Derfin U m Breite festgesetzte in Nord-Siid-Richtung ver-
laufende 6ffentliche Weg auf dem Flurstiick 3942 siidiich
der geplanten ErschlieBungsstraBe dient der Sicherung
einer mdglichst kurzen FuBwegverbindung zwischen den
ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten

und den sldlich des Plangebiets liegenden Dauerklein-
gdrten. Der 3 m breite &ffentiiche Weg im o6stlichen Teil
des Plangebiets bietet eine direkte FuBwegverbindung
zwischen den Gewerbegebieten und der Wohnbebauung &st-
lich des Plangebiets. AuBerdem sind drei iiber die Brook-
wetterung gefiihrte Fullgingerbriicken entsprechend dem Be-
stand {ihernommen worder.

Oberflichenentwidsserung

Die Brookwetterung als Gewdsser II. Ordnung bildet die
Vorflut filir die Fldchen zwischen der StraRe Brookdeich

und dem Geesthang und filhrt das Oberflidchenwasser in den

" Schleusengraben. Das bislang vorgesehene System der Ober-

flachenentwdsserung (Siele mit unterirdischen Riickhalite-
becken und Schdpfwerken) wurde in ein kombiniertes Graben-/
Regensielsystem gedndert. Eine urspriinglich auf den Flur-
sticken 3145, 3376 und 3377 vorgesehene Flidchenausweisung
fir entwdsserungstechnische Anlagen konnte insoweit auf-
gegeben werden; die Flurstlicke wurden dem Gewerbegebiet

zugeschlagen.

Die silidlich der ErschlieRBungsstraRe liegenden Grundstiicke
entwdssern Uber ein teilweise auszubauendes Grabensystem,
Wwelches aus einem Hauptgraben nérdlich des AKN-Bahndammes
und vier vom Hauptgraben abzweigenden Nebengriben besteht.
Die Grundsticke nérdlich der ErschlieBungsstraRe entwissern
in die vorhandenen Beetgriben. Die Vorflut wird fiir diese
Beetgrdben lber kurze Regenwassersiele in der ErschlieBungs-
strafe und mit der Anbindung an die vier siidlichen Neben-
grdben erhalten. Am Ostlichen Ende des Hauptgrabens ist ein
Schopfwerk vorgesehen, welches das gesamte im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser verzdgert der Brookwetterung
zufihrt. (Flurstiicke 3182 und 3184).
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Die fiir den Ausbau des Grabensystems erforderlichen
Flidchen sind als "Vorgesehene QOberflidchenentwdsserung"”
gekennzeichnet., Fir den Grabenausbau ist ein landschafts-
pflegerischer Begleitplan erarbeitet worden. Er enthilt
Regelungen zur landschaftsgerechten Gestaltung der Gewdsser
unter Berlcksichtigung des veorhandenen GroRbaumbestandes
sowie MaRBnahmen zum Ausgleich der beim Gewdsserausbau un-
vermeidlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Der sich
daraus ergebende Flidchenbedarf{ ist bei Abgrenzung der vor-
gesehenen Oberflichenentwdsserung und bei Festlegung der
Baugrenzen bericksichtigt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber Drucksiele in den
ErschlieRBungsstrafien. Die Einrichtungen zum Sammeln und For-
dern des Schmutzwassers werden auf den jeweiligen Grund-

sticken untergebracht.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume., Flr sie gelten Beschridnkungen
rach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pldne, Hinweis auf Fachplanung

Durch den Bebauungsplan Bergedorf 29 werden insbescondere die
Ausweisungen des Baustufenplans Bergedorf (einschlieflich
Vier- und Marschlande) in der Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61)
und des Teilbebauungsplans TB 52 (Teil 1 und 2) vom 18.April
1958 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 129)
auf'gehoben. |



Zur planungsrechtlichen Sicherung des im Plan vorgesehenen
Gewdsserausbaus ist die verbindliche Festsetzung in einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 16. Oktober 1976
(Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in Verbindung mit

§§ 47 und 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20.Juni
1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335)
erforderlich. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen
ist, kann der Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfiih-
rung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden

(§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Ver-
bindung mit § 49 des Hamburgischen WasSergesetzes).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 155 000 m2 groR. Hiervon werden
fUr Strafen etwa 25 700 m2? (davon neu etwa 14 400 m2), fir
einen Spielplatz etwa 5 000 m2 und fiir Wasserflichen etwa
32 100 m2 bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fiir StraRen
bendtigten Flichenteile noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden; diese Strafienfldchen sind weit-
gehend unbebaut. Lediglich auf den Fldchen fiir die neue Er-
schlieBungsstraBe befinden sich von Pichtern errichtete
Gartenlauben u.i. Baulichkeiten. Da ein erheblicher Teil
der Pidchter vertraglich auf Entschidigungsanspriiche nach
Kleingartenrecht verzichtet hat, miissen Kosten fiir die Frej-
machung der Pachtfldchen nicht veranschlagt werden. Im librigen
zdhlen die im Plangebiet vorhandenen ca. 90 Pachtflichen

- Uberwiegend Grabeland - nicht zu den Kleingdrten im Sinne
des Bundeskleingartengesetzes. In einer Vielzahl von Pacht-
vertriagen wurde darauf hingewiesen, daB es sich nicht um die
Begrﬁndung eines dauerhaften Kleingartenverhiltnisses handelt,
sondern lediglich um eine befristete Nutzung im Hinblick

auf laufende Planverfahren.



Weitere Kosten entstehen durch StraBen- und Sielbau
sowie durch den Ausbau des Oberflidchenentwdsserungs-
systems.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen., Nicht lber-
baubare Crundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Frei-
flichen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden. Soweif eine
Regelung durch private Rechisgeschidfte nicht zu erwarten
ist, sollen zweckmédBig gestaltete Grundstiicke im Wege der
Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes
gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist
im Plan gekennzeichnet.

Grundsdtze fiir soziale MaRnahmen

ber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hiraus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen ent-
stehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit
den Eigentimern und Nutzungsberechtigten der neu fir
G6ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festgzesetzten Fld-
chen Verhandlungen ilber den Erwerbk und die R8umung der
betroffenen Grundstiicke und der Baulichkeiten flhren.

Sie wird darauf hinwirken, daf nachteilige Auswirkungen
fir die Eigentiimer, Pidchter oder Wohnungsmieter mdglichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird im
Rahmen der Rechtsordnung Entschiddigung leisten, Ersatz-

wohnraum nachweisen sowie Finanzierungs- und sonstige



Hilfen gewdhren (z.B. durch Wohngeld, bei der Selbstbe-

schaffung von Wohnraum und beim Umzug). Soweit den durch
Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechts-

anspruch zusteht, beschrinkt sich die Hilfe auf eine

umfassende Beratung.

In besonderen Fillen kommt auch ein Harteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustidndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Bergedorf.



