Begrindung

“zum Bebauungsplan Barmbek-Stid 28

Grundlage und Verfahrensablauf . | f% \/;5‘?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der

Fassung vom’8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Seite
466). In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthdlt

der Bebauungsplan naturschutzreéhtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlﬁﬁ N 4/87
vom 10. November 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 2269) eihge-
leitet. Die Burgerbetelllgung mit &ffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 13. November 1987 und 18. Mai
1990 (Amtlicher Anzeiger 1987 Seite 2262, 1990 Seite 957)
stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich deé Bebauungs-
plans gewerbliche Baufl&chen dar. Am Osterbekkanal sind Grin-
flachen dargestellt. Die durch Ausweisung von Wohngebieten
gegebene Abweichung von der Darstellung im Flichennutzungsplan
hilt sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs. Die Grundkonzeption des Flichennutzungsplans
bleibt gewahrt, da die GrdRe der im Bebauungsplan festgesetzten
Wohngebiete gering ist und innerhalb des dem Fldchennutzungs-
plan zu Grunde gelegten Schwellenwertes‘fﬁr abweichende Fli-

chennutzungen liegt.

‘Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Wolnnutzung im Eckbereich GrovestraBe/

Weidestraﬁe_gesdhaffen werden, da fiir die an dieser Stelle

—



festgesetzte Verkehrs- und Marktfliche kein Bedarf mehr be-
steht. Dariiber hinaus soll die'bisher im Eckbereich Weide-
straRBe/Flotowstrage éﬁltige Festsetzung von Industriegebiet im
Hinblick auf das an der Flotowstrake vorhandene Birogeb&ude
und die 6stlich der Grovestrafe entlang der Weidestrafe ange-
strebte Nutzung aufgehoben und durch die Festsetzung von
Gewerbegebiet ersetzt werden. Die vorhandene Wohnbebauung
entlang der OsterbekstraBe und der GrovestraRle soll iiber-
wiegend durch bestandsorientierte Festsetzungen gesichert
werden. Auf einem Teil der Wohngebietsfldchen, &stlich der
GrovestraBe, sollen die planungsrechtlichen Voraussétzungen
fir eine den Blockrand abrundende Neubebauung geschaffen
werden. Im Bereich der Osterbekstrafe wird mit der Festsetzung
von Strafenerweiterungsflichen dié Schachtlage des Transport-
siels Winterhude im Zusammenhang mit der neu festgelegten
Strakenkehre und die am Osterbekkanal vorhandene Griinfliche

als Parkanlage gesichert.

Angaben zum Bestand

Siidlich der Osterbekstrafe sowie beidseitig der GrovestraBe
befindet sich vier- bis sechsgeschossige Wohnbebauung, iber-

wiegend aus der Zeit Anfang dieses Jahrhunderts. Auf den

-

siidlichen Grundstiicken, westlich der GrovestraBe, steht vierge-

schossige Wohnbebauung aus den sechziger Jahren, die einen

.Ansatz der stddtebaulichen Anbindung an die silidlich der Wei-

destrafe angrenzénde Wohnbebauung darstellt. Ostlich der
GrovestraRe an der Weidestrake befindet sich ein gewerblich
genutztes eingeschossiges Werkstattgebidude sowle im hinteren
Bereich des Flurstiicks 1675 ein Holzséhuppen. Ustlich daran
anschlieRend an der Flotowstrafe ist ein viergeschossiges
Bilirogebdude vorhanden. Im Blockdreieck zwischen der Osterbek-

strape, GrovestraBe und WeidestraBe liegt auf dem Flurstiick

4896 ein &ffentlicher Spielplatz. Im Eckbereich WeidestraBe/
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Osterbekstrafe auf dem Flurstick U889 schlieBt eine einge-
schossige Gaststidtte an die dahinterliegende sechsgeschossige
Wohnbebauung mit éeiner zur Weidestrafe orientierten Fahrschule
im Erdgescho® an. Zwischen Osterbekkanal und der Qsterbek-
strabe befindet sich eine &ffentliche Griinfliche, in die im
westlichen Bereich zur Bachstrafle das. im Zusammenhang mit der
Kehre der OsterbekstralRe efriéhtete Schachtbauwerk des Trans-
portsiels. Winterhude integriert ist. An der siidlichen Grenze
der Grinfliche befinden sich zwel Netzstationen der Hambur-
gischen Electriéitﬁts-Werke AG. Ostlich dieser Fliche sind
auf dem Flurstiick 448 Club- und Bootshaus eines Ruderclubs
mit direkter Wasserbelegenheit am Osterbekkanal vorhanden.

Im Plangebiet befindet sich'teilweise erhaltenswerter Baum-

bestand. Besonders hervorzuheben sind im Kreuzungsbereich

GrovestraRe/WeidestraRe auf dem Flurstiick 1675 eine Baumgrup-

pe aus drei Blutbuchen sowie auf dem gleichen Flurstick in
30 m Abstand von der Grovestrafe ein Spitzahorn und eine

amerikanische Roteiche.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Mit den Festsetzungen soll die Wohnnutzung, deren Qualitét
durch die verkehrlich gering belastete Osterbekstra&e und den
Osterbekkanal mit der wasserbegleltenden Grinflidche bestimmt
wird, gesichert werden. Die Baufldchen an der OsterbekstraBe
und beidseitig der Grovestrafe werden als vier- bis sechsge-
schossiges reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise fest-
gesetzt. Die {iberbaubare Fliche und die Zahl der Vollgeschos-
se orientiert sich weitgehend am Gebdudebestand, dessen Struk-
tur der aus deﬁ sﬁdlich‘der Weidestrafle vorhandenen, in der
Zeit nach dem Zweiten Weltkrieg errichteten Blockrandbe-~

bauung entspricht.
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Auf den Grundstiicksflichen soll zur Erhaltung der stddte-
baulichen Struktur die Uberwiegend entlang der Blockrénder
konzentrierte Baumassenanordnung durch die Festsetzung von
fiinf Vollgeschossen und Bautiefen von 12 m bis 13 m gesichert
‘werden. Mit der Grundflichenzahl von 0,6 und einer Geschof-
flichenzahl von teilweise mehr als 1,5 wird auf den kleinen
Grundstiicken eine hohe bauliche Dichte erreicht und damit
die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung gemdB § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (Bundesgesetzblatﬁ I Seite 133), zuletzt geéndeft
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, U479) lber-
schritten. Im westlichen Bereich des Flurstiicks 1675 an der
Grovestrafe soll die Fortsetzung des Blockrandes durch eine
sechsgeschossige Wohnbebauung ermbgiicht werden, um mit dem
Neubau in st#dtebaulich {iberzeugender Weise an die ndrdlich
vorhandene Altbebauuhg mit vergleichsweise groBen GeschoB-
hdhen anzuschlieBen. Die erfordeflichen Abstandsfl&chen zur
Bebauung‘im si1déstlich angrenzenden Gewefbegebiet k¥nnen auf
dem Flurstilick nachgewiesen werden. Da auf der gegeniiberlie-
genden Strafenseite keine weitere Bebauung entstehen soll,
wird die {iberschreitung der étraﬁenflachenmitte durch die
Abstandsflidchen des sechsgeschossigen Neubaus 1n westlicher
Richtung fiir stiddtebaulich vertretbar gehalten. Die Grund-
flichenzahl betridgt 0,4 und erreicht damit die in § 17 Ab-
satz 1 der BaunutzhngSverordnung festgelegte Obergrenze.
Insgesamt efgibt sich eine stddtebaulich erwinschte Zisur
zwischen dem durch den Neubau bestimmten sudlichen AbschluR
der geschlossenenIBlockrandbebauung im Wohngebiet an der
Grovestrafe und der festgesetzten fiinfgeschossigen Bebauung-
im Gewerbegebiet an der Weidestrafe. Die ausgewiesene liber-
baubare Fliche beriicksichtigt zum Teil den auf dem Flurstiick
1675 vorhandenen und in wesentlichen Teilen erhaltungswiir-
‘digen Baumbestand, insbesondere die Blutbuchengruppe an der
Ecke GrovestraRe/WeidestraRe. Um die stadtgestalterisch fiir
sinnvoll gehaltene Fortsetzung der geschlossenen Bauweise im
Anschlufl an die vorhandene Altbebauung der Grovestrale zu



ermdglichen, miissen Jjedoch zwei Hainbuchen beseitigt wer-
den.

In § 2 Nummer 1 ist vorgeschrieben, daR in den Wohngebieten
an der Ostefbekstraﬁe und der Grovestraﬁe eine iiberschrei-
tung-der vorderen Baugrenze bis zu 1,2 m im ErdgeschoB auf
der gesamten Straﬁenfrontbréite des Gebidudes sowie in den
oberen Geschossen durch Vorbauten, deren Breite in der Summe
ein Drittel der gesamiten StraRBenfrontbreite des Gebiudes
nicht {libersteigen darf, zugelassen werden kann. Damit soll
eine gestalterische und maBstdbliche Anpassung von Neubau-
ten an die vorhandene Altbebauung aus der Zeit um die Jahr-
hundertwende Mit'den éharakteristischen Merkmalen einer
vorgeschobenen Erdgeschoﬁzone und dem Vorspringen einzelner
Bauteile in den Obérgeschossen sowie die Sicherung des

Bestands erreicht werden.

Im Bereich'der.gut erhaltenen Wohnterrassen auf dem Flur-
stiick 2826 (Osterbekstraﬁe 78 - 82) wird im Rahmen einer
Fldchenausweisung mit der am Bestand orientierten Festset-
zung der {berbaubaren Fldche, der Grundfldchenzahl von 0,4
und der GeschoRfldchenzahl von 1,5 die vorhandeﬁe
'Bausubstanz gesichert. Die damit verbundene Uberschreitung
der Obergrenze des baulichen NutzungsmaBes geméﬁ'§ 17
Absatz 1 der BaunutzungsVerordnung ist im Hinbliek auf die
sehr hohen Dichtewerte der'benachbarfeh Wohngebietsfl&achen
vertretbar. Um durch die sich daraus ergebende hohe Anzahl
von Stellpldtzen die allgemeinen Anfdrderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse nicht zu beeintrichtigen, sind nach § 2
Nummer.E_Satz 1 in den Wohngebieten Stellplidtze nur in

Tiefgaragen zulédssig.

In § 2 Nummer 3 ist geregelt, daB die in den Wohngebieten
festgesetzten Grundflichenzahlen von 0,4 fiir Nutzungen nach

§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bis zur
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Grundfldchenzahl von 0,8 {berschritten werden k&nnen. Mit
dieser Regelung soll ein grdRerer Spielraum bei der Unter-
bringung von Zufahrten zu Garagen sowie von Unterbauungen
der Geléndéoberfléche fiir Tiefgaragen gegeben und dabei ein
ausreichender Anteil offener Bodenflédchen erhalten werden.
Bei Grundstiicken mit Grundfléchenzahlén von 0,6 und 0,7 soll

jedoch zugunsten der thaltung eines ausreichenden Anteils

offener Bodenfldchen der Spielraum fir die Nutzungen nach

§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung deutlich
eingeengt werden, so daB hier die in der Baunutzungsverord-
nung festgelegte "Kappungsgrenzé" von 0,8 voll zum Tragen
kommt .

Allgemeines Wohngebiet

Mit der Festsetzung von ein- beziehungsweise fiinfgeschos-
sigem allgemeinen Wohngebiet in geschlossener Bauweise soll
sowohl die vorhandene Wohnnutzung als auch die im Erdgeschof
untergebrachte Gaststdtte und Fahrschule gesichert werden.
Die Grundfldchenzahl betridgt 0,7, Die im Eckbereich Oster-
bekstraRe/WeidestraBe aus der spitzwinkligen Strafenzusam-
menfiihrung sich ergebende und fiir dieséﬂ Stadtteil typische
Form des Eckgebiudes mit dem vorhandenen eingeschossigen
Vorbau,(Gagtstﬁtte) soll durch bestandsdrientierte Festset-
zungen erhalten wérden. Die sich daraus ergebende Uberschrei-
tung der Obergrenze des baulichen Nutzungémaﬁes ist im Hin-
blick auf die stadtgestalterische Bedeutung-dieses Eckpunktes
und die hohe Nutzungsdichte auf den benachbarten Bauflichen

vertretbar.

Gewerbegebiet

Auf dem Flurstiick 1675 ist iliberwiegend vier- und finfge-
schossiges Gewerbegebiet festgesetzt. Die Grundflichenzahl
betrigt hier 0,5.
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Das an der Flotowstrafe 41/43 vorhandene Bﬁrogebéudé wird
durch die Festsetzung von vier Vollgeschossen und der Bau-
tiefe von 20 m gesichert. Im Norden dieses Gebdudes besteht
eine Durchfahrt zur rilickwdrtig liegenden Fldche fiir Stell-
plidtze und Garagén. Die fiinfgeschossige Ausweisung mit einer
Tiefe von 15 m entlang der Weidestrafe ermdglicht eine Stra-
Benrandbebauung in einem angemessenen Baumassenverhéltnis
zur siidlich der StraBe vorhandenen tiberwiegend fiinfgeschos-
sigen Wohnbebauung. Uber die an der WeidestraRe festgesetzte
weitere Zufahrt zur Stellplatzfliche soll auch die Gebiude-
vorfahrt an der riickwdrtigen Seite des neu ausgewiesenen
Baukdrpers und eine Tiefgaragenausfahrt erreicht werden
kénnen. Die Zufahrt wird mit einer Breite von 7,5 m und

einer lichten Hohe von mindestens 3}5 m festgesetit.

Im Rahmen einer Nutzungsgliederung ist in § 2 Nummer 4 gere-
gelt, dak luftbelastende.und geruchsbelédstigende Betriebe im
Gewerbegebiet unzuléssig sind. Betriebe und'Anlagen sind so
herzustellen, daR schidliche L&rmeinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes-in der Fassung vom 14. Mai
1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 881),.zuletzt gedndert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 483), fir

die benachbarte Wohnnutzung ausgeschloséen g2ind. Hier soll
die Moglichkeit erdffnet werden, eine Vielzahl von gewérbﬁ
lichen Betrieben anzusiedeln und dabei zum Schutz der vorhan-
denen und geplanten Wohnnutzung in der Nachbarschaft durch
die Nutzungsgliederung im Gewerbegebiet eine bessere Vertrig-

lichkeit zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung zu erreichen.

In § 2 Nummer 4 ist dariiber hinaus geregelt, daB Ausnahmen
fir Spielhallen u.d. Unternehmen im Sihne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der'Aufstellung von Spielgerdten mit
oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und
Geschidftsrdume, deren Zweck auf Darstellung oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtét ist, im Gewer-

begebiet ausgeschlossen werden. Durch den AusschluB von
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Spielhallen, Sex-(Video-)Kinos, Life-Darstellungen u.i. soll
einer.stédtebaﬁlichen Fehlentwicklung entgégengewirkt wer-
den, da eine Nutzung durch die genannten Einrichtungen in
ihrer Addition eine Gefdhrdung der stﬁdtebaulichen Zielw~ _
setzungen ergeben wiirde. Gleichzeitig s0ll mit dem AusschluB
von speziellén Vergniigungsstidtten den wirtschaftspolitischen
Bemlihungen der Freién und Haﬂsestadt Hamburg Rechnung getra-~
gen werden, die Flichen fir produzierendes Gewerbe bereitzu-
stellen und von uherwﬁnschten Fremdnutzungen freizuhalten.
Die Gefahr einer Verdrénguhg der erwiinschten Nutzungen aus
dem Gewerbegebiet ist auch dadurch gegeben, daf z.B. die
Betreiber wvon Spielﬁallen in der Lage sind, hdhere Mieten
bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe. Dariiber hinaus
wére'zu befﬁrchten, daR durch eine Zulassung der angesproche-
nen Branchen und Gewerbezweige auf den im. Nahbereieh von
Wohnungen liegenden Flichen eine nachteilige Strukturverin-

derung dieses Gebletes eintreten wirde.

Stellplitze

Aufgrund der in den Wohngebieten ﬁberwiegend vorhandénen
Altbausubstanz besteht ein groRer Mangel an Flichen zur
Unterbringung der privaten KraftfahrzeugstellplétZe. Diese
sind in den Wohngebieten zum Schutz der im Verhiltnis zur
Bebauuﬁg knappen Freifldchen der Wohngrundstiicke nach § 2
Nummer 2 nur in Tiefgaragen zuldssig. Um die qualitativen

Voraussetzungen fiir ein Maximum an gidrtnerisch gestalteten

Freifldchen im Wohngebiet zu erhalten, wird in § 2 Nummer 2

Satz 2 vorgeschrieben, daf die nicht iiberbauten Flichen auf
Tiefgaragen mit einer mindestens 60 e¢m starken durchwurzel-
baren {Uberdeckung herzustellen und gédrtnerisch anzulegen
sind. Diese Festsetzung soll bewirken, daf nach Realisierung

der im Blockinnenraum zu errichtenden Tiefgaragen



eine angemessene. Eingriinung und Freifl&dchengestaltung mit
ausreichenden Wachstumsbedingungen entsteht. Uber Tiefgara-
gen koénnen auch'die erforderlichen KindePSpiel-'und Freizeit-
einrichtungen als Teil der privaten Griinflidchen hergerichtet

werden.

Die Unterbringung der etwa 230 erforderlichen Stellpldtze im
Gewerbegebiet ist nur in zwei Ebenen méglich. Die Zufahrt =zu
den ebenerdigen Stellplidtzen soll von der WeidestraRe effol*
gen; die Tiefgarage soll liber die FlotowstraBe angefahren
werden und erh&lt an der Weidestrafe eine Ausfahrt. Die im
nicht iiberbaubaren ndrdlichen Teilbereich des Gewerbegebiets
flir Stellplédtze und Tiefgaragen festgesetzte Fliche muf
jedoch auf Grund der insgesamt nachzuweisenden Stellﬁlétze
nicht vollstédndig durch eine Tiefgarage in Anspruch genommen
werden, so daR ein Spielraum fiir die Anpflanzung von Bdumen
mit ausreichender Vegetationsfldche auch auBerhalb der mit
Tiefgaragen unterbauten Freiflichen gegeben ist. Da fast die
ganze Fliche des Flurstiicks 1675 durch die Stellplatzanlage
und Tiefgarage versiegelt wird, ist in § 2 Nummer 5 gere-
gelt, daR im Gewerbegebiet auf Stellplatzfla-
chen fiir je vier Stellplétze ein groBkreoniger Laubbaum zu
pflanzen ist. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfléche von mindestens 12 m? und mit mindestens

1 m durchwurzelbarer Bodentiefe anzulegen. Die Anordnung der
Béume soll vorrangig auf eine Durchgrinung der Stellplatz-
fliche ausgerichtet sein. Zugleich trigt diese MaRnahme zur
Verbesserung des Kleinklimas insbesondere flir die benach-
barte Wohnbebauung bei. Um jedoch fir die Baumpflanzungen
aufgrund von baukonstruktiven Erschwernissen iiber der Tief-
garage Spielraum zu bieten,'kénﬁen Biume teilweise in die im
Randbereich zum Wohngebiet‘festgesetzte Fldéhe zum Anpflan-

zen von B#umen und Striduchern integriert werden.
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Strakenverkehrsflichen

Die im Plangebiet vcrhandenen StraBenverkehrsflichen reichen
zur ‘ErschlieBung der Bauflichen aus und werden mit ihrem
Bestand weitgehend in den Plan iibernommen. Die in der Oster-
bekstraBe vor den Gebduden 60 bis 68 durch Inanspruchnahme
ven VorgartEnfléchenuhergerichteten Stellplédtze sollen
langfristig zugunsten einer angestrebten Wiederherstellung
von gidrtnerisch gestalteten Vorgartenfléchen umgebautlwer-
den. Demenfsprechend ﬁird in diesem Bereich die Strakenbe-
grenzungslinie auf der vorhandenen Grundstlicksgrenze fest-
gesetzt. Die StraﬁenverkehrSfléche im Bereich‘der Kehre der
OsterbekstraRe dient auch der Sicherung der Schachtanlage
des Transportsiels Winterhude und entspricht der Grundfliche

des unterhalb der StraRenebene liegenden Schachtbauwerks.

Die WeidestraBe stellt ein Teilstlck des Hauptradwegenetzes
in Hamburg dar. Um auf der Nordseite der StraBe die Neben-

fiéchen durch einen getrennt zu filhrenden Rad- und Fufweg zu
Qerbessern, wird in hierfiir geeigneten Teilbereichen, und ‘
zwar auf den Flurstiicken 4889 und 1675 (Weidestraﬁe 158 und

120) eine StraRenverbreiterung von 2,4 m festgesetzt. In

diesem Zusammenhang soll der an die Fahrbahn anschliefende
vorhandene Baumstreifen mit den Wurzelbereichen der Biume
als Grinfldche hergerichtet und dauerhaft gegen das Abstel-

len von Kraftfahrzeugen gesichert werden.

Grinfl&chen

Die vorhandene Griinflidche zwischen Osterbekkanal und Oster-

bekstrabe, die sich im westlichen Bereich des Flurstiicks 1405

M

!
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der Form def StraRenkehre der OsterbekstraRe und des darun-
terliegenden Schachtbauwerks anpaft, wird als Parkanlagé in
die Planausweisung lbernommen. Auch die 6stlich anschlie-
Bende Flidche des Flurstiicks 448, die von einem Ruderclub mit
einem Club; und Bootshaus genutzt wird, wird als Parkanlage
festgesetzt und in die 8ffentliche Griinflidche entlang des
Osterbekkanals mit einbezogen. Die Nutzung durch den Ruder-
c¢lub s0ll im Rahmen dieser Ausweisung weiterhin ermdglicht
werden.

Die Festsetzung des Offentlichen Kinderspielplatzes an der
WeidestraBe im Bereich des Wohnblocks westlich GrovestraBe
entspricht den bisher gililtigen Festsetzungen und berlicksich-
tigt den hier vorhandenen, mit Spielgeridten fiir kleinere
Kinder ausgestatteten Spielplatz, der durch eine aus dicht-
wachsenden Biumen und Striuchern bestehende Griinkulisse zur
benéchbarten WOhnbebauung und zur Weidestrafe abgegrenzt
ist. Da es sich um einen Kleinkinderspielplatz handeit, sind
unzumuitbare Lﬁrmbeeintrécﬁtiguﬁgen der angrenzenden Wohnnut-

zung nicht zu erwarten.

Norddstlich an die Terrassenbebauung des Flurstiicks 2826.
(OsterbekstraBe 78 bis 82) wird eine Teilfliche des Flur-
stiicks 1675 als private Griinfliche "Abschirmgriin" festge-
setzt, die ven Bebauung freizuhalten ist, um zur klaren
stddtebaulichen Trennung die Wohnbebauung von der &6stlich
auberhalb des Plangebiets angrenzendén Versorgungsfliche der
Hamburgischeh Electricitits-Werke abzuschirmen. Durch die
Festsetzung so0ll zudem die vorhandene "Brachfldche" in ihrem

biotopihnlichen Zustand gesichert werden.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Flir sie gilt die
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Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt
gedndert am 2. Juli.1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite j67). Sowéit_erhaltenswerte Bdume fir die
stédtebauliéhe Situation von Bedeutung sind, ist im Plan die
Erhaltung von. Einzelbdumen festgesetzt; dies gilt insbeson-
dere filir die Bdume auf dem Flurstﬂck'1675 im Bereich Grove-

straRe/WeidestraRe.

Im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 1675 konnte sich
aufgrund bisher nicht realisierter Planungen ein Baumbestand
entwickeln, der tellweise erhalten werden soll. Es handelt
sich dabel um eine Baumgrupbe aus drei Blutbuchen mit Kro-
nendurchmessern von etwa 10 bis 13 m im Kreuzungsbereich
GrovestraBRe/WeidestraBe sowie um eine amérikanische'Roteiche,
(Kronendurchmesser 15 m), und einen Spitzahorn (Kronendurch-
messer 14 m) &stlich der geplanten Wohnbebauung. Diese Biume
werden durch Festsetzungen fiir die Erhaltung von Einzelbidumen
im Plan geschiltzt. Alle Kronenbereiche der zu erhaltenden
Bdume sollen von Zufahrten und Leitungsrechten freigehalten
werden. In §'2 Nummef_6_ist vorgeschriében, daR fiir die nach
der Planzeichnung zu erhaltenden Bdume bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen sind. AuBerhalb von &ffentlichen
Verkehrsflédchen sind Geldndeaufhdhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Biume unzuldssig. Durch diese Vorschrift
sollen der Geh®lzbestand in seiner wesentlichen Substanz
gesichert und Schiddigungen ausgeschiossen werden, die zu
einer Minderung des Wachstums oder zum Absterben filhren
kdnnten. Die im ndrdlichen Bereich des Gewerbegebiets entlang
der Nutzungsgrenze in 5 m Breite festgesetzte Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern dient dem Schutz der
angrenzenden thnbebauung.'Damit soll erreicht werden, daB
die Von der Stellplatzflééhe ausgehenden Beeintridchtigungen

zur Wohngebletsfliche gemindert werden.
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Zuordnung von Griinfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummer 2 Satz 2 und in § 2 Num-
mer 5 erfolgen in Erwejiterung der stidtebaulichen Fest-
setzungen nach § 6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. De-
zember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 283). Die Festsetzung in.§ 2 Nummer 6 erfolgt aus-
schlieBlich nach § 6 Absidtze U4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes. '

Bodenverunreinigungen

Das‘Plangebiep gfenzt ostlich direkt an Verdachtsfl&chen,
auf denen teilweise erhebliche Verunreinigungen mit Cyani-
den, Chlorkohienwasserstoffén (CKW), Phenolen u.i. gefunden
wurden. Um auszuschlieBen, daB sich diese Kontaminationen
auf das Nachbargelinde ausgedehnt haben, wurden Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Die Untersuchung innerhalb des Bebauungs-
plangebiets beschrinkt sich primir auf den'Bereich des
ehemaligen Grovekanals und wird begrenzt durch die Osterbek-
strake im Norden, die Grovestrafe im Westen, die WeidestraBe
im Siiden sowie die Flotowstrafe und das Geldnde der Hambur-
gischen Electricitéts;Werke'im Osten. Auf dem Untersuchungs-
gebiet zwischen Weide- und Osterbekstraﬁe_(ih Verlingerung
der Von-Axen-Strafe) befénd sich der 1898 erbaute Groveka-
nal. Ferner ist von 1946 bis 1948 sowie von 1960 bis 1971
die Treton Gummi- und Asbestwerke AG Eigentiimerin der Fl&che
gewesen und von 1971 bis 1973 die Trelleborg-Treton Gummi-
werke GmbH Hamburg. ' |

Anfang 1990 wurden umfangreiche Rammkernsondierﬁngen abge-
teuft.. Aus dieser Serie wurden 25 Bodenproben einer che-

mischen Analyse zugefilihrt. Daraus erfolgte bei 19 Proben



eine Untersuchung auf aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX),
polychlorierte Biphenyle (PCB), Cyanide und polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Die gesamten 25 Pro-
ben wurden auf'Mineralﬁlkohlenwéssefstoffe (KW) analysiert.
Im September 1991 wurdén weitere 8 Rammkernsondierungen bis
zu einer Tiefe von 4,5 bis 8 m abgeteuft, um das Schadens-
gebiet eingrenzen zu kénnen. Dabei wurden 87 Bodenprobén
entnommen, von denen nach einer bodenkundlich-organolepti-
schen Ansprache 35 ausgewdhlte Proben auf die Schadstoff-
parameter Schwermetalle und Arsen sowie organischen Extrakt
und Mineraltlkohlenwasserstoffe untersucht wurden. Vier
Proben wurden dariiber hinaus auf Eluate und Schwermetalle
und 9 Proben.auf polycyelisché aromatische Kohlenwasser-

stoffe untersucht.

In dem bereits 1990 untersuchten Bereich wurden teilweise
hohe Kohlenwasserstoff-Verunreinigungen festgestellt. Die
1991 erhaltenen Bodenproben zeigen keine auffidlligen Boden-
verunreinigungen durch organiéche Schédstoffe; ein grofer
Teil dieser: Bodenproben zeigt erhdhte Gehalte an Schwerme-
‘tallen. Die fiir die angestrebte Nutzung_anzuwendenden Priif-
werte werden fiir Kupfer, Cadmium und Zink in 4 Bodenproben
und fir Blei in 6 Proben Uberschritten. Von diesen Richt-
wertiiberschreitungen ist inébesondere ein MeRpunkt mitAﬂ
Uberschreitungén betroffen. Bei den in der N&he befind-
lichen MeRpunkten sind ebenfalls Uberschreitungen festzu-
stellen. Der Grofiteil der iberschreitungen liegt im Bereich
des verfﬁliten ehemaligen Grovekanals. Eihe Ausnahme stellt
eine‘Rammkernsondierung dar, die aukerhalb dieses Bereichs
liegt und ebenfalls belastet ist. |



Eine Probe des Grundwassers hat keine auffallenden Gehalte
ergeben. Es handelt siech auf dem hier untersuchten Gelédn-

de um zwei Arten von Belastungen:

a)

b)

Die bereits 1990 entdeckte lokale und bereits einge-
grenzte Kohleﬁwasserstoffkontamination im mittleren
Bereich des verfiillten éhemaligen Grovekanals, in dem
als Maximalwert ein Gehalt von 5290 mg/kg Mineraldl-
kohlenwasserstoffe in eiher Tiefe von 4,3 m gefunden
wurde. Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung ist in

diesem Bereich ein Bodenaustausch notwendig.

Die 1991 gemessene diffuse Schwermetallbelastung im

gesamten ehemaligeh Kanalbereich ergab teilweise

erhdhte Belastungen durch Schwermetalle. Die Belastun-
gen sind wahrscheinlich auf die Verfillung des ehema-
ligen Grovekanals zurilickzufihren, da in diesem Béreich
die stérkstén Verunreinigungen auftreten. Insgesamt
geSehén handelt es sich um eine fiir Bauschutt typische
heterogene Auffiillung mit punktuell auftretenden Scha-
densschwerpunkten. Eine Bodenprobe auBerhalb des ehe-
maligen Kanals wies allerdings ebenfalls Kontamina-
tionen primdr dureh Zink auf. Es ist jedoeh davon aus-
zugehen, daR es sich dabei lediglich um Yerunreinigun-
gen durch das oberflichennahe Auffiillmaterial handelt,
da die Schadstoffe in einer Tiefe von 0,6 m éngetrof-
fen wurden und in grdBeren Tiefen nicht mehr nachzuwei-

sen waren. In dieser Probe ist auch eine vereinzelte

hohe polyecyclische aromatische Kohlenwasserstoff-Kon-

zentration von 926 mg/kg in 0,6 m Tiefe gefunden wor-
den. Da eine solche Belastung nur hier gemessen wurde,
ist davon auszugehen, daR der Mefwert von entsprechen-
den Materialien (z.B. Asphalt) aus der Auffiillung her-
rithrt. Auch hier ist im Hinblick auf die angestrebte

‘Nutzung ein Bodenaustausch notwendig.
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Aufgrund der Untersuchungsergebnisse‘war es notwendig, die

Teilfldche des Flurstiicks 1675 im riickwidrtigen Bereich der

WeidestraRe 120 als erheblich bodenverunreinigt im Sinne
des § 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuchs zu kennzeich-

nen. Dies erfolgte nach der &ffentlichen Auslegung; den von

der Planidnderung Betroffenen wurde im Rahmen einer einge-

schrénkten Beteiligung nach § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-

-setzbuchs Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Einwen-

dungen wurden nicht vorgebracht.

Lirmschutz

Ende des Jahres 1989 durchgefiihrte lidrmtechnische Unter-
suchungen haben fiir die Weidestraﬁe, die Grovéstraﬁe und
die Osterbekstrafe mit Ausnahme des Flurstiicks 2826 eine
hohe Vérkehrslérmbelastung fiir die den Strafen zugewandten
Gebdudefronten ergeben, und zwar 69 bis 56,5 dB(A) tags und
61,6 bis 49,1 db(4) nachts. Im Rahmen der  Abwigung ist
gepriift worden, welche Schutzméﬁnahmen fir die angrenzende
Bebauung geeignet sind, um zu einem unter Beriicksichtigung
dieser Vorbelastung zumutbaren und ertrdglichen Lirmwert zu
gelangen. Danach ist eine Verdnderung in der Trassenfiihrung
der verkehrlich Ubergeordneten WeidestraBe nicht mdglich.
Auch aktive Lénmschutzmaﬁnahmén (etwa die Anlage von Widllen
oder Wénden) sind wegen der in diesem riumlich begrenzten
Strafenabschnitt nicht verfiigbaren Flichen sowie aus Griin-
den der Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten. Insofern
besteht nur die Mdglichkeit, entlang der WeidestraBe &st-
lich GrovestraBe einé Randbebauung fiir das Gewerbegebiet
festzusetzen, uh fiir die rickwdrtigen Bauflichen eine Ver-
minderung der verkehrlichen Beeintrichtigung zu erreichen.
Fiir die Wohngebietsflichen verbleiben nur péssive Lirm-

schutzma®nahmen. Dazu wird in §‘2 Nummer 7 bestimmt, da® in

M
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den Wohngebieten mit Ausnahme des Flurstiicks 2826 der Gemar-
kung Barmbek durch geeignete7Grundriﬁgestaltung die Wohn-

‘und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuord-

nen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen
an den lérmabgewandten Gebiudeseiten nicht méglich ist, mub
fir diese R&ume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBentiren, Fenstern, AuRenwdnden und Ddchern
der Gebdude geschaffen werden. Durch diese planungsrecht-
liche FestSetzung wird die im Baugenehmigungsverfahren auf
der Grundlage deé.§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 15. April 1992
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), zu
stellende bauordnungsrechtliche Forderung nicht beriihrt.
Danach miissen Gebiude einen'ihref Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und AuRenldrm haben. Dies gilt in

jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten.

Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anfor;

‘derungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-

schutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)
mafRgebend. '

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbﬁttel. Filr alle baulichen Vorhaben. gelten die
einschridnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in

der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 62), zuletzt gedindert am 26. Februar 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 278, 285).



Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
Bebauungéplans Barmbek~Stid 13 vom 4. April 1967 (Hambur-
giséhes Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 131), des Durch-
fihrungsplans D 240/1 vom 7. Februar 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 29) sowie des Baustufen-
plans Barmbek-Sid und Uhlenhorst vom 10. September 1954
(Amtlicher Anzeiger Seite 809) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 40 470 m2 groB. Hiervon entfallen
auf Straﬁenvérkehrsfléchen ca. 10 460 m?2 (davon neu ca.

500 m?), auf &ffentliche Griinflichen ca. 4 270 m2 (davon auf
Parkanlagen 3 400 m2 und auf einen Spielplatz 870 m?) und
auf Wasserfldchen ca. 5 250 m2.

Die neu filr &ffentliche Zwecke bendtigten Fldchen sind

unbebaut.
Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch den

Erwerb und die Herridhtung der StraBenverbreiterungsfliche
im Bereich der WeidestraRe. '

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



