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Begriindung

zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 9

vom N, flare 2000

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 1 Seite 2142.1998 | Seite 137).Da das Planver-
fahren bereits vor ciem'ln-Kraﬂ—Treten dieser Fassung des Baugesetzbuchs, d.h. vor dem
1. Januar 1998 fSrmlich eingeleitet worden ist. wird es gemiiB § 233 Absatz 1 Baugesetz-

buch nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen .

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N
3/95 vom 18. Juli 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 1689) eingeleitet. Die Btirger_befeiligung
mit dffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die offentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 15. September 1995 uﬁd 16. September 1997
{Amtlicher Anzeiger 1995 Seite 2202, 1997 Seite 2211) stattgefunden. Néch der offent-
lichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die Grundziige der
Planung wurden nicht beriihrt. Die Andérungen konnten daher ohne erneute &ffentliche
Auslegung vorgenommen werden: die bisher geltende Vorschrift des

§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Anlass der Planung

Mit der Verlagerung eines metallverarbeitenden Betriebes besteht nun die Moglichkeit das
gesamte stadteigene Geldnde auf den Flurstiicken 5626 und 5641. stadtebaulich neu zu
ordnen. Grundlage fiir die stidtebauliche Neuordnung ist der Beschluss der Senatskommis-
sion fur Stédtemwicklung, Umwelt und Verkehr vom 21, April 1994, nach dem auf dieser
Flache Wohnungsbau in Kombination mit gewerblicher Nutzﬁng entlang der Saarland-
strafle und einer dffentlichen Griinverbindung (Uferpromenade) entlang Barmbeker Stich-

kanal/ Osterbekkanal realisiert werden soll.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Modellhaft sollen an diesem Standor? insgesamt etwa 200 Wohneinheiten im Rahmen des
Projektes "autoarrﬁes Wohnen bzw. Wohnen ohne (eigenes) Auto” realisiert werden.

Zur weiteren Konkr,ctisi.erung von Lﬁsungsanséitz;an fiir die enge nachbarschaftliche Zuord-
nung von Arbeitsstitten- und Wohnnutzung wurde ein Gutachten erstellt, dessen Ergebnis

-+ b

dem Bebauungsplanverfahren zugrun&g éélegi-wéfdéﬁ ist,

Plaﬁerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche .Tatbestiinde‘

F lichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-

kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Haxﬁburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

485) stellt fiir das Plangebiet gemischte Bauflichen, Wasserflichen und entlang des Oster-
bekkanals Griinflichen dar. Die Saarlandstrafe ist als Hauptverkehrsstrafie hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arténschﬁtzprogramm fiir die Freie und Hanse-
stadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
363) stellt fur das Plangebiet o

im Landschaﬁsprogramm‘ Flichen fiir verdichteten Stadtraum; Parkanlagen entlang der
Kanile und eine Landschaftsachse nérdlich entlang des Ostérbekkanals dar.

im Artenschutzprogramm geschlossene und Sonstige' Bebauung mit geringem Griinanteil

(13a) und Parkanlagen (10a) entlang der Kaniile dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde _
Der Baustufenplan Barmbek-Nord in der Fassung vom 4. Miirz 1955 -(Amtlicher Anzeiger
Seite 291) sieht Industriegebiet mit Einschrinkungen vor.

Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 26 vom 6. Mai 1969 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 84) weist den riickwirtigen Bereich zum Barmbeker Stickkanal als

StraBenverkehrsfliche fiir einc Stadtautobahn (Osttangente) aus. Das Plangebiet liegt im
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Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhisbiittel. Die Plangebietsfliche ist auf Grund

der Vornutzung als Altlastverdachtsfiiche gefiihrt.

Andere planerische Tatbestiinde
Fiir das Plangebiet wurde im Friihjahr 1995 ein stidtebauliches Gutachten erstellt, dessen
Ergebnis Grundlage des Bebauungsplans ist. Aulerdem wurden im Juni 1996 eine lirm-

technische Untersuchung und 1997 ein Bodengutachten erstelit.

Angaben zum Bestand

Der siidliche Teil (16.900m?) des insgesamt 22.934 m® grofien Flurstiicks 5626 wird zur
Zeit mit Wohngebauden bebaut. Eine weitere Teilfliche wird durch eine Tankstelle (1.644
m?) genutzt. Die nordéstliche Teilfliche (ca. 4.390 m?) wird als Stellplatzanlage fiir die au-
Berhalb des Plangebiets angesiedelten Betriebe Wiesendamm 2 bis 30 genutzt. Auf dem ca.
8700 m* grofBBen Flurstiick 5641 sind Einrichtungen der Fachhochschule fiir Sozialpadago-

gik vorhanden.

Das Gebdude an der Ecke Wiesendamm/ Saarlandstrale wurde 1953 nach Plinen der Ham-
burger Architekten Schramm und Elingius errichtet und ist ein besonders qualitdtvolles Bei-
spiel der in den 50er Jahren typischen Ausbildung als Stahlskelettbau mit Backsteinverblen-

dung und Betonfertigtetlgliederung.
Der Barmbeker Stichkanal wird durch eine ca. 10 m breite, begriinte Uferzone geséumt.
Alle Freiflichen sind als Betriebs- oder Steliplatzflichen ausgebaut und versiegelt.

Im Plangebiet befindet sich ein 110 KV-Kabel der Hamburger Electricttéiits-Werke im Be-

reich Saarlandstralle sowie eine Fernwiirmeleitung im Bereich Wiesendamm.

Planinhalt und Abwiigung

Reines Wohngebiet
Im §stlichen Teil des Plangebietes wird zwischen der geplanten Randbebauung des Kernge-
bietes und den wasserbegleitenden Griinflichen reines Wohngebiet mit einer Grundﬂz'ichen—

zahl (GRZ) von 0.3 festgesetzt. Die Festsetzung von reinem Wohngebiet soll als planungs-



rechtliche Grundlage fiir die Realisierung des neuen Wohnbauprojekts dienen, nach dessen
Konzept im Bereich der festgesetzten tiberbaubaren Flichen ausschlieBlich Wohnungen un-

tergebracht werden sollen.

Die Anordnung der Wohngebdude erfolgt in drei viergeschossig festgesetzten winkelfrmi-
gen Gebiudekomplexen, in die jeweils drei Solitdrbaukdrper eingeschoben werden, ein wei-
terer Solitér wird oberhalb des nérdlichen Winkels ausgewiesen. Fiir die Solitdrbaukdrper

werden 3 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse,

die Gebdudetiefe von 11 m fiir die Winkelbaukt‘)rpef und die unregelméfig festgesetzten

Gebiudetiefen der Solitdrbaukdrper orientieren sich am Ergebnis des konkurrierenden

stiadtebaulichen Gutachtens, das zur Grundlage des Bebauungsplans gemacht worden ist.

Daraus ergibt sich auch die strenge Bauk&rperausweisung, die auf die Bediirfnisse der zu-
kiinftigen Wohnbevélkerung ausgerichtet ist.

Die Anordnung von Staffelgeschossen auf den Solitidrbaukdrpern bietet neben dem Gestal-
tungsspielraum flir die Dachzonen insbesondere die Verbesserung der Abstandsflichensi-
tuation in dem relativ engen Geflige von Winkel- und Solitdrbauk&rpern. Bedihgt durch die
Lage der Wohngebietsﬂﬁ;:hen am Wasser soll ein mdglichst grofler Anteil der geplanten
Wohnungen zum Osterbekkanal und zum Barmbeker Stichkanal orientiert werden. Die
nach diesen Kriterien entwickelten Bauformen fihren zu einer dicht wirkenden Anordnung
der Wohngebiude, deren Realisierung in dieser Form ein vorrangiges Planungsziel darstellt.
Soweit sich in diesem Zusammenhang Unterschreitungen der Abstandsflichen wie teilweise
zwischen dén Solitdr- und Winkelgebduden ergeben, sind die ijberbaubarén Flichen als
zwingende Festsetzung im Sinne von § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedindert am
4. November 1997 (Hambﬁrgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 49.2), anzu-
sechen. Danach kommt zwingenden Festsetzungen eines Bebauungsplans der Vorrang ge-

gentiber der Abstandsflichenbemessung zu.

Die drei viergeschossig winkelformig angeordneten Gebéitidekomplexe werden jeweils im
Westen und Norden durch eine Baulinie begrenzt. Damit soll erreicht werden, dass bei der
* Realisierung der Winkelbaukérper durch unterschiedliche Bautriiger die hier beabsichtigte

Gebéudestellung in der dreimal wiederkehrenden Form priizise an der duBeren Winkellinie
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ausgerichtet werden kann. Da der Spiélraum fir die Gebdudeanordnung bei einer Bautiefe
von 11 m fiir die Winkelbebauung und auch fiir die Punkthiuser relativ gering ist, sollen ge-
ringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien zugelassen werden. Dementspre-
chend ist in § 2 Nummer 8 geregelt, dass im reinen Wohngebiet die festgesetzten Baulinien

durch untergeordnete Bauteile bis zu 1,5 m tiberschritten werden kénnen.

Mit der Grundflichenzahl von 0.3 und der sich aus der festgesetzten. Zahl der Volige-
schosse und der iiberbaubaren Fliche ergebenden Geschossflichenzahl von etwa 1.1 wer-
den die Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsvérordnung in der Faslsung vom 23, Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zu-
letzt ‘gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), nicht ausgeschopft.
Damit kann ein relativ hoher Anteil offener Bodenflichen erhalten bleiben und fiir eine
hochwertige Begriinung vorgesehen werden. In Verbindung mit den durch die angestrebte
weitgehende Autofreiheit gegebenen Vorteilen durch geringere Versiegelung von Boden-

flichen kann ein hoher Wohnwert erreicht werden.

Kerngebiet

Auf der Grundlage eines Beschlusses der Senatskommission fiir Stadtentwickiung, Umwelt
und Verkehr vom 21. April 1994, nach dem gewerbliche Nutzung entlang der Saarland-
stralle weiterhin moglich bletben sollte, und nach einer sogenannten Projektstudie tber
Verdichtungsmdoglichkeiten der Gewerbenutzung sowie liber die enge nachbarschaftliche
Zﬁordnung von Arbeitsstitten und Wohnnutzung wurde 1995 ein stidtebauliches Gutach-
ten durchgefiihrt. Im weiteren Planverfahren hatte sich ergeben. dass sich die Umsetzung
einer gewerblichen Nutzung bei Ausweisung einer Gewerbegebietsfliche an dieser Stelle
nicht realisieren Lisst. weil fiir die urspriinglich hier vorgesehenen Betricbe, die in mehrge-
schossigen Gebiuden auf relativ geringen Grundstiickstiefen angeordnet werden sollten und
fiir die wegen der Nihe zu den angrenzenden Wohnungen eine erhebliche Einengung des
Nutzungsspielraumes vorgeschrieben werden musste, eine zukunfisfihige Entwicklung
nicht gewdhrleistet werde konnte. Darauthin wurde die Festsetzung einer Kerngebietsfliche
festgelegt. Die Festsetzung von Kerngebiet bietet gegenﬁber einer Gewerbegebietsfestset-
zung ein gréferes Nutzungsspektrurﬁ flir die hier beabsichtigte Entwicklung von wohnver-

traglichen produzierendem bzw. dienstleistungsorientiertem Gewerbe.



Im nordlichen Bereich des Plangebietes wird flinfgeschossiges Kerngebiet in geschlossencr
Bau\;veise"mit eiﬁer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossfliichenzahl von 2.8 im
Rahmen einer Flichenausweisung festgesetzt. Durch diese Festsetzungen mit den nicht
ausgeschopften Obergrenzen des nach der Baunutzungsverordnung zulissigen baulichén
Nutzungsmafes wird ein angemessener Spielraum fiir die bauliche -Arrondierung ‘gegeben.
Diese kann sich an dem'vorhandehen, stiadtebaulich wirkhngsvollen Eckgeb&ude orientieren
und durch Fortsetzung bzw. Erginzung des Blockrandes sowie durch eine Bebauung in die

Tiefe des Grundstiicks entwickeln.

Im Anschluss daran wird entlang der Saarlandstrafie ein'Kerngebiet in geschlossener Bau-
weise mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen. Die geschlossene Bauweise soll die entlang der
Saarlandstralie geplante Blockrandbebauung mit abschirmender Wirkung zu den &stlich an-
grenzenden Wohngebietsflichen sichern. Durch Gebdudeversitze werden zwei Hofe gebil-
det, die in ihrer Dimension so bemessen sind, dass sie die gesamte Abwicklung des Anlie-
ferverkehrs aufnehmen konnen. Die festgesetzte Geschossiahl von § Vollgeschossen und
die Abtreppung auf 4 Vollgeschosse zur Saarlandstra3e hin orientiert sich an der Situation
der griinderzeitlichen Wohngebiude auf der gegenﬁberliegendeh Slfaﬁénseite. Im Sstlichen
Bereich treppt die Bebauung bis auf 3 Vollgeschosée ab, um die Verschattung zum angren-

zenden Wohngebiet zu minimieren.

Die zwingend'-ﬁjnfgeschossig und im Bereich der Strafleniiberbauung zwingend vierge-
schossig festgesetzten Gebiudeteile im Bereich der Saarlandstralie sollen eine durchge-
hende einheitliche Hohe des Baukorpers sichern und damit zu einenﬁ ausgewogenen Er-
scheinungsbild der neuen StraBenrandbebauung fiihren. Die in § 2 Nummer 20 getroffene
Regelung, dass in den Kerngebieten ob_erhallb der als zwingend festgesetzten Vollgeschosse
‘StaffelgeschosSe unzuldssig sind, soll bewirken, dﬁss oberhalb des obersten Voligeschosses
keine weiteren'Zurﬁckstaffelungen erfolgen und damit eine zuriickhaltend gestaltete Dach-
zone erreicht werden kann.

L}



Mit den Gebéudetiefen von 17,5 m, die sich im Bereich der oberen Vollgeschosse auf 15 m
und teilweise auf 12,5 m reduzieren, wird ein ausreichender Spielraum fiir die Anordnung
der im Kerngebiet geplanten Nutzungen geboten. |

Im siidlichen Bereich der SaarlandstraBe wird Kerngebiet in geschlossener Bauweise mit
einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Ein zwingend siebengeschossiger Baukérper bildet einen
stiidtebaulich akzentuierten Abschluss def’ Bebauung entlang der Saarlandstrale und wird
mit einem 3-geschossigen Baukérper an das ebenfalls als zwingend ausgewiesene flinfge-
schossige Biirogebaude angeschlossen. Die Festsetzung von maximal drei Vollgescho‘ssen
zwischen den fiinf- und siebengeschossigen Gebdudeteilen soll bewirken, dass die durch das
siebengeschossige- Gebidude beabsichtigte Akzentuierung sich deutlicher von der liberwie-
gend fiinfgeschossigen Bebauung im Blockrand abhebt und durch die Dreigeschossigkeit

die Wirkung eines siebengeschossigen Solitdrbaukérpers entsteht.

Zur Sicherung einer eindeutig festgesetzten BauhShen-Entwicklung ist in § 2 Nummer 9
bestimmt. dass Luftgeschosse, Durchfahrten und Durchgénge als Vollgeschoss angerechnet
werden. Die festgesetzte Zaht der Vollgeschosse fiir die Uberbauung der StraBenverkehrs-
flichen auf den Flurstiicken 5641 und 5626 der Gemarkung Barmbek wird oberhalb der
festgesetzten lichten Hohe gezihlt. Die in den geplanten Anlieferhifen festgesetzten Luft-
geschosse im Bereich der Erdgeschossebene beriicksichtigen den gegebenenfalls durch Kiz-

Verkehr benétigten Flichenbedarf fiir Anlieferungen (Kehren).

Um bei der Uberbauung der zu den Wohngebietsflichen fiihrenden VerkehrsstraBen und
Wege im Bereich des Blockrandes ausreichende Bedingungen fiir die Wohngebiets-Er-
schlieBung zu sichern, sind im Bereich der Durchfahrten, Durchginge. Arkaden und Uber-
bauungen die lichten Durchfahrtshéhen von mindestens 4.5 m und Durchfahrtsbreiten von 7

m bzw. 6 m bei den Arkaden festgesetzt.

Entlang der Saarlandstrale wird fiir den Gebﬁudekomﬁlex cine Baulinie festgesetzt. Damit
soll die entlang der StraBenfront vorgesehene Gebdudeflucht mit den zuriickspringenden
Vorfahrts- und Anlieferhdfen eindeutig festgelegt werden. Durch die Bildung von Héfen

wird die Moglichkeit einer Anlieferung an der SaarlandstraBe gegeben, da eine riickwirtige
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ErschlieBung aufgrund der geringen Tiefe der Grundstiicke und der engen Nachbarschaft

zum , Autoarmen Wohnen* ausgeschlossen werden soll.

Um geringfiigige Iljberschreitungen der Baulinien ermﬁglichen zu kdnnen, ist in § 2 Num-
mer 8 geregelt, dass im Kerngebiet die festgesetzten Baulinien durch untergeordnete Bau-

teile bis zu 1,5 m iiberschritten werden kénnen.

-

-~ Am siidlichen Rand des'Kerngebiets wird ein Arkaden-Durchgang mit einer Breite von 6 m
und einer lichten Héhe von mindestens 4,5 m festgesetzt,‘ um eine ausschlieflich fufllaufige
ErschlieSung des Wohngebietes zu ermdglichen. Da diese Wegefithrung aus topografischen
Grﬁnden nicht iiber die stidlich angrenzende, mit unterschiedlichen Geliindehéhen geplante
Parkanlage gefiithrt werden kann, soll sie im Bereich der Kerngebietsfliche auf ebenerdigem
Niveau realisiert werden. Dementsprechend ist beabsichtigf, den FuBweg auf der Erdge-
schoss-Ebene in den bis an die stidliche Nutzungsgrenze des Kerngebiets heranzufiihrenden

siebengeschossigen Baukérpers zu integrieren und gestalterisch als Arkade auszubilden.

Der Detaillierungsgrad der Festsetzungen und die sich auf einem relativ schmalen Grund-
stiicksstreifen entlang der SaarlandstraBle ergebende Dichte, die einer Geschossflichenzahl
von etwa 3,0 entspricht, ist auf der Grundlage des stidtebautichen Gutachtens festgesetzt

worden..

Im riickwartigen Bereich sind Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen ausgeschlossen. Da-

durch sollen die angrenzende Wohnbébauung vor gewerblichem Erschliefungsverkehr, der

nur iiber die Anlieferhdfe erfolgen soll, geschiitzt und die verbleibenden Freiflichen fiir cine

Bepflanzung vorgesehen werden. Fiir die geplante angrenzende Wohnbebauung soll ein an-
gemessen gestalteter und durch ruhenden Verkehr und Nebenanlagen nicht beeintrachtigter

Ubergang entstehen.

In § 2 Nummer 10 ist festgesetzt. dass in den Kerngebieten Vergniigungsstitten sowie
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhsusern und Grofigaragen unzulissig sind. Aus-
nahmen fiir sonstige Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer ! der Baunutzungsverordnung

werden ausgeschlossen. Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern, dass sich im

Kerngebiet langfristig Nutzungen ansiedeln kénnen, die dauerhaft neben der bestehenden -

Dy
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Verkehrsbelastung zusiitzlich starken Zu- und  Abfahrtsverkehr verursachen. Weiterhin
werden Vergniligungsstéitten ausgeschlossen. Da insbesondere die Betreiber von Spielhallen
in der Lage sind, einen wesentlich héheren Miet- bzw. Pachtzins als andere Unternchmen
zu zahlen und sich insbesondere bei einer Ansammlung dieser Nutzungen auch das duBere
Erscheinungsbild von Spielhallen und dhnlichen Einrichtungen nicht in den Rahmen der vor-
gesehenen Nutzungen einfiigt, ist ein Verdrdngungs- und Attraktivitdtsverlust zu befiirch-
ten. Weiterhin ist ein Ausschluss derartiger Einrichtungen geboten, um im Bereich der zur
dstlich angrenzenden Wohnnutzung flibrenden Fullwegeverbindung Beeintrdchtigungen
durch unattraktive Nutzungen mit wenig Verweildauer zu vermeiden. Dariiber hinaus sollen
auch andere Vergniigungsstitten (wie z. B. Diskotheken), dic zu erheblichen Beeintréichti-
gungen der benachbarten Wohnnutzung durch Lirm und zﬁséitzlichen Verkehr fiihren wiir-
den, ausgeschlossen werden. Da der fiir die Tankstellen-Nutzung im nordwestlichen Teil
des Flurstiicks 5626 bestehende Pachtvertrag bis zum Jahr 2004 befristet ist und eine Ver-
tragsverldngerung nicht beabsichtigt ist, soll diese Fliche durch die Festsetzungen des Be-

bauungsplans hlittelfristig ciner Kern- und Wohngebietsnutzung zugefithrt werden.

Stellplitze und Tiefgaragen

Im Anschluss an die Gebiudedurchfahrten bzw. den Uberbauungen sind die notwendigen
Stellplitze fiir das reine Wohngebiet festgesetzt. Dazu ist in § 2 Nummer 2 geregelt, dass
im reinen Wohngebiet aufler den festgesetzten Stellplitzen weitere Stel'lplﬁtze. Garagen und
Tiefgaragen unzuldssig sind. Diese Festsetzung wird getroffen. da auf der Wohngebietsfli-
che ein Pilotprojekt fiir autofreies bzw. autoarmes Wohnen in Hamburg erprobt werden soll
und alle weiteren ErschlieBungswege und Freiflichen von privatem Autoverkehr weitge-
hend freigehalten werden sollen. Da sich die zukiinﬁigen Bewohner vg:rpﬂichten sollen.
freiwillig auf die Haltung eines Kraﬂfahrzeuges zu verzichten. wurde ein Stellplatzschliissel
von (L15 Stellplidtze pro Wohneinheit festgelegt. Diese Stellplitze sollen dem Car-Sharing
und Personen vorbehalten bleiben, die auf Grund ihrer Lebenssituation auf ein Auto ange-

wiesen sind. z. B. Behinderte.

Die fiir die Wohngebietsflichen festgesetzten Stellplitze unterschreiten den fiir autoarme
Wohnprojekte in Hamburg im April 1996 bauordnungsrechtlich festgelegten Stellplatz-

schliissel von 0,2 Stellplidtzen pro Wohneinheit. Bei der vor diesem Zeitpunkt liegenden -



4.4
4.4.1

10

Projektplanung ,.,Autoarmes Wohnen™ war jedoch der Ansatz von 0,15 Stellplitzen pro
Wohneinheit fiir fachtechnisch angemessen und ausreichend erachtet worden. Deshalb ist es

im hier vorliegenden Einzelfall vertretbar, die urspriinglich im Rahmen der Projektbearbei-

| tung auch im Vertrauen auf kontinuierliches Verwaltuﬁgshandem getroffenen Festlegungen

weiterhin bestehen zu lassen. Die Absicht, die hinter dem straBenparallelen Blockrand lie-
genden Wohngebietsflichen weitestgehend von Stellplitzen freizuhalten, entspricht der hier

verfolgten Zielsetzung mit dem Konzept des autoarmen Wohnens.

In § 2 Nummer 11 ist bestimmt, dass in den Kerngebieten Stellplédtze nur in Tiefgaragen zu-
lassig sind. Mit der Unterbringung der Stellplitze in Tiefgaragen sollen die ohnehin sehr
knappen Freiflichen von oberirdischen Ste!!pl.‘éitzen freigehalten werden und grofere An-

teile offener Bodenflichen erhalten bleiben.

Im Hinblick auf das riickwirtige autbarme Wohngebiet sollen die Abgase aus der Tiefga-
rage so abgeleitet werden. dass eine erhebliche Beeintrichtigung der benachbarten Wohn-
nutzung ausgeschlossen werden kann. Zu- und Abluftstrdme aus der Tiefgarage sollen vom
Wohngebiet abgewandt geflihrt werden, so dass die geplanten Wohneinheiten nicht durch

Lirm und Abgase beeintrichtigt werden konnen.
Besucherstellpldtze sollen vom vorhandenen Straflenraum aufgenommen werden.

Griinflichen

Privafe Griinfliiche, Béschung

Entlang des Barmbeker Stichkanals wird eine private Griinfliche festgesetzt, um im Uferbe-
reich auf dem eigentumsmiiBig den westlich angrenzenden Wohngebietsflichen zugeschla-
geneh Flachenstreifen eine Griinflichengestaltung im Anschiuss an die begriinten Bo-
schungsfliichen des Gewissers zu ermdglichen. Im Bereich der privatén Griinfliche soll ein
Teilstiick eines Loerortlichen Wanderweges entlang der Bﬁsc_hungskante gefiihrt werden.
Zur. Sicherung einer allgemeinen Begehbarkeit wird ein 3 m breites dffentliches Gehrecht

festgesetzt.
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4.4.2 Offentliche Griinfliiche (Parkanlage)

- 4.5

Nordlich des Osterbekkanals wird eine dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
“Parkanlage* ausgewiesen. Fiir die neu zu schaffende 6ffentliche Griinfliche soll in Uferni-
he des Kanals ein Weg fiir FuBginger und Radfahrer hergestellt werden, der an das

Gehrecht innerhalb der privaten Griinfliche angeschlossen werden soll.

Die Parkanlage soll in einer Héhenlage zwischen dem Niveau der nérdlich angrenzenden
Baugebietsflichen und der Wasserflichen neu angelegt werden. Dabei soll die Zuginglich-
keit zu den Wasserfldchen und einem Bootsanleger ermt‘)glicht. werden. Auch eine Anlege-
stelle der Alsterschifffahrt wire hier denkbar. Die Mafle zur Bestimfnung der géplanten

Héhenlage der sffentlichen Griinfliiche sind im Plan festgesetzt.

Im &stlichen Bereich der Parkanlage ist eine eingeschossig tiberbaubare Fliche ausgewie-
sen, um hier die Méglichkeit einer griin- oder wasserbezogenen Nutzung zu eréffnen. Stell-
platze fiir diese Nutzung sind im Berqich der Griinfliche nicht realisierbar, Dazu ist in § 2
Nummer 19 geregelt, dass auf der als Parkanlage festgesetzten Flache innerhalb des durch
Baugrenzen bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksteils ein Café zuldssig ist. Im iibrigen
sind bauliche Anlagen des Hochbaus auf der als Parkanlage festgesetzten Fliche unzulissig.
Fur die wasserseitigen Aktivititen sowie die Anlage von Bootsanlegern, Bootshiuschen

usw. sind vor der Realisierung wasserrechtliche Verfahren durchzufiihren.

Straflenverkehrsfliche; Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die im Plangebiet vorhandenen Strallenverkehrsflichen Saarlandstralle und Wiesendamm
kénnen den durch die geplanten Nutzungen entstehenden Mehrverkehr aufnehmen und

werden in ihrem Bestand {ibernommen.

Zur ErschlieBung der Wohnbautlichen werden zwei kurze Stichstrafien als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsfliche ansgewiesen, die von der Saarlandstrafie durch den geplanten Kernge-
bietskomplex in das Wohngebiet fiihren und iiber einen privaten Wohnweg von 6 m Breite
verbunden.werden. Am Ende der 6ffentlichen Stichwege befindet sich jeweils eine Wende-

anlage flir PKWs in gering dimensionierter Abmessung. Damit soll dem planerischen Ziel
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vom autofreien Wohnen mit einem minimalen ErschlieBungsaufwand fiir Fahrverkehr

Rechnung getragen werden.

In § 2 Nummer 3 ist geregelt, dass flir die ErschlieBung des reinen Wohngebietes noch wei-
tere Ortliche Verkehrsflachen erforderliéh werden konnen. [hre genaue Lage bestimmt sich
nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemill § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestellt. Diese Regelung soll die Realisierung von weiteren 6ﬁ‘éntlichen Erschliefungs-
flichen ermdglichen, falls z.B. bei spéteren Gruﬁdstﬁcksteilungen zur Siéherung einer Bele-

genheit zusitzlich 6ffentliche StraBenverkehrsflichen erforderlich werden.

Der fiir die ErschlieBung der Wohngebietsflichen vorgesehene. in Siid-Nord-Richtung zwi-
schen den StichstraBen verlaufende 6 m breite thnweg soll im Hinblick auf spitere Reali-
sierungsabschnitte und mégliche Grundstiicksteilungen vorsorglich durch ein Geh- und
Fahrrecht gesichert werden. Insbesondere zur einwandfreien Abwicklung der Miillentsor-
gung im Wohngebiet durch Umfahrten der Miillfahrzeuge (iber den siidlichen Stichweg, den
Wohnweg und den nérdlichen Stichweg (oder entgegerig;:setzt) ist das Befahren erforder-
lich. Dabei ist darauf zu achten, dass dieser Wohnweg in bezug auf den Ausbaustandard
(Fﬁhrbahnbreite, Durchfahrtshihe, Fahrbahnunterbau; gefs. Schranke zur Verkehrsbe-
schriinkung) den Mindestanforderungen entspricht und auf die Belastung der Miillsammel-

fahrzeuge abgestellt ist.

Zur Sicherung der wesentlichen ErschlieBungserfordernisse ist in § 2 Nummer 4 bestimmit,
dass das im reinen Wohngebiet festgesetzte Geh- und Fahrrecht die Befugnis umfasst, fiir

den Anschluss der Wohnbebauung einen Wohnweg anzulegen und zu unterhalten.

Im mit ,,(b)" bezeichneten Bereich des Kerngebietes wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
des Wohngebietes festgesetzt, um eine weitere ErschlieBung des Wohngebietes zu ermogli-
ch‘enlund die angrenzend an das Kerngebiet festgésetzten Steliplﬁlze im Wohngebiet zu er-
reichen. Dazu ist in § 2 Nummer 5 bestimmt, dass das im mit ,,(b)* bezeichneten Kerngebiet
festgesetzte Geh- und Fahrrecht die Befugnis .umfasst, fir den Anschluss der Wohnbe-

bauung an die Saarlandstrafe eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten.
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Im siidlichen Kerngebiet wird ein Gehrecht mit einer Breite von 6 m zugunsten des Wohn-
gebietes festgesetzt, um eine weitere fuBBlaufige ErschlieBung des Wohngebietes iiber einen
Arkadengang zu ermdglichen. Dazu wird in l§ 2 Nummer 6 bestimmt, dass das im siidlichen
Kerngebiet festgesetzte Gehrecht die Befugnis urﬁfasst, fir den Anschluss der Wohnbe-

bauung an die Saarlandstrafie einen Gehweg anzuiegen und zu unterhalten.

Bei der Uberbauung der Straffenverkehrsflichen und der mit Geh- und Fahrrechten bé[eg-
ten ErschlieBungsflichen wird fiir die Durchfahrt eine lichte Héhe von mindestens 4,5 m
und eine Breite von 7 m festgesetzt. Dadurch soll erreicht werden, dass trotz einer Durch-
fahrtstiefe von 17 Metern kein Tunneleffekt entsteht. Die festgesetzte Durchfahrishdhe er-

mbglicht die Zufahrt von Miill- und Feuerwehrfahrzeugen.

Anlieferungen fiir das an der Saarlandstrale liegende Kerngebiet sollen nur entlang der
Saarlandstrafle und im Bereich der bis zu 23 m tiefen Anlieferhife erfolgen. .

In § 2 Nummer 7 ist geregelt. dass das in der privaten Griinfliche festgesetztelGehrecht die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg umfasst, einen allgémein zugidnglichen Geh-
und Radweg anzulegen und zu unterhalten:

Dieses 3 m breite Gehrecht dient dazu, die in _der- stidlichen &ffentlichen Griinfliche herzu-
stellende Wegeverbindung flir Fullgdnger und Radfahrer bis an die Straﬁe Wiesendamm
weiterzufiihren und somit die Zuginglichkeit der Kandle fiir die Offentlichkeit zu sichern
sowie ein weiteres Teilstiick des Uberdrtlichen Wanderweges herzustellen. Die Realisierung
dieses Wegeteilstiicks soll durch besondere vertragliche Vereinbarungen zwischen den Nut-
zﬁngsberechtigten der 1m Plangebiet ausgewiesenen Wohngebietsﬂiichen und der Stadt

Hamburg gesichert werden.

Da fiir die gesicherte Versorgung des Bebauungsplangebietes zusitzliche Leitungen erfor-
derlich sind, ist in § 2 Nummern 4,5und 6 geregelt, dass die im reinen Wohngebiet und in
den Kerngebieten festgesetzten Leitungsrechte die Befugnis der Hamburgischen Electrici-
tats-Werke AG, der Hamburger Wasserwerke.GmbH und der Hémburger Gaswerke GmbH
umfassen. unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen. welche die

Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kdnnen. sind unzuléssig.
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Wasserfliichen
Die vorhandenen Gewisser des Osterbekkanals und des Barmbeker Stichkanals werden

nachrichtlich als Wasserfliche iibernommen.

Oberfliichenentwiisserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung; Niederschlagswasser moglichst im
Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzdgert iiber offene Obérﬂﬁchengcwéisse’r abzuleiten,
soll das durch Bodenversiegelung vermehrt anfallende Oberflichenwasser entwedér durch
die Anordnung von Griben und Mulden mit Ubertauf in den Barmbeker Stichka-
nal/Osterbekkanal auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden oder direkt in

den Barmbeker Stichkanal/Osterbekkanal eingeleitet werden.

Bodenverunreiﬁigungen |

Die Fldche des Plangebietes ist im Altlasthinweiskataster aufgrund einer Vornutzung durch
metallverarbeitendes Ge.werbe als Altlastverdachtsfliche geﬁihﬁ. Dariiber hinaus befindet
sich auf der Fliche eine Tankstelle . Im Rahmen des 1997 erstellten Bodengutachtens wur-
den im Plangebiet 28 Bohrungen bis in eine maximale Tiefe von 4 m unter Gelindeober-

kante niedergebracht und 28 Proben auf die Parameter Arsen und Schwermetalle, Mineral-

- olkohlenwasserstoffe (MKW), extrahierbare organiSChe- Halogenverbindungen (EOX)

sowie extrahierbare Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht.

Der Oberboden im Plangebiet ist in einer Méchtigkeit zwischen 0,2 m an der Saarlandstrafie
bis maximal 3 m an den Kanilen aufgefiillt. Die Auffiillung enthilt Schlacken und Bau-
schutt. Bodenverunreinigungen wurden heterogen tiber die Fliche verteilt in unterschied-
lichen Tiefen in der Auffiill lung festgestellt. Die Blelgehalte des Bodenmaterials sind fli-
chendeckend erhdht. Darliber hinaus wurden lokal begrenzt deutlich erhéhte Konzentratio-
nen an Arsen angetroffen. Die hohen Belastungen im Bodenmaterial konzentrieren sich
weitgehend auf die ostliche Hilfte des Plangebiet's.‘ Daneben Wurdén punktuell leicht er-

hohte Konzentrationen flir Zink, Kupfer, MKW, PAKs und EOX fesigestellt.

Die Bodenverunreiigungen stehen den vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegen. Eine

Gefihrdung von Mensch und Grundwasser ist nach bisheriger Kenntnis nicht gegeben. Be-

A
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tasteter Erdaushub, der im Rahmen von BaumafBnahmen anfillt, ist nach den abfallrecht-
lichen Bestimmungen zu entsorgen. Mit erhihten Entsorgungskosten ist zu rechnen. Wird
im Plangebiet anfallendes Bodenmaterial im Rahmen von Bau- und Gestaltungsmafinahmen
im Bereich sensibler Nutzungen (Spielbereiche und Freiflichen) oberflichennah abgelagert,
ist ein Eignungsnacﬁweis zu erbringen, bzw. die Oberflache mit mindestens 0,5 m unbelas-
tetem Bodenmaterial abzudecken. Die zustdndige Stelle der Umweltbehérde - Fachamt fiir

Gewiisser und Bodenschutz - ist zu beteiligen.

Aufgrund der heterogenen Verteilung der angetroffenen Bodenbelastungen wurde die ge-
samte Fliche im Bebauungsplan als Flidche. deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden

Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Baumschutz- und Begriinungsmafinahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Béume. Fiir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts [ 791-1), zuletzt géﬁndert am 2. Juh 1981 (Hamburgisches Ge-

setz- und Verordnungsblatt Seite 167). .

In § 2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass in den Kerngebieten Aullenwiinde von Gebiuden,
deren Fensterabstand mehr als 5 m betrdgt sowie fensterlose Fassaden. mit Schling- oder
Kletterptlanzen zu begriinen sind; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den. Mit dieser Regelung sollen gréflere Aullenwandflichen von Gebduden begriint und da-
mit das Volumen der Baukérper durch Milderung der optischen Dominanz angemessen in
das stédtebauliche Umfeld. insbesondere in die Nachbarschafi zu den angrenzenden Wohn-
nutzungen. eingegliedert werden. Dartiber hinaus soll fiir einen klimatischen Ausgleich ge-

sorgt und die Luttreinhaltung verbessert werden.

In § 2 Nummer 13 ist vorgeschrieben, dass Flachdicher von Gebduden m't bis zu dret Voll-
geschossen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substratautbau zu verse-
hen und zu begriinen sind. Dadurch wird der Lebensraum fiir heimische Pflanzen und Tiere
geschaffen, Hitzeéinwirkungen auf Gebdude sowie Staubemissionen verringert, eine posi-

tive kologische Wirkung erreicht (z.B. Abflussverzégerung von Niederschlagswaéser) und
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die Blickbeziehung von hdheren Gebduden auf niedrigere Dachflichen dutch eine vertrigli-

che Gestaltung verbessert.

Nach § 2 Nummer 14 s'm‘cl. in dem mit ,,(a)" bezeichneten Kerngebiet nicht iiberbaute
Flichen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und zu begriinen. Damit soll sichergestellt werden, dass die Versiege-
lung offener Bodenflichen durch eine ausreichend starke Bodenschicht als Uberdeckung
der Tiefgarage ausgeglichen und eine angemessene Bégrﬁnung mit ausreichenden Wachs-
- tumsbedingungen ermdglicht wird. Die notwendigen Anlieferflichen im Bereich von Héfen

sollen von dieser Regelung ausgenommen werden.

In§2 ‘Nummer 15 ist festgesetzt, dass auf Stellplatzanlagen tlir je vier Stellplitze ein Baum
zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung sol! sichergestéllt werden, dass auch bei einer Stell-
platzanlage, soweit sie oberirdisch angeordnet wird, ein Mindestmal} an Begriinung erfolgt.
Ferner dient die Baumptlanzung der Verbesserung des Kleinklimas. Auch werden Staub

und Schadstoffe aus der Luft gefiltert.

~In § 2 Nummer 16 ist geregelt, dass in den Kerngebieten mindestens 10 vom Hundert (v
H.) der Grundstiicksflichen mlit Stréiuchern, Stauden und Bédumen zu bepflanzen sind. Im
reinen Wohngebiet sind mindestens 20 v. H. der hicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
mit Strauchern, Stauden und Baumen zu bepﬂahzen. Dabei ist fiir je 150 m* der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
Diese Bestimmungen sichern eine 6kologische und optisch wirkungsvolle Bepflanzung der
Freifldchen. Insbesondere soll die Biotopvielfalt erhoht werden. um trotz der zusitzlichen

Bebauung Lebensriume fiir Pflanzen und Kleintiere zu schaffen bzw. zu erhalten.

Nach der offentlichen Auslegung wurde § 2 Nummer 16 dahingehend gedndert, dass im
reinen Wohngebiet statt 45 v. H nur 20. v. H. der nicht‘ iberbaubaren Grundstiickstlichen
mit Striuchern, Staudén und Béiumén zu ‘bepflanzen sind. Diese Anderung wurde vorge-
nommen, um auf den nicht 'Liberbaubareh Grundstiicksflichen den Anteil der zu bepflanzen-

den Flidchen auf ein MaB zu begrenzen, das die Realisierung ausreichend groBer Gehweg-.
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Spiel- und Bewegungsflichen zulisst. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt.
Die Anderung konnte daher ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenominen werden; die

bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

In § 2 Nummer 17 wird festgesetzt, dass fiir zu ptlanzende Béiumc; und Stréducher einheimi-
sche standortgerechte Laubholzarten zu verwenden sind. GrofB3kronige Bidume sind mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronigé Biaume mit einem Stammumfang
von mindestens 14 cm, jeweils in einem Meter iiber dem Erdboden gemessen, zu verwen-
den. Im Kronenbereich dieser Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12
m? anzulegen und zu begriinen. Es sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden, da diese Pflanzenarten in besondererﬁ Mafe der heimischen Tierwelt Lebens-
raum bieten und Laubbiume kleinklimatisch giinstiger sind. Die Festlegung von Mindest-
ar6fen ist notwendig, um ohne lange Entwicklungszeit landschaﬂsplanerisch wirksame

Strukturen herzustellen.

Mallnahmen zum Schutze des Bodens

[n § 2 Nummer 18 ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflichen die Fahr- und
Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustelien sind. Die
Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau. Fugenverguss. Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausgeschlossen,
um die Versickerungsmdglichkeiten fiir das Oberflichenwasser zu verbessern und die Ver-
siegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertretbares Mall zu reduzieren. Die Befestigung
verhindert die Versickerung von Regenwasser. verringert die natiirliche Verdunstung. ver-
schlechtert die Wasserversorgung von Bidumen sowie Strduchern und zerstort Lebensraum‘

fir Tiere und Pflanzen an der Erdoberfliche und im Boden.

LirmschutzmaBnahmen
Die im Juni 1996 durchgeflihrte lirmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass aufgrund
der starken Verkehrsbelastungen-auf der SaarlandstraBe und auf dem Wiesendamm mit

Liarmimmissionen fir die Wohnbauflichen gerechnet werden muss.
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Fur den riickwirtigen grofiten Teil des Planungsgebietes ergab sich keine signifikante
Larmbelastung durch die SaarlandstraBe und durch den Wiesendamm. Gegeniiber der
Saarlandstrafle wird das dahinter liegende Wohngebiet durch die strali¢hparallele durchge-

hende Gebiudezeile des Kerngebietes ausreichend geschiitzt.

Starke Ldrmbelastung geht vom Wiesendamm in Bezug auf die nordliche geplante Wohn-

bebauung aus.

Aktive LirmschutzmaBnahmen wie etwa die Anlage von Lirmschutzwillen oder -winden
sind entlang der Saarlandstréﬁe und dem Wiesendamm wegen der in diesem rdumlich be-
grenzten Abschnitt nicht verfligharen Fléichen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung
nicht zu vertreten. Deshalb besteht hier nur die Mﬁglichkeit, passive Liarmschutzmalnah-

men fiir die vorhandenen Nutzungen festzusetzen. -

Um eine vom StraBenlirm moglichst wenig beeintrdchtigte Nutzung von Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsriumen zu ermdglichen, wird in § 2 Nummer 1 vorgeschrieben, dass durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume in den Wohngebieten und die
Aufenthaltsrdume in den Kerngebieten den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen
sind. Soweit die Anordnung von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsriumen an den lirmabge-
wandten Gebiiudeseiten nicht moglich ist, muss _ﬁir.diese Réume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Maﬁnahmqn an AuBentt_iren, Fenstern, AubBenwiinden und Dichern

der Gebidude geschaffen werden.

Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungstechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedindert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten '489, 492), nicht berithrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben. Fﬁr die im Bau-

genchmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmun-

gen - Schallschutz - vom 10, Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993

(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

1
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschriinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 27. Mirz 1999 (Bundesgesetzblatt I Seite 551). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden

durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Im Plangebiet ist durch die bisherigen Nutzungen, die tiberwiegend Werkshallen und Stell-
platzflichen umfassen, bereits ein grofer Anteil der Bodenflichen versiegelt. Die geplanten
Nutzungen im Bereich der Wohngebietsflichen werden durch die sich ergebende niedrige
Grundflichenzahl nur einen relativ geringen Versiegelungsgrad zur Folge haben. Zusammen
mit der Herrichtung von 6ffentlichen und privaten Griinflichen sowie den mit der Wohnbe-
bauung verbundenen, vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen wird inspesamt eine Verbesse-
rung gegeniiber dem jetzigen Zustand erreicht, so dass erhebliche nachhaltige Beeintrachti-

gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht gegeben sind.

Malinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschrifien des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefithrt werden. sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Die Realisierung der im nordéstlichen Teil des Plangebiets ausgewiesenen Wohnnutzung
kann erst dann erfolgen. wenn die hier vorhandenen und Betrieben auBerhalb des Plange-
biets zugeordneten Stellplidtze verlagert werden konnen. Konkrete Alternativen hierzu be-

stehen zur Zeit nicht.

Aufhebung bestehender Pline -

Fiir das Plangebiet werden inshesondere Teilbereiche des Bauélufenplans Barmbek-Nord in
der Fassung vom 4. Mirz 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 291) und der Bebauungsplan
Barmbek-Nord 26 vom 6. Mai 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

84) aufgehoben.
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Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 46.500 m? groB. Hiervon entfallen auf die Strallenverkehrsflichen
etwa 9.800 m?, davon neu ca. 820 m? und auf dffentliche Griinflichen neu etwa 1800 m2.
Kosten werden fiir die Herrichtung de; StraBenverkehrsﬂﬁchen und der &ffentlichen Griin-

- flichen sowie fiir Stelbauten entstehen.



