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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassufi¢ vom 8. De-
zember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geindert am 23. Novem-
ber 1994 (Bundesgesetzblatt I Sciten 3486, 3489). In Erweiterung der stidtebauli-
chen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzun-
gen. Der Bebauungsplan enthilt auBerdem Festsetzungen zur Unterschutzstellung
nach dem Denkmalschutzgesetz.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB N 4/91 vom 15. No-
vember 1991 mit der Ergdnzung vom 2. Mirz 1992 (Amtlicher Anzeiger 1991
Seite 2349, 1992 Seite 414) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit éffentlicher
Unterrichtung und Erérterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 20. Februar 1992 und 16. Dezember 1994
(Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 343, 1994 Seite 2797) stattgefunden.

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezem-
ber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflichen mit dem Symbol
Rathaus, Bezirksamt, Gericht (nérdlich des Osterbekkanals), eine Autobahn oder
autobahnéhnliche Strale sowie zwei Schnellbahnlinien dar. Die Hufnerstrafe,

Fuhlsbittler Strae und Bramfelder StraBe sind als HauptverkehrsstraBen hervor-
gehoben. :

Anlaf} der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
stddtebauliche Neuordnung auf der Grundlage der Ergebnisse eines 1990 durch-
gefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs geschaffen werden. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung neuer Standorte fiir eine
Wohnnutzung nérdlich der StraBBe Flachsland, Biiro- und Gewerbenutzungen der

' Dienstleistungsbranche (Wiesendamm, Fuhlsbiittler Strafe, Maurienstraie) sowie



eines Ortsamtes (PoppenhusenstraBe/Osterbekweg) bzw. zur Sicherung und
Erweiterung bestehender Standorte von Wohnnutzungen, Biiro- und Gewerbe-
nutzungen der Dienstleistungsbranche sowie von Gemeinbedarfseinrichtungen
geschaffen werden.

Das vorhandene Straflennetz soll durch Aufhebung des westlichen Teilstiicks des
Osterbekwegs reduziert werden. In der Fuhlsbiittler StraBe soll durch die Begra-
digung der westlichen StraBenbegrenzungslinie der StraBenquerschnitt geringfii-
gig veriandert werden. Die vorhandenen Griinflichen an der Maurienstrafie
(Spielplatz) und der Bramfelder StraBe sollen gesichert und durch neue Parkan-
lagen zwischen der Strafle Flachsland und dem Osterbekkanal sowie nérdlich des
Kanals tiber einem unterirdischen Mischwasserriickhaltebecken mit einem Pump-
stationsgebiude erginzt und durch eine geplante Briicke iiber den Osterbekkanal
verbunden werden.

Angaben zum Bestand

Im Nordwesten des Plangebiets im Eckbereich Poppenhusenstrafie/Wiesendamm
(Flurstiick 4593) befindet sich ein oberirdischer Rundbunker, der als Mobelge-
schift und Lager genutzt wird. Daran 6stlich anschlieBend erstreckt sich ein
offentlicher Parkplatz, der zweimal wochentlich als Wochenmarkt genutzt wird
(Flurstiick 5228). Im Eckbereich Wiesendamm/Fuhlsbiittler StraBe (Flur-

stick 5151) steht ein zweigeschossiges Geschiftsgebiude mit den Nutzungen
Spielhalle, Liden und Lokal sowie eine sitdlich angegliederte Stellplatzanlage mit
24 Stellplitzen.

Siidlich angrenzend auf dem Flurstiick 4636 befindet sich ein dreigeschossiges
ehemaliges Fabrikgebiude (Maurienstrafie 21), das Teil des Museums der Arbeit
ist. Zum Museum der Arbeit gehdren zudem zwei ein- und zweigeschossige
Gebédude "Neues Kesselhaus" und "Torgebiude" an der Nord- und Westgrenze
des Flurstiicks 1220. Das eingeschossige Gebiude des Stadtteilzentrums "Zinn-
schmelze" sowie ein provisorisches iiberdachtes Lager (Zelthalle) des Museums
der Arbeit licgen an der Nordgrenze des Flurstiicks 1220 zwischen der Maurien-
strafle 21 und der Poppenhusenstraie 12. Die restlichen Flichen des Flur-

stiicks 1220 mit der dreigeschossigen Fabrikruine an der MaurienstraBe werden
gewerblich und zum Teil als Lagerflichen des Museums der Arbeit genutzt.

Nérdlich des Osterbekwegs auf dem Flurstiick 4898 befindet sich ein Gesund-
heitsamt in einem zweigeschossigen Gebéude. Das westlich angrenzende



Flurstiick 4899 wird als 6ffentliche Stellplatzanlage fiir 32 Stellplitze genutzt und
von der Poppenhusenstrafle erschlossen. Im Bereich zwischen dem Bunker und
der Stellplatzanlage entlang der Ostseite der PoppenhusenstraBe auf dem Flur-
stiick 4918 sind ein- bis sechsgeschossige Gebdude vorhanden, die als Biiros und
durch eine 6ffentliche Biicherhalle genutzt werden. Die dazugehorige Tiefgarage
im ritckwirtigen Grundstiicksteil wird iiber die Poppenhusenstrafie erschlossen.

Der Block zwischen der Maurienstrafle, Fuhlsbiittler Strafie und dem Osterbek-
weg wird durch eine drei- und viergeschossige Wohnbebauung in den Bereichen
MaurienstraBe/Osterbekweg (Flurstiicke 1645, 4679) und Osterbekweg/Fuhls-
biittler Strale (Flurstiicke 268, 3683) sowie durch eingeschossige gewerbliche
Nutzungen an der Fuhlsbitttler Strafle (Flurstiicke 955, 958, 959, 961 und 4743)

gepragt.

Auf dem Grundstiick Fuhlsbiittler Strafle 1 (Flurstiick 268) ist eine Tiefgarage
vorhanden, die vom Osterbekweg erschlossen wird. Ostlich der Fuhlsbiittler Stra-
fRe sind ein- und zweigeschossige Gebiude mit Liden, Spielhallen, einem Lokal
(Flurstiicke 2221, 901 und 193) und einem Umspannwerk der Hamburger Hoch-
bahn AG mit Biiro (Flurstiick 1042) vorhanden.

Nordlich der Strafe Flachsland zwischen der HufnerstraBe und dem Bahndamm
befinden sich vereinzelt zweigeschossige Gebiude mit gewerblicher Nutzung
(Flurstiicke 378, 1688 und 3322) und teilweiser Nutzung durch ein Ortsamt
(Flurstizck 378) sowie grofie Bereiche unbebauter Grundstiicke, die als Lagerfli-
chen genutzt werden (Flurstiicke 1752, 2344 und 5558). Zwischen dem Bahn-
damm und der Bramfelder Strafle befindet sich eine ein- bis dreigeschossige
Wohnbebauung mit Ladennutzungen im ErdgeschoB.

Zwischen der Hufnerstrae und der MaurienstraBe siidlich Flachsland sind zwei-
bis fiinfgeschossige straBenparallele Gebdude im Wechsel mit Biiro- und Wohn-
nutzung vorhanden (Flurstiicke 5611, 2118 bis 2124, 1222 und 2051). Im riick-
wirtigen Bereich der Flurstiicke 2121 bis 2124 und 2051 ist Kleingewerbe in ein-
bis zweigeschossiger Grenzbebauung vorhanden. Siidlich schlieBt die Feuerwa-
che Barmbek auf dem Flurstiick 5716 an. An der HufnerstraBle ist ein vierge-
schossiges Wohngebiude mit zehn Stellpldtzen auf dem hinteren Grundstiicksteil
vorhanden (Flurstiick 5603). Zwischen Maurienstrale und Bramfelder StrafBe
befinden sich ein Bolzplatz (Flurstiick 5786) und ein ein- bis zweigeschossiges
Haus der Jugend mit siidlich angrenzender Griinfliche (Flurstiicke 5441, 5686).
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Das Plangebiet wird mittig von Ost nach West durch den Osterbekkanal geteilt.
Der Kanal wird durch die Briicken der Bramfelder StraBe (Bramfelder Briicke)
und der HufnerstraBe (Hufnerstralenbriicke) iiberspannt. An der Ostseite des
Plangebiets verlduft vom Barmbeker Bahnhof im Norden nach Siiden eine ober-
irdische U-Bahntrasse (Flurstiicke 1996, 1377, 3321 und 5766) mit Briicken itber
die Fuhlsbiittler Strafie, den Osterbekweg, den Osterbekkanal, die StraBe Flachs-
land und die Maurienstralie. '

Im Plangebiet befinden sich Netzstationen der Hamburgischen Electrictits-Wer-
ke AG und diverse Fernwiirmeleitungen. Dariiber hinaus ist erhaltenswerter
Baumbestand vorhanden.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Nordlich der Strafle Flachsland ist eine fiinf- bis sechsgeschossige enge straflen-
parallele Randbebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Mit der Festset-
zung soll das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs planungsrechtlich abge-
sichert werden. Durch die Schaffung von ca. 150 Wohnungen wird ein Teil des
Bedarfs an dringend erforderlichem Wohnraum in zentraler Lage mit guter Infra-
struktur abgedeckt. Die enge, rhythmisierte Baukérperausweisung soll den stidte-
baulichen und gestalterischen Rahmen auf der Grundlage des Wettbewerbsergeb-
nisses vorgeben. Mit der aufgrund der genannten stiadtebaulichen Erfordernisse
festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 und der hohen GeschoBflichenzahl von
3,6 werden die zuldssigen Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung gemiB
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22, April 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 466, 479), iiberschritten. Ausgeglichen wird die Uberschreitung
u.a. durch die hohe Freiflichenqualitit des Osterbekkanals mit Blickbeziehung
zum nérdlich gegeniiberliegenden Park und Museum, so daB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltmisse nicht beeintrichtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und durch die Unterbrin-
gung der Stellplatze ausschlieflich in Tiefgaragen die Bediirfnisse des Verkehrs
befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die im Bebauungsplan getroffeneﬁ Baukdrperausweisungen sind als zwingende
Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt
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gedndert am 27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 221), zu betrachten. Aus diesen zwingenden Festsetzungen, deren stidte-
bauliche Notwendigkeit sich aus den genannten Wettbewerbsergebnissen begriin-
det, ergibt sich der Vorrang gegeniiber den sonst iiblichen Abstandsflichenbe-
messungen der Hamburgischen Bauordnung. Die Unterschreitung der Abstands-
flachen beeintrichtigt die Wohnqualitit nicht und ist aufgrund der Lage am
Osterbekkanal mit gegeniiberliegender Parkanlage stidtebaulich vertretbar. Die
Ausweisung von fiinf bzw. sechs Vollgeschossen und die Festsetzung einer
Gebaudehdhe von 25,8 m iiber Normalnull (entspricht etwa 18 m iiber Gelande)
entspricht in modifizierter Form dem stédtebaulichen Wettbewerbsergebnis und
ergibt sich aus den zum Wasser orientierten Wohnriumen unterhalb der Geliinde-
héhe. Die Gebéude sollen von der StraBenseite (Flachsland) vier- bzw. fiinfge-
schossig erscheinen. Die Beschréinkung der Zuléssigkeit von Gehwegiiberfahrten
zur geplanten Gemeinschaftstiefgarage westlich der MaurienstraBe soll bewirken,
daB nur eine Zu- und Abfahrt an geeigneter Stelle im Kreuzungsbereich Flachs-
land/MaurienstraBe angelegt wird und damit eine Reduzierung des Verkehrsliarms
erreicht wird.

In § 2 Nummer 2 ist festgesetzt, daflt in den Wohngebieten mit Ausnahme des ost-
lich der Hufnerstrafe liegenden Flurstiicks 5603 Stellplitze nur in Tiefgaragen
zuldssig und die nicht iiberbauten Flichen auf Tiefgaragen mit einer mindestens
50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu begriinen sind.
Damit soll insbesondere die Wohnruhe begiinstigt sowie ein moglichst groBer
Anteil an durchgriinten Freiflichen auf den engen Grundstiicken geschaffen und
eine ausreichende Pflanztiefe auch fiir dichtwachsende groBere Bepflanzungen
ermdglicht werden.

Allgemeines Wohngebiet

An der Hufnerstrafle ist auf dem Flurstiick 5603 eine viergeschossige, geschlos-
sene, strallenparallele Randbebauung festgesetzt. Damit soll die vorhandene
Wohnbebauung planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 werden die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung zuldssigen Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung ausgeschopft.
Dieses Flurstiick ist von der in § 2 Nummer 2 vorgeschriebenen Unterbringung
von Stellplitzen in Tiefgaragen ausgenommen, um die auf dem relativ groBen
Grundstiick vorhandene Stellplatzanlage an ihrem Standort belassen zu kénnen,
da diese im hinteren Grundstiicksteil durch einen angemessenen Abstand und
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eine Eingriinung von den Wohnungen im Blockrand abgeschirmt ist und auch
andere benachbarte Nutzungen nicht wesentlich stort.

Im Eckbereich Maurienstrafie/Osterbekweg ist eine dreigeschossige, geschlos-
sene, straflenparallele Wohnbebauung festgesetzt. Damit soll die vorhandene
Wohnbebauung planungsrechtlich abgesichert werden. Die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,4 schopft die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
zulassigen Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung aus.

Kemgebiet

Auf der Fliche nordlich des Osterbekkanals zwischen Maurienstrale, Fuhlsbiitt-
ler Straie und Bahndamm ist eine vier- bis sechsgeschossige, straBenparallele,
geschlossene Randbebauung mit einer zweigeschossigen Uberbauungsmoglich-
keit der Blockinnenfliche festgesetzt. Durch diese Ausweisung sollen u.a. die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Biiro- und Verwaltungsnutzungen an
diesem Standort geschaffen werden. Die zweigeschossige groBere Bautiefe dient
der im Kerngebiet iiblichen Unterbringung von flachenintensiveren Nutzungen in
den unteren Geschossen. Die getroffenen baukérperahnlichen Ausweisungen sind
zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bau-
ordnung. Durch die Unterschreitung der Abstandsflichen im Eckbereich Mau-
rienstrae/Fuhlsbiittler StraBe entsteht keine wesentliche Beeintrachtigung der
Qualitit der Aufenthaltsriume. Mit diesen Ausweisungen sowie mit der Festset-
zung einer Grundflichenzahl von 0,7 und teilweise einer Gebidudehdhe von 32 m
iiber Normalnull (entspricht etwa 21 m iiber Gelande) wird der Entwicklungs-
spielraum aus dem Wettbewerbsergebnis fiir dieses Teilgebiet eingegrenzt. Mit
der Festsetzung einer Gebaudehéhe soll insbesondere ein Staffel- oder Dachge-
schof3 oberhalb des sechsten Vollgeschosses verhindert werden, um einer iiber-
méBigen Schluchtwirkung der Fuhlsbiittler StraBe stidtebaulich entgegenzuwir-
ken. Die 3 m tiefe, dem sechsgeschossigen Baukorper vorgelagerte viergeschossi-
ge Gebédudezone soll im Zusammenhang mit der ausgewiesenen StraBenerweite-
rung und den festgesetzten Arkaden zu einer aufgelockerten Fassaden- und Stra-
Benraumgestaltung fithren. Die Stellplitze der Kerngebietsnutzungen zwischen
Maurienstrafle und Fuhlsbittler StraBe sollen in einer Tiefgarage, die vom Oster-
bekweg zwischen der Wohnbebauung und dem Bahndamm erschlossen wird,
untergebracht werden.

In § 2 Nummer 9 ist geregelt, daB das festgesetzte Geh- und Fahrrecht die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg umfaft, einen allgemein zuginglichen



Weg anzulegen und zu unterhalten. Damit soll die Durchlissigkeit des Baublocks
durch eine zusitzliche kurze Wegeverbindung vom Siiden des Plangebiets zur
Fuhlsbiittler StraBe sichergestelit werden.

An der Poppenhusenstrafle siidlich des oberirdischen Bunkers (Heimatmuseum)
sind ein- bis sechsgeschossige geschlossene Baukérper in Teilbereichen mit
StaffelgeschoB festgesetzt. Damit werden die vorhandenen Gebidude in MaB und
Nutzung planungsrechtlich in ihrem Bestand abgesichert. Die Festsetzung der
Grundfldchenzahl von 0,5, die Anzahl der Voll- und Staffelgeschosse sowie die
enge Baukorperausweisung sollen die vorhandene prigende stidtebauliche Situa-
tion der 60er Jahre bewahren. Siidlich angrenzend ist parallel zum Osterbekkanal
ein viergeschossiger Baukdrper mit einer Bautiefe von 15 m festgesetzt. Die Aus-
weisung soll Raum fiir einen neuen Verwaltungsbau schaffen, in dem das neue
Ortsamt Barmbek-Uhlenhorst untergebracht werden soll. Der Standort soll den
alten Ortsamtstandort an der Ecke PoppenhusenstraBe/HufnerstraBe, der aufgrund
des baufilligen und zu kleinen Gebaudes aufgegeben werden muBte, ersetzen. In
dem Verwaltungsneubau sollen die derzeit im Stadtteil verteilten Dienststellen
des Amtes wieder in einem zentralen Ortsamt im alten stiadtebaulichen Umfeld
zusammengefafit werden und so das Ortszentrum Barmbek vervolistindigen. Mit
der engen Baukdrperausweisung, der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
sowie der Grundflachenzahl von 0,4 wird das Ergebnis des stddtebaulichen Wett-
bewerbs als stidtebaulicher Rahmen planungsrechtlich umgesetzt. Der zweige-
schossig ausgewiesene 5 m breite Verbindungstrakt zwischen dem Gebiude
Poppenhusenstrafie 4, in dem bereits Verwaltungseinrichtungen des Ortsamtes
Barmbek-Uhlenhorst vorhanden sind, und dem neu geplanten Verwaltungs-
gebiude dient der rdumlichen und organisatorischen Verbindung zwischen den
einzelnen Nutzungen. Um die von der PoppenhusenstraBe zu der auf dem Flur-
stiick 4918 fithrende Tiefgaragenzufahrt erhalten zu konnen, ist beabsichtigt, den
Verbindungsgang in der Hohe des zweiten Vollgeschosses zu realisieren. Damit
kann auch der Eingriff in den an der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 4899
vorhandenen schiitzenswerten Baumbestand weitgehend vermieden werden.
Dementsprechend ist im Bereich des Verbindungstraktes das erste VollgeschoB
als Luftgeschof festgesetzt.

In § 2 Nummer 5 ist deshalb zur Sicherung einer vorrangigen Ortsamtsnutzung
festgesetzt, daB auf der mit ,,(A)* bezeichneten Fliche des Kerngebiets an der
Poppenhusenstrafle nur Biiro- und Verwaltungsgebadude zulissig sind. Die Fli-
chen zwischen Poppenhusenstrafie und Maurienstrafe bilden mit dem Ortsamt,
dem Marktplatz und dem Museum der Arbeit den Zentrumsbereich von Barmbek.



Diese Funktion soll durch die Zusammenfiihrung der Dienststellen des Ortsamtes
und die Einrichtung eines Heimatmuseums weiter ausgebaut werden. Auf der mit
»(A)* bezeichneten Fliche des Kerngebiets sollen daher Erweiterungen des Orts-
amtes ermoglicht werden. Sofern diese Fldchen nicht vollstiandig von der Verwal-
tung bensdtigt werden, sind auch andere Biiros an dieser Stelle denkbar. Insgesamt
sollen aber diese Flichen zentralen Einrichtungen vorbehalten bleiben; deshalb
ist eine Beschrankung der zuldssigen Nutzungen auf Biiro- und Verwaltungs-
gebiude notwendig. Im Hinblick auf die beschriebene zentrale Funktion des
Gebiets sind Wohn- bzw. Geschiftsnutzungen mit méglicher Lagerhaltung und
entsprechendem Verkehr stadtebaulich unerwiinscht und durch eine entsprechen-
de Gliederung ausgeschlossen.

Westlich der MaurienstraBe im Eckbereich MaurienstraBe/Osterbekweg ist auf
dem Flurstiick 1220 ein dreigeschossiger, geschlossener, straBenparalleler Bau-
kdrper mit einer Bautiefe von 16 m und einer Grundflichenzahl von 0,4 festge-
setzt. Mit der Festsetzung soll die Ergéinzung eines vorhandenen Verwaltungsge-
bdudes, das im wesentlichen vom Museum der Arbeit genutzt werden soll, durch
einen Siidfliigelneubau planungsrechtlich erméglicht werden. Fiir diesen Neubau
wird eine Kerngebietsausweisung getroffen, um hier neben einer zukiinftigen
eventuellen Nutzung durch das Museum der Arbeit auch andere Kerngebietsnut-
zungen zu erméglichen.

An der Ecke Wiesendamm/Fuhlsbiittler Strale (Westseite) ist entsprechend dem
zusatzlich zu den Ergebnissen des stidtebaulichen Wettbewerbs in Auftrag gege-
benen stidtebaulichen Gutachten vom April 1993 fiir den Bereich des Flur-
stiicks 5151 eine sechsgeschossige Bebauung festgesetzt. Mit der Grundflichen-
zahl von 0,6, einer GeschoBfliche von 6.300 m?, der Gebiudehéhe von 32 m
iiber Normalnull (entspricht etwa 21 m iiber Gelinde) und der Baulinie parallel
zur Fuhlsbiittler Strafle soll zum einen die straBenparallele Bebauung zur Fuhls-
bitttler Strafie fortgesetzt werden und zum anderen im Rahmen einer Flichenaus-
weisung der Spielraum fiir eine stidtebauliche Neuordnung geboten werden, die
der besonderen stidtebaulichen Situation entspricht, die sich aus den besonderen
gestalterischen Anspriichen hinsichtlich der Eingangssituation und Sichtbezie-
hung zum Museum der Arbeit sowie der Abgrenzung der Fuhlsbiittler Strafie
zum Marktplatz ergibt. Die hier ausgewiesene hohe Nutzungsdichte, die einer
GeschoBflichenzahl von etwa 3,5 entspricht, soll die gewtinschte Umstrukturie-
rung dieses Bereichs erleichtern. Hierbei wird die Obergrenze des MaBes der
baulichen Nutzung gemiaB § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung iiberschrit-
ten. Diese Uberschreitung ist aus den o.g. besonderen stidtebaulichen Griinden



erfordertich und beeintrichtigt nicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht ent-
gegen.

Die weiteren Anforderungen hinsichtlich des stidtebaulichen Konzepts, insbe-
sondere der gestalterischen Konsequenzen beziiglich der Wechselwirkung zu den
Nachbarnutzungen Museum der Arbeit, Markt und der siidlich angrenzenden
Kerngebietsnutzung, sollen im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.
Dabei sollte auch beachtet werden, daB bei der Gebiudeanordnung auf dem Flur-
stiick 5151 die Blickbeziehungen vom Wiesendamm zu den Einrichtungen des
Museums der Arbeit nicht wesentlich eingeschrinkt werden.

Auf der Ostseite der Fuhlsbiittler StraBe ist eine zwei- bzw. sechsgeschossige,
straBenparallele Bebauung festgesetzt. Deren untere zwei Vollgeschosse bieten
sich iiberwiegend als Garagengeschosse mit einer Ladennutzung im ersten Voll-
geschof an. Das dritte Vollgeschof ist als LuftgeschoB festgesetzt. Diese engen
baukérperdhnlichen Festsetzungen mit der Grundflichenzahl von 0,9, vier Voll-
geschossen, den Bautiefen bis zu 21 m, den Gebiudehdhen von 32 m und 17,5 m
iiber Normalnull {entspricht etwa 21 m bzw. 6,5 m iiber Gelinde) sowie dem
LuftgeschoB orientieren sich an den Ergebnissen des stidtebaulichen Gutachtens
zu diesem Bereich und sollen unter Beriicksichtigung der durch den bogenformi-
gen Bahnkorper gegebenen Grundstiickssituation eine angemessene Ausnutzung
dieser zentralen Grundstiicke ermoglichen. Das LuftgeschoB oberhalb der Gara-
gennutzung dient der Sicherung der wichtigen Blickbeziehungen von der U-Bahn
zum Museum der Arbeit sowie der Freihaltung des Sichtfeldes fiir die Bahnfithrer
auf der stadteinwirts fiihrenden Bahntrasse.

Sitdlich der Strafle Flachsland zwischen der HufnerstraBe und der MaurienstraBe
ist bestandsorientiert cine viergeschossige, straBenparallele, geschlossene Bebau-
ung mit einer Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Auf den tieferen Grundstiik-
ken siidlich Flachsland ist hinter dem hohen Blockrand eine eingeschossige Uber-
baubarkeit ausgewiesen, um fiir vorhandene oder zukiinftige gewerbliche Nutzun-
gen im Erdgeschof} des Blockrandgebdudes oder im hinteren Grundstiicksbereich
einen groferen Spielraum zu sichern. In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, da im
Kerngebiet siidlich Flachsland die Dachflichen der eingeschossigen Gebiudeteile
als Flachdécher herzustellen und mit einer extensiven Begriinung auf einer min-
destens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen sind. Diese
Festsetzung soll den optischen Freiflichenanteil fiir die festgesetzte Wohnnut-
zung der dritten und vierten Geschosse verbessern und die mit der Versiegelung



10

offener Bodenflichen verbundenen ékologischen Nachteile verringern. Mit der
Festsetzung von Flachdéchern sollen die konstruktiven Grundlagen fiir die Dach-
begriinung geschaffen werden. Im westlichen Teilbereich auf den Flurstiicken
5611 und 2118 bis 2123 ist eine bestandsorientierte Bautiefe von 12 m festge-
setzt. Auf den dstlich anschlieflenden Grundstiicken bis zur Ecke Maurienstrafe
ist die ausgewiesene Bautiefe von 14 m und 15 m ebenfalls iiberwiegend am
Bestand ausgerichtet und beriicksichtigt die hier vorhandenen gréBeren Grund-
stiicksflachen. Im westlichen Teil des Kerngebiets entlang Flachsland ist zudem
festgesetzt, daB iiber dem zweiten VollgeschoB nur Wohnungen zulissig sind.
Damit soll dieses durch Mischnutzung geprigte Gebiet in seiner Struktur erhalten
bleiben und in Anlehnung an die neue Wohnbebauung nérdlich Flachsland sinn-
voll ergénzt werden. Ebenso sollen durch die Beschrinkung der Mischnutzung
auf die unteren Geschosse mégliche Beeintrichtigungen durch gewerbliche Nut-
zungen fiir die nérdliche Wohnbebauung begrenzt werden. Mit diesen Festset-
zungen wird der stidtebauliche Rahmen sowohl fiir die Fortentwicklung der vor-
handenen Nutzungssituation als auch fiir die Schaffung von dringend erforderli-
chem Wohnraum geregelt.

Nordlich und siidlich des Osterbekkanals, in den Eckbereichen Fuhlsbiittler Stra-
fe/Osterbekweg und Flachsland/Bramfelder StraBe sowie westlich der Bahntrasse
auf dem Flurstiick 3322 ist viergeschossiges Kerngebiet in geschlossener Bauwei-
se im Rahmen einer Flichenausweisung mit einer Grundflichenzahl von 0,6 und
einer GeschoBflichenzahl von 2,8 bzw. einer GeschoBfliche von 2,700 m? in An-
lehnung an das stadtebauliche Wettbewerbsergebnis festgesetzt. Mit der Festset-
zung soll die durch hohen Verkehrslirm belastete vorhandene Wohnbebauung
Ostlich der Bahntrasse langfristig zum Kerngebiet umstrukturiert werden (vgl.
Ziffer 5.11). Eine Ausweisung als Wohngebiet ist aufgrund des starken Verkehrs-
larms durch StraBe und Bahn und der 6rtlichen Situation, die keine larmabge-
wandten Bereiche erméglicht, nicht vertretbar. Mit der Kerngebietsausweisung
westlich der Bahntrasse auf dem Flurstiick 3322 soll vorrangig Riicksicht auf

die vorhandene gewerbliche Nutzung genommen werden. In § 2 Nummer 7 ist
bestimmt, daBl in dem mit ,,(B)* bezeichneten Kerngebiet Wohnungen bis zu

20 vom Hundert (v.H.) der festgesetzten GeschoBflache zulassig sind. Damit wird
fiir dieses Kemgebiet die Méglichkeit eines angemessenen Wohnanteils erdffet.
Bei der Realisierung der Bebauung soll auf eine Nutzungsverteilung hingewirkt
werden, die eine Anordnung der Wohnflichen im westlichen Teil dieses Kemge-
biets mit Orientierung zur angrenzenden Griinfliche und zum Osterbekkanal vor-
sicht. Damit kénnen die sich aus dem Straen- und Bahnverkehr ergebenden Im-
missionsbelastungen der Wohnnutzung in vertretbaren Grenzen gehalten werden.
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In § 2 Nummer 4 ist festgesetzt, daB in den Kerngebieten entlang der Fuhisbiittler
Strae Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstellung von Spielgeriiten mit oder ohne Gewinnméglichkei-
ten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulissig sind. Der
nordliche Teil der Fuhlsbiittler Strale zwischen dem Barmbeker Bahnhof und der
Hermann-Kauffmann-Strafie (auBerhalb des Plangebiets) stellt den zentralen Ein-
kaufsbereich fiir Barmbek dar. Hier wurden erhebliche Anstrengungen unternom-
men, um diesen zentralen Standort zu entwickeln. Dabei wurde angestrebt, die
Attraktivitit des Einkaufsbereichs zu erhohen und die hier erwiinschten Nutzun-
gen vor dem Verdringungsdruck durch zentrumsschidigende Nutzungen, wie
z.B. Spielhallen, von denen es z.Zt. bereits etwa sieben Hallen in diesem Bereich
gibt, und dhnlichen Einrichtungen zu schiitzen. Siidlich des Barmbeker Bahnhofs
wird eine stidtebauliche Neuordnung angestrebt, die insbesondere mit der Siche-
rung von zentralen Einrichtungen der Dienstleistungsbranche und von Gemeinbe-
darfsnutzungen zu einer Weiterentwicklung des Ortszentrums mit Anschluf an
den nérdlich des Plangebiets vorhandenen zentralen Bereich der Fuhlsbiittler
Stralie fiihren soll. In diesem Zusammenhang ist beabsichtigt, den innerhalb des
Plangebiets liegenden siidlichen Teil der Fuhlsbiittler Strafe als attraktive Ein-
kaufsstraBe fortzufiihren.

Durch die getroffene Festsetzung wird die stidtebauliche Zielsetzung verfolgt,
die siidlich des Barmbeker Bahnhofs angestrebte Entwicklung zu einem attrak-
tiven Ortszentrum mit Anbindung an den nérdlichen Einkaufsbereich der Fuhls-
biittler StraBe durch zentrumsschidigende Nutzungen und Betriebsformen nicht
zu gefihrden. Grundsitzlich besteht die Gefahr, daB Einzelhandelsgeschafte und
Dienstleistungsbetriebe durch die Ansiedlung von Spielhallen und dhnlichen
Unternehmen verdréngt werden, da insbesondere die Betreiber von Spielhallen in
der Lage sind, hohere Mieten bzw. Pachten zu zahien als andere Unternehmen,
weil derartige Betriebe vielfach nicht an Ladenschlufizeiten gebunden sind und
wenig personalintensiv gefiihrt werden. Jede Verkaufsflichenverdringung durch
Umnutzung, insbesondere durch Spielhallen und dhnliche Unternehmen, stellt
einen Verlust fiir den Einkaufsbereich dar und fiihrt zu einer nachteiligen Struk-
turverdnderung mit starkem Niveau- und Attraktivititsverlust sowie negativen
Auswirkungen auf die Gestaltung der Gebiude. Der AusschiuB der genannten
Einrichtungen ist deshalb sowohl unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevélke-
rung als auch der Belange der Wirtschaft geboten.
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In § 2 Nummer 6 ist festgesetzt, daB in den Kerngebieten Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhdusern und GroBgaragen unzulissig sind. Ausnahmen fiir son-
stige Tankstellen werden ausgeschlossen. Damit soll in den Kerngebieten entlang
Flachsland und der Maurienstrafie der mit einem Tankstellenbetrieb verbundene
erhebliche Zu- und Abfahrtsverkehr in Nachbarschaft zu den Wohngebieten ver-
mieden werden. Aullerdem sollen in den Kerngebieten an der Fuhlsbiittler Strafle
weitere die Attraktivitit des Einkaufsbereichs schidigende stiddtebauliche Aus-
wirkungen verhindert werden.

5.4 Fliche fiir den Gemeinbedarf

5.4.1 Museum

Im Eckbereich PoppenhusenstraBe/Wiesendamm ist eine dem vorhandenen Rund-
bunker angepalite Baukorperform mit zweigeschossiger Erweiterungsméglichkeit
und der Zweckbestimmung "Museum" festgesetzt. Hier soll ein Heimatmuseum
als stadtteilbezogene Erginzung zum siidlich des Bunkers gelegenen Museum der
Arbeit eingerichtet werden. Mit den Festsetzungen der Baugrenzen, der Bautiefe
von 8 m, der Gebdudehshe von 32 m iiber Normalnull (entspricht etwa 21 m iiber
Gelinde) und der Grundflichenzahl von 0,3 wird ein enger stiddtebaulicher Rah-
men fiir die Nutzung des vorhandenen Bunkers als Ausstellungsraum und einen
zweigeschossigen Verwaltungsanbau gegeben. Diese Ausweisungen sollen die
Sichtbeziehungen von den U-Bahnausgingen zum Museum der Arbeit erhalten.

Siidlich der Marktfliche und westlich der MaurienstraBe bis zum Osterbekweg
ist auf den Flurstiicken 1220 (teilweise) und 4636 eine ein- bis viergeschossige
Bebauung mit der Zweckbestimmung ,,Museum* festgesetzt. Damit soll der denk-
malgeschiitzte Fabrik-Bestand auf dem Gelinde einer ehemals hier ansissigen
Gummiwarenfabrik sowie der Um- und Anbau dieser Gebiude entsprechend dem
Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs zum Museum der Arbeit planungs-
rechtlich festgeschrieben werden. Die Grundflichenzahl von 0,3 entspricht dem
Flachenanteil der festgesetzten Gebdude auf dem Museumsgelinde. Die im siid-
lichen Bereich der Museumsfliche vorhandenen Ruinenteile sollen aus histori-
schen Griinden erhalten bleiben. Eine planungsrechtliche Absicherung ist hierfiir
Jedoch nicht vorgesehen.

Im nérdlichen Bereich dieser Gemeinbedarfsfliche ist eine eingeschossig iiber-
baubare Flidche festgesetzt. Damit wird das vorhandene Stadtteilzentrum , Zinn-
schmelze® innerhalb des Museums der Arbeit planungsrechtlich abgesichert.
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Die enge Baukdrperausweisung mit einer Bautiefe von 9 m fiir die Erweiterung
und die Zahl der Vollgeschosse soll die vorhandene Bebauung der Zinnschmelze
sichern sowie eine Erweiterung in einem eng umgrenzten Rahmen erlauben,
Nérdlich der Zinnschmelze ist ein planungsrechtlich nicht abgesichertes proviso-
risches Lager vorhanden, das nach Fertigstellung des Museums abgebaut werden
soll. Uber das Gelinde des Museums der Arbeit soll eine &ffentliche FuBbwegver-
bindung vom Osterbekkanal zum Wiesendamm fishren. Auf der Museumsfliche
werden der historische Belag sowie Teile von Fabrikresten in die neue Freiraum-
gestaltung einbezogen. Die erforderlichen Stellplitze sind auf der Museumsfliche
stédtebaulich und funktional sinnvoll unterzubringen.

5.4.2 Feuerwache

Sudlich des Osterbekkanals ist auf dem Flurstiick 5716 westlich der MaurienstraBe
ein zweigeschossiger Baukorper mit der Zweckbestimmung ., Feuerwache® festge-
setzt. Mit den Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl
von 0,3 und der engen iiberbaubaren Fliche wird die vorhandene Nutzung in
ihrem Bestand planerisch festgeschrieben.

5.4.3 Haus der Jugend

Siidlich der Strafle Flachstand an der Ecke Bramfelder StraBe ist auf dem Flur-
stiick 5441 ein zweigeschossiger Baukorper mit der Zweckbestimmung "Haus der
Jugend" festgesetzt. Mit den Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse, der
Grundflichenzahl von 0,6 und der engen iiberbaubaren Fliche wird die vorhan-
dene Nutzung in ihrem Bestand planerisch festgeschrieben.

5.5 StraBenverkehrsflichen/Marktfliche

Die im Plangebiet vorhandenen StraBenverkehrsflichen reichen zur ErschlieBung
der Baufléchen aus und werden in ihrem Bestand weitgehend im Plan iibernom-
men. Die historisch erhaltenen Pflasterungen und StraBenprofile in der Maurien-
stralBe und im Osterbekweg sollen erhalten bleiben. |

Die auf dem Flurstiick 5228 als Marktfliche ausgewiesene StraBenverkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung entspricht der derzeit vorhandenen Fliche, die
bereits heute als Marktfliche genutzt wird. Nach einer Umgestaltung soll die Fla-
che zusitzlich als Museumsvorplatz vom Museum der Arbeit mitgenutzt werden.
Die gegenwirtig vorhandenen Stellplitze sollen langfristig verlagert werden.
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Die durch den Kanal getrennte nérdliche und sitdliche Maurienstrafe wird durch
eine im Plan gekennzeichnete geplante Briicke wieder verbunden. Damit soll eine
vom Autoverkehr getrennte Rad- und FuBwegverbindung von der neuen Wohnbe-
bauung am Flachsland zu den éffentlichen Verkehrsmitteln am Barmbeker Bahn-
hof, zum Museum der Arbeit und zur Parkanlage am Kanalnordufer hergestellt
werden. Die Erweiterung der Fuhlsbiittler StraBe (Westseite) im Bereich der Ar-
kaden des Biironeubaus und die Zuriicknahme der Strabenbreite im Bereich des
Flurstiicks 5151 dienen der Begradigung der westlichen StraBenbegrenzungslinie.
Das westliche Teilstiick des Osterbekwegs zwischen PoppenhusenstraBe und
Maurienstrafle wird als StraBenverkehrsfliche nicht mehr benstigt und zugunsten
anderer Nutzungen aufgehoben.

Flache fiir die Abwasserbeseitigung, Mischwasserriickhaltebecken

Parallel zum nordlichen Ufer des Osterbekkanals ist innerhalb der 6ffentlichen
Griinflache ein unterirdisches Mischwasserriickhaltebecken und ein eingeschos-
siges Gebdude (Pumpenhaus) mit einer Bautiefe von 8 m festgesetzt. Das Riick-
haltebecken dient bei Regenwasserspitzen der Aufnahme und Riickhaltung von
Mischwasser, das nicht mehr als Uberlaufwasser in den Osterbekkanal geleitet
werden soll. Damit soll die Alster vor weiterer Verschmutzung geschiitzt und die
Gewisserqualitat verbessert werden. Das Riickhaltebecken wird entsprechend der
besonderen stidtebaulichen Situation im Zusammenhang mit der Parkanlage und
den Freiflichen des Museums der Arbeit hshenmiiBig gestaffelt, so daB der Nut-
zungswert der Parkanlage erhoht und eine Anlegemdglichkeit fiir Alsterdampfer
geschaffen werden kann.

Griinflichen

Siidlich der Kerngebiets- und Gemeinbedarfsausweisung zwischen Poppenhusen-
strale und Maurienstrafe ist bis zum Osterbekkanal eine Griinfliche als dffentli-
che Parkanlage festgesetzt. Die Parkanlage soll den Alsterwanderweg entlang des
Osterbekkanals erginzen. Zudem soll damit auch ein reprisentativer Freiflichen-
bereich vor dem geplanten Ortsamt geschaffen werden. Siidlich des Museums der
Arbeit soll die historische Kanalmauer erhalten bleiben, wodurch in Verbindung
mit den Freiluft-Ausstellungsflichen des Museums die Bezichung der chemaligen
Fabrik zum Industriekanal demonstriert wird.
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Nérdlich der Strafle Flachsland in der Flucht der MaurienstraBe ist eine Griin-
flache als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt. Die Parkanlage soll den Schluf-
punkt der Fulgingerachse iiber den Wiesendamm, das Museum der Arbeit und
den Briickenschlag tiber den Osterbekkanal bilden. Die Parkanlage soll einen
Freiraum an der Uferzone bilden, die als Ausblickméglichkeit zum Museum der
Arbeit iiber den Osterbekkanal dienen soll.

Im ostlichen Eckbereich MaurienstraBe/Flachsland ist auf dem Flurstiick 5786
eine dffentliche Griinfldche als Spielplatz festgesetzt. Damit soll der vorhandene
Bolzplatz in eine Spielplatzfliche umgewandelt werden. Um den Spielplatzbedarf
zu decken, der aus der neuen Wohnbauflachenausweisung nérdlich Flachsland
erwiichst, sollen Spielméglichkeiten fiir alle Altersgruppen errichtet werden.

Die vorhandene Parkanlage auf dem Flurstiick 5686 an der Bramfelder StraBe
wird in ihrem Bestand gesichert.

Baumschutz und Begriinungsmafnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1 791-i), zuletzt geédndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Dariiber
hinaus sind Biume, die fiir die stidtebauliche Situation von maBgeblicher Bedeu-
tung sind, im Plan durch die Festsetzung der Erhaltung von Einzelbiumen beson-
ders geschiitzt. Es handelt sich dabei iiberwiegend um Kastanien, Ahorne, Birken,

Buchen sowie Mehl- und Vogelbeeren mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 m
und 0,7 m..

In § 2 Nummer 11 ist festgesetzt, daB fir die zu erhaltenden Biume bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Mit dieser Festsetzung soll das durch die

stidtebaulich relevanten Biume geprigte Stadtbild und der Vegetationsanteil
erhalten und gesichert werden.

In § 2 Nummer 12 ist festgesetzt, daB auf Stellplatzanlagen fiir je vier Stellplatze
ein Baum zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, daf
auch bei einer Stellplatzanlage ein MindestmaB an Begriinung erfolgt. Dies gilt
sowohl fiir die Kemgebiets- und Gemeinbedarfsflichen als auch insbesondere fiir
die stidtebaulich wichtige Durchgriinung der Wohnbebauung, soweit hier ober-
irdische Stellplitze angeordnet werden.
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In § 2 Nummer 13 ist festgesetzt, daB fiir Pflanzungen einheimische, standort-
gerechte Laubbéume und Straucher zu verwenden sind. Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Héhe iiber dem Erdboden aufwei-
sen. Im Kronenbereich der Biume ist eine Vegetationsfliche von mindestens
12 m? je Baum anzulegen. AuBerhalb von dffentlichen StraBenverkehrsflichen
sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume
unzuldssig. Damit erfolgt ein Mindestmal an Begriinung, das sich gestalterisch,
klimatisch und lufthygienisch positiv auswirkt. Es sind einheimische und stand-
ortgerechte Laubbidume zu verwenden, da diese Pflanzenarten im besonderen
Mafe der einheimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbdume sich klein-
klimatisch giinstiger auswirken als andere Pflanzungen. GeldndeaufhShungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich der Bdume sind unzulissig, um bei den
Baumen Schidigungen auszuschliefen, die zu einer Minderung des Wachstums
oder zum Absterben fithren kénnen.

In § 2 Nummer 10 ist festgesetzt, daBl in den Baugebieten mit Ausnahme des
Kerngebiets dstlich der Fuhlsbiittler StraBe mindestens 20 v.H. der Grundstiicks-
flachen mit Baumen und Striuchern zu begriinen sind. Mit der Festsetzung wird
gewahrleistet, daBl die geméB der Grundflichenzahl verbleibenden nicht bebauten
oder befestigten Flichen 5kologisch und visuell wirkungsvoll bepflanzt werden.
Das &stlich der Fuhlsbiittler StraBe liegende Kerngebiet wird von dieser Regelung
ausgenommen, da die aufgrund der besonderen stédtebaulichen Anforderungen
fur diesen Bereich festgesetzte Grundflichenzahl von 0,9 eine Bepflanzung in der
festgesetzten Gréflenordnung nicht zulaBt.

Denkmalschutz

Im Baublock Maurienstrafie/Osterbekweg/Poppenhusenstrafe/Wiesendamm
haben sich wesentliche Teile der in den Jahren 1871 und 1872 hier gegriindeten
Gummiwarenfabrik auf dem historischen Industrieareal erhalten. Stellenweise
noch umgeben von der historischen Werksmauer verkorpern die alten Backstein-
bauten, insbesondere die mehrgeschossigen Produktionsbauten und das flache
Torgebiude mit Bodenwaage an der MaurienstraBe sowie die im Blockinneren
gelegenen Nebengebiude wie die Zinnschmelze und die Kesselhduser mit Schom-
steinen, in eindrucksvoller Weise ein Kapitel der Hamburger Wirtschafts- und
Sozialgeschichte im Industriezeitalter. Dabei kommt dem Griindungsbau (Nord-
fliigel und Querbau) an der MaurienstraBe als einem der iltesten Fabrikbauten
Hamburgs auch eine eigenstindige architekturgeschichtliche Bedeutung zu.
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Das nach dem sog. Hamburger Feuersturm im Zweiten Weltkrieg fragmentarisch
erhaltene Fabrikensemble dokumentiert sinnfillig die Geschichte des traditionel-
len Arbeiter- und Industriestadtteils Barmbek und seiner groBflichigen Zersts-
rung im letzten Weltkrieg, die allein der 1940 fertiggestellte Rundbunker an der
Ecke Poppenhusenstrafe/Wiesendamm halbwegs unbeschadet iiberstand. Die
ruinenhaften Reste des siidtichen Griindungsbaus und der am ehemaligen Werks-
eingang zum Osterbekkanal gelegenen Kraft-Zentrale sowie die nach Kriegsende
eingeebneten Flichen ehemaliger Werksbauten auf dem Flurstiick 1220 stellen
zugleich eme industriearchiologisch wertvolle Quelle zur historischen Spuren-
sicherung dar.

So verdichten sich auf diesem Areal und in den Gebiuden historische Informa-
tionen, die die Industriegeschichte Hamburgs und seine Zerstérungsgeschichte im
20. Jahrhundert in eindrucksvoller Weise iiberliefern. Daher liegt die Erhaltung
der baulichen Reste der ehemals bedeutenden Gummiwarenfabrik aus geschicht-
lichen Griinden und zur Bewahrung charakteristischer Eigenheiten des Stadtbil-
des 1m offentlichen Interesse. Sie bilden als Industriedenkmal eine schutzwiirdige
Gesamtanlage im Sinne von § 2 Absatz 1 Nummer 3 und Absatz 5 des Denkmal-
schutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 mit der Anderung vom 12. Mirz 1984
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 446, 1984 Seiten 61,

63), belegen auf den Flurstiicken 1220 (teilweise) und 4636, insbesondere beste-
hend aus:

- dem sog. Schulenburg-Gebiude im Norden an der Maurienstrafle,

- dem siidlich angrenzenden sog. Torhaus mit Bodenwaage,

- der westlich stehenden sog. Zinnschmelze,

- dem siidwestlich davon stehenden sog. nenen Kesselhaus einschlieBlich
Schomstein,

- dem sog. Altbau am siidlichen Abschnitt der Maurienstrabe mit den Resten des
Sidfliigels und des ehemaligen alten Kesselhauses einschlieBlich Schornstein-
stumpf,

- der Einfriedigung und Werksmauer einschlieBlich Werkstor entlang der Mau-
rienstralle und des Osterbekwegs,

- den gepflasterten Hoffldchen.

Der Denkmalrat hat sich als unabhéngiges Sachverstindigengremium am 17. Au-
gust 1992 abschlieBend mit dem Denkmalwert der Gesamtanlage befat. Der
Denkmalrat hat sich dem Gutachten des Denkmalschutzamtes vom 11. Febru-

ar 1992 angeschlossen und einstimmig die Schutzwiirdigkeit der Gesamtanlage
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Maurienstrafie 19, 19a und 21 aus geschichtlichen Griinden sowie zur Bewahrung
charakteristischer Eigenheiten des Stadtbildes bestitigt.

In § 2 Nummer 1 ist dementsprechend festgesetzt, daB die in der Planzeichnung
umgrenzte Gesamtanlage der ehemaligen Gummiwarenfabrik auf den Flurstiicken
1220 (teilweise) und 4636 westlich der MaurienstraBe nach § 7 Absatz 2 des
Denkmalschutzgesetzes dem Schutz dieses Gesetzes unterstellt ist.

In § 5 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt geindert am

15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288),
in Verbindung mit § 7 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes ist die formelle
Ermichtigung geschaffen, denkmalrechtliche Festsetzungen in Bebauungspline
aufzunehmen. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Gesamtanlage nach
§ 6 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen. Damit
finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung,
insbesondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes fiir alle
Verinderungen an der Gesamtanlage begriindet.

Eine Genehmigung zur Verinderung der Gesamtanlage bzw. von deren Bestand-
teilen darf nur versagt werden, wenn Griinde des Denkmalschutzes entgegen-
stehen. Ferner ist der Verfiigungsberechtigte verpflichtet, das Denkmal in einem
denkmalgerechten Zustand zu erhalten und dem Denkmalschutzamt einen Eigen-
tumswechsel anzuzeigen.

Arbeiten an oder im Zusammenhang mit den unter Schutz gestellten Denkmiilern
sind nach § 1 Absatz 4 der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedindert am

29. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1994 Sei-

te 301, 1995 Seiten 17, 66), nicht von dem Erfordernis einer Baugenchmigung
freigestellt. |

Bodenverunreinigungen

Nordlich des Osterbekkanals, westlich der MaurienstraBe befindet sich auf den
Flurstiicken 4593, 5228, 5151, 4636, 1220, 269, 4898 und 4899 eine im Altlast-
hinweiskataster registrierte Fliche. Von 1873 bis 1954 wurden auf dem Gelédnde,
das von den StraBenziigen MaurienstraBe/PoppenhusenstralBe/ Osterbekweg/Wie-
sendamm umschlossen wird, Hartgummiwaren produziert. In den Kriegsjahren
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wurde das Werk stark beschidigt. 1954 wurde die Produktion nach Hamburg-
Harburg ausgelagert. Heute arbeiten teilweise diverse Kleinbetriebe unterschied-
lichster Branchen auf dem Grundstiick.

Im Hinblick auf die Vorgeschichte wurden Bodenuntersuchungen veranlaBt. Auf
der Flache der ehemaligen Gummiwarenfabrik wurden insgesamt 29 Kleinboh-
rungen bis ca. 10 m Tiefe abgeteuft. Davon dienten 22 Bohrungen einer raster-
formigen Beprobung der gesamten Fliche, sieben Kleinbohrungen wurden im
Bereich von unterirdischen Tanks und Lagerflichen u. 4. abgeteuft. Zur Klirung
der Grundwassersituation wurde eine GrundwassermeBstelle auf dem Gelinde
errichtet und beprobt.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen bei Schwermetallen und Arsen eine
flichendeckende Belastung der schlacke- und bauschutthaltigen Auffiillung im
wesentlichen durch Blei, Cadmium, Quecksilber und Zink.

Die Bereiche der kontaminierten Aufschiittung, die derzeit versiegelt sind und
nach Nutzungsénderungen versiegelt bleiben, stellen keine aktuelle Gefihrdungs-
quelle fiir die Gesundheit des Menschen dar, da der Pfad ,, Boden® und , Mensch®
unterbrochen ist. Zukiinftig entsiegelte Bereiche der Aufschiittung bzw. derzeit
oberflachlich zugéngliche Bereiche der Aufschiittung miissen abgetragen und mit
unbelasteten ortsfremden Bodensubstraten aufgefiillt werden. Die Michtigkeit
der Aufschiittung sollte mindestens 30 cm betragen. Der anfallende Bodenaus-
hub, der im Rahmen von Baumafinahmen anfillt, ist entsprechend seiner Schad-
stoffbelastung gemah den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen. Auf-
grund des vorstehend genannten Sachverhalts ist der beprobte Auffiillungsbereich
als erheblich bodenverunreinigt gekennzeichnet worden. Innerhalb dieser gekenn-
zeichneten Fliache befindet sich direkt an der Westfront des vorhandenen Nord-
fliigels des Fabrikgebédudes an der MaurienstraBe (sogenannter Altbau) in einer
Breite von 1 m vom nérdlichen Giebel bis zum Mittelgiebel eine Fliche, auf der
unabhingig von der Nutzung SanierungsmaBnahmen durchzufithren sind. Hier ist
im oberen Bereich der Auffiillung (0 bis 30 cm) eine Belastung mit Kohlenwas-
serstoffen und extrahierbaren organischen Halogenverbindungen festgestelit
worden, die einen Bodenaustausch notwendig macht.

Hinsichtlich Vanadium, Cyaniden, Phenolen und polycyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen sind die gefundenen Werte als unkritisch einzustufen.

Die absorbierbaren organischen Halogenverbindungen sind deutlich erhéht und



5.11

20

belegen eine Belastung des Grundwassers mit organischen Chlorverbindungen.
Bei der Untersuchung auf leichtfliichtig chlorierte Kohlenwasserstoffe wurden
Belastungen des Grundwassers mit Tetrachlormethan, Trichlorethen und Tetra-
chlorethen festgestellt. Der hier anzusetzende Sanierungsleitwert (Summenwert)
wird um ein Vielfaches tiberschritten. Die Emissionsquelle ist nach den vorlie-
genden Untersuchungen nicht auszumachen. Hier besteht weiterer Handlungsbe-
darf zur Klarung des Ausmafes und zur Eingrenzung des Schadens. Eine Reali-
sierung der angestrebten Nutzungen ist hiervon nicht beeintrichtigt.

Larmschutz

Aufgrund der starken Verkehrsbelastungen der Bramfelder StraBe, Fuhlsbiittler
Strafle und der HufnerstraBe sowie der Belastung durch die U-Bahn muB mit
Lirmimmissionen fiir die angrenzenden Wohnflichen gerechnet werden. Gemiif
der fiir das Plangebiet erstellten larmtechnischen Untersuchung vom Juni 1994 ist
gepriift worden, welche SchutzmaBnahmen fiir die angrenzende Bebauung geeig-
net sind, um zu einem unter Beriicksichtigung dieser Vorbelastung zumutbaren
und ertréglichen Larmwert zu gelangen. Danach ist eine Verinderung in der
Trassenfithrung dieser verkehrlich iibergeordneten StraBen sowie der Hochbahn
nicht mdglich. Auch aktive LarmschutzmaBnahmen wie z.B. die Anlage von
Wiillen oder Winden sind wegen der in diesem rdumlich begrenzten Abschnitt
nicht verfiigbaren Flichen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu
vertreten.

Die von den Larmquellen umschlossene vorhandene Wohnbebauung zwischen
der Bramfelder StraBe/Fuhlsbiittler StraBe und der U-Bahn nérdlich und sidlich
des Osterbekkanals kann nicht mehr als Wohngebiet planungsrechtlich gesichert
werden, da hier die Immissionsgrenzwerte deutlich tiberschritten werden und die
Moglichkeit zur Schaffung von lirmabgewandten Gebiudeseiten fehlt. Deshalb
wird in diesen Bereichen Kerngebiet festgesetzt.

Fir die geplanten und vorhandenen Geb#ude in den Bereichen Flachsland, Huf-
nerstralle und Osterbekweg kann ein wirksamer Schutz gegen den Verkehrslarm
nur durch passive LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden erreicht werden.
In § 2 Nummer 3 wird deshalb festgesetzt, dafl in den Wohngebieten entlang
Flachsland, HufnerstraBe und Osterbekweg durch geeignete GrundriBgestaltung
die Wohn- und Schlafriume, in den Kerngebieten entlang Bramfelder Strafle,
Fuhlsbiittler StraBe, HufnerstraBe und der U-Bahn die Aufenthaltsriume den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in
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Satz 1 genannten Rdume an den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht moglich
ist, muB fiir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnah-
men an Aufentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Déchern der Gebaude geschaf-
fen werden. Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung
des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt. Danach milssen
Gebéude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
AuBenldrm haben. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anfor-
derungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Janu-
ar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991
Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel, Fiir alle
baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 19. Oktober 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2978, 2999).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich
Art und Mab der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt.

Wasserflichen

Die im Plangebiet befindliche Wasserfliache des Osterbekkanals wird dem
Bestand entsprechend nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Fldche fiir Bahnanlagen

Die im 6stlichen Bereich des Plangebiets verlaufende oberirdische und teilweise
hochliegende Bahnanlage wird bestandsgemaB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan iibernommen.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan wird in vielen Teilen des Plangebiets der Bestand
gesichert, in anderen Teilen eine Verdichtung auf bereits bebauten oder versie-
gelten Flichen erméglicht, so daB in weiten Bereichen keine zusitzlichen erheb-
lichen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes zu erwar-
ten sind. An einigen Stellen des Plangebiets ergeben sich jedoch Anderungen der
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bestehenden Situation, die fiir diec Belange von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge relevant sind.

Nordlich der StraBe Flachsland soll eine Wohnbebauung entstehen, die ein-
schhiellich der Tiefgarage zu einer Bebauung der Flichen in einer GréBenord-
nung von ca. 80 v.H. fithren wird. Durch die Festsetzung einer 50 cm starken
Bodeniiberdeckung gemif § 2 Nummer 2 wird sichergestellt, daB die geringen
Freiflachen bepflanzt werden konnen. Weitere Bestimmungen iiber Begriinungs-
malnahmen sind hier nicht umsetzbar. Wiirde z. B. die Bebauungstiefe verrin-
gert, so wiire der schmale Grundstiicksstreifen nicht sinnvoll bebaubar. Die Flur-
stiicke 1752 und 2344 sind zur Zeit kaum bewachsen, aber unversiegelt. Durch
die Bebauung wird es zu einer Beeintriachtigung der Bodenfunktionen kommen.
Zum Ausgleich werden die als Griinanlage nordlich des Osterbekkanals ausge-
wiesenen Bereiche entsiegelt.

Durch den Neubau des Verwaltungsgebiudes (Ortsamt) nordlich parallel zum
Kanal entstehen keine erheblichen Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft,
da weitgehend bereits versiegelte Flichen in Anspruch genommen werden. |
Auf dem Flurstiick 955 im Eckbereich Fuhlsbiittler Strafe/Maurienstrafe wird
eine Kerngebietsbebauung mit einer Grundflichenzahl von 0,7 erméglicht. Das
Grundstiick muB zu 20 v.H. bepflanzt werden, die Stellplitze miissen mit Biu-
men versehen und die Freiflichen auf Tiefgaragen girtnerisch gestaltet, d.h. auch
mit Geholzen bepflanzt werden. Die Fliche ist zur Zeit kaum begriint, weitge-
hend unversiegelt, aber mit Kies und Schotter befestigt. Die durch die Bebauung
verlorengehenden Bodenfunktionen werden durch die Herrichtung von Pflanz-
flichen kompensiert.

Beiderseits des Osterbekkanals ist eine gravierende Anderung des Landschaftsbil-
des zu erwarten. Die gehblzbestandene Boschung am Sitdufer und die Gebiisch-
reihe am Nordufer werden entfernt. Am Nordufer soll durch den Bau des unter-
irdischen Mischwasserriickhaltebeckens eine neue Kaimauer errichtet werden, in
die eine Anlegestelle mit Plattform am Wasser integriert wird. Fiir die Fliche des
Osterbekwegs ist eine platzartige Gestaltung mit einem geringen Anteil begriinter
Flichen vorgesehen. Jedoch ist eine Baumreihe entlang des Ufers vorgesehen, fiir
die in der Decke des unterirdischen Bauwerks eine Pflanzrinne von mindestens
80 cm Tiefe hergestellt werden muf. Am Siidufer werden die Gebiude den Kanal
begrenzen. Insgesamt ist eine neue, stidtisch geprigte Optik mit harten Gewiis-
serkanten gewollt. Somit wird statt der relativ begriinten Ufer ein neues
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Kanalbild geschaffen, das innerhalb des umgebenden hochverdichteten stadti-
schen Raums und im Zusammenhang mit der denkmalgeschiitzten ehemaligen
Fabrikanlage gestalterisch angemessen ist.

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Durchfithrungsplan D 389 vom

19. Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 219), der
Durchfithrungsplan D 102 vom 21. Mai 1958 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), der Baustufenplan Barmbek-Nord in der Fassung
vom 4. Mérz 1955 (Amtlicher Anzeiger 1955 Seite 291), der Teilbebauungsplan
TB 285 vom 12. April 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 269) sowie der Bebauungsplan Barmbek-Siid 16 vom 1. November 1966 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 239) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 126.000 m? grof8. Hiervon werden fiir Strafien etwa
29.300 m? (davon neu etwa 270 m?), fiir eine Marktfliche etwa 2.810 m?, fiir
Museen etwa 16.570 m? (davon neu etwa 1.240 m?), fiir eine Feuerwache etwa
5.280 m? fir ein Haus der Jugend etwa 3.120 m?, fiir Parkanlagen etwa 8.060 m?
(davon neu etwa 7.150 m?) und fiir Bahnanlagen etwa 9.240 m? benétigt. Bei der
Verwirklichung des Plans muB die fiir das geplante Heimatmuseum benétigte
Gemeinbedarfsfliche teilweise durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Die StraBenverkehrsflichen sind unbebaut. Auf der als Parkanlage
vorgesehenen Fliche muf} ein zweigeschossiges Biirogebiude (Gesundheitsamt)
beseitigt werden. Weitere Kosten werden durch die Errichtung des Heimatmuse-
ums (Verwaltungsanbau), die FuBgingerbriicke (MaurienstraBe), durch die Um-
gestaltung der Marktflache und durch die Neugestaltung der Parkanlagen ent-
stehen.

Malnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vorausset-
zungen vorliegen.






