BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 32

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans i1st das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997
I Seite 2142, 1998 1 Seite 137). In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul
N 2796 vom 26. Juli 1996 (Amtlicher Anzeiger Seite 1953)
eingeleitet. Die Blirgerbeteirligung mit oOffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die o6ffentliche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 23. August
1996 und 6. Juli 1998 (Amtlicher Anzeiger 1996 Seite 2411,
1998 Seite 1906) stattgefunden.

Anlall der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die nicht realisierten,
stadtebaulich Uberholten Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplans Barmbek-Nord 1 aus dem Jahr 1962 ersetzt
werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, weil eine Bebauung Im
Eckbereich Bramfelder StralRe/Habichtstralle ohne die nach
altem Planrecht vorgesehene hintere Erschliel3ung
ermoglicht werden soll. Des weiteren sollen nicht mehr
bendtigte Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung
Bundespost sowie Geschaftsgebiet in Kerngebiet umgewandelt
werden.
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Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt
Hamburg 1n der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 485) stellt far den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflachen wund gemischte Bauflachen
dar. Die Bramfelder Strafle und die Habichtstralle sind als
Hauptverkehrsstrallen hervorgehoben.

Im nordlichen Bereich ist eine Schnellbahnlinie
dargestellt.

Landschafttsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielRlich Artenschutzprogramm
fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363)
stellt fur das Plangebiet

- im Landschutzprogramm das Milieu "Verdichteter
Stadtraum™ und die Milieubergreifenden Funktionen
"Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich”™ und

"Entwicklungs bereich Naturhaushalt"

- im  Artenschutzprogramm den Biotopentwicklungsraum
"Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grunanteil™ (13 a)

dar.

Andere rechtliche Tatbestande

Far das Plangebiet ist 1996 eine Larmtechnische
Untersuchung erstellt worden (siehe Ziffer 4.8). Das
Plangebiet liegt 1m Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbittel (siehe Ziffer 4.9).
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Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 1 vom 19. Oktober 1962
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 181)

weist im nérdlichen Bereich Bahnanlagen, im
Blockinnenbereich Flachen fur Schule - Schulsportplatz -
Schulkindergarten, an der Dieselstralle/Ecke Habichtstralle
Flache fur Bundespost, im Eckbereich

Habichtstralle/Bramfelder Stralle ein- bis viergeschossiges
Geschaftsgebiet aus. Fur die Flursticke 1069, 4617 und
4623) sind Gehweguberfahrten von der Bramfelder Strafle und
HabichtstralRe aus nicht zugelassen.

Von der Dieselstrale aus TfTuhrt eine 11 m Dbreite
offentliche Erschliefllungsstralle mit Wendekopf nach Osten
parallel zur Habichtstralle in den Blockinnenbereich.

Angaben zum Bestand

Am nordlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein
oberirdisch gefihrtes Teilstiuck der U-Bahn-Linie U2.

Sudlich davon, zwischen Dieselstrale und Bramfelder
StraBe, liegt die Flache einer Grund-, Haupt- und
Realschule, die mit einem ca. 80 m langen eingeschossigen
flachen wabenformigen Klassentrakt bebaut 1ist. Aullerdem
befindet sich auf dem Geldnde eine Spiel- und Sportwiese
und eine Wettkampflaufbahn.

Des weiteren sind auf dem Schulgrundstick drei nicht mehr
benttigte Splitterbunker, die mit Boden abgedeckt und mit
Baumbestdnden bewachsen sind und erhaltenswerte B&aume
vorhanden.

An der Habichtstralle/Ecke Dieselstralle, Flurstick 4603,
besteht eine drei- und viergeschossige Randbebauung, auf
dem hinteren Flursticksteil (Flurstick 4603) ein
eingeschossiges Geb&dude. Die Gebaude werden derzeit von
der Deutschen Telekom AG genutzt. An der Dieselstralie
besteht die HEW-Netzstation Nr. 1696 mit Zuleitungen von
der Stralle aus, die aus versorgungstechnischen Grinden
erhalten bleiben missen.

Ostlich davon befindet sich eine Tankstelle (Flurstick
1068) und ein Garagenhof (Teilflurstick 1069). Das
Eckgrundstick Habichtstralle/Bramfelder Stralle
(Terlflurstick 1069) ist mit zwel eingeschossigen Gebauden
bebaut. Das eine 1i1st der bewohnte Torso der Villa des
ehemals bestehenden Habichtshofs (um 1890 gebaut), das
andere ist eine Tierklinik.
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Nordlich davon an der Bramfelder Stralle (Flurstick 4617
und 4623) befinden sich zwei Gewerbebetriebe.

Planinhalt und Abwagung

Kerngebiet

Im Kreuzungsbereich und an der Habichtstralle soll statt
der bisher planungsrechtlich vorgeschriebenen ein- Dbis
viergeschossigen verstreuten gewerblichen Nutzung eine
Kerngebietsnutzung entstehen, die eine raumbi ldende
Komponente als konsequente Fortsetzung der stadtebaulichen
Entwicklung des Umfeldes darstellt.

Das Umfeld hat sich iIn Richtung Kerngebietsnutzung (z.B.
gegenuber Bramfelder StralBe aus einer Margarinefabrik 1in
ein Verwaltungsgebdude einer Krankenkasse) weiterentwik-

kelt.
Die vorhandenen eingeschossigen Geb&aude, die sich
aulRerhalb der Uberbaubaren Flache befinden, haben

Bestandsschutz. Aus stadtgestalterischen Grinden, wegen
des Erhalts von Freiflachen mit erhaltenswertem
Baumbestand, der Gestaltung des Strallenraums unter
Berucksichtigung vorhandener Baustrukturen sudlich des
Plangebiets und der stadtebaulichen Betrachtung der
HauptverkehrsstralRenkreuzung Bramfelder
StralRe/Habichtstralle, konnten sie nicht planungsrechtlich
abgesichert werden.

Gemall 8 2 Nummer 1 sind im Kerngebiet Einkaufszentren,
gro3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
gro3flachige Handelsbetriebe nach 8 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung iIn der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt 1 Seite 133), zuletzt gedndert am 22.
April 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 466, 479),
unzulassig. Damit soll einer stadtebaulichen
Fehlentwicklung entgegengewirkt werden. Die nordlich und
sudlich gelegenen Ladenzentren an der Bramfelder Stralle
sollen geschutzt, deren Entwicklungsmoglichkeiten nicht
eingeschrankt und die Flachen far Blro- und
Geschaftsnutzung gesichert werden. AulBerdem wirde die
Zulassung von Einzelhandel zu einer Beeintrachtigung des
Schulgelandes im Innenblockbereich fuhren. Die
eingeschrankte Zufahrtsmoglichkeit 1m Kreuzungsbereich
wirde die Stellplatzproblematik solcher Betriebe auf die
ruckwartigen knapp bemessenen Gruundsticksteile verlagern
und zu Larm- und Schadstoffbelastung fuhren.



Ecke Bramfelder StralRe/Habichtstralie und entlang
Habichtstralle wird eine Festsetzung von Tfiunfgeschossigem
Kerngebiet in geschlossener Bauweise getroffen.

Die Bebaubarkeit 1ist stralenparallel angeordnet und
springt auf dem Flurstick 1069 an der Habichtstralle unter
Berucksichtigung erhaltenswerter Baume Zu einer
platzahnlichen Aufweitung um 25 m nach Norden zuruck.

Diese gewunschte Neuordnung soll die nordliche raumliche
Kante des durch zwel verkehrsreiche Strallen bestimmten
Kreuzungsbereichs bilden und stellt eine Erganzung der an
den gegenuberliegenden Strallenecken bereits vollzogenen
stadtebaulichen Entwicklung dar. Die Festsetzung von funf
Vollgeschossen soll bei Realisierung der geschlossenen
Bauweise eine den Im Kreuzungsbereich vorhandenen Gebauden
angenaherte HO6he der sich Uber mehrere Grundstiucke er-
streckenden Blockrandbebauung ermoglichen.

Auf den Flurstiucken 4623 und 4617 wird eine
Flachenausweisung bis zur hinteren Grundstiucksgrenze,
strallenparallel Tfinfgeschossig In einer Tiefe von 15 m,
dahinter 2zweigeschossig, getroffen. Hiermit soll ein
angemessener Spielraum fTur die Anordnung und Gestaltung
zukunftiger Nutzungen unter Einbeziehung des Bestandes
ermoglicht werden.

Auf den Flurstiucken 1069 und 1068 wird im Erdgeschol3 eine
Bebauungstiefe von 20 m, iIn den oberen Geschossen eine
Tiefe wvon 15 m festgesetzt. Die Bebaubarkeit ist
stralBenparallel angeordnet und springt auf dem Flurstick
1069 an der Habichtstralle um 25 m nach Norden zurick.
Damit wird im Erdgeschol3 ein gewisser Spielraum fur die
Anordnung zukunftiger Nutzungen ermdoglicht und es entsteht
eine Freiflache mit einer aus stadtebaulichen Grunden
gewlnschten Platzgestaltung mit erhaltenswertem
Baumbestand.

Der oOstliche Teirl des Flursticks 5240 wird dem Kerngebiet
zugeschlagen, um Flachen fur erforderliche Nebenanlagen zu
ermoglichen. Eilne genaue Zuordnung soll dber eine private
Bodenordnung erfolgen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 liegt unterhalb
der Obergrenze des baulichen Nutzungsmalles nach 8§ 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten
466, 479). Sie beriucksichtigt die Unterbringung der sich
aus der Nutzung ergebenden Stellplatze, soll einen Abstand
zur angrenzenden Gemeinbedarfsflache fur die Schule Tieloh
ermoglichen und eilnen geringfugigen, nicht versiegelten
Bodenanteil gewdhrleisten.
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Mit der ebenfalls fTur Kerngebiete unter der Obergrenze des
baulichen NutzungsmalBBes [liegenden Geschol3flachenzahl von
2,2 wird elne Hobochstgrenze (gesetzt, die TfTur die
angestrebte bauliche Entwicklung nérdlich des
Kreuzungsbereichs einen angemessenen Spielraum bietet.

Auf dem Flurstick 4603 entlang der Dieselstrale wird
entsprechend dem Bestand viergeschossiges Kerngebiet 1in
geschlossener Bauweise ausgewiesen und im hinteren
Flurstucksteil wird ein vorhandenes separates
eingeschossiges Gebaude gesichert.

Flache fir den Gemeinbedarf

Im Blockinnenbereich auf dem Flurstick 4602 werden Flachen
far die Schule Tieloh ausgewiesen. Ein
Gestaltungsspielraum unter Einbeziehung des Bestandes wird
bericksichtigt. Der westliche Teil des Flursticks 5240,
ca. 1.100 m2 groR und ehemals als Strallenverkehrsftlache
ausgewiesen, wird den Schulflachen zugeschlagen.

Es wird eine Festsetzung von viergeschossiger Bauweise mit
einer Flachenausweisung und einer Grundflachenzahl von 0,6

getroffen. Damit soll die vorhandene Nutzung mit
Schulgebauden und Sportplatz einschlielllich Laufbahn
gesichert und Spielraum far erforderliche

Erweiterungsbauten durch Neustrukturierung und Aufstockung
angeboten werden; gleichzeitig soll genugend Raum Tfur
offene Boden- und Vegetationsflachen erhalten bleitben und
der vorhandene Baum- und Strauchbestand beriucksichtigt
werden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde eine Richtigstellung
erforderlich. Die urspringlich im Planbild festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 wurde iIn 0,6 berichtigt. Diese
Berichtigung wurde erforderlich, weil nicht bericksichtigt
worden war, dafl bei den Anlagen und Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf nicht zwischen Haupt- und Nebennutzung
unterschieden wird. Die Vorschriften des § 19 Absatz 4 der
Baunutzungsverordnung gelten nicht fir Festsetzungen, die
auf der Grundlage von 8 9 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
("'Flache fur den Gemeinbedarf'™) beruhen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,6 beinhaltet somit alle Nutzungen
auf dieser Flache. Damit sind multifunktionale Nutzungen
wie z.B. Sportplatz, Laufbahn, planungsrechtlich
abgesichert.
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StralBRenverkehrsflachen/Erschliel3ung

Die 1m Plangebiet vorhandenen Stral3enverkehrsflachen sind
ausreichend dimensioniert und werden dem Bestand
entsprechend ausgewiesen. Jedoch ist es erforderlich, nach
Aufgabe der bisher vorgesehenen hinteren
ErschlielBungsstralle den im Kreuzungsbereich festgesetzten
Ausschluld von Gehweguberfahrten an der Bramfelder Stralle
geringfugig zuruckzunehmen.

Damit sollen die Kerngebietsflachen Uber die vorhandenen
Strallen Bramfelder Strafle und HabichtstralBe erschlossen
werden konnen. Im unmittelbaren Kreuzungsbereich dieser
stark belasteten Strallen soll jedoch eilne ausreichende
Verkehrssicherheit durch den weilterhin beizubehaltenden
Ausschluld von Gehweguberfahrten gewahrleistet bleiben.

In 8 2 Nummer 3 ist geregelt, dal fur die Erschlielung der
Flursticke 4617 und 1069 eine Grundstuckszufahrt Uber die
Flursticke 4523 und 1068 anzulegen ist. Damit soll die
ErschlieBung der Flursticke 4617 wund 1069 gesichert
werden. Eine gemeinsame Grundsticksuberfahrt jeweils uber
das benachbarte Grundstick bzw. gemeinsame Uberfahrten fur
die vier CGrundsticke gewahrleisten einen gewissen
Spielraum Tfur die Lage der Zufahrt entsprechend einer
zukunftigen Nutzung und Bebauung.

Bahnanlagen

Der im nordlichen Plangebiet erfal3te Teil der vorhandenen
Bahnanlagen einschlieBlich der Bricke uber die Bramfelder
Chaussee (Flurstick 3394 teilweise) wird dem Bestand
entsprechend als oberirdische Bahnanlage und Bricke
nachrichtlich iIn den Plan Ubernommen.

Baumschutz- und Begrinungsmallhahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem

Baumschutz unterliegende Baume. Fiuar sie gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landrechts 1 791-1), zuletzt

geandert am 2. Julir 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte B&aume
fur die stadtebauliche Situation mallgebend von Bedeutung
sind, 1i1st im Plan die Erhaltung von Einzelbaumen,
Strauchern und Baumgruppen festgesetzt. Aullerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen soll der Kronenbereich der zu
erhaltenden Baume von Zufahrten und Leitungsrechten
freigehalten werden.



In 8 2 Nummer 5 1ist festgesetzt, dall auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen fur je 4 Stellplatze ein Baum zu
pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt
werden, dafl auch beir einer Stellplatzanlage ein Mindestmal
an Begrunung erfolgt. Ferner dient die Baumpflanzung der
Verbesserung des Kleinklimas. Auch werden Staub und
Schadstoffe aus der Luft gefiltert. Dies gilt iInsbesondere
fir die Abschirmung der Stellplatze zur angrenzenden
Schulflache.

In 8 2 Nummer 6 1iIst fTestgesetzt, dall fur die zu

erhaltenden B&aume und Straucher bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. AulRerhalb der
offentlichen StralRenverkehrsftlachen sind

Geldndeaufhbhungen oder Abgrabungen im  Kronenbereich
dieser Baume unzulassig. Mit dieser Vorschrift sollen bei
Abgang dieser Baume Ersatzpflanzungen und damit der
erhaltenswerte Baumbestand in seiner Qualitat langfristig
sichergestellt werden. Gelandeaufhohungen sind unzulassig,
weil sie zu einer Verdichtung des Wurzelraums fihren, der
in seiner Ausdehnung dem Kronenbereich entspricht, wodurch
die Sauerstoffversorgung der Feinwurzel gestort wird und
weil sich die Zerstorung der belebten Bodenzone im
Kronenbereich negativ auf die Vitalitat der Baume
auswirkt. Abgrabungen sind unzul&ssig, weil sie 2zu
erheblichen Wurzelverlusten, damit zu eilner verminderten
Nahrstoff- und Wasserversorgung und 1infolge 2zu eilner
Schwachung der betroffenen Baume fuUhren.

In 8 2 Nummer 7 ist festgesetzt, dall fur zu pflanzende
Baume grolRkronige einheimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, In 1 m Ho6he uber dem
Erdboden gemessen, 2zu verwenden sind. Im Kronenbereich
dieser Baume 1i1st eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 12 m2 anzulegen. Damit soll erreicht werden,
dal die mit einer MindestgroRe zu pflanzenden B&ume sich
kurzfristig der ursprunglichen Baumqualitat angleichen und
sich visuell, klimatisch und [lufthygienisch positiv
auswirken. Es sind einheimische Laubb&ume zu verwenden, da
einheimische Pflanzenarten in besonderem MalRe der
einheimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubb&ume
kleinklimatisch gunstiger sind. Eine offene
Vegetationsflache von 12 m2 ist anzulegen, weil der
Kronenbereich der B&ume, der i1In etwa dem Wurzelbereich
entspricht, mindestens  jedoch eine 12 m=2 grol3e
Pflanzflache, nicht versiegelt werden soll. Durch das
Freihalten der Pflanzflache bleibt der Boden offenporig
und leicht durchwurzelbar, wodurch die Standortbedingungen
fir den Baum verbessert werden. Des weiteren nimmt der
Boden das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes
auf.
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Nach 8 2 Nummer 8 sind im Kerngebiet mindestens 15 vom
Hundert (v.H.) der Grundstucksflachen mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Damit wird gesichert, dall die
nicht bebauten Grundsticksanteile optisch und o6kologisch
moglichst wirksam begrint, Lebensraum fir einheimische
Tierarten geschaffen und offener belebter Boden erhalten
wird.

Nach 8 2 Nummer 9 sind die nicht Uberbauten Flachen auf
Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrinen. Soweit Baume angepflanzt werden, muf3 auf eilner
Flache von mindestens 12 m2 je Baum die Schichtstarke
mindestens 1 m betragen. Damit soll sichergestellt werden,
daB die Versiegelung offener Bodenflachen durch eine
ausreichend starke Bodenschicht als Uberdeckung der
Tiefgarage ausgeglichen und elne angemessene Begrinung mit
ausreichenden Wachstumsbedingungen ermoglicht wird.

Oberflachenentwésserung

Das auf dem Schulgeldnde anfallende Oberflachenwasser soll
zur Entlastung der Mischwassersiele und zur Anreicherung
des Grundwassers durch geeignete RuckhaltemalBnahmen, Ver-
sickerung oder uber Mulden, Grdben, Teiche usw. 1Im Bereich
der Grunflachen gesammelt und Uber Notuberlaufe verzogert
in das Mischwassersiel i1n der Dieselstralle bzw. 1in das
Regenwassersiel in der Bramfelder StralRe abgegeben werden
(siehe auch zZiffer 4.7 zu 8§ 2 Nummer 4).

MalRnahmen zum Schutz des Bodens

Nach 8 2 Nummer 4 sind auf den privaten Grundsticksflachen
Stellplatze, Fahr- und Gehwege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Das heil3t, dall die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul},
Asphaltierung oder Betonierung unzul&ssig sind.

Damit kann eine naturliche Versickerung des
Oberflachenwassers sowie der Luftaustausch zwischen
Bodenleben und Atmosphare auf moglichst grolier Flache
erreicht und daruber hinaus die naturliche Bewasserung der
Vegetationsftlachen verbessert werden.
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LaArmschutz

Das Plangebiet 1i1st durch den Fahrverkehr auf der
Bramfelder StralRe und Habichtstralle sowie durch die
nordlich verlaufende U-Bahnstrecke stark larmvorbelastet.

Im Rahmen der Abwégung ist gepruft worden, welche Nutzung
unter Berucksichtigung dieser Vorbelastung zumutbar 1ist.
Eine im Jahre 1996 durchgefihrte larmtechnische
Untersuchung hat ergeben, dall die Immissionsbelastund
durch den StralBenverkehr planerische SchutzmalRnahmen
erfordert, die Belastung durch die U-Bahn sich so gut wie
gar nicht auswirkt.

Aktive LarmschutzmalBnahmen, wie etwa die Anlage von
Larmschutzwéllen oder -wanden, sind entlang der Bramfelder

Stralle und Habichtstralie aus Griunden der
Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten. Die Larmsituation
erfordert daher die Festsetzung von passiven

LarmschutzmalBnahmen. Dementsprechend ist in 8 2 Numer 2
geregelt, dalR auf den Kerngebietsfldchen durch geeignete
Grundrif3gestaltung die Aufenthaltsraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweilt die
Anordnung von Aufenthaltsraumen an den larmabgewandten
Geb&dudeseirten nicht moglich ist, mu3 fur diese Raume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an
Aulentiren, Fenstern, AulRenwdnden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden.

Damit soll den Einwirkungen des StralRenverkehrslarms
wirksam begegnet werden. Durch die Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des 8 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geadndert
am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 492), nicht beruhrt. Danach
missen  Gebaude einen threr  Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und AufRenlarm haben.

Far die im Baugenehmigungsverfahren Zu stellenden
Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen -
Schallschutz- vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28.
September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993
Seite 2121) malRgebend.
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Der geplante funfgeschossige Gebauderiegel Dbietet iIm
Kreuzungsbereich ausreichend Schutz fur die Schulflachen.
Der Geb&uderiegel selbst eignet sich far
Kerngebietsnutzung. Soweit hier gemal 8 7 Absatz 2 Nummer
6 oder gemal 8 7 Absatz 3 Nummer 2 der
Baunutzungsverordnung Wohnungen zugelassen werden, gelten
die vorstehend beschriebenen Anforderungen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbuttel. Fur alle baulichen Vorhaben gelten die
Einschrankungen des Luftverkehrsgesetzes 1i1n der Fassung
vom 27. Marz 1999 (Bundesgesetzblatt | Seite 551). Die
sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Mall der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
berucksichtigt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan wird im Kerngebiet eine
Verdichtung auf bereits zum grofBen Teil bebauten oder
versiegelten Flachen ermoglicht. Auf der Schulflache
gestattet eine grolziugige Flachenausweisung zusatzliche
Versiegelung, die durch die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,6 in eilnem vertretbaren Rahmen bleibt. Durch die
hohe geschlossene Randbebauung werden Immissionen iIm
Blockinnenbereich ferngehalten. Einige der bedeutendsten
Baume sind mit einem Erhaltungsgebot belegt und gesichert,
andere durch die Baugrenzen beriucksichtigt.

Soweit sonstige geschutzte Baume nicht erhalten werden
kénnen, sind die Vorschriften der Baumschutzverordnung
malRgebend. Mit den Grinfestsetzungen wird ein Mindestmal
an Begrinung der Baugrundsticke vorgeschrieben und durch
die qualitativen Anforderungen der hohere
Versiegelungsgrad teilweise kompensiert.

Die Ausnutzung des Bebauungsplans fuhrt zu eilner
Verdichtung und hoheren Versiegelung des Plangebietes, die
jedoch nicht als erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im Sinne des
Naturschutzgesetzes einzustufen 1ist.
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MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiuhrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane

Fiur das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan
Barmbek-Nord 1 vom 19. Oktober 1962 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 181) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet i1st etwa 42.000 m2 grol3. Hiervon entfallen
auf StralRenverkehrsflachen etwa 6.850 m2, auf Flachen fur
den Gemeinbedarf etwa 19.400 m2 (davon neu etwa 1.100 m2)
und auf oberirdischen Bahnanlagen etwa 3.000 m=2.

Kostenangaben

Es entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch den Erwerb der ca. 1.100 m=2 grolien
Schulerweirterungsflachen sowie ggf. durch die vorgesehenen
baulichen Erweilterungen.



