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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),

" zuletzt gedndert am 4. Juli 1992  (Bundesgesetzblatt I

Seiten 1257,1284). In Erweiterung der stiddtebaulichen Fest-
setzungen enthidlt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-

schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungébeschluﬁ

N 3/90 vom 11. Juni 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1113)
eingeleitet. Die-Bﬁrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die 8ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 18. Juli 1990 und
17. Juni 1991 (Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 1337, 1991 Seite
1301) stattgefunden.

Inhalt des Fl3chennutzungsplans

Der Flécheﬁnutzuhgsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verofdnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufl&chen dar.

Anlaf® der Planung

Mit dem Bebauungsplan scllen die Voraussetzungen flir Wohn-
bebauungen entlang Steilshooper StraRe und Elligersweg ge-
schaffen werden. Dariiber hinaus soll eine &ffentliche Griin-
fliche als Tellstick einer Uberdrtlichen Grinverbindung zwi-

schen Stadtpark und Bramfelder See gesichert werden. In diesem



Zusammenhang soll ein Teilstiick der DieselstraBe fur den
StraBenverkehr aufgehoben und der 6ffentlichen Parkanlage
zugeschlagen werden. Zwischen Elligersweg und Richeystralbe
werden Dauerkleingérten ausgewiesen, die teilweise als Er-
satzfldchen flr die wegen der geplanten neuen Wohnbebauung
aufzugebenden Kleingédrten zur Verfﬁgung gestellt werden

sollen.

Angaben zum Bestand

Im zentralen Bereich des Plangebiets liegt in einer Rund-
form mit einem Durchmesser von etwa 100 m und einer Tiefe
von etwa 3 m das Wendebecken der ehemaligeﬁ Schiffbau-Ver-
suchsanstalt, das trocken liegt und heute nur noch fir
Lagerzwecke genutzt wird. Um das Becken herum befinden
sich lberwiegend Gartenbrachen;’die nach Aufgabe einer
Behelfsheimnutzung entstanden sind und teilweise noch als
Grabeland dienen. Flir zwei Behelfsheime bestehen zur Zeit

noch Wohnrietvertrige: sie sind bereits gekiindigt.

Stidlich Elligersweg befinden sich 22 Parzellen des
ansissigen Keingartenvereins. '

Nérdlich des Elligerswegsbefinden sich 17 weitere Parzellen
des Kleingartenvereins. Ein ausgepridgter Heckenbestand
sowie Baumgruppen haupts#chlich entlang des Elligerswegs
kennzeichnen das Gebiet. Im &stlichen Teilbereich befindet
sich entlang der das Plangebiet begrenzenden Seebek eine
parkartige Griinfldche, die westlich durch die DieselstraRe
zwischen Elligersweg und MiddendorfstraBe begrenzt wird.
Die im Privatbesitz befindlichen Flursticke 5156 und 5528
slidlieh RicheystraRe sind mit einer sogenannten "Spontanve-
getation" (nicht gidrtnerisch angepflanzte Standorte) bewachsen.
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Planinhalt

Reines Wohngebiet

Die Wohnbauflﬁchen des Plangebiéts werden liberwiegend als
reine Wohngebiete bestimmt. Mit der Festsetzung einer ge=-
schléssenen Bauweise im Rahmen von Flichenausweisungen
wird'eine~straﬁenpafallele Randbebauung erméglicht, die
jeweils eine nach Siidwesten bzw. Osten gerichtete "beruhigte"
Gebiudefront aufweist. Die fiir den Wohnblock im Eckbereich
Steilshooper Strafe/Elligersweg festgesetzte 18 m tiefe
iiberbaubare Fléche'bietet fiir die viergeschossige Bebauung
bei der spidteren Konkretisierung der Gebdudeanordnung

einen Spielraum.'Durch die zwingende Festsetzung von vier
Vollgeschossen und einem Flachdach soll eine gestalterische’
Anpassung‘an die westlich und stidlich des Plangebiets -
angrenzende Bebauung aus den 20er uﬁd 30er Jahren erreicht
werden. Zur Unterstiitzung dieser Planungsabsicht wird
deshalb in § 2 Nuﬁmer 1 vorgeschrieben, dak in den vierge-
schossigen Wohngebieten Stéffelgesohosée ausgeschlossen
werden. Mit der Kusweisung einer Grundflichenzahl 0,4 und
einer GeschoBflﬁchénzahl 1,2 wérden die Obergrenzen des
MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 mit
der Knderung vom 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133, II Seiten 885,1124) ausgeschtpft. Auch unter Be-
riicksichtigung dessen, daf3 nach & 19 Absatz 4 Satz 2 der
Baunutzungsverordnung die zul#ssige Grundfliche von 0,4
durch Bebauung im Sinne von § 19 Absatz 4 Satz 1 der Bau-
nutzungsverordnung um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden kann, werden immer noch etwa 40 vom Hundert der
Grundstiicksflichen als unversiegelte Vegetationsfldchen
erhalten bleiben kdnnen.

Die Anordnung eines Baukdrpers mit drei Vollgeschossen auf
der &stlichen Wohngebietsfliche sowie deren Zuschnitt
mit einer 20 m tiefen liberbaubaren Fldche orientieren sich
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an der ndérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
aus der Nachkriegszeit. Da hier iiberwiegend Gebiude mit
Sattelddchern vorhanden sind und bei der geplanten dreige-
schossigen Bebauung eine Anpassung an die benachbarten Dach-
formen ermdglicht werden soll, wird fir dieses Wohngebiet
auf Festsetzungen von Dachformen verzichtet. Die iiberbaubare
Flédche dieses Blocks wird mit etwa 17 m Abstand zur StraBen-
linie angeordnet, um den Baum- und Heckenbestand entlang des
Elligerswegs zu erhalten. Die siidliche Baugrenze wird der
Form des Wendebeckens angepaﬁt; so dak die Festsetzungen
sowohl eine straBenparallele Bebauung als auch eine der
Wendebeckenform angeglichene "gerundete Gebdudestellung
ermdglichen. Fir das dreigeschossige Wohngebiet gelten durch
die Festsetzung der Grundflichenzahl 0,4 die gleichen Be-
dingungen hinsichtliech der Versiegelung und Erhaltung offe-
ner Bodenfldchen wie bei dem viergeschossigen Wohngebiet.
Die Festsetzung der GeschoRflidchenzahl 1,0 unterschreitet
zwar die Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung. Sie orientiert sich jedoch .an der hier vorgesehenen
dreigeschossigen Bebauung, die dem MaBstab der n&érdliceh
Elligersweg vorhandenen Nachkriegsbebauung angeglichen wird.
Die Nichtausschdpfung ist demnach auch aus st&dtebaulichen
Griinden vertretbar.

Allgemeines Wohngebiet

Im Eckbereich'Steilshooper StraRe/Elligersweg ist allgemei-
nes Wohngebiet, viergeschossig in geschlossener Bauweise
ausgewiesen. in ﬂbereinstimmung mit. dem ansohlieBenden rei-
nen Wohngebiet wird das NutzungsmaR® mit der Grundflichen-
zahl 0,4 und der GeschoBflichenzahl 1,2 bestimmt. Auf die-
ser Fldche sollen aufer Wohnungen auch die der Versorgung

des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
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sowie nicht stérendé Handwerksbetriebe ermdglicht werden.
Damit jedoch die Ansiedlung von strukturfremden uhd die
Wohnnutzung belastenden Nutzungen verhindert werden kann,
werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2). Damit sind Betriebe -des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen hier nicht zul&ssig. Mit der iberbaubaren Fl&che
soll ein méglichst groﬁer Spielraum fiir die gestalterische
Ausformung der Eckbebauung gegeben werden; auch hier sind
Flachdicher vorgeschrieben, Staffelgeschosse werden wegen
der gestalterischen Anpassung'an angrenzende Bebauungen

ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1).

Da zwischen den spitzwinklig zusammentreffenden Strafen vor
dem zukiinftigen Blockrand eine griin anzulegende Fl&che mit
einer besonderen stadtgestalterischen Wirkung angestrebt
wird, ist zur Sicherung dieser Absicht und zur Erhaltung der
Hecke der Ausschluf von Nebenanlagen nach § 14 der Baunut-
zungsverordnung, Stellpiétzen und Garagen festgesetzt. Diese
Flidche bietet sich teilweise flir vorgeschriebene Anpflan-
zungen von grok- und kleinkronigen Laubbdumen an (vgl.'§ 2
Nummer 4). '

Stellplitze

In § 2 Nummer 3 ist vorgeschrieben, daR in den viergeschos-
sigen Wohngebieten‘stelipiétze nur in einer Tiefgarage zulds-
sig sind. Die auf der Tiefgarage gidrtnerisch anzulegenden
Fldchen sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzel-
baren Uberdeckung herzustellen. Mit dieser Vorschrift soll
verhindert werden, daR im Bereich der zur Hauptwohnseite
gewandten Blockinnenflidche ebenerdige Stellplitze angeordnet
werden und dadurch die Wohnnutzung erheblich beeintrdch-

tigen. Durch diervorgeschriebene Uberdeckung der Tiefgarage
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soll eine Eingriinung mit ausreichenden Wachstumsbedingungen

auf der den Wohnrdumen zugewandten Freifldche gesichert

werden. Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage soll vom Elligersweg
erfolgen, da die verkehrliche Abwicklung hier besser durchgefiihrt
werden kann als von der verkehrsmiEfiig stédrker belasteten
Steilshooper Strake. Damit die siidéstlich entlang des
viergeschossigen Wohngebiets in der Parkanlage vorhandene

Hecke nicht durech zu nah an die Nutzungsgrenze heranriickende
Anlagen auf der Wohngebietsfléche‘(z.B. durch Teile der
vorgesehenen Tiefgarage) beeintrichtigt werden kann, sind ™
auf einem etwa 3 m breiten Randstreifen im Wohngebiet

Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen ausgeschlossen.

Im dreigeschossigen Wohngebiet kénnen die Stellpldtze in

_einer Tiefgarage oder als offene Stellplatzanlagen im Vor-

gartenbereich angeordnet werden. Durch die von der Straken-
linie abgerlickte Baugrenze besteht hier die Méglichkeit,
zwischen dem erhaltenswerten Baum- und Heckenbestand zweil
Stellplatzanlagen zu integrieren. Fir diesen Fall ist

durch Anordnung der Baukdrper innerhalb der liberbaubaren
Fl&dche ein Mindestabstand von 5 m vor notwendigen Fenstern.
sicherzustellen; dies wird im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt. ' '

BegrinungsmaRnahmen

In § 2 Nummer U ist vorgeschrieben, daR in den Wohngebieten
fiilr jede 300 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
mindestens ein groBlkroniger oder zwei kleinkronige stand-
ortgerechte einheimische Laubbidume zu pflanzen sind. Grok-
kronige BZume miissen einen Stammumfang von mindestens

18 cm, kleinkronige Biume von mindestens 14 cm in einer
Héhe von 1 m iber dem Erdboden aufweisen. Im Kronenbereich
der Biume 1st eine offene Vegetationsfléche von mindestens

12 m?2 veorzusehen. Mindestens 20 vom Hundert der nicht
iiberbauten



Grundstiicksfléchen sind mit.Stréuchern'und Stauden zu be-
griilnen. Mit dieser Vorschrift soll bewirkt werden, daB auf
den nicht versiegelten Flichen der Wohngebiete ein angemes-
sener Anteil an standortgerechten, einheimischen LaubbZumen
mit ausreichenden Wachstumsbedingungen zur Verbesserung des
Kleinklimas realisiert wird. Durch die offene Vegetations-
fliche im Kronenbereich der Bﬁume sollen dariiber hinaus
Versickerungsmdglichkeiten fiir Regenwasser vorgehalten, der
Grundwasserhaushalt damit verbessert und der durch die Bo-
denversiegelungen eintretende dkologische Nachteil verrin-
gert werden. Fiir den Bereich des dreigeschossigen Wohngebiets
muB‘im Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ob auf den
‘nicht iiberbauten Grundstiicksfl&chen bei einer Anrechnung des:
zu erhaltenden Baumbestands noch zus#tzliche Bdume unter-
gebracht werden kdnnen. Die vorgeschriebene Begrinung mit
Strduchern und Stauden auf mindestens 20 vom Hundert der
nicht liberbauten Grundsticksfldchen dient neben der gewinsch-
ten Garten- und Freiflichengestaltung dem Ausgleich der

durch Bodenversiegelungen eintretenden Nachteile.

. Die in § 2 Nummer 5 enthaltene Vorschrift, daB in den Wohn-
gebieteﬁ Gehwege und Stellplédtze in wasser- und luftdurch-
lissigem Aufbau herzustellen sind und daB die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit.des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder
Betonierung unzuléssig sind, dient ebenfalls der Vorhaltung
von Versickerungsmdglichkeiten fiir Regenwasser und damit der
Verbesserung des Grundwasserhaushalts sowie der Verringerung
der durch die Bodenversiegelungen eintretenden Bkologischen
Nachteile. | |

In § 2 Nummer 6 ist vorgeschrieben, daR die Hecke entlang
der Steilshooper StraBe und des Elligerswegs zu erhaltenist.



Durchbrechungen der Hecke durch Zuwegungen und Zufahrten
kd8nnen zugelassen werden. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen

50 vofzunehmen, daR der geschlossene Charakter und der

Unfang der Hecke bewahrt bleiben. Diese Vorschrift soll
bewirken, daR die Hecke erhalten bleibt und innerhalb der
zuklinftigen Vorgartenflichen als ein wesentliches Gestaltungs-
element im gesamten StraRenraum berlicksichtigt wird. Die

Hecke soll nur an den fiir notwendige Zuwegungen und Zufahrten
bendtigten Stellen in der hierfir erforderlichen Breite durch-
brochen werden. Durch die vorgeschrlebenen Ersatzpflanzungen M
kann die dauerhafte Erhaltung des vorhandenen geschlossenen
Zustands der Hecke zwischen den Hauseingdngen und Zufahrten
weitgehend gesichert werden.

Mit der Umgrenzung einer Fliche fiir die Erhaltung von Bdu-

men und Strduchern im dreigeschossigen Wohngebiet soll die

‘hier vorwiegend aus erhaltenswerten Biumen (z.B. Eichen

und Hainbuchen) bestehende Gehdlzgruppe besonders geschiitzt
werden. Dariiber hinaus ist fiir eine schiitzenswerte Erle

und eine Weide auRerhalb der iliberbaubaren Fliche ebenfalls

in der Planzeichnung die Erhaltung diesér Biume festgesetzt.

Zur dauerhaften Sicherung des Gehdlzbestands und zur Abgren- -
zung der Wohnnutzung zum Elligersweg sind in § 2 Nummer 7 |
Ersatzbflanzungen und Erhaltungsmafnahmen, insbesondere

flir die genannten Einzelbdume und Baumgruppen, vorgeschrieben.
Danach wird geregelt, daB fiir die nach der Planzeichnung

zu erhaltenden Bdume und Striucher bei Abgang Ersatzpflan-
zungen durch einheimische Arten vorzunehmen sind. Dabei

sind fiir Biume groﬁkronige Arten mit einem Stammumfang von
mindestens 18 e¢m in einer Héhe von 1 m iiber dem Erdboden gemesse:
zZu verwenden. Je Baum ist eine offene Vegetationsflédche

von mindestens 12 m2? vorzusehen. Auferhalb von &ffentlichen
StraBenverkehrsflidchen sind Geléndeaufhﬁhungen und Abgra-

bungen im Kronenbereich dieser Biume unzuléssig.
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An den Giebelwidnden der Wohngebiude ist eine Begriinung beab-
sichtigt,'die in Ergidnzung der zu erhaltenden Heckenstruktur
einen griingestalterischen Ubergang zwiséhen den dicht an die
Parkanlage heranriickenden hohen Gebiudewdnden und der 8ffent-
lichen CGriinflidche bildet. Die Giebelbegriinung soll auf der

" Grundlage von § 9 Absatz 5 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt gedndert am 15, April 1992  (Hambur-
gisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite 83 ), im Rahmen

‘des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt werden. Dabei-ist

eine funktionsgerechte Nutzung der im Giebelbereich angeord-
neten Wohnungen mit den Begriinungsmafnahmen in Einklang zu

bringen, deshalb wird auf eine Festsetzung verzichtet.

Parkanlage

Mit der Ausweisung einer Parkanlage zwischen der Steilshooper
StraRe und der Seebek scll eine Verkniipfung des in Ost-West-
Richtung verlaufenden Griinzugs entlang der StraRe Langenfort
mit. dem in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Seebekgriinzug
hergestellt und damit ein.TeilstUck einer iiberdrtlichen
Grinverbindung zwischen Stadtpark und Bramfelder See ge-
sichert werden. Dariiber hinaus soll damit dem Grinflichen-
defizit im Stadtteil Barmbek—Nord entgegengewirkt werden.

Mit der Festsetzung als Parkanlage wird die Sicherung einer
stddtebaulich bedeutenden 6ffentlichen Griinflidche erreicht.
Bei der Ausgestaltung der Parkanlage werden insbesondere die
durchgehendé Griinzugfunktion mit Wegeverbindungen und vorhan-
denen Einzelelementen (z.B. dem ehemaligen Wendebecken)

unter Anpassung an die Nutzungsbediirfnisse der Anwohner zu
beriicksichtigen sein. Dabei soll der vorhandene Geh&lzbe-

stand weitgehend erhalten werden. Wegen der Versiegelung



von Freiflidchen durch Uberbauunéen im Plangebiet wird eine Entsie
'gelung des Wendebeckenbodens angestrebt. Dié Abgrenzung der
Parkanlage zu den geplanten Wohngebietsflidchen ergibt sich
durch den vorhandenen FuBweg, der zum gréRten Tell mit sei-
nem wertvellen begleitendén Heckenbestand innerhalb der
Parkanlage erhalten werden scll, sowie die Kante des ehema-
ligen Wendebeckens. Der in Verldngerung des Einmiindungsbe-
reichs des Plathwegs (auBerhalb des Plangebiets) in den
Elligersweg ausgewiésene'AnschluB an die Parkanlage soll

eine FuBwegverbindung der nérdlich des Plangebiets liegenden ™
Wohngebiete an den Griinzug ermfglichen und dabei eine Zidsur
in den ausgewiesenen Baugebieten bilden. Im 3iiden wird die
Parkanlage durch StraBenabschnitte der Middendorfstrafe und
Langenfort sowie durch Hallen der ehemaligen Schiffsbau-Ver-
suchsanstalt (auBerhalb des Plangebiets) begrenzt. Von hier
ausgehend soll langfristig eine Grinverbindung zwischen
Ivensweg und Dieselstrafe nach Siiden zum Schlicksweg
(U-Bahn-Haltestelle Habichtstrake) gefiihrt werden. Die der-
zeitige Kleingartenfldche und die ehemalige Behelfsheim-
fliche lassen sich rdumlich klar voneinander trennen und auch
die Grenze zwischen deb‘ausgewiesenen Wohngebietsflidche und
der geplanten 8ffentlichen Parkénlage fdllt weitgehend mit
der Grenze zwischen vorhandener Kleingarten- und Behelfs-

heimfl&che zusammen. !

Das zwischen Elligersweg und Middendorfstrake vorhandene
Teilstiick der DieselstraBe soll fiir den StraBenverkehr auf-
gehoben und der &ffentlichen Griinflidche zugefiihrt werden; es
wird dementsprechend als Parkanlage ausgewliesen. Dabei ist
zu beriicksichtigen, daR die in diesem Teilstiick der Diesel-
strafe und die am Slidrand des Plangebiets zwischen Langen-
fort und Middendorfstrafe verlaufende Sielleitung, die als
vorhandene unterirdische Abwasserleitung gekennzeichnet ist,
erhalten bleibt; insbesondere miissen die Schichte der Lei-

tung jederzeit mit Sielbetriebsfahrzeugen anfahrbar sein.
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Es ist beabsichtigﬁ, im Rahmen der'Ausgestaltung der Griin-
fliche auch eine 8ffentliche Fufiwegverbindung sowie die
Sieltrassenunterhaltung im einzelnen festzulegen. In diesem
Zusammehhang sollen auch MaBnahmen zur Abflachung, zur
stellenweisen Aufweitung und zur naturnahen Bepflanzung

des Seebek-Ufers im Bereich des Flurstiicks 5708 (westlich
der Seebek) durchgefiihrt werden, um eine Skologische Anrei-
cherung des Bachlaufs und eine Verbesserung der Selbstreini-

gungskraft des Gewdssers 2zu erreichen.

Dauerkleingarten'

Die Fldchen sidlich RicheystraBe/westlich Seebek sollen
wegen der iberdrtlichen Bedeutung der Grilinverbindung von
einer Bebauung freigehalten werden. Der Griinzug der Seebek

ist zwar durch die Bebauung unmittelbar nordlich der_Richey-

‘straBe eingeschrénkt, allerdings weitet sich die Grinflédche

ndrdlich davon wieder aus. Unter diesem Gesichtspunkt ist

es stidtebaulich vertretbar, die Fliche westlich des Seebek-Wan-

derwegs zwischen Richeystrabe und Elligersweg als private
Grinfldche mit der‘Zweckbestimmung."Dauérkleingérten" fest-
zusetzen. Damit sollen die auf dem Flurstiick 5432 (n&érdlich
Elligersweg) vorhandenen 17 Parzellen eines Kleingarten-
vereins als Dauerkleingirten gesichert und die Voraussetzun-
gen fir die Realisierung neuer Dauerkleingidrten auf den
angrenzenden Flurstiicken 5156 und 5528 geschaffen werden.
Diese fiir neue Dauerkleingirten zu sichernde Fldche, die
sich noch im Privatbesitz befindet, soll nach Abschluf der

elngelelteten Ankaufsverhandlungen als Ersatzfldche filr

die im Eckbereich 3teilshooper StraBe/Elligersweg aufzugeben-

den Kleingidrten zur Verfiigung gestellt werden.
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Bei der Bereitstellung von Ersatzland fiir Kleingirten ist
grundsidtzlich festgelegt worden, da® hierfilir in erster Linie

auf stadteigene Flﬁchen zurlickzugreifen ist; denncoch ist der
Ankauf von Privatfldchen, wie hier, nicht ausgeschlossen. Im

- Bebauungsplan sind die im Privatbesitz befindlichen Flur-

stiicke 5156 und 5528 deshalb als private Griinfldche (Dauer-
kleingédrten) ausgewiesen worden, weil die Fldchen nach bis-

lang geltendem Planungsrecht bereits als Grin- und Erholungs-
fldchen ausgewiesen waren. Auch ist die Ausweisung ange-~

sichts des Grinflidchendefizits in Barmbek-Nord, der zunehmen- ™
den Aufgabe von Dauerkleingdrten im Bezirk-Hambubg-Nord
durch Wohnungsbau oder Gewerbe und der besonderen Bedeutung
dieser Fl&dche als Teilstﬁck einer Uberdrtlichen Griunverbin-
dung stddtebaulich vertretbar. Auferdem ist bedeutsam, dak
sich die Ersatzlandgestellung unmittelbar im Plangebiet in
sinnvoller Erweiterung bereits genutzter Fldchen eines be-
troffenen Kleingartenvereins realisieren l14Rt. Es ist beab-
sichtigt, bei der Parzellierung der neuen Dauerkleingidrten
einen kleineren Park mit allgemein zugdnglichen Fl&chen
herzurichten und den vorhandenen Baum- und Gehdlzbestand zu
erhalten. Die Herriohtung als Kleingartenpark entspricht
auch der Funktion der Fldche als Teil des iliberdrtlichen
Grﬁnzugs. Einzelheiten der neuen Fléchenkonzeptioh, bei der
auch die sich aus der Kleingartennutzung ergebenden Stell-
platzflichen sowie die der Uffentlichkeit zugidnglichen Wege-
flidchen zu bestimmen sind, werden iber einen Gestaltungsplan
festgelegt und sind nicht Gegenstand der mit dem Bebauungs-.

plah erfolgten Fldchensicherung.

StraBenverkehrsflichen

Die ErschlieBung der Bauflidchen kann im wesentlichen uber

die Steilshooper StraRe und den Elligersweg erreicht werden.
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-Fiir die aus der neu geplanten Wohnnutzung im &ffent-

lichen StraRenraum unterzubringenden Parkplidtze wird eine
StraBenerweiterung erforderlich, die als etwa 5 m breiter
Streifen auf dér Sildseite des Elligerswegs in die StraBenver-
kehrsfldchen einbezogen wird. Die Anordnung dieser Park-
plidtze so0ll so erfolgen, dak die innerhalb des erweiterten
StraBenraums liegende Hecke zusammen mit der auf den Wohn-
gebietsflichen zu erhaltenden Hecke ein einheitliches Er-
scheinungsbild ergibt. Die Erhaltung der Hecke kann dadurch
erreicht werden; daB der Offentliche Gehweg hinter der Hecke
géfﬁhrt wird. Auch bei der im erweiterten StrafBenraum 1iegeﬂ—
den Hecke sind analog zu der Regelung in § 2 Nummer 6 Durch-
brechungen auf das unbedingt erforderllche MaB (z.B. Tiefga-
ragenzufahrt) zu beschrinken.,

Im Bereich der StraBenverbreiterung kénnen auBerdem die hier

im Elligersweg bereits vorhandenen Parkplidtze wieder herge-
stellt werden.

Das zW1schen MlddendorfstraBe und Elllgersweg llegende Teil-
stiick der DieselstraBe wird fiir verkehrliche Belange nicht
mehr bendtigt. Der Verkehr von Siiden aus der Dieselstrabfe
kann iiber die MiddendorfstraBe und die Heinrich-Helbing-
StraBe auf den Elligérsweg gefihrt werden. Deshalb soll das
nérdliche Teilstiick der DieselstraRe aufgehoben werden (siehe
auch 5.5). :

Oberflichenentwisserung

Das in den Wohngebieten auf Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser soll der angrenzenden Parkanlage zugefﬁhrt und
dort, soweit die G6rtlichen Bodenverhéltnissé dieses zulassen,
zur Versickerung gebracht werden. Eine Versickerung des
Dachflichenwassers soll nur dann erfolgeﬁ, wenn eine Wieder-
verwendung nach Behandlung in Regenwasseraufbereitungsanlagen
auf den WohngebietSfléchen nicht erfolgen kann. Durch die
Wiedérverwendung' bzw. durch die Versickerungen wird der

Grundwassergehalt im n&heren Einzugsbereich
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nicht wesentlich beéintréchtigt und das vorhandene Siel-
system wird entlastet. Durch diese Mafnahmen kann eine
einwandfreie Beseitigung des Oberfléchenwaésers gewdhrleistet
werden. Eine Regelung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-

verfahrens.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltehswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Flir sie gelten Beschrdnkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i),
zuletzt geédndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsplan in § 2 Nummer 6 Festsetzungen nach § 6
Absitze 4 und 5.des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite167), zuletzt geidndert am 21. Dezember 1990 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verdrdnungsblatt Seite 283). Die Fest-
setzungén in § 2 Nummer 3 Satz 2, Nummern 4, 5 und 7 erfol-
gen ausschlieRlich nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgi-

schen Naturschutzgesetzes.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-

schrénkenden Vorschfiften des Luftverkehrsgesetzes in der
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Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 1221, 1243). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrénkungen hinsichtlich Art und MaB der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planeri-

schen Festsetzungen beruck51cht1gt

Bodenverunreinigungen

~Die im Plangebiet befindlichen Dauerkleingérten wurden 1986

auf eine mdégliche Schwermetallbelastung untersucht. Bei
dieser Untersuchung wurden insbesondere im Bereich der
Kleingartenparzelle 186 (&stlich Steilshooper Strafe) stark
erhdhte Quecksilbergehalte festgestellt. Zur Uberprifung
und zur Abgrenzung der Verunreinigungen wurden 1987 weitere
Bodenproben entnommen und untersucht. Sie bestétigten den
Befund der ersten Untersuchung, daf in der Kleingarten-
parzelle 186 und in der angrenzenden Parzelle 184 eine
starke Bodenbelastung mit Quecksilber vorliegt (bis maximal
47,6 mg/kg Trockensubstanz). Die Quecksilberwerte {ber-
schreiten damit den fiir diese kleingértnerische Nutzung
anzuwendenden Hamburger Prifwert von 2 mg/kg erheblich. Aus
diesem Grunde ist der Béreich der ehemaligen Parzellen 184
und 186 als Fliche im Sinne des § 9 Absatz 5 Nummer 3 des
Baugesetzbuchs gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Dieser verunrei-
nigte Bereich muf im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen
ausgehoben und auf dafilir geeignete Flichen verbracht werden.

In der 1986 durchgefiihrten Untersuchung wurde auch in der
Parzelle 182 eine erhdhte Belastung mit Blei (400 mg/kg
Trockensubstanz) festgestellt.'Dieser Wert iiberschreitet
den fir diese Nutzung anzuwendenden Hamburgér Priifwert von
300 mg/kg. Da dieser Wert jedoch nur in einer Bodenprobe



der angesprochenéh Parzelle nachgewiesen werden konnte

und weder zu einer konkreten Gefidhrdung der im benachbarten
Bereich wohnenden BevOlkerung fiihrt noch eine Gefahrensi-
tuation fir den Wasserhaushalt gegeben ist, kann eine um-
fassende Kennzeichnung eines erheblich belasteten Gebiets
entfalleh. Hier miissen gegebenenfalls Untersuchungen
durchgefihrt werden, wenn es im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens hinreichend Anla® zu der Annahme gibt, daB

sich aus der Bodenbelastung Gefahren fiir die Erstellung

der baulichen Anlage ergeben. Insgesamt bestehen trotz

der Notwendigkeilt der Durchfiihrung von MaBnahmen zur
Sanierung des kontaminierten Bodens gegen eine Ausweisung
als Wohngebiet keine Bedenken. Nach AbschluB der notwendigen
Sanierungsaufwendungen ist eine Nutzung der Flachen im
Rahmen der getroffenen planungsrechtlichen Ausweisung
gegeben.

LirmschutzmalBnahmen

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Steilshodper
Strage und des Elligerswegs muf mit Lirmimmissionen auf
den angrenzenden Fldchen gerechnet werden. Die &rtlichen
Gegebenheiten lassen keine Verdnderung in der Fihrung
dieser wichtigen hamburgischen VerkehrsstraBen zu; ebenso
ist eine Verlagerung der Verkehrsstrdme auf andere Strafen
nicht realistisch. Aktive Lidrmschutzmafnahmen, wie die
Anlage von Wdllen oder Winden, sind wegen der nur geringen
verfiigharen Fléchen sowie aus Grinden der Stadtbildgestal-
tung auf diesen Teilabschnitten der StraBenziige nicht zu
vertreten. Ein wirksamer Schutz gegen den StraBenverkehrs-
ldrm kann somit nur durch passive Lérmschutzmaﬁnahmen an
den Wohngeb&uden -entlang der Steilshooper Strafe und des
Elligerswegs erreicht werden. In § 2 Nummer 8 wird daher
féstgesetzt, daB in den Wohngebieten durch geeignete

GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlafriume den l3rmabge-
wandten Gebiudeseiten



zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaf-

rdumen an den lidrmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich

“ist, muB fir diese R&ume ein ausreichender LArmschutz durch

bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und
Dé&chern der Gebdude geschaffen werden. Durch diese im Be-
bauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauerdnungs-
rechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung nicht beriihrt. Danach miissen Geb&ude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBen-
ldrm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebiude-
seiten. Flir die im Baugenehmigungsverfahren_zu stellenden
Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-

schutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)

maBgebend.

Aufhebung bestehender Plidne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen

- des Baustufenpians Barmbek-Nord vom 4. Mérz 1955 (Amt-

licher Anzeiger Seite 291},

- des Teilbebauungsplans TB 389 vom 18. Oktober 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 432),

- des Bebauungsplans Barmbek-Nord U/Steilshoop 1 vom
22. Juni 1962 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 144),

- des Bebauungsplans Bramfeld 4/Barmbek-Nord 5 vom
1. Februar 1963 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 7)

auf'gehoben.
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Fldchen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 61 550 m2 grof. Hiervon entfallen
auf StraBenflichen etwa 7 700 m2 (davon neu etwa 750 maz auf
6ffentliche Grinfl&dchen (Parkanlage) etwa 28 700 m2? und auf
private Grinflédchen (Dauerkleingédrten) etwa 13 450 m2.
Die filir 6ffentliche Zwecke benttigten Fldchen sind mit eini-
gen bewohnten und auch leerstehenden Behelfsheimen sowie einer
Gartenlaube bebaut, die beseitigt werden miissen. . F?

Von den im Bereich des ehemaligen Wendebeckens befindlichen
. Behelfsheimgebduden sind drei Gebdude inzwischen beseitigt
worden, ein Gebidude ist noch bewohnt. Flir zwei Behelfsheime
bestehen noch‘MiefvePtrége mit gesefzlichen Kindigungsfri-
sten. Die lbrigen Gebidude bzw. Parzellen sind nach Aufgabe
der Behelfsheimnutzung teilweise mit kurzfristig kiindbaren
Vertragsregelungen fir Anschluﬁnutzungen (Grabelandvertri-
ge) belegt.

Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch den
Ausbau der Strafenfldche Elligersweg flir Parkplédtze, die S
Herrichtung der &ffentlichen Parkanlage einschlieflich Ent-
siegelung der StraBenfliche der DieselstraBe, durch den

Ankauf der Kleingartenersatzflidche sidlich der RlcheystraBe

sowie den Abbruch von Kleingidrten und Behelfshelmen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



