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Grundlage und Ver‘f‘ahrenséblauf / ﬁ/éffﬂffr

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom 3, Dezember
1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,
3281 und 3617, 1979 Seite 949). In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr., A
10/82 vom 27. September 1982 (Amtlicher Anzeiger 3Seite 1745)
eingeleitet, Die Biirgerbeteiligung mit ¢ffentlicher Darlegung und
Anhdrung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 8. Oktober 1982 und 4., Juni 1984 (Amtlicher
Anzeiger 1982 Seite 1798, 1984 Seite 862) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan flir die Frele und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gewerbliche Bauflichen und Wohnbauflichen sowie im Be-
reich der als Hauptverkehrsstrafe hervorgehobenen Lur uper

Chaussee eine Schnellbahnlinie dar.

Anla$ der Planung

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, €in bestehendes Defizit
an gewerblichen Bauflichen im Westen Hamburgs zu vermindern.
Gleichzeitig sollen durch Bestandssicherung bzw. Neuansied-
lung von vorrangig produzierenden Gewerbebetrieben bestehende



Arbeitsplétﬁe erhalten sawie zusidtzliche geschaffen werden.
Im Hinblick auf diese Zielsetzﬁngen ist es notwendig, die
zwischen Luruper Chaussee und Wichmannstrake bereits gewerb-
lich genutzten Flédchen als Gewerbegebiete festzusetzen, da
[déf‘Bqﬁpﬁﬁféﬁplaqrg?hrenfeld diesen gesamten Bereich als

Wohngebiet ausweist,

Die Ausweisung von reinen und allgemeinen Wohngebieten vor=-
nehmlich an den Blockrindern entspricht der gegenwértigeﬁ Nutzung,
wobei an geeigneten Stellen bauliche Erweiterungsmdglichkeiten

gegeben werden.

Angaben zum Bestand

auf einem ehemaligen Kasernengelidnde im Blockinnenbereich
zwischen Luruper Chaussee und WichmannstraRke befinden sich
ein- bis zweigeschossige Gebdude mit gewerblicher Nutzung;
hier sind etwa 70 bis 80 Betriebe unterschiedlicher Grofe auf

einer Fldche von ca, 86 800 m ansissig.

Dieses Gelinde wird umschlossen von Gebieten mit iiberwiegender
Wohnnutzung. An der WichmannstraBe und an der Ebertallee
(sogenannte Steenkamp-Siedlung) befinden sich zweigeschossige
Wohngebiude in Zeilenbauweise, wihrend westlich der Theodor-
straBe eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise
besteht. Stdlich der Luruper Chaussee stehen drei- bis fiinfge-
schossige Hiuserzeilen der sogenannten Oelsner-Siedlung. In
den Eckbereichen Luruper Chaussee/Ebertallee sowle Luruper
Chaussee/Theodorstrake befinden sich mehrere L3den., Auf dem
Flurstiick 1016 an der TheodorstraRe ist ein Cafe vorhanden.

Im Block ndrdlich der Luruper Chaussee sind zwei- und dreige-
schossige Wohngebiude in offener Bauweise vorhanden. Im Geb&ude
auf dem Flurstlick 18@2 ist auBer Wohnungen auch ein Restaurant
untergebracht, Auf dem Flurstiick 2824 befinden sich Kirche und
Gemeindehaus der Freien evangelischen Gemeinde, westlich davon
eine Tankstelle {(Flurstiick 2958).



Planinhalt

Gewerbegebiet

Im Block zwischen Luruper Chaussee und Wichmannstrahe werden

dem Bestand entsprechend zwei- bis viergeschossige Bauk&rper,
ein dreigeschossiger z.T. gewerblich genutzter Turm sowie

einige eingeschossige Anbauten ausgewiesen. Im Ubrigen wird

fir die Flurstiicke 1080, 1081 und 1019 zwelgeschossiges Ge-
werbegebiet als Flichenausweisung festgesetzt. Eine Bauweise
wurde nicht bestimmt, weil sowohl erhaltenswerte Baukdrper
in offener sowie geschlossener Bauweise bereits vorhanden sind und
um den Betrieben eine erforderliche Flexibilitidt flr Erwel-
terungsvorhaben bzw. Neubaumafnahmen 2zu geben. Durch die Fest-
setzungen soll den hier vorhandenen Gewerbebetrieben Uber die
Bestandssicherung hinaus eine stidtebaulich und betriebswirt-
schaftlich vertretbare Entwicklungsmdglichkeit im Umfang von
ca, 20 % gegeben werden. Um diese Zielsetzung zu unterstitzen,
sind Grund- und GeschoRfflidchenzahlen von 0,7 und 1,5 (Flurstiicke
1080 und 1081) bzw. 0,6 und 0,7 (Flurstiick 1019) festgesetzt
und damit die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) zulidssigen HOchstwerte flir das MaR der baulichen
Nutzung nicht ausgeschdpft, Auf dem ehemaligen Kasernengelinde
befinden sich noch grofe Teile der urspriinglichen Bebauung.

Es handelt sich hier um ein bedeutendes Beispiel einer groBen
Kasernenanlage, die aus historischen und kiinstlerischen Grilinden
erhaltenswert ist. Aus diesem Grunde wird in § 2 Nummer 4 vor-
geschrieben, daR Verdnderungen an Gebduden nur so vorgenommen
werden diirfen, daB die historische Struktur der Fassaden

und Dicher erhalten bleibt.

Auf dem Flurstilick 2958 ndérdlich der Luruper Chaussee wurde
zweigeschgssiges Gewerbegebiet mit den nach § 17 Absatz 1

der Baunutzungsverordnung zulidssigen Hochstwerten festgesetzt.
Mit einer geschlossenen Bauweise wird den Ortlichen Gegeben-
heiten im Bereich dieses Eckgrundsticks stiddtebaulich Rechnung

getragen., Auf Grund der Verkehrsbelastung ist flr dieses
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Flurstick eine Wohnnﬁtzung nicht zu vertreten; auBerdem soll eine
hier vorhandene grotBere Tankstellenanlage in ihrem Bestand

gesichert werden.

In Hinblick auf die planerische Zielsetzung einer Unterbringung
bzw. Sicherung von Vorrangig produzierenden Betrieben sowie
unter Beriicksichtigung der umgebenden Wohnbebauung und verkehr-
licher Belange wurden einschrinkende Regelungen fir die Gewerbe-
gebiete getroffen. Insbesondere wlirden Betriebe mit einém erheb-
lichen Zu- und Abfahrts- bzw. Kundenverkehr zu einer Erh8hung
des ohnehin starken Verkehrsaufkommens auf den teilweise durch
Wohngebiete filhrenden Zuwegungen des Gewerbegeblets flhren,

Nach § 2 Nummer 1 werden luftbelastende und geruchsbelidstigende
Betriebe, Fuhrunternehmen sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) ausgeschlossen,

um die im Plangebiet befindlichen Wohnungen sowie auch die in
der unmittelbaren Umgebung vorhandene liberwiegende Einfamilien-
hausbebauung vor méglichen Beeintrichtigungen zu schitzen.

Die Einrichtung von L3den wird in den Gewerbegebieten hingegen
ausnahmsweise zugelassen, um den Beschédftigten die Moglichkelt
zur Versorgung mit Glitern des tdglichen Bedarfs zu geben, Fir
die mit C) bezeichneten Teile der Gewerbegebiete, die sich

in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnnutzung befinden, wird
auBerdem vorgeschrieben, dahk Betriebe und Anlagen so herzu-
stellen sind, dafk schddliche Li3rmeinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetzes flir die umliegende Wohnbebauung
ausgeschlossen'sind. Durch diese weitgehende Gliederung der

an Wohnnutzungen grenzenden Gewerbegebiete s0ll insbesondere
untepr Berilicksichtigung des Gebots der Rlicksichtnahme der ver-
schiedenen Nutzungen aufeinander und der vorhandenen stidtebau-=
lichen Struktur eine Verbesserung der Gesamtsituation angestrebt
werden. Um die parkartige, villen&hnliche Eingangssituation

auf der mit gekennzeichneten Flidche an der Theodorstrafe zu
schitzen, sind hier Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzﬁngsveru
ocrdnung sowie Stellpldtze auBerhalb der dafiir festgesetzten
Fldche nicht zuldssig (vgl., § 2 Nummer 2).
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KEeines Wohngebiet

Die Geb#ude der sogenannten Oelsner-Siedlung sidlich der
Luruper Hauptstrafe werden dem Bestand entsprechend zwingend
drei- bzw. flnfgeschossig als reines Wohngebiet in ge-
schlossener Bauweise ausgewiesen, Auf den mit (:)bezeichneten
Fldchen wird vorgeschrieben, daB flir Fassaden nur einheitlich
heller Putz verwendet werden darf (vgl. § 2 Nummer 5), Diese
Regelung soll im Zusémmenhang mit den GeschoBzahlen sowie

'Baukﬁrperausweisungen dazu beitragen, diese stddtebaulich

wertvollen und stadtteilprdgenden Geb3ude in ihrem Zustand

und Charakter zu erhalten. Die zweigeschossigen Hduserzellen
an der WichmannstraBe werden ebenfalls durch eine bestands-
orientierte Ausweisung gesichert, Lediglich auf dem bisher
unbebauten Flurstick 1082 wird ein neﬁer Bauk&rper mit einer
Bautiefe von 15 m festgesetzt, Das liberwiegend zweigeschossige
reine Wohngebiet an der Ebertallee ist Bestandteil der sogenann-
ten Steenkamp-Siedlung, eine der bedeutendsten Siedlungs-
Anlagen aus den zwanziger Jahren in Altona, Uber die hier ge-
troffenen Festsetzungen hinaus werden zur Bestandssicherung
gesonderte baupflegerische Beurteilungskriterien - etwa bel
Modernisierungsméﬁnahmen - im Rahmen des Baugenehmigﬁngsver-
fahrens angewandt,

Westlich der TheodorstraRe sowie siidlich Kielkamp/westlich
August-Kirch-StraBe wird dem Bestand entsprechend zweigeschos-
siges reines Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt., Zur
Sicherung der Gebietsstruktur sind nur Einzel- und Doppelhiuser
zulédssig.

Allgemeines Wohngebiet

Nordlich der Lﬁrﬁper Hauptstrake wird dem Bestand entsprechend
dreigeschossiges allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise
festgesetzt; hier sind aus Griinden der Struktursicherung nur
Einzel- und Doppelhduser zul&dssig. Die Grenzabstidnde der
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Gebdude sind sehr gering; deshalb werden flr diese Hduser
die Geschoﬁzahlen zwingend festgesetzt um auch bei einer
Neubebauung die vorhandenen drei Geschosse w18der errichten
zu kénnen und somit das stéddtebaulich wichtige Ensemble

zu erhalten, Die Baugrenzen auf dem Flﬁrstﬂck 1802 wurden
nach der &ffentlichen Aﬁslégung auf Grund vbrgebrachter Bgw
denken und Anregungen géringfugig erweitert. AuBerdem wurden
die angrenzenden StraBenverkehrsfléchen auf den Bestand
reduziert; die Vorschrifteh des § 2a Absatz T des Bﬁndesbau_

- gesetzes wurden bei diesen dle Grundziige der Planung nicht

beriihrenden Anderungen beachtet. ' fa

Slidlich der Luruper HauptstraRe wird an den Xreuzungsbereichen
zur Ebertallee und zur Theodorstrafe allgemeines Wohngebiet in
geschloésener'Bauweise festgesetzt, Die Ausweisung . von ein-
geschossigen Baukérpern'berﬁcksichtig; die hier vorhandenen
dep Versorgung des Gebiets dienenden Liden. Fir die Flurstilicke
1015 bis 1018 an der Theodorstraﬁe wurde 1n Anbetracht des an
zwel Seiten angrenzenden Gewerbegeblets sowie unter Bertck-
sichtigung eines auf dem Flurstiick 1016 in elner Doppelhaus~
hidlfte ansas31gen Cafes elne zwelgesch0831ge Bebauung in
offener Bauwelse festgesetzt es sind nur Einzel- und Doppel-
hiuser zula581g. ' o

Stellplitze/Garagen

Die im Bebauungsplan“festgesetzten'Flﬁcheh fur.Stellplétze und
Garagen entsprechen der gegenwirtigen Nutzung,

Die Ausweisupg der Stellplatzfliche im &stlichen Bereich des
Flurstiicks 1019 wurde nach der &ffentlichen AUSlegung aufge-
nemmen, Die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
wurden beachtet? Grundzuge der Planung 3ind durch diese gering-
figige Plananderung nicht beriihrt.
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Strafenverkehrsflichen

Die festgesetzten StraRenverkehrsflichen entsprechen im
wesentlichen dem Bestand Dle Erschlleﬁung des Gewerbegebiets
erfolgt liber die Luruper Chaussee, Ebertallee, Theodorstrage
und WichmannstraBe, deren bestehende Querschnitte zur Abwick-
lung des Schwerlastverkehrs ausreichen. Im westlichen Teil der
Wichmannstrake wird als Mafnahme zur Verkehrsberuhigung eine
Kehre angelegt; dadurch kann die Strafe fir den Durchgangs-

verkehr geschlossen und eine unerwtinschte Nutzung als"Schleich-

weg'"verhindert werden. Zur Aufrechterhaltung der Millentsorgung
wird lediglich eine Dﬁrchfahrtsméglichkeit fir Millfahrzeuge
sichergestellt; die technischen Einzelheiten Uber die ent-
riegelbaren Absperrvorrichtungen werden im Zuge der Aus-/
Umbaﬁmaﬁnahmen festgelegt. Urspriinglich war die Schaffung

einer weiteren Kehre im westllchen Bereich der Wichmannstrake
vorgesehen, auf die Jedoch auf Grund vorgebrachter Bedenken

und Anregungen verzichtet wurde; eine indiesem Bereich not-
wendige Wendemdglichkeit soll :nunmehr im angrenzenden Gewerbe-
gebiet realisiert werden, Im Rahmen des Verzichts auf die Aus-
weisung einer zweiten Kehre wﬁrden im dafiir ehemals vorgesehenen
Bereich auch geringfigige Knderﬁngen von Baugrenzen und Begri-
nungsmalnahmen forgenommen. Im Zusémmenhang hiermit kann der
bestehende eingeschossige Anbéu des westlichen Baukdrpers auf
dem Flurstick 1080 durch eine entsprechende Erweiterung der
Baugrenzen nach Siden planerisch gesichert werden, Ein hier
bislang vorgesehens Anpflanzungsgebot entfdllt; der flir eine Fas-
sadenbegriinung bezeichnete Abschnitt () wird- um den Bereich des
Anbaus verléngert, D1e Vorschrlften des § 2a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes wﬁrden beachtet; Grundzuge der Planung wurden nicht
berihrt,

Die festgesetzte Sthaﬁen%érkehrsfléche zwischen Luruper Chaussee
und dem Gewerbegebiet dient zur Erschliefung der Wohnbebauung
und wird. entsprechend ihrem Bestand festgesetzt.
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Liarmschutz

Von der Luruper Chaussee muR im Hinblick auf die hier gegebenen
Verkehrsbelastungen mit Emissionen fir dile angrenzenden Fldchen
gerechnet werden. Auf Grund der &rtlichen Gegebenheiten ist

eine Verdnderung in der Trassenfihrung der Strale nicht mdglich.
Auch andere aktive L&rmschutzmaBnahmen, etwa die Anlage von
Wdllen oder Widnden, sind wegen der in diesem r8umlich begrenzten
Abschnitt nur gering verfligbaren Flichen, der vorhandenen Stra-
Benbdume sowie aus Grlnden der Stadtbildgestaltung nicht zu
vertreten, Insofern verbleiben nur péssive Lérmschutzmaﬁnahmen
an den Gebéﬁden. Fir die Wohngebiete beiderseits der Luruper .~
Chaussee wurde in § 2 Nﬁmmer 7T n8her bestimmt, daB durch ge-
elgnete Grundrifigestaltung die Wohn- und Schlafridume von Wohn-
gebduden den lErmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind.
Durch diese planerische Festsetzung wird die im Baugenehmigungs-
verfahren auf der Grundlage des § 22 der Hamburgischen Bauord-
nung zu stellende Fopderung nicht berilihrt: Ausreichender Schall-
schutz ist in jedem Fall und fir alle Gebiudeseiten zu fordern,
MaRgebend fir Anforderungen Zum Schallschutz sind die

als technische Baubestimmungen erlassenen "Richtlinien fir bau-
liche MaBnahmen zum Schutz gegen Aufenlidrm" vom 6. Mai 1981
mit der ﬁnderﬁng vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109).

Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoff-Emissionen durch Heizungsanlagen
in diesem dicht bebauten Gebiet wird Vorgeschrieben, daf die
Beheizung von Neubauten durch Anschluﬁ an Sammelheizwerke vora
zunehmen ist, sofern nicht umweltfreundliche Einzelfeuerstitten
cdep regenerati?e Heiztechnologien Verwendung finden (vgl, § 2
Nummer 8). In dieser Vorschrift wﬁrde nach der 6ffentlichen
Auslegung auf einen AstchluB von festen und fliissigen Brenn-
stoffen verzichtet, Hinsichtlich dieser Anderung war die Durch-
fihrung einer eingeschrinkten Blirgerbeteiligung nach § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes entbehrlich, da es sich um eine
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Regelung im Sinne des § 114 Absatz 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 10. Dezember 1969 {(Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 249) handelt, fiir deren Festsetzung
nach § 5 des Gesetzes Uber die Feststelluhg von Bauleit-
pldnen und ihre Sicherung in der Fassung vom 4.April 1978
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89) die
Vorschriften des Bundesbaugesetzes keine Anwendung findet.

Begriinung

Das gesamte Gebiet ist mit vielen erhaltenswerten Bédumen
(z.B. Linden, Buchen, Kastanien, Eichen und Pappeln)
durchgriint; damit wird eine giinstige Umweltsituation fir
die hier Beschdftigten geschaffen. Um diesen stddtebaulich
bedeutsamen Baumbestand nicht zu gefdhrden, werden fir
Bdume, Baumgruppen und Strducher Erhaltungsgebote fest-
gesetzt. Zur Ergdnzung dieses Baumbestandes werden
Anpflanzungsgebote festgesetzt, teilweise in Kombination
mit Erhaltungsgeboten. Die Festsetzungen im Innenbereich
der Gewerbegebiete dienen auch der Sicherung des hier
bestehenden giinstigen Kleinklimas. AuBerdem wurden zum
Schutz der Wohnbebauung in den Randbereichen der Gewerbe-
gebiete teilweise Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsgebote
festgesetzt; im Bereich von Anpflanzungsgeboten kdnnen
notwendige Zufahrten angelegt werden. Mit diesen MaB-
nahmen wird erreicht, daB ca. 10% der Grundstiicksfldche
des Gewerbegebietes sidlich der Luruper Chaussee begrint
werden,

In den mit(:)bezeichneten Abschnitten des Gewerbegebietes
sind die den reinen Wohngebieten zugecordneten Wandfldchen
zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 3), um eine optische Ab-
schirmung zu erreichen. In den Baulilicken dieser Abschnitte
sind von den Grenzen des Gewerbegebietes in einer Tiefe
von 5 m in das Gewerbegebiet hinein dichtwachsende Bdume
und Strducher zu pflanzen, um eine durchgehende Begriinung
sicherzustellen.

Im ibrigen gelten fir die dem Baumschutz unterliegenden
Bdume die Beschrdnkungen nach der Baumschutzverordnung

vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2.Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungshlatt Seite 167).
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Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung
Fiir das Plangebiet werden:insbesondere aufgehoben:

- Baustufenplan Bahrenfeld in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61),

- Teilbebauungsplan TB 433 vom 6. April 1956 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 74),

~ Fluchtlinienpldne
FF 32 vom 11, Juli 1902 -
FF 72 vom 30. August 1904
FF 72 vom 11, Februar 1913
FF 86 vom 10. August 1932.

Eine vorgesehene Schnellbahnlinie Innenstadt - Lurup verliuft durch
das ndrdliche Plangebiet und ist als unverbindliche Vormerkung
gekennzeichnet, Die verbindliche Festsetzung dieser Trasse er-
folgt lber ein gesondertes Planfeststellungsverfahren.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa ZO1 900 n* grof, Hiervon werden fir Stra-

———

Ben etwa 24 700 m (davon neu etwa 390 ) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir &6ffentliche
Zwecke bendtigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden, Diese Flichen sind unbebaut, Weitere
Kosten entstehen durch StraBenbaumaBnahmen,

MaBRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils

des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.
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Grundsidtze fir soziale MaPBknahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaRnahmen hinaus soll durch

Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die

den im Plangebiet wohnénden oder arbeitendern Menschen entstehen.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke von son-
stigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer dem
Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzuflhren, wird
Hamburg darauf hinwirken, dan nachteilige Auswirkungen filr die
Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemildeprt werden.
Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen

im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche Hilfen
kommen z.B, bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen

die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohnraum
in Frage. Bel Betriebsverlegungen wird Hamburg bemiiht sein,
die besonderen betrieblichen Erfordernisse zu bericksichtigen.
Soweit den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen
kein Rechtsanspruch zﬁsteht, beschrinkt sich die Hilfe auf
eine umfassende Beratung. '

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht
{§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes),

Zustidndig flr die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



