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1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Bahrenfeld 68 (Leverkusenstraflie) sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen daflir geschaffen werden, den derzeit gewerblich bzw. durch Stellplatze und Garagen
genutzten Blockinnenbereich des Baublocks zwischen Ruhrstralle, Leverkusenstralle, Schitzen-
stralRe und StresemannstralRe stadtebaulich neu zu ordnen und zu einer Wohnbauflache umzunut-
zen.

Der heute nahezu vollstandig versiegelte, gewerblich bzw. fir Stellplatze und Garagen genutzte
Hofbereich ist in seinen gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten durch die Lage im Blockinnenbe-
reich eines Wohngebiets im Hinblick auf Larmemissionen und Anlieferung deutlich eingeschrankt.
Fir die Neuordnung des Innenhofbereichs liegt ein stadtebaulicher Funktionsplan vor, der die
Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans bildet. Der Funktionsplan sieht die Anord-
nung von drei Wohngebauden mit je vier Geschossen und einem weiteren, baulich zuriickgestaf-
felten obersten Geschoss vor.

Es besteht eine konkrete Umsetzungsabsicht eines privaten Vorhabentragers, in diesem Bereich
ca. 110 Wohnungen zu errichten. Hiervon soll ein Anteil von mind. einem Dirittel als geférderte
Mietwohnungen entstehen. Auf dem angespannten Hamburger Wohnungsmarkt herrscht ein Man-
gel an kostengiinstigem Wohnraum. Der Hamburger Senat verfolgt seit der Einflihrung in 2011
auch fur die 22. Legislaturperiode (2020 bis 2025) entsprechend der ,Vereinbarung fir das Biindnis
fur das Wohnen“ das Ziel, jahrlich den Bau von mindestens 10.000 Wohnungen zu genehmigen.
Die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemeinde, in der die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist (vgl.
Kappungsgrenzenverordnung, HmbGVBI. 2018, S. 215); eine Anderung dieser Situation ist zumin-
dest kurz- bis mittelfristig nicht absehbar. Die Mietpreisbegrenzungsverordnung vom 23.06.2020
(HmbGVBI. 2020, S. 341) stellt zudem befristet bis 2025 fest, dass die Freie und Hansestadt Ham-
burg als ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Sinne des § 556d Absatz 1 BGB
zu definieren ist. Mit der Umsetzung der Planung kann ein wichtiger Beitrag zur Bereitstellung von
Wohnraum fiir alle Bevoélkerungsgruppen im Bezirk Altona und im Stadtteil Bahrenfeld geleistet
werden. Da der betreffende Teilbereich des Plangebiets derzeit als Geschaftsgebiet nach Baustu-
fenplan ausgewiesen ist, wird eine Anderung des Bauplanungsrechts erforderlich.

Um ein vertragliches Einfligen sowie die gesicherte Erschliefung der geplanten Neubebauung in
den bestehenden Baublock zu gewahrleisten, wird auch die bestehende Blockrandbebauung mit
in den Bebauungsplan einbezogen und planungsrechtlich gesichert. Die Blockrandbebauung (ein-
schliel3lich der riickwartigen Gartenbereiche und der Vorgarten an der Stresemannstrafle und Schiit-
zenstralde) soll in ihrem Bestand zusétzlich durch einen stadtebaulichen Erhaltungsbereich geman
§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3635), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3), gesichert werden.

Das denkmalgeschitzte Gebdudeensemble entlang der Schitzenstralle sowie die flr den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Jahr 2016 festgesetzte Soziale Erhaltungsverord-
nung werden als nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Die bereits im Teilbebauungsplan 84 von 1954 festgesetzte Erweiterung der StraRenverkehrsfla-
che nordlich der Stresemannstralie wird in den Bebauungsplan Gbernommen.
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2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1, 3).

Das Bebauungsplanverfahren wurde férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet, und die frihzeitige
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1
BauGB wurde vor dem 16. Mai 2017 durchgefiihrt, so dass nach § 245c Absatz 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 233 Absatz 1 BauGB das Bebauungsplanverfahren nach den bis dahin geltenden
Rechtsvorschriften des BauGB abgeschlossen wird.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. Von der Anwendung
der Eingriffsregelung wird abgesehen, somit besteht keine Ausgleichspflicht. Dennoch verbleibt die
Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB in der Abwa-
gung zu beachten. Das Vermeidungsgebot ist anzuwenden.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 06/15 vom 24. Juni 2015 (Amtl. Anz.
Nr. 52 vom 7. Juli 2015, S. 1102) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 26. April 2016 (Amtl. Anz.
Nr. 32, S. 826) am 4. Mai 2016 stattgefunden. Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der
Bekanntmachung vom 18. August 2020 (Amtl. Anz. Nr. 73, S. 1509) in der Zeit vom 27. August 2020
bis einschliellich 28. September 2020 stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet ,Wohnbauflachen®
dar. Die Stresemannstral3e ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstrale” dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm stellt die Konkretisierung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Raum dar. Es hat daher Bedeutung fiir die Anwendung der Instru-
mente des Naturschutzes auch auf3erhalb der Landschaftsplanung, wie z.B. bei der Eingriffsrege-
lung oder bei Unterschutzstellungen. Das Landschaftsprogramm entfaltet eine verwaltungsinterne
Bindung, hat jedoch keine entsprechende Bindungswirkung oder Rechtsverbindlichkeit gegentber
den Bulrgerinnen und Blrgern. Es wird ebenso wie der Flachennutzungsplan durch Beschluss der
Blrgerschaft festgestellt. Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt das Milieu ,Etagenwohnen® dar. Das Plangebiet liegt inner-
halb der milieutibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®. Fir den Freiraum-
verbund ist fir diesen Bereich ,Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich® ausgewiesen.
Leverkusenstralde und Ruhrstral3e stellen zudem eine ,grine Wegeverbindung® zwischen dem
Friedhof am Diebsteich und dem Sportplatz Thomasstralle bzw. weiter zur S-Bahn-Station Bah-
renfeld dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fiir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch
gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem
bis geringem Grunanteil" dar.
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3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Die 1. Anderung des Baustufenplans Bahrenfeld vom 07. Dezember 1954 setzt den weit liberwie-
genden Teil des Plangebiets (Flurstlicke 2068, 2070 teilweise, 2071 teilweise, 2073 teilweise, 2074
teilweise, 2077, 2078, 2079, 2080, 2081, 2082 teilweise, 2083, 2084, 2085, 2086, 2460, 2471,
3568 teilweise und 5384 teilweise) als Wohngebiet mit vier Geschossen in geschlossener Bau-
weise, welches vor dem 07.12.1954 bzw. der 1. Anderung des Baustufenplans als Industriegebiet
festgesetzt wurde, fest. Im Blockinnenbereich ist ein Geschéftsgebiet mit einem Geschoss in ge-
schlossener Bauweise festgesetzt (Flurstiicke 2072 und 2082 teilweise). Auch fir diesen Bereich
wurde bis vor dem 07.12.1954 bisher ein Industriegebiet festgesetzt.

FUr die SchitzenstraRe (Flurstiick 2137 teilweise), Leverkusenstral’e (Flurstick 2087 teilweise)
und RuhrstralRe (Flurstlick 2067 teilweise) sowie teilweise fir das Flurstlick 5384 gilt der Baustu-
fenplan Bahrenfeld nach Bauregelungsverordnung von 1936 (BauRegVO) und Baugestaltungsver-
ordnung von 1936 (BauGestVO), in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anzeiger S. 61). Darin sind die Stral3en und teils das Flurstick 5384 als Verkehrsfla-
chen festgesetzt.

Partiell werden die Grundstiicke an der Stresemannstralie (Flurstliicke 5332, 2070 teilweise, 2071
teilweise, 2072 teilweise, 2073 teilweise, 2074 teilweise, 3568 teilweise, 5384 teilweise und 5385)
vom Teilbebauungsplan 84 Blatt 1 erfasst, der auf Grundlage des Hamburgischen Bebauungsplan-
gesetzes von 1923 (BPlanG) am 21. September 1954 festgestellt wurde (Amtl. Anzeiger S. 827).
Die Stresemannstrale ist als StraBen- und Wegefldche und Teile der genannten Flurstiicke als fiir
die Strallenverbreiterung abzutretende Fldchen sowie ein Flachenstreifen, der von jeglicher Be-
bauung freizuhalten ist, festgesetzt. Weiterhin wurde die neue Stral8enlinie festgesetzt.

Die umgebenden Flachen aulRerhalb des Plangebiets, sidlich der Stresemannstralle, sind als all-
gemeines Wohngebiet nach Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062), und mit maximal flnf
zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt (Bebauungsplan Bahrenfeld 50, festgestellt in 2016). Die
Flachen westlich der Ruhrstrafl’e und ndrdlich der Leverkusenstralde sind als Gewerbegebiet nach
BauNVO festgesetzt (Bebauungsplan Bahrenfeld 42 in Kombination mit Baustufenplan Bahren-
feld). Zurzeit befindet sich der Bebauungsplan Bahrenfeld 65, der die Flachen nordlich der Lever-
kusenstralRe als Gewerbegebiet nach BauNVO festsetzt, in Aufstellung. Die Flachen 0stlich der
Schiitzenstrale sind als Wohngebiet mit vier Geschossen festgesetzt (1. Anderung des Baustu-
fenplans Bahrenfeld).

3.2.2 Denkmalschutz

Der 0stliche Blockrand an der SchitzenstralRe (Flurstiick 5384) wird durch einen in den Jahren
1925 bis 1927 errichteten Oelsner-Bau mit einer fur den Architekten typischen mosaikartigen Klin-
kerfassade gepragt.

Er ist als Denkmalensemble LeverkusenstralRe Nrn. 20-26/ Schitzenstrafle Nrn. 53-69/ Strese-
mannstrale Nrn. 309-311 und gemal § 6 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April
2013 (HmbGVBI. S. 142), geadndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) geschitzt und in die
Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Folgende Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Bahrenfeld 68 sind hiervon betroffen:
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e Leverkusenstrale Nrn. 20, 22, 24,26;
e Schitzenstralle Nrn. 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69 und
e Stresemannstraf’e Nrn. 309, 311 sind

GemaR §§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen genehmigungspflichtig. Zum Umgang mit den
Denkmalern vgl. Kapitel 5.8.

3.2.3 Soziale Erhaltungsverordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bahrenfeld 68 liegt innerhalb des Gebiets der Sozialen
Erhaltungsverordnung nach § 172 Absatz 1 Nummer 2 BauGB ,Bahrenfeld-Sid“ vom 02.11.2016
(HmbGVBI. vom 8. November 2016, Nr. 44, S. 465). Ziel der Verordnung ist die Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung aus stadtebaulichen Griinden. Die Bewohnerschaft soll
nicht durch bauliche MaRnahmen und damit einhergehenden Mieterhéhungen oder durch Um-
wandlung von Miet- in Eigentumswohnungen aus dem Wohngebiet verdrangt werden.

Im Geltungsbereich der Verordnung bediirfen alle Riickbauten, Anderungen und Nutzungsénderun-
gen baulicher Anlagen, die dem Wohnen dienen, einer Genehmigung nach dieser Verordnung. Ge-
meint sind damit vornehmlich (Teil-)Abrisse mit dem Ziel einer Neubebauung, Anderungen von Woh-
nungsgrofien (Zusammenlegungen, Teilungen, Grundrissanderungen mit funktionalen Auswirkun-
gen), sogenannte Luxusmodernisierungen und die Umnutzung von Wohn- zu Gewerberaum. Diese
MafRnahmen flhren in der Regel zu einer stadtebaulich unerwiinschten Veranderung der Angebots-
struktur und tragen wesentlich zu einer Aufwertung und Anwerbung anderer (z.B. einkommensstar-
kerer) Bevdlkerungsgruppen bei. Bauliche MalRhahmen werden nicht grundsatzlich unterbunden. Mit
dem Erlass der Sozialen Erhaltungsverordnung gilt fir sie aber ein genereller Genehmigungsvorbe-
halt, dies auch fir jene MaRnahmen, die nach der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148,
155) keiner Genehmigung bedurfen.

Erst im konkreten Einzelfall wird im eigentlichen Genehmigungsverfahren geprift, ob die beantragte
MalRnahme Auswirkungen auf die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung haben kann. Dabei be-
stimmt § 172 Abs. 4 BauGB Situationen, in denen eine Genehmigung auf jeden Fall zu erteilen ist. Im
Umkehrschluss sind solche Malinahmen abzulehnen oder zu verhandeln, die sich in nicht erwiinschter
Weise auf die Zusammensetzung der Bewohnerschaft auswirken kdnnen. Hierzu gehéren z.B. Moder-
nisierungsmafnahmen, mit denen der zeitgemale Ausstattungsstandard einer durchschnittlichen
Wohnung im Gebiet unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen tber-
schritten wird. Uber die Genehmigung entscheidet das Bezirksamt Altona; § 173 BauGB regelt das
Verfahren.

Zusatzlich zur Sozialen Erhaltungsverordnung hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg
von dem Erlass einer Umwandlungsverordnung Gebrauch gemacht. Sie gilt fir alle Gebiete, in
denen Soziale Erhaltungsverordnungen Geltung haben.

Mit der Umwandlungsverordnung ist die Begriindung von Sondereigentum aus dem Bestand (Woh-
nungs- oder Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz) genehmigungspflichtig. Ausge-
nommen von dieser Genehmigungspflicht ist die Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum
bei geplanten Neu- bzw. Ausbauten (z.B. Dachgeschossausbau, Aufstockung) und bei bisher nicht
zu Wohnzwecken genutzten Gebauden.

Mit dem Erlass der Sozialen Erhaltungsverordnung sind damit Anderungen im Grundbuch (Eintrag
von Sonder- und Teileigentum) beim Amtsgericht nur noch méglich, wenn ein Genehmigungsbe-
scheid bzw. ein sogenanntes ,Negativattest” vorgelegt werden kann. Erteilt wird eine Genehmi-
gung bei folgenden Sachverhalten:
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o Erhaltung ist, objektbezogen, wirtschaftlich nicht zumutbar
e Nachlass-Teilung zugunsten von Erben

e Eigennutzung durch Familienangehorige

e Anspruche Dritter aus der Zeit vor der Verordnung

o Wenn sich der Eigentiimer verpflichtet, in den folgenden sieben Jahren die fraglichen Woh-
nungen nur an die (jeweils in der Wohnung anfangs vorhandenen) Mieter zu verkaufen.

Wenn eine Genehmigung nicht erforderlich ist oder als erteilt gilt (gemall § 20 Absatz 2 Satz 1
BauGB), stellt das Fachamt fiir Stadt- und Landschaftsplanung ein ,Negativattest aus.

Nach § 24 Absatz 1 BauGB besteht in Gebieten mit Sozialer Erhaltungsverordnung ein Vorkaufs-
recht der Freien und Hansestadt Hamburg. Dieses kann zum Zuge kommen, wenn aufgrund von
Tatsachen angenommen werden kann, dass durch einen Verkaufsfall die Ziele der Verordnung
beeintrachtigt werden. Der Kaufer kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er sich
vertraglich zu einem den Zielen der Sozialen Erhaltungsverordnung konformen Verhalten verpflich-
tet. Zum Umgang mit der Sozialen Erhaltungsverordnung vgl. Kapitel 5.8.

3.2.4 Altlastenverdachtige Flachen
Im Fachinformationssystem Altlasten (Altlasthinweiskataster) finden sich folgende Eintragungen:

- Die altlastverdachtige Flache (6036-098/00, ehemalige chemische Reinigung Stresemannstralie
Nr. 327) befindet sich zurzeit in der Phase 1 (Erkundung und Erfassung). Eine Altlast ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefl3en.

- Die Flache (6036-086/00) an der Stresemannstralle Nr. 313a (gewerbliche Nutzung im Hof) ist
im Altlasthinweiskataster registriert, gilt jedoch als erledigt (Verdacht ausgeraumt).

Nahere Informationen zu den altlastenverdachtigen Flachen und zum Umgang mit diesen im Plan-
vollzug vgl. Kapitel 4.2.5.1 sowie 5.6.1.

3.2.5 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vorhandensein
von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.

Zum Umgang mit dem Kampfmittelverdacht im Planvollzug vgl. Kapitel 5.5.2.

3.2.6 Wasser/ Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgestellter oder geplanter Wasserschutzgebiete.

3.2.7 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68 wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der Regelun-
gen zur Umsetzung des im Innenhof (Teilgebiet ,WA2“) geplanten Wohnbauvorhabens trifft.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

Programm- und Entwicklungsplane liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
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3.3.2 Wohnungsbauprogramm fiir den Bezirk Altona (2021)

Das Plangebiet ist im Wohnungsbauprogramm des Bezirks Altona 2021 als Potenzialflache A 16 -
LeverkusenstralRe (,gesicherte Potenziale®, ,kurzfristiger Realisierungszeitraum®, S.73) aufgenom-
men. Damit ist zum Ausdruck gebracht worden, dass fiir den Standort eine vorwiegend wohnbau-
liche Entwicklung angestrebt wird. Das Wohnungsbauprogramm 2021 wurde am 27.01.2022 von

der Bezirksversammlung Altona beschlossen.

3.3.3 Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Bezirk Altona (2018)

Mit der Aktualisierung des bezirklichen Gewerbeflachenkonzeptes im Jahr 2018 wurden fiir 16 Ge-
biete im Bezirk Altona standortspezifische Entwicklungsstrategien vorgelegt. Fir das eigentliche
Plangebiet trifft das Gewerbeflachenentwicklungskonzept keine konkreten Aussagen. Vielmehr ist
der Bereich des Plangebiets in den Kartendarstellungen (S. 72 ff) des Standortes ,Nr. 6 Bahrenfeld
(Stresemannstrafe)“ ausdriicklich herausgenommen, was als Indiz dafiir gewertet werden kann,
dass in diesem Bereich aus Sicht des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes keine explizite (Wei-
ter-) Entwicklung des Standortes flir gewerbliche Nutzungen erfolgen soll.

3.3.4 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.4.1 Artenschutz

FuUr das Plangebiet liegt ein Artenschutzgutachten mit Stand November 2015 mit Ergadnzung vom
Februar 2020 vor.

Fir den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fiir besonders und
streng geschltzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 8. Dezember 2022 (BGBI. |
S. 2240), zu beachten.

3.3.4.2 Baumgutachten

Fur die Baume im Plangebiet liegt eine Bestandserfassung und Zustandsbeurteilung mit Stand
September 2018, redaktionell erganzt im August 2022, vor.

Fur den Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz des Baumbestan-
des und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) vom 17.
September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gean-
dert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3.4.3 Berechnung des Ersatzbedarfs fiir Baumfallungen

Sammlung der Erfassungsbdgen zur Berechnung des Ersatzbedarfs gemal Baumschutz-Verord-
nung mit aktualisiertem Stand vom Februar 2021 fiir die voraussichtlich notwendigen Baumfallun-
gen und Ausgleichsberechnung.

3.3.4.4 Schalltechnische Untersuchung

In Bezug auf eine mdgliche Gerduschbelastung durch das umliegende Gewerbe und durch Ge-
rauschauswirkungen des Stralenverkehrs sowie durch die geplante Tiefgaragenzufahrt wurde im
April 2018 eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

3.3.4.5 Luftschadstoffgutachten

Fur das Plangebiet liegt ein Luftschadstoffgutachten mit Stand Marz 2016 vor. Im April 2021 wurde
das Luftschadstoffgutachten aus Marz 2016 noch einmal gutachterlich Gberprift und mit aktuellen
Erkenntnissen abgeglichen.
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3.3.4.6 Verschattungsstudie

Fir die geplante Bebauung wurde im Februar 2016 eine Verschattungsstudie angefertigt. Im Juli
2017 erfolgte eine Uberarbeitung der Verschattungsstudie, in der die Auswirkungen auf die Beson-
nung der benachbarten Bestandsbebauung und die Auswirkungen auf die Besonnung der Neube-
bauung begutachtet wurden.

3.3.4.7 Entwiasserungskonzept

Fir die geplante Neubebauung liegt ein Entwasserungskonzept mit Stand Juli 2018 vor.

3.3.5 Bestehende und planfestgestellte Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen
Die Stresemannstralde ist auf ihrem Abschnitt im Plangebiet als Bundesstralle gewidmet (B 431).

Im Untergrund des offentlichen Raumes, unter den StralRenflachen, verlaufen Leitungen zur &ffentli-
chen Ver- und Entsorgung. Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das
Verteilnetz angeschlossenen Grundstlicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur ortlichen Versorgung. Des Wei-
teren verlauft in der Ruhrstral3e eine Fernwarmeleitung der Vattenfall Warme Hamburg GmbH.

In 2019 wurde eine Machbarkeitsuntersuchung (MBU) zur geplanten S-Bahn S32 abgeschlossen.
Die im Rahmen dieser MBU entwickelte Systemempfehlung sieht eine unterirdische Trasse in der
Stresemannstralle vor, die das B-Plan-Gebiet ,Bahrenfeld 68 sudlich tangiert. Zwischen den Ein-
mindungen der Ruhrstral’e und der Schiitzenstrale in die Stresemannstralde sollte sich die S-Bahn-
Station ,Ruhrstrale” erstrecken. Gemal} der Biirgerschaftsdrucksache 22/37 vom 18.03.2020 ist die
Anbindung der S-Bahn-Linie S32 an das S-Bahn-Bestandsnetz unter Berlicksichtigung des neuen
Fernbahnhofes Altona erneut zu prifen. Die im Jahr 2020 begonnene Priifung brachte das vorlaufige
Ergebnis, dass die gewlinschte Priifung erst nach Abschluss der Machbarkeitsuntersuchung zum
Verbindungsbahnentlastungstunnel abgeschlossen werden kann. Unter Berlcksichtigung der Pri-
fungsergebnisse kénnten sich daher groRere Anderungen der Lage der Trasse der S32 im Umfeld
des angesprochenen B-Plan-Gebietes ergeben.

3.4 Angaben zum Bestand

Die bestehende Wohnbebauung im Plangebiet besteht aus vier- bis sechsgeschossigen Gebauden
in geschlossener Bauweise. Teilweise sind in den Erdgeschossen gastronomische Einrichtungen,
ein Blro fur Freiraumplanung in der Leverkusenstral3e sowie nicht-storende Gewerbebetriebe, wie
z.B. ein Fahrradhandel an der Stresemannstrale, Ecke Schiitzenstralle, vorhanden. Wahrend es
sich bei der slidwestlichen Bebauung entlang der Stresemannstral’e und Ruhrstralle um eine
sechsgeschossige Nachkriegs-Bebauung der 1950er bis 1960er Jahre handelt, ist die Bebauung
entlang der Leverkusenstralie aus der gleichen Epoche Uiberwiegend viergeschossig ausgebildet.
Die griinderzeitliche Bebauung an der Stresemannstrale ist iberwiegend sechsgeschossig aus-
gebildet.

Die Bebauung entlang der Schiitzenstrafl’e wird durch ein viergeschossiges, denkmalgeschutztes
Gebaudeensemble der 1920er bis 1930er Jahre gebildet. Hier ist ein Ricksprung der Gebaude
gegenlber dem 6ffentlichen Gehweg flr die Ausbildung einer Vorgartenzone ortsbildpragend und
soll daher planungsrechtlich gesichert werden.

Fir den gesamten Block sind abgerundete Blockecken pragend, die ebenfalls planungsrechtlich
durch Baugrenzen gesichert werden sollen.

Im Blockinneren bzw. im Hofbereich ist eine Bebauung mit mehreren eingeschossigen Gebauden
sowie einem zentral gelegenen, bis zu viergeschossigen Gebaude vorzufinden. Die Gebaude wur-
den u.a. durch eine Autowerkstatt bzw. Autolackiererei gewerblich genutzt und stehen seit 2011
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groftenteils leer oder werden zwischengenutzt. Derzeit sind noch ein Kfz-Werkstattservice und ein
kleines Tonstudio im Hofbereich ansassig. Darlber hinaus befindet sich im Blockinneren eine Ga-
ragenzeile, die teilweise von Anwohnern des Blocks, teilweise von Fremdmietern genutzt wird.
Insgesamt sind 65 Garagen und ca. 65 offene Stellplatze vorhanden.

Die innenliegende Nutzung wird durch drei Tor-Zufahrten erschlossen. Zwei Zufahrten befinden
sich an der Leverkusenstral3e im Norden, eine weitere Zufahrt an der Stresemannstrafe im Stden.

Der zentrale Blockinnenbereich mit der gewerblichen Bebauung sowie des Garagenhofs ist in ei-
nem hohen Malle versiegelt. Die Randbereiche des Blockinneren bestehen als Hintergarten der
strallenbegleitenden Hauserzeilen mit zum Teil hoch aufgewachsenen Baumen.

Die das Plangebiet begrenzenden Strallen sind durch einen teils umfangreichen, grof3kronigen
Strallenbaumbestand gepragt. Die Leverkusenstral’e und die Schiitzenstralie sind als Tempo-30-
Zonen ausgewiesen. In der Ruhrstrale und der Leverkusenstralle ist ein Belag mit Kopfsteinpflas-
ter erhalten, die Ubrigen Strafl3en sind asphaltiert.

Der S-Bahnhof Diebsteich liegt in ca. 700 m Entfernung norddstlich des Gebiets und stellt Verbin-
dungen nach Eidelstedt sowie nach Stade (NI) und Aumtihle (SH) her. Der Hamburger Hauptbahn-
hof ist von dort aus in unter zehn Minuten zu erreichen. An der stdlich entlangflihrenden Strese-
mannstralie befindet sich eine Bushaltestelle, die unter anderem von den Linien 3 und X3 bedient
wird und das Gebiet mit dem Schenefelder Platz und mit dem U-Bahnhof MeRberg verbindet.

Sowohl nérdlich als auch stdwestlich des Gebiets sind in kurzer fuRRlaufiger Distanz grof¥flachige
Einzelhandelsstandorte angesiedelt und bieten zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den kurzfris-
tigen und langfristigen Bedarf.

In einer Distanz von weniger als 200 m ist die Kinderstadt Kita Altona gelegen, welche sowohl eine
Krippe als auch einen Elementarbereich beinhaltet. Die nachstgelegene Schule ist die Max-Brauer-
Schule an der Strafte Bei der Paul-Gerhard-Kirche etwa 600 m sidwestlich des Gebiets gelegen.
Sie besteht aus einer Grundschule und einer Stadtteilschule. Weitere Bildungsstatten stellen die
Grundschule Bahrenfelder Straf3e ca. 800 m sudlich und die Stadtteilschule Kurt-Tucholsky-Schule
ca. 1.500 m norddstlich des Gebiets dar.

Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich in einer Distanz von ca. 1.200 m westlich des Gebiets.
Ein Skatepark liegt etwa 1.400 m &stlich. Der Bonnepark, welcher im Norden in den Lutherpark
Ubergeht, bietet Méglichkeiten zur Naherholung in einer Entfernung von ca. 1.800 m.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Begrindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans dar.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und dient der Blindelung, sach-
gerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Er
legt die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) ermittelten und bewer-
teten Umweltbelange gemaR der Anlage 1 zum BauGB dar. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist
in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht konzentriert sich demnach vorrangig auf
die flr den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsrelevanten Inhalte, d. h. auf die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt. Zur Einleitung der Um-
weltprifung fand am 17.01.2014 ein Scoping-Termin statt.

Grundlage des Bebauungsplans ist das BauGB in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1, 3). Da das Planverfahren aber vor
dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB vom 13. Mai 2017 formlich eingeleitet worden ist und
die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz
1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 erfolgte, wird das Bebauungsplanverfahren nach § 245¢c Abs. 1 in
Verbindung mit § 233 Abs. 1 BauGB noch nach den bis dahin geltenden Rechtsvorschriften des
BauGB abgeschlossen.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Bahrenfeld 68 (Leverkusenstralie) sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen daflir geschaffen werden, den derzeit gewerblich bzw. durch Stellplatze und Garagen
genutzten Blockinnenbereich des Baublocks zwischen Ruhrstralle, Leverkusenstralle, Schiitzen-
stralle und Stresemannstralie stadtebaulich neu zu ordnen und zu einer Wohnbauflache umzunut-
zen.

Gleichzeitig sollen die vorhandene Blockrandbebauung entlang der Stresemannstralle, Ruhr-
stralle, Leverkusenstrafe und Schiitzenstrale einschlielllich der Stralenverkehrsflachen be-
standsgemal’ gesichert werden. Damit wird auch ein langfristig moglicher Ausbau von regelkon-
formen Ful3- und Radverkehrsanlagen der Stresemannstralie planungsrechtlich gesichert.

Die besonderen stadtebaulichen Strukturen und Qualitdten der Bestandsbebauung werden als
stadtebaulicher Erhaltungsbereich gemall § 172 BauGB mit Kennzeichnung des denkmalge-
schiitzten Gebdudeensembles entlang der SchiitzenstraRe und Ubernahme der Sozialen Erhal-
tungsverordnung bericksichtigt.

Die Neubebauung im Blockinnenbereich sieht drei Baukérper in Nord-Sid-Ausrichtung vor. Die
Stellplatze der Neubebauung werden vollstandig in einer Tiefgarage (42 Stellplatze) untergebracht,
die Uber die bestehende Gebaudedurchfahrt an der Leverkusenstrafle Nr. 16b erschlossen wird.
Fir die zuklnftigen Bewohner wird ein begriinter Innenhofbereich als wohnungsbezogener Frei-
raum mit zwei Kinderspielflachen gestaltet.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang der
geplanten Vorhaben

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben ber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.
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Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fur die ge-
plante Wohnbebauung im Innenbereich (Teilgebiet ,WAZ2), einer Grundflachenzahl von 0,6 fir die
vorhandene Blockrandbebauung entlang der Leverkusen- und Schiitzenstra’e und einer Grund-
flachenzahl von 0,7 fur die vorhandene Blockrandbebauung entlang der Stresemann- und Ruhr-
stralle festgesetzt.

Fur die neue Wohnbebauung im Teilgebiet ,WA2“ werden finf Geschosse (vier Vollgeschosse und
ein weiteres, baulich zurtickgestaffeltes obersten Geschoss) als zulassiges Héchstmal} zur Einbin-
dung in die Umgebung festgesetzt. Zusatzlich werden die zulassigen Gebaudehdhen lber Fest-
setzungen begrenzt. Im Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2“ wird eine Gebaudehbéhe Uber Ge-
l&nde als Hochstmal festgesetzt. Zur Wahrung des vorherrschenden und pragenden stadtebauli-
chen Erscheinungsbilds der vorhandenen Blockrandbebauung im ,WA1“ wird zum einen die bau-
liche Hohenentwicklung entsprechend der tatsachlichen Geschossigkeit mit maximal vier bis sechs
Vollgeschossen festgesetzt, zum anderen werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen in enger
Anlehnung an die Bestandsgebaude baukdrperbezogen und mit strallenseitigen Baugrenzen fest-
gesetzt.

Die bestehenden StralRenverkehrsflachen sowie eine bereits im Teilbebauungsplan Nr. 84 festge-
setzte Erweiterung der StraRenverkehrsflachen nérdlich der Stresemannstralle werden bestands-
orientiert festgesetzt.

Zur Durchgriinung der Wohngebiete und Erzielung einer gestalterischen Qualitat werden eine Min-
destbegriinung und Erhaltungsgebote flir pragende Einzelbaume in den riickwartigen Gartenfla-
chen der Bestandsbebauung vorgesehen. Die ortbildpragenden Vorgartenzonen entlang der Stre-
semannstra’e und vor den Wohngebauden Schitzenstrae Nrn. 57 und 67 werden als Flachen
mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen gesichert.

Im zukinftigen Wohngebiet, Teilgebiet ,WA2“, sollen Stellplatze nur in Tiefgaragen und innerhalb
dafur festgesetzter Flachen zuldssig sein, sodass eine beruhigte Innenhofsituation geschaffen
wird. Zur Freiflachengestaltung wird eine Begriinung von grundstiicksbezogenen Mindestanteilen
fur anzupflanzende Baume und Straucher sowie eine Begriinung nicht tiberbauter Teile von Tief-
garagen festgesetzt. Die als Flachdacher oder flach geneigte Dacher herzustellenden Gebaude-
dacher in den Wohngebieten sind auf mindestens 80 % der Dachflache extensiv zu begrunen.

Das Denkmalschutzensemble am Ostlichen Blockrand an der Schitzenstralle (Flurstiick 5284 ) wird
nachrichtlich iGbernommen.

Ein Teil des Plangebiets (,WA1“) wird als Stadtebaulicher Erhaltungsbereich zur Sicherung des
stadtgestalterisch und historisch bedeutsamen Gebaudeensembles sowie der stadtebaulichen
Strukturen festgesetzt.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trifft der Bebauungsplan Festsetzun-
gen zum passiven Schallschutz an Gebauden und zur Grundrissorientierung von Wohnungen.

Dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote wird mit der Festsetzung von Nistkasten fur Végel
und Fledermause vorgebeugt.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplans hat eine Gesamtgré3e von 31.440 m2.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine Flache von 22.300 m2 ausgewiesen, wovon rund
8.290 m? auf die neue Wohnbebauung entfallen. Rund 3.200 m2 (Flurstiick 2072 und 2082 in Tei-
len) davon sind zurzeit planungsrechtlich als Geschaftsgebiet mit einem Geschoss in geschlosse-
ner Bauweise ausgewiesen.
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Die Strallenverkehrsflachen Stresemannstrale, Ruhrstralle, Leverkusenstrae und Schiitzen-
stralle werden bestandsgemaf einschliel3lich der StralRenerweiterungsflache an der Stresemann-
stral3e mit einer Flache von 9.140 m2 Gbernommen.

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Schutzgut | Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen ...und deren Beriick-
und Fachplanungen... sichtigung

Luft/ Klima | § 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240)

e Erhalt von Baumen

e grundstliicksbezogene Min-
destbegriinung mit Baumen
und Strduchern

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima e Dach-und anteilige Fassaden-
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land- begrinung
schaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen | ® Tiefgaragen- und Freiflachen-
mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie begrtnung
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-

nen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 4. Ja-
nuar 2023 (BGBL. INr.6 S. 1, 3)

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind zu beriick-
sichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz dazu beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln

Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele sind die Erhdhung des Griinvolumens im Rahmen griin-
planerischer MaRnahmen, Verbesserung der lufthygienischen
Situation, Wiederherstellung von Mindestqualitaten fir Boden,
Wasser, Klima / Luft

Klimauntersuchung zum Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele fur den Siedlungsraum mit maRiger bis hoher bioklimati-
scher Belastung sind u.a. Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung
und ggf. Begriinung von Blockinnenh&fen und mdéglichst Ver-
besserungen im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbe-
grinung
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39. BImSchV (Verordnung uber Luftqualitatsstandards und

Emissionshdochstmengen) vom 2. August 2010 (BGBI. | S.

1065), zuletzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328,

1341)

Einhaltung von Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchst-
mengen

Wasser

§ 6 Abs. 1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023
(BGBI. I.Nr.5S.1)

Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhal-
ten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen

§ 47 Abs. 1 Nr.3 WHG

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass ein guter
mengenmafiger und ein guter chemischer Zustand erhalten o-
der erreicht werden.

§ 5 Absatz 1 WHG

Vorsorgepflicht, eine Vergroferung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden

Regen-Infrastruktur-Anpassungsprojekt (RISA) Hamburg

Ziele des integrierten Regenwassermanagements flir Hamburg
sind u.a. der Erhalt eines naturnahes lokalen Wasserhaushal-
tes, ein weitgehender Gewasserschutz und ein angemessener
Uberflutungs- und Binnenwasserschutz

Verwendung wasser- und luft-
durchlassiger Befestigungen fiir
Feuerwehrzufahrten und -auf-
stellflachen

Dachbegrinung

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere ... B6den so zu er-
halten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflillen kon-
nen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht
zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch

Umwandlung einer bisherigen
Gewerbeflache

Teilentsiegelung einer bisher
fast vollstandig versiegelten
Flache

Reduzierung der Bodenversie-
gelung durch Verwendung
wasser- und luftdurchlassiger
Befestigungen fiir Feuerwehr-
zufahrten und -aufstellflachen
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen

Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele sind die Vornahme von Regenerations- und Verbesse-
rungsmaflnahmen zum aktiven Bodenschutz bei Einzelvorha-
ben, Uberpriifung und ggf. Sanierung der Bodenbelastungen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 (BGBI.

| S. 306, 308)

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB

Landschaft Erhal Einzelb

und Stadt- Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt rhalt von Einzelbaumen

bild und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und Erhalt der Vorgartenzonen
zu entwickeln. Begriinungsfestsetzungen
§ 1 Abs. 6 Nr.5 BauGB Erhalt der geschlossenen

Blockrandbebauung
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege .... Unterbringung der Stellplatze
von geschichtlicher, kuinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu- im Innenhof in Tiefgaragen
tung sind zu beriicksichtigen angepasste Neubebauung mit
4 bis 5 Geschossen und Be-
§ 1 Absatz 6 BNatSchG grenzung der Gebdudehdhen
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich ein- Festsetzung eines Stadtebauli-
schlieRlich ihrer Bestandteile wie Bdume und Gehdlzstrukturen chen Erhal(tgungsbereichs nach
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Male § 172 BauGB
vorhanden sind, neu zu schaffen
Landschaftsprogramm Hamburg
Ziele fur das Gebiet sind u.a. die qualitative Verbesserung von
Freiraumen und die Férderung von Dach- und Hofbegriinung
und naturnaher Vegetationselemente
. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
Tiere und o
Pflanzen Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. die Auswirkungen Erhaltungsgebote flir altere

auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu bericksichti-
gen

§ 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebens-
fahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstéatten u.a. auch im Hinblick auf ihre je-
weiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten; Tiere und
Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer na-
tirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Le-
bensrdumen sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen

GroRbdume

Begriinungs- und Pflanzmal3-
nahmen zur Neuschaffung von
Lebensraumen

Einhaltung einer Bauzeitenre-
gelung fiir Baumfallungen (all-
gemeingultige Regelung des
BNatSchG)

Schaffung von je 6 Quartieren
fur héhlenbritende Vogel im
vorhandenen Baumbestand
und an den neuen Gebaude-
fassaden

Schaffung von 4 Quartieren flr
Fledermause an den neuen
Gebaudefassaden
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§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten

§ 44 BNatSchG

Regelungen zum besonderen Artenschutz, die fir besonders
und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote
in Bezug auf eine Totung von Individuen, eine Storung lokaler
Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten beinhalten

Landschaftsprogramm Hamburg

Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Ziele sind u.a. die Wiederherstellung von Mindestqualitaten fir
Boden, Wasser, Klima/ Luft und die Aufwertung vorhandener
Freiflachen

Fachkarte Arten- und Biotopschutz (AuBs) Hamburg

Ziel ist hier der Entwicklungsraum ,Stédtisch gepragte Berei-
che teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Be-
bauung mit mittlerem bis geringen Griinanteil”

anteilige Fassadenbegriinung

Kultur-und | § 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB
sonstige e Erhalt der pragenden Block-
9 Zu beriicksichtigende Belange der Baukultur, des Denkmal- randbebauung
Sachgiiter )
schutzes und der Denkmalpflege e Kennzeichnung des Denkmal-
schutzensembles
§ 1 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
. . e Festsetzung eines Stadtebau-
5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), zuletzt gedndert am lichen Erhaltungsbereichs
26.06.2020 (HmbGVBI. S. 380, 384) nach § 172 BauGB
Kulturdenkmaler schiitzen, Kulturdenkmaler in die stadtebauli-
che Entwicklung einbeziehen
!Vlensch, §1Abs. 6 Nr. 1 BauGB e Festsetzung von Schallschutz-
insbeson- Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde mafnahmen
dere .dle Wohn- und Arbeitsverhaltnisse «  Nord-Siid-Orientierung der
menschli- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung Neubauten zur Minimierung
che Ge- . von Verschattungen
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 2013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt
sundheit

geandert am 19.0ktober 2022 (BGBI. I. S. 1792), mit den ent-
sprechenden Verordnungen

Einhaltung von Immissionsgrenzwerten bestimmter Substanzen
in der Luft

Fachliche Normen der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) und der Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998

(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503) geandert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5)
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Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung

Empfehlungen zu SchallschutzmalRnahmen

DIN 5034-1 (Ausgabe 07/2011), DIN EN 17037 ,Tageslicht in

Gebauden”

Empfehlungen zur Besonnungsdauer

41.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Fir den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden umweltrelevanten Fachuntersuchun-
gen, Gutachten, Planungsunterlagen und Stellungnahmen vor:

Umweltbezogene Gutachten

Fachgutachten

Schutzgut-Bezug

Thematischer Bezug

Faunistische  Bestandser-
fassung und artenschutz-
rechtliche Betrachtung (K.
Lutz, November 2015, er-
ganzt Februar 2020)

Tiere

Bestandserfassung der Végel und Fleder-
mause, Betroffenheiten besonders oder
streng geschiitzter Tierarten, Priifung von
Verbotstatbestdanden nach Naturschutz-
und Artenschutzrecht

Luftschadstoffgutachten

Luft, Mensch, ins-

Auswirkungen der Luftschadstoffe aus

standsaufnahme und Be-
wertung des Baumbestan-
des (Landschaft & Plan,
September 2018 mit redak-
tionellen Anderungen von
August 2022)

schaft und Stadt-
bild

(TOV  Nord Umweltschutz | besondere  die | dem StraRenverkehr und aus nérdlich ge-
GmbH & Co.KG, Marz 2016) | menschliche Ge- | legenen Gewerbe- und Industriebetrieben
Aktualisierung April 2021 sundheit auf das Plangebiet;
Einschatzung potenzieller negativer Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung auf
die Durchliftung und Temperaturen im
Blockinnenbereich
Verschattungsstudie (claus- Mensch, insbe- | Auswirkungen der Neubebauung auf die
sen-seggelke stadtplaner, sondere die | benachbarte Bestandsbebauung im Hin-
Juli 2017) menschliche Ge- | blick auf Besonnung sowie Betrachtung
sundheit der Besonnungssituation der Neubebau-
ung
Fachgutachten zur Be- | Pflanzen, Land- | Aufnahme und Bewertung des Baumbe-

standes

Erfassungsbégen zur Be-
rechnung des Ersatzbedarfs
gemall  Baumschutz-Ver-
ordnung (Landschaftsarchi-
tektin  Alberts,  Oktober
2018) mit Anderung von
Februar 2021

Pflanzen, Land-
schaft und Stadt-
bild

Bewertung des zur Fallung vorgesehenen
Baumbestandes und Berechnung des
Ausgleichs- und Ersatzbedarfs

Seite 19 von 97




Begriindung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68

Baumfallungsplan  (Land-
schaftsarchitektin  Alberts,
Oktober 2018) mit Ande-
rung von Marz 2021 (Pru-
fung Baumerhalt, Ergan-
zung vorhandene Mauer)

Pflanzen, Land-
schaft und Stadt-
bild

Darstellung des zur Fallung vorgesehe-
nen Baumbestandes

Ausgleichsberechnung

Baumfallung (Landschafts-
architektin Alberts, Oktober
2018) mit Anderung nach

Pflanzen, Land-
schaft und Stadt-
bild

Zusammenfassende Bewertung des zur
Fallung vorgesehenen Baumbestandes
und Ermittlung der Ersatzzahlung unter
Bertcksichtigung der geplanten Ersatz-

erneuter  Prifung  vom pflanzungen

26.02.2021

Entwéasserungskonzept Boden, Mensch, | Entwasserung Regenwasser (Dach- und
(MTI Technische Ingeni- insbesondere die | Terrassenflachen, Verkehrs- und Freifla-

eure, Juli 2018)

menschliche Ge-
sundheit, Klima

chen, Zufahrt Tiefgarage); Schmutzwas-
ser

Schalltechnische Untersu-
chung (Larmkontor GmbH,
April 2018)

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Verkehrslarm der Haupt- und Nebenstra-
Ren; Gewerbelarm durch gewerblich ver-
ursachte Schallaustrage in der Nachbar-
schaft; Prifung Tiefgaragenplanung auf
schalltechnische Konflikte

Allgemein verfigbare Grundlagendaten:

Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fur das Landschaftsprogramm Hamburg

(Dezember 2014/ 2017),

Versickerungspotenzialkarte Hamburg (2016),
Ubersichtskarte der Bodenformengesellschaften Hamburg (2013),
Fachplan Schutzwirdige Boden (2018),

Auszlige aus dem Biotopkataster Hamburg (2014)

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange sind im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingegangen:

Umweltrelevante Stellungnahmen Behorden/ Trager o6ffentlicher Belange

Behorde oder TOB

Schutzgut-Bezug

Thematischer Bezug

Behorde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt, Amt fir
Umweltschutz — Abteilung
Wasserwirtschaft (Januar
2014)

Wasser, Klima

Verweis auf schlechte Eignung des Unter-
grunds fir Versickerung von Nieder-
schlagswasser; Erforderlichkeit der Zu-
rickhaltung des Niederschlagswassers
auf den Grundstiicken; Forderung nach
Dachbegriinung; Trennung Straenab-
wasser von sauberem Niederschlagswas-
ser
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Hamburg Wasser, Abtei- | Wasser Vorgabe der maximal zuldssigen Einleit-
lung Kunden und Syste- mengen in die umliegenden Mischwasser-
mentwicklung (Januar siele
2014)
Kulturbehorde, Denkmal- | Landschaft- und | Denkmalwert der Gebaude Stresemann-
schutzamt (Januar 2014) Stadtbild, Kultur- | stralRe 327/Ruhrstral’e 26
und sonstige
Sachguiter

Hamburger  Verkehrsver- | Mensch, insbe- | Zustimmung zur noérdlicher Erweiterung
bund GmbH, Bereich | sondere die | der StralRenverkehrsflache Stresemann-
Schienenverkehr/Planung menschliche Ge- | stralle
(Februar 2014) sundheit
Hamburg Wasser, Abtei- | Wasser Hinweis, dass es keine Ausweisung von
lung Kunden und Syste- Umstellungsgebieten in Hamburg mehr
mentwicklung, Erschlief3un- gibt. Eine Umwidmung des Misch- auf das
gen und Baurechtsverfah- Trennsystem ist nicht geplant.
ren (Februar 2014)
Behdrde fir Stadtentwick- | Mensch, insbe- | Verweis auf StralRenverkehrslarm und Er-
lung und Umwelt, Amt fiir | sondere die | forderlichkeit einer Larmtechnischen Un-
Landes- und Landschafts- | menschliche Ge- | tersuchung; Erforderlichkeit einer Ver-
planung, landesplanerische | sundheit, Land- | schattungsuntersuchung zur Gewahrleis-
Stellungnahme  (Februar | schaft tung gesunder Wohnverhaltnisse; Verweis
2014) auf Qualitatsoffensive Freiraum zur Ent-

stehung angemessener und privater Frei-

raume fur die Bewohner
Bezirksamt Altona, Fach- | Boden, Wasser, | Hinweis auf altlastenverdachtige Flache
amt  Verbraucherschutz, | Mensch, insbe- | im Plangebiet; Hinweis auf diverse Kampf-
Gewerbe und Umwelt, | sondere die | mittelverdachtsflachen im Plangebiet
Technischer Umweltschutz | menschliche Ge-
(Februar 2014) sundheit

Behorde fir Umwelt und
Energie, Amt flr Immissi-
onsschutz und Betriebe
(Dezember 2017)

Wasser, Boden

Forderung eines Entwasserungskonzepts
fur die Schmutzwasser- und Regenwasser-
entwasserung; Rickhalteeinrichtungen bei
Begrenzung von Einleitungsmengen fir
Niederschlagswasser; Durchfihrung
Uberflutungsnachweis zur Beriicksichti-
gung von Starkregenereignissen; Vorga-
ben zur Dachbegriinung zur Verringerung
des Oberflachenwasserabflusses; Verbot
der Ableitung von Grundwasser in das 6f-
fentliche Siel durch Drainageleitungen
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Bezirksamt Altona, Fach-
amt  Sozialraummanage-
ment (Dezember 2017)

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Aufgreifen der Themen der ausreichenden
und qualitativ guten Versorgung an Grin-,
Frei-, Spiel-, und Sportflachen

Behorde flir Stadtentwick-
lung und Wohnen, Amt fir
Landesplanung und Stadt-
entwicklung (Januar 2018)

Luft, Klima, Land-

schaft, Kulturgu-
ter, Mensch, ins-
besondere die

menschliche Ge-
sundheit

Verkehrslarm: Bewertung Verkehrslarm
nach 16. BImSchV, Korrektur der Rechts-
grundlage zur Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung;

Gewerbeldrm: Verweis auf Gemengelage
im Bestand und in gtiltigen Bebauungspla-
nen, Pflicht zur gegenseitigen Ricksicht-
nahme, Zwischenwertbildung, Korrektur
der Bewertung der Richtwerte der TA
Larm: nach MI, nicht WA

Behorde fir Wirtschaft,
Verkehr und Innovation,
Amt fur Verkehr und Stra-
Renwesen, Abteilung: Ver-
kehrsentwicklung (Januar
2018)

Tiere und Pflanzen
einschlielllich Ar-
tenschutz

Hinweis auf Ersatzpflanzung bei Abgang
der zu erhaltenden Baume

Behorde fir Umwelt und
Energie, Amt fir Natur-

Tiere und Pflanzen
einschlielllich Ar-

Forderung zur Anbringung von mindes-
tens drei Vogel-Nistkasten und drei Fle-

schutz, Grinplanung und | tenschutz dermausquartieren; Schutz der Baume
Energie (Januar 2018) nach DIN 18920

Feuerwehr Hamburg Ge- | Mensch, insbe- | Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
fahrenerkundung Kampf- | sondere die

mittelverdacht (Januar | menschliche Ge-

2018) sundheit

Feuerwehr Hamburg, Vor-
beugender Brand- und Ge-
fahrenschutz, Brandschutz-
technische Beratung (Ja-
nuar 2018)

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen

Hamburg Wasser Abteilung
Bauleitplanung und Inves-
torenberatung (Januar
2018)

Wasser

Vorgabe der maximal zulassigen Einleit-
mengen in die umliegenden Mischwasser-
siele;

Private Grundstiicksentwasserungsanla-
gen durfen nicht im 6ffentlichen Grund ver-
bleiben;

Wasserversorgung des Plangebiets
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Polizei Hamburg, Kriminal-
polizeiliche Beratungs-
stelle, Abteilung: LKA (Ja-
nuar 2018)

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpra-
vention

Polizei Hamburg, Verkehrs-
direktion (Januar 2018 und
August 2020)

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Parksituation im Quartier

Behorde fur Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirt-
schaft, Abteilung Wasser-
wirtschaft, Grundstiicksent-
wasserung (August 2020)

Wasser, Klima

Hinweis auf mogliche gezielt gedrosselte
Ableitung von Dachflachen (Retentions-
dachablaufe) sowie deren Bemessung.

Behorde flir Verkehr und
Mobilitatswende, Verkehrs-
belange in der Stadtent-
wicklung (November 2020
und Juli 2021)

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit, Land-
schaft und Stadt-
bild

Aussagen der Verkehrsbehdrde zu mégli-
chen Stralenerweiterungsplanen der
Stresemannstralle, Anbindung der S-
Bahn-Linie S32.

Behorde fur Umwelt, Klima,

Wasser, Klima

Hinweise zur Regenwasserbewirtschaf-

Energie und Agrarwirt-
schaft, Abteilung Abwas-
serwirtschaft (Juli 2021)

tung (u.a. Retentionsgrindacher).

Ferner wurden bei der Planung Stellungnahmen aus der Offentlichkeit beriicksichtigt. Diese Stel-
lungnahmen wurden insbesondere durch eine Nachbarschaftsinitiative sowie weiteren Anwohnern
der Bestandbebauung im Bebauungsplangebiet zu den Schutzgitern Mensch, Luft, Klima, Pflan-
zen, Wasser, Boden, Tiere und Landschaft abgegeben. Zusammenfassend wurden dabei folgende
umweltbezogenen Aspekte thematisiert, die im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplanverfah-
ren beachtet und ggf. eingearbeitet worden sind: Verschattung der Bestandsgebaude und der Neu-
bauten, Bedenken zur Luftzirkulation, gesundheitliche Belastungen der Menschen (z.B. durch
Hitze-, Kélte- und Feuchtigkeitsstau), Schwachungen der Bausubstanz, kritische Betrachtung der
Verkehrszunahme, Berucksichtigung Sozialabstand, Bedenken zur Nachverdichtung in bereits
dichter Umgebung, Larmzunahme, Erhalt des Baumbestands, Verkehrsberuhigung/ -vermeidung
im Innenhof, Ausrichtung der Baukoérper, Einhaltung Abstandsflachen zu Nachbarn, Begrenzung
der Geschosszahlen, Begrinung der Aulienfassaden, Entwasserungskonzept, verminderte Versi-
ckerungsfahigkeit im Innenhof, landschaftsplanerische Gestaltung des Innenhofs, Vorbelastung
Verkehrslarm, Feinstaub und Luftschadstoffe, Bestand der Vogel und Baume sowie Beeintrachti-
gung des Lebensraums fur Tiere und Pflanzen, Entfall des Innenhofs als Erholungsraum, Larm aus
Tiefgaragenbetrieb, Anmerkungen zu den umweltrelevanten Fachgutachten, Forderung eines luft-
hygienischen Gutachtens, Verweis auf die Freiraumbedarfsanalyse und dem Landschaftspro-
gramm Hamburg, Bauldrm und Erschitterungen sowie die Nahe zu einem Stdrfallbetrieb.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzglter sowie eventuelle Wech-
selwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.21 Schutzgut Mensch insbesondere die menschliche Gesundheit

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet mit der vier- bis sechsgeschossigen Blockrandbebauung hat derzeit eine Gberwie-
gende Funktion flir die Wohnnutzung. In den Erdgeschosszonen sind in Teilen gewerbliche Nut-
zungen und Dienstleistungen in untergeordneter Funktion vorhanden.

Fur die Bebauung im Blockinneren mit mehreren eingeschossigen Gebauden sowie einem zentral
gelegenen, bis zu viergeschossigen Gebaude bestand u.a. eine gewerbliche Nutzung durch eine
Autowerkstatt bzw. Autolackiererei. Die Gebaude stehen seit 2011 gréRtenteils leer und werden
teilweise zwischengenutzt. Aktuelle Nutzungen sind ein KFZ-Werkstattservice und ein kleines Ton-
studio. Darlber hinaus ist ein Garagenhof mit 65 Garagen und weiteren ca. 65 offenen/ oberirdi-
schen Stellplatzen vorhanden. Die innenliegenden Nutzungen werden durch zwei Tor-Zufahrten
von der Leverkusenstralie im Norden und eine weitere Zufahrt an der Stresemannstral3e im Stden
erschlossen.

Die ruckwartigen Flachen der Blockrandbebauung werden in einer Tiefe von rund 8 bis 25 m als
private Gartenflachen genutzt, die im Bereich der Stresemannstralle, Schiitzenstralle und Lever-
kusenstrale den Erdgeschosswohnungen zur Verfiigung stehen. Die Hintergarten sind in Teilen
durch hohe Mauern zum zentralen Innenhof eingefasst. Der Gartenhof im Bereich der Blockbebau-
ung Schutzenstralte im Osten mit einer durchgehenden Breite von rund 30 m ist als Freiflache fir
die Bewohner gestaltet und durch eine Mauer zum westlichen Innenhof abgegrenzt.

Der zentrale Teil des Blockinnenbereichs bietet bis auf die Hintergarten bzw. die der Blockrandbe-
bauung Schutzenstralle zugeordneten Gartenflache fir einen eingeschrankten Nutzerkreis keine
qualitatsvollen Freiflachen und Aufenthaltsbereiche, da die Flachen nahezu vollstandig versiegelt
und mit Stellplatzen, Garagen und gewerblichen Gebauden bebaut sind.

Das Umfeld ist durch eine Uberwiegend verdichtete, mehrgeschossige Bebauung und gewerbliche
Nutzungen gekennzeichnet. Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist gemal} Freiraumbedarfsa-
nalyse in Bezug auf Grin- und Spielflachen stark unterversorgt und zahlt zu einem Gebiet, fur das
im Landschaftsprogramm Hamburg als milieutibergreifende Funktion das vordringliche Verbessern
der Freiraumversorgung gekennzeichnet ist.

Der 6ffentliche Kinderspielplatz Celsiusweg befindet sich in fullaufiger Entfernung, nur 250 m vom
Plangebiet entfernt. Der ca. 3.000 m? grof3e Spielplatz wurde erst vor wenigen Jahren neu gestaltet
und bietet neben vielfaltigen Spielgeraten auch Sitz- und Erholungsmaoglichkeiten fir die Bevolke-
rung. Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich in einer Distanz von ca. 1.200 m westlich des
Gebiets (Langbehnstralle). Ein Skatepark liegt etwa 1.400 m &stlich. Der Bonnepark, welcher im
Norden in den Lutherpark Gbergeht, bietet Méglichkeiten zur Naherholung in einer Entfernung von
ca. 1.800 m.

Besonnung/ Verschattung

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse gemal § 1 Absatz 6 BauGB spielt die angemes-
sene Besonnungsdauer der Gebaude eine wichtige Rolle. Dazu wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Verschattungsstudie erstellt, in der die wechselseitigen Auswirkungen auf
die Besonnungssituation der Neubebauung im Blockinnenbereich und der umgebenden
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Blockrandbebauung simuliert wurden. Auf eine Untersuchung einer méglichen Beeintrachtigung
durch die Neubauplanung in Bezug auf die Bestandsbebauung entlang der Stresemannstralie
wurde verzichtet, weil die geplanten Innenhof-Gebaude nérdlich der Stresemannstrallen-Bebau-
ung liegen und somit keine Auswirkungen auf die Besonnungssituation haben kénnen.

Es existieren keine verbindlichen, gesetzlichen Vorgaben oder Richtlinien fiir eine ausreichende
Besonnung von Wohnungen einerseits oder die Zumutbarkeit von Verschattungen andererseits. In
Ermangelung verbindlicher, gesetzlicher Vorgaben oder Richtlinien wurde fur die Beurteilung der
Besonnungssituation die DIN 5034-1 (Ausgabe 07/2011) herangezogen. Nach der DIN 5034-1 gilt
ein Gebaude als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungsdauer zur Tag- und Nachtgleiche,
d.h. am 21. Marz bzw. 21. September, mindestens vier Stunden betragt. Soll auch eine ausrei-
chende Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt werden, soll die Besonnungsdauer am 17.
Januar eines Jahres mindestens eine Stunde betragen. Mal3geblich ist die Mitte des Fensters,
wobei es ausreicht, wenn je Wohnung ein Raum besonnt ist. DIN Normen zahlen in Hamburg nicht
zu den vom Amt fir Bauordnung und Hochbau eingefiihrten Technischen Baubestimmungen und
besitzen deshalb nur empfehlenden Charakter. Die abschlieRende Bewertung einer Veranderung
der Besonnungssituation muss entsprechend auf Grundlage einer analytischen Ermittlung im Rah-
men der Abwagungsentscheidungen bei der Aufstellung eines Bebauungsplans vorgenommen
werden.

Fir den Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche liegt zudem ein Beschluss des Oberverwaltungsge-
richts Berlin-Brandenburg (OVG Berlin-Brandenburg) zu einer innerstadtischen Bebauungssitua-
tion vor (OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14 f.). Danach gilt
die allgemeine Anforderung an die Besonnung als gewahrt, wenn eine Wohnung am 21. Marz
eines Jahres fur mindestens zwei Stunden besonnt ist.

Im Bestand, unter Bertcksichtigung der bestehenden gewerblichen Bebauung, halten alle Woh-
nungen der bestehenden Blockrandbebauung der Leverkusenstrale und der Schitzenstralle eine
mindestens 2-stiindigen Besonnung am 21. Marz durchgehend ein. Eine Ausnahme bildet das
Gebaude Schitzenstralie Nr. 69, welches je nach Geschoss 1,5 bis 4 Stunden besonnt wird. Damit
verfiigen einige Wohnungen dieses Gebaudes, insbesondere aufgrund der Auskragung des Nach-
bargebaudes Schiitzenstralie Nr. 67, bereits im Bestand lber eine geringere Besonnung. Die Woh-
nungen in den Gebauden Ruhrstralle Nr. 28 — 30 und Schiitzenstrale Nr. 61 erhalten mit einer
Besonnungsdauer von jeweils 3 Stunden oder mehr im Bestand eine ausreichende Besonnung.
Fir alle Gbrigen Bestandswohnungen ergibt sich eine mindestens 4-stlindige Besonnung, an der
Leverkusenstral3e liegt die Besonnungsdauer bei 5 bis 9 Stunden, an der SchiitzenstralRe bei 4 bis
4.5 Stunden. Damit ist die Besonnungssituation dieser Wohnungen im Bestand fiir den Stichtag
21. Marz als gut zu bewerten.

Am 17. Januar erreicht die bestehende Blockrandbebauung der Leverkusenstralie und der Schiit-
zenstralie eine 1-stiindige Besonnung, mit Ausnahme der Gebaude Leverkusenstralle Nr. 2 und
4 und Schitzenstralte Nr. 69 (siehe auch Pkt. 4.2.1.2 in Bezug auf die zukiinftige Besonnungssi-
tuation und Pkt. 4.2.1.3 in Bezug auf MaRnahmen zur Verringerung/ Vermeidung/ Ausgleich). Das
Gebaude Leverkusenstral’e Nr. 2 erhalt im Erdgeschoss keine nennenswerte Besonnung und im
1. Obergeschoss eine Besonnung von 45 Minuten. Das Gebaude Leverkusenstraflde Nr. 4 erhalt
im Erdgeschoss keine nennenswerte Besonnung. Das Gebaude Schiitzenstralle Nr. 69 ist im Erd-
geschoss und im 1. Obergeschoss nicht, im 2. Obergeschoss 15 Minuten und im 3. Obergeschoss
nur 30 Minuten besonnt. Damit erhalten diese Gebaude im Winter, aufgrund der tiefer stehenden
Sonne, keine den Zielwerten der DIN 5034-1 entsprechende Besonnung. Der Bereich an der Ruhr-
stralle erhalt im Bestand aufgrund des tiefen Sonnenstands am 17. Januar an seiner Ostfassade
keine nennenswerte Besonnung in den unteren Geschossen und verfligt damit bereits im Bestand
Uber eine unzureichende natirliche Besonnung im Winter.

Seite 25 von 97



Begriindung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68

Verkehrslarm

Beeintrachtigungen durch Strallenverkehrslarm gehen insbesondere von der verkehrlich hoch be-
lasteten, Uberortlich bedeutsamen Stresemannstralde aus, die im Bereich des Plangebiets vierspu-
rig ausgebaut ist.

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen nicht
vor. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ist in Hamburg nicht eingefiihrt. Die Beurteilung
der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt daher in Anlehnung an die Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert 4. Novem-
ber 2020 (BGBI. | S. 2334). In Hamburg ist dartiber hinaus der ,Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010%, herausgegeben von der (damaligen) Behdérde fur Stadtentwicklung und Um-
welt, Amt fir Landesplanung, heranzuziehen.

Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV betragen fiir allgemeine Wohngebiete 59 dB(A)
am Tag (6 - 22 Uhr) und 49 dB(A) in der Nacht (22 - 6 Uhr). Oberhalb der Grenze von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen ist nach geltender Rechtsauf-
fassung der gesundheitsgefahrdende Bereich erreicht.

Fir die straRenzugewandt ausgerichteten Fassaden der Gebaude an der Stresemannstralle wur-
den in der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Bahrenfeld 68 erstellten schalltechni-
schen Untersuchung (Larmkontor GmbH, April 2018) fiir den Prognosehorizont 2030 Beurteilungs-
pegel zwischen 72 dB(A) und 77 dB(A) am Tage und zwischen 65 dB(A) und 70 dB(A) nachts
berechnet. Ahnlich hohe Werte ergeben sich fiir die straRenzugewandten Fassaden der Bebauung
an der Ruhrstraflte mit Werten zwischen 70 dB(A) und 76 dB(A) am Tage und zwischen 62 dB(A)
und 69 dB(A) nachts. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden durch den Verkehrslarm deutlich
Uberschritten, sodass flr die zur Stresemannstral’e und Ruhrstrale ausgerichteten Aufenthalts-
raume festgestellt werden muss, dass fir die stralRenzugewandten Fassaden eine erhebliche Vor-
belastung durch Stralenverkehrslarm vorliegt, die als gesundheitsgefahrdend einzustufen ist.

An den stralienzugewandten Fassaden der Wohngebaude an der Ruhrstralle, der Leverkusen-
stralle und der Schitzenstrale treten geringere Verkehrslarmimmissionen auf, da die Verkehrs-
belastung und zum Teil auch die Fahrtgeschwindigkeiten im Vergleich zur Stresemannstralle nied-
riger sind. In der Leverkusenstrale wurden fir die strallenzugewandten Fassaden der Gebaude
Beurteilungspegel zwischen 59 dB(A) und 63 dB(A) am Tage und zwischen 52 und 55 dB(A)
nachts berechnet. In der Schitzenstralle wurden fir die strallenzugewandten Fassaden der Ge-
baude Beurteilungspegel zwischen 55 dB(A) und 59 dB(A) am Tage und zwischen 48 dB(A) und
52 dB(A) nachts berechnet.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die nach aullen geschlossene, zwischen vier und sechs Ge-
schossen hohe Blockrandbebauung die inneren Bereiche des Plangebiets sehr wirksam vor den
Verkehrslarmimmissionen der umgebenden Stralen schiitzt. An den Gebauderlickseiten der o.g.
Gebaude, die stralenzugewandt einer erheblichen Verkehrslarmbelastung ausgesetzt sind, ist die
Larmbelastung signifikant niedriger. Es werden hier Beurteilungspegel berechnet, die zwischen 43
dB(A) und 54 dB(A) am Tage und zwischen 36 dB(A) und 46 dB(A) nachts und damit unterhalb der
einschlagigen Grenzwerte liegen. Es kann daher von einer schalltechnisch qualifizierten, larmab-
gewandten Gebaudeseite gesprochen werden, die gesunde Wohnverhaltnisse am Tage und in der
Nacht gewahrleistet.

Gewerbelarm

Auf das Plangebiet wirkt Gewerbelarm von ndrdlich und westlich des Plangebiets angrenzenden
Gewerbegebieten sowie von der Tankstelle Stresemannstralte Nr. 329/ Ecke Ruhrstralle ein. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68 erfolgte eine de-
taillierte Ermittlung dieser Vorbelastung. Wenn gewerbliche, industriell oder hinsichtlich ihrer
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Gerauschentwicklung vergleichbar genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete anein-
ander grenzen, spricht die TA Larm Abschnitt 6.7 von Gemengelagen. Flr derartige aneinander-
grenzende Gebietskategorien lasst die TA Larm flr die zum Wohnen dienenden Gebiete die Erho-
hung der Immissionsrichtwerte auf geeignete Zwischenwerte bis hin zu dem Mischgebiets-Richt-
wert von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) zu. Im vorliegenden Fall kann eine solche Gemengelage flr
die bestehende Wohnbebauung an der Leverkusenstralle und der Ruhrstralle im Nahbereich der
gewerblich genutzten Gebiete herangezogen werden.

Die Berechnungsergebnisse (Larmkontor GmbH, April 2018) zeigen, dass insbesondere die in
Richtung Westen und Norden ausgerichteten Gebaudeseiten der bestehenden Blockrandbebau-
ung durch Gewerbelarmimmissionen der westlich und nérdlich angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen vorbelastet sind. An den nach Norden ausgerichteten Fassaden der Bebauung an der Le-
verkusenstralle liegen die maligeblichen Beurteilungspegel zwischen 50 dB(A) und 57 dB(A) am
Tage und zwischen 35 dB(A) bis 44 dB(A) in der Nacht und damit unterhalb des 0.g. einschlagigen
Richtwerts flr Mischgebiete. Einzig fur das Eckgebaude Leverkusenstralle Nr. 2 berechnet die
schalltechnische Untersuchung geringfiigige Uberschreitungen des Richtwerts der TA Larm von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis zu 1 dB(A) am Tage und bis zu 3 dB(A) in der Nacht.
Dabei ist zu beachten, dass Richtwertliberschreitungen in dieser Héhe nur fir einen der drei am
Gebaude betrachteten Immissionsorte auftreten und an den beiden weiteren larmzugewandten
Immissionsorten des Gebaudes eine Uberschreitung des nachtlichen Mischgebiets-Richtwerts um
lediglich 1 dB(A) errechnet wurde.

An der larmabgewandten Seite des Gebaudes wurden Pegel von maximal 46 dB(A) am Tage und
34 dB(A) in der Nacht prognostiziert, der Mischgebiets-Richtwert wird an der larmabgewandten
Seite also sicher eingehalten.

An den nach Westen ausgerichteten Fassaden der Bebauung an der Ruhrstralle wurden Beurtei-
lungspegeln zwischen 53 dB(A) und 57 dB(A) am Tage und zwischen 42 dB(A) und 44 dB(A) in
der Nacht errechnet. An den Fassaden Stresemannstralie und Schutzenstrale wird der Immissi-
onsrichtwert sicher eingehalten.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die nach auflen geschlossene, zwischen vier bis sechs Ge-
schossen hohe Blockrandbebauung die inneren Bereiche des Plangebiets sehr wirksam vor den
Gewerbelarmimmissionen schitzt. An den Gebauderiickseiten der 0.g. Gebaude ist die Larmbe-
lastung signifikant niedriger. Es werden hier Beurteilungspegel berechnet, die zwischen 42 dB(A)
und 46 dB(A) am Tage und zwischen 31 dB(A) und 33 dB(A) nachts und damit weit unterhalb des
einschlagigen Mischgebiets-Richtwerts liegen. Auch der Immissions-Richtwert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts wird sicher eingehalten. Es kann daher von
einer schalltechnisch qualifizierten, larmabgewandten Gebaudeseite gesprochen werden, die ge-
sunde Wohnverhaltnisse am Tage und in der Nacht gewahrleistet.

Im Innenhofbereich des Plangebiets besteht derzeit eine gewerbliche Nutzung durch Kleingewer-
bebetriebe, deren Stellplatze oberirdisch im Hofbereich angeordnet sind. Ferner besteht eine Ga-
ragenhofnutzung. Insgesamt sind ca. 65 Garagen und 65 weitere offene Stellplatze vorhanden.
Die Andienung der Stellplatze erfolgt durch zwei Tor-Zufahrten von der Leverkusenstraflie im Nor-
den und eine weitere Zufahrt an der Stresemannstrale im Suden.

Die gewerblichen Schallimmissionen aus den im Innenhof verbliebenen gewerblichen Nutzungen
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung nicht betrachtet, da nur noch in sehr un-
tergeordnetem Umfang eine Nutzung stattfindet. Fir die bestehende Schallsituation bestimmend
sind die im Innenhofbereich betriebene Garagenhofnutzung bzw. die Nutzung der oberirdischen
Stellplatze. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass im Bestand durch die Garagenhofnut-
zung im Nahbereich der Stellplatzanlage und der drei Hofdurchfahrten eine Uberschreitung der
einschlagigen Richtwerte der TA Larm flr allgemeine Wohngebiete vorliegt.
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Storfallbetriebe

In ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet liegt ein Storfallbetrieb (Firma GHC Gerling, Holz & Co.
Handels GmbH). Der angemessene Sicherheitsabstand betragt 500 m. Es bestehen keine Anhalts-
punkte, dass das Plangebiet durch Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275,
2021 S. 123), zuletzt gedndert am 19. Oktober 2022 (BGBI. I. S.1792) berlihrt sein kann.

Gebiete aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung voraus-
sichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung wird die Wohnfunktion im Stadtteil Bahrenfeld mit glinstiger Verkehrs-
anbindung und attraktiver Lage in raumlicher Nahe zu Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
gestarkt.

Die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Innenhofbereich sowie die Nutzung als Garagenhof
werden vollstandig aufgegeben. Damit entfallen auch die derzeit vorhandenen ca. 130 Stellplatze
einschliellich Zu- und Abfahrtsverkehr sowie gewerbliche Lieferverkehre im Blockinnenbereich.
Die westliche Zufahrt an der LeverkusenstralRe und die slidliche Zufahrt an der Stresemannstralle
werden zukuinftig nicht mehr fur Kfz, sondern nur flr FuRganger genutzt, da die Fahrwege zurtick-
gebaut werden. Die Bebauung im Innenhofbereich (Teilgebiet ,WA2") erhalt eine Tiefgarage mit
ca. 42 Stellplatzen, die Uber die dstliche Zufahrt an der Leverkusenstrale angedient wird. Die Ver-
kehrs- und damit Larmbelastung im Blockinnenbereich wird sich somit im Vergleich zum heutigen
Bestand zukiinftig erheblich verringern.

Mit der neuen Wohnanlage im Teilgebiet ,WA 2* wird ein qualitativer, begrunter Innenhofbereich
als wohnungsbezogener Freiraum gestaltet und somit die Freiraumsituation im Sinne der Ziele des
Landschaftsprogramms verbessert. Der vorliegende qualifizierte Freiflachenplan sieht zwei gestal-
tete Spielflachen mit einem differenzierten Angebot an Spielelementen sowie Sandbereichen und
Sitzgelegenheiten vor. Hierdurch sollen verschiedene Altersklassen angesprochen werden. Insge-
samt kénnen ca. 775 m? gestaltete Spielflachen nachgewiesen werden.

Diese Spielflachen sind eingebettet in einen begriinten Innenhof, der gemeinschaftlich nutzbare
und hochwertig gestaltete Freirdume fiir alle Bewohner und damit vielfaltige Nutzungsmaglichkei-
ten aufweisen wird. Die Uberwiegend mit Rasen gestalteten Freiflachen eignen sich als Bewe-
gungsflachen wie etwa fur Ball- und Bewegungsspiele. Die Flachen erflllen zusatzliche Funktionen
als Wegeflachen und Flachen fiir die Feuerwehr, die jedoch im Sinne einer ,Multicodierung® mit
dem Kinderspiel vereinbar sind. Exemplarisch ist die im Plan eingetragene Spielflache fir freies
Spiel mit einer GréRe von 360 m? eingetragen. Tatsachlich stehen weitere zur Verfugung.

Insgesamt stehen im Teilgebiet ,WA2“, bemessen an den geplanten ca. 110 Wohnungen, somit
mindestens die nach Hamburger Bauordnung (HBauO) erforderlichen 1.100 m? als bespielbare
Freiflachen oder als Kinderspielflachen besonders ausgestattete Flachen zur Verfigung.

Zusatzlich zu diesen halboffentlichen, gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen sind den Wohnun-
gen im Erdgeschoss private Balkone / Terrassen vorgelagert, die mittels Heckenpflanzungen un-
tereinander und zum Innenhof hin abgegrenzt sind. Diese privaten wohnungsnahen Freirdume bie-
ten weitere Mdglichkeiten der wohnungsnahen Erholung fir die Bewohner.

Die bestehenden Garten der Blockrandbebauung erfahren eine Aufwertung, indem sie statt an
einen vollversiegelten, gewerblich und mit Stellplatzen genutzten Innenhof zukinftig an einen gart-
nerisch gestalteten Wohnhof anschlieRen. Es entstehen ggf. Larmimmissionen durch
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Kinderspielflachen und Mullsammelstandorte, jedoch in einem flir Wohngebiete allgemein tblichen
und sozialadaquaten Rahmen.

Besonnung/ Verschattung

Besonnungssituation der bestehenden Blockrandbebauung (,WA1")

Fir die Gebaude an der Ruhrstrale und Leverkusenstral3e Nr. 2 und 4 verandert sich die Beson-
nungssituation durch die Neubebauung nicht; die genannten Gebaude werden aufgrund der be-
stehenden Blockrandbebauung bereits im Bestand hofseitig nur sehr geringfugig, d.h. unter einer
Stunde, besonnt. Die Neubebauung im Innenhof (Teilgebiet ,WA2) fiihrt im Vergleich zum Bestand
zu einer Abnahme der Besonnungsdauer an den Wohngebauden Leverkusenstralle Nr. 6 bis 26
und Schutzenstralle Nr. 63 bis 69. Den Zielwert gem. DIN 5034-1 einer mindestens einstiindigen
Besonnung am 17. Januar/ 21. November erreichen die Uberwiegende Anzahl der Wohnungen
dieser Gebaude weiterhin, die Besonnungsdauer betragt tiberwiegend zwischen 1 und 7 Stunden.
Damit wird durch die Neubebauung die Besonnung dieser Gebaude nicht wesentlich verschlech-
tert. Lediglich das Erdgeschoss (EG) der Schiitzenstralie Nr. 65 und das EG der Schitzenstralle
Nr. 67 werden am 17. Januar weniger als eine Stunde besonnt. Im Vergleich zur Bestandssituation
verringert sich hier die Besonnungsdauer durch die Neuplanung um ca. 30 Minuten. Insgesamt
betragt die Besonnungsdauer aber mindestens 45 Minuten.

Die unzureichende natlirliche Besonnungssituation des Eckgebaudes Schiitzenstralle Nr. 69 bleibt
auch nach einer Neubebauung des Innenhofs bestehen. Die Planung hat aufgrund der Lage des
Bestandsgebaudes keinen Einfluss auf die Besonnung dieses Gebaudes.

Am 21. Marz/ 21. September (Tag- und Nachtgleiche) flihrt die Neubebauung im Innenhof (Teilge-
biet ,WAZ2") im Vergleich zum Bestand zu einer geringfugigen Abnahme der Besonnungsdauer an
den Wohngebauden Ruhrstral’e Nr. 28 und 30, Leverkusenstral’e Nr. 2 bis 26 und Schitzenstralle
Nr. 57 bis 65. Den Zielwert gemaf DIN 5034-1 einer mindestens vierstlindigen Besonnung errei-
chen 18 Wohnungen dieser Gebaude nicht vollstandig. Zehn der betroffenen Wohnungen liegen
in den Gebauden Ruhrstrale Nr. 28 und 30, alle zehn Wohnungen erreichen bereits im Bestand
keine vierstindige Besonnung, die durch die Neubebauung verursachte Reduzierung der Beson-
nungsdauer betragt hier maximal 45 Minuten; eine Mindestbesonnungsdauer von 2 Stunden 45
Minuten wird durchweg gewahrt.

Drei weitere Wohnungen in den Gebauden Schiitzenstra®e Nr. 57 und 59 erreichen reduzierte
Besonnungszeiten von 3 Stunden bis 3 Stunden 45 Minuten, im Bestand sind diese Wohnungen 4
Stunden bis 4 Stunden 15 Minuten besonnt. Finf Wohnungen in den unteren Geschossen der
Gebaude Schutzenstralte Nr. 61, 63, 65 erreichen Besonnungszeiten von 3 Stunden bis 3 Stunden
45 Minuten, im Bestand sind diese Wohnungen 3 Stunden 45 Minuten bis 4,5 Stunden besonnt.
Fir die Gebaude Schitzenstralle Nr. 67 und 69 verandert sich die Besonnungsdauer durch die
Neubebauung nicht. Den Zielwert einer zweistliindigen Besonnung gemaf Beschluss des OVG
Berlin-Brandenburg (Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S.14f.) erreichen — trotz der durch
die Neubebauung verursachten teilweisen Verringerung der Besonnungsdauer — mit Ausnahme
des Gebaudes SchutzenstralRe Nr. 69 alle untersuchten Fassaden. Wie am 17. Januar, hat die
geplante Neubebauung im Innenhof auch am 21. Marz keinen wesentlichen Einfluss auf die bereits
im Bestand unzureichende Besonnungssituation des Gebaudes Schiitzenstral’e Nr. 69.

Vor dem Hintergrund, dass die Richtwerte flir den 17. Januar lediglich an zwei Stellen geringfligig
unterschritten werden, am 21. Marz durchgangig mindestens eine zweistiindige Besonnung, bis
auf zwei Wohnungen sogar eine mindestens dreistiindige Besonnung und bis auf 18 Wohnungen
eine mindestens vierstliindige Besonnung sichergestellt werden kann, wird die durch die Neube-
bauung verursachte Mehrverschattung auf die bestehende Blockrandbebauung als vertretbar
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bewertet, da sie insgesamt nicht erheblich ist und bei den prognostizierten Besonnungszeiten wei-
terhin gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

In einigen der Bestandsgebaude sind Wohnraume in einem Souterrain / Gartengeschoss vorhan-
den. Fir Souterrainwohnungen kann die DIN 5034-1, die hilfsweise fur die Beurteilung der Beson-
nungszeiten herangezogen worden ist, nicht unmittelbar Anwendung finden, da die dort angege-
benen Zielwerte flir eine angemessene Besonnung sich auf Fenster von Raumen beziehen, die
eine unmittelbare Sichtverbindung nach au3en aufweisen (Kapitel 4.2 der DIN 5034-1).

Bezlglich der Gartengeschosse wurde festgestellt, dass diese durch die bestehenden Einbinde-
tiefen in den Baugrund in Kombination mit den Berechnungsmodellen der DIN 5034-1, die eine
Bewertung in Fenstermitte vorsehen, rechnerisch mit den Erdgeschosseinheiten gleichgesetzt
werden konnen. Der Bezugspunkt der DIN (in Fenstermitte) entsprache in der Souterrainwohnung
nahezu exakt dem Gelandeniveau. Die angesprochenen Souterrainwohnungen wurden daher im
Zuge der Verschattungsuntersuchung nicht gesondert betrachtet, sondern hilfsweise gemeinsam
mit den Erdgeschossen simuliert, d.h. die fiur die Erdgeschosse ermittelten Besonnungszeiten sind
auf etwaige Souterrainwohnungen lbertragen worden.

Es ist ausweislich der Ergebnisse der Besonnungszeiten flr die aufgehenden Geschosse davon
auszugehen, dass sich auch fiir ein Souterrain gute Besonnungszeiten ergeben wirden. Selbst
unter der konservativen Annahme, dass Raume im Souterrain zum Beurteilungszeitpunkt 17. Ja-
nuar geringer besonnt sein kdnnten als eine Stunde, so wird dies fir zumutbar gehalten, da zum
ebenfalls einschlagigen Beurteilungszeitpunkt 21. Marz mit mindestens zweistliindigen, vielfach
langeren Besonnungszeiten zu rechnen ist (vgl. vorstehend).

Beurteilung nach DIN EN 17037

Im Marz 2019 wurde die DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden® verdéffentlicht, die in Teilen die
DIN 5034-1 ersetzt. Im Unterscheid zur DIN 5034 benennt die DIN EN 17037 die Lage des Be-
zugspunktes an der Innenseite des Fensters. Gleichzeitig formuliert die DIN EN 17037 geringere
Mindestbesonnungsdauern.

Gemal DIN EN 17037 ist flr die Beurteilung der Besonnung ein beliebiger Stichtag im Zeitraum
zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz zu wahlen. Der Beurteilungsstichtag 17. Januar / 21.
November ist komplett entfallen. Die Norm schlagt drei Empfehlungsstufen fiir die Besonnungs-
dauer vor (Gering: 1,5 Stunden, Mittel: 3 Stunden, Hoch 4 Stunden). Eine dieser Stufen sollte flr
mindestens einen (Wohn-) Raum jeder Wohnung erfullt sein.

In der ,Handreichung - Einheitliche Standards fiir Verschattungsuntersuchungen® der Behérde fir
Stadtentwicklung und Wohnen vom November 2021 wird fir Hamburg empfohlen, aufgrund der
Struktur der Metropole und der Leitlinien zur kompakten Stadt die Werte der Empfehlungsstufe
gering - dies entspricht 1,5 Stunden — anzusetzen. Der Wert einer geringen Besonnung (1,5 Stun-
den) entsprechend der Berechnungsmethode der DIN EN 17037 wird als vertretbar fir eine inner-
stadtische, urbane Wohnlage bewertet, in der ggf. andere Qualitaten als eine optimale Besonnung
im Vordergrund stehen (z.B. vielfaltiges, lebhaftes Umfeld oder Nahe zu Infrastrukturen).

Der Nachweisort der DIN EN 17037 liegt im Gegensatz zu der Methodik der DIN 5034 auf der
Innenseite der AuRenwand in einer definierten Hohe Uber der Bristung und dem Fuf3boden. Durch
die Lage des Nachweisortes auf der AuRenwandinnenseite kann die Starke der Fensterleibung
oder AuBRenwand den horizontalen Sonnenhéhenwinkel und damit die erreichbaren Besonnungs-
zeiten einschranken.

Fur den Vergleich der Anforderungen nach den beiden DIN-Normen kann hierfir gemaf der
»Handreichung - Einheitliche Standards fiir Verschattungsuntersuchungen® pauschal ein mittlerer
Abschlag von ca. 2 Stunden angesetzt werden. Das heif3t, wenn die Besonnungsdauer auf der
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auleren Fassade mindestens 3,5 h Stunden betragt, ware unter Berlicksichtigung des Abschlages
von ca. 2 Stunden noch eine Besonnungsdauer von 1,5 Stunden, dies entspricht der Mindestan-
forderung der DIN EN 17037, an der Innenseite gegeben. Somit kann im Zuge der bauleitplaneri-
schen Abwagung davon ausgegangen werden, dass auch im Sinne der DIN EN 17037 eine aus-
reichende Besonnung gewahrleistet ist. Im vorliegenden Fall ist dies bis auf 18 Wohnungen gege-
ben.

Besonnungssituation der geplanten Bebauung im Blockinnenbereich (,WAZ2%)

Fir die Beurteilung der Besonnungssituation der geplanten Bebauung wurde der stadtebauliche
Funktionsplan mit Stand vom 29.05.2017 mit einer exemplarischen Darstellung der moglichen Lage
der Wohneinheiten Uberlagert.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die geplante Neubebauung am 17. Januar/ 21. November
hauptsachlich durch die Bestandsbebauung entlang der Stresemannstral’e verschattet wird. Die
Staffelgeschosse werden ab ca. 16 Uhr verschattet. Insgesamt erreichen am 17. Januar/ 21. No-
vember etwa 68% (41 Geschossbereiche) der untersuchten 60 Geschossbereiche eine mindes-
tens einstiindige Besonnung am 17. Januar. Bei 17 Geschossbereichen wird am 17. Januar / 21.
November keine nennenswerte Besonnung erreicht (siehe auch 5.1.4 der Begrindung). Dabei
handelt es sich iberwiegend um Erdgeschosswohnungen, sowie Wohnungen im 1. und 2. Ober-
geschoss.

Am 21. Marz/ 21. September verbessert sich die Besonnung der Neubebauung insgesamt im Ver-
gleich zum Januar. Die Eigenverschattung der Neubaukérper durch sich selbst erhéht sich, wah-
rend die Verschattungsauswirkungen durch die bestehende Blockrandbebauung von untergeord-
neter Bedeutung sind. Insgesamt erreichen am 21. Marz/ 21. September etwa 82% (49 von 60
Geschossbereichen) der untersuchten Geschossbereiche eine mindestens vierstiindige Beson-
nung gemal DIN 5034-1. Zwei Geschossebenen unterschreiten mit jeweils 3 Stunden 45 Minuten
eine vierstindige Besonnung lediglich geringfligig. Drei Geschossbereiche unterschreiten mit je-
weils 3 Stunden 30 Minuten eine vierstlindige Besonnung nur unwesentlich. Flinf Geschossberei-
che erreichen eine Besonnungsdauer zwischen zwei und drei Stunden. Etwa 92% (55 von 60 Ge-
schossbereichen) erreichen eine Besonnungsdauer von drei bis elf Stunden.

Alle untersuchten Geschossbereiche der Neubebauung erreichen den Zielwert einer mindestens
zweistlindigen Besonnung zum Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche gemal} Beschluss des OVG
Berlin-Brandenburg von 2004.

Fir die geplante Neubebauung sind fir den Stichtag 21. Marz/ 21. September die gesunden Wohn-
verhaltnisse, in Bezug auf die Besonnung, gewabhrleistet, da die Zielwerte weitgehend eingehalten
werden. Am 17. Januar/ 21. November ist bei 17 Geschossbereichen in den ersten drei Geschos-
sen der geplanten Neubebauung von einer eingeschrankten natirlichen Besonnungssituation aus-
zugehen. Damit wird fur die betroffenen Wohnungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch von nicht
optimalen Verhaltnissen ausgegangen.

Fir die Besonnung von Freiflachen existieren keine gesetzlichen oder sonstigen normativen Min-
destanforderungen oder Richtwerte. Festzustellen ist, dass aufgrund der Hohe und der Ausrich-
tung der bestehenden Blockrandbebauung zu den Himmelsrichtungen bereits im Bestand Teile
des Innenhofs, z.B. Nordgarten, nur fir kurze Zeitrdaume oder gar nicht direkt besonnt werden.
Bereits zum Beurteilungsstichtag 21. Marz (Fruhling) werden fiir die neu geplanten Kinderspielfla-
chen Besonnungszeiten zwischen drei und vier Stunden erreicht. Fur die Sommermonate ist von
einer noch langeren Besonnung auszugehen.
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Verkehrslarm

Die flr den Bestand beschriebene erhebliche, zum Teil gesundheitsgefahrdend hohe Vorbelastung
der strallenzugewandten Fassaden der Blockrandbebauung wird ausweislich der schalltechni-
schen Prognose bestehen bleiben. Indem der Bebauungsplan den Fortbestand der Blockrandbe-
bauung durch die Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs und bestandsorientierte
Festsetzungen zur Gebaudehohe auch zuklnftig sichert, wird im Plangebiet auch weiterhin eine
qualifiziert larmabgewandte Gebdudeseite bzw. ein aus Schallschutzsicht ruhiger Innenhofbereich
erhalten bleiben. Fiir den Innenhofbereich, flr den eine stadtebauliche Neuordnung und eine Um-
widmung der gewerblichen Nutzung zu Wohnnutzung geplant ist, sind Beurteilungspegel zwischen
41 dB(A) und 54 dB(A) am Tage und zwischen 36 dB(A) und 46 dB(A) in der Nacht zu erwarten
und damit Pegel unterhalb der einschlagigen Grenzwerte der 16. BImSchV.

Gewerbelarm

Die fur den Bestand beschriebene Vorbelastung der nach Westen und Norden ausgerichteten Fas-
saden der Blockrandbebauung an der Leverkusenstralle und der Ruhrstralle durch Gewerbelarm
aus der Umgebung des Plangebiets wird bestehen bleiben, da durch den Bebauungsplan Bahren-
feld 68 auf die gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets kein Einfluss genommen wer-
den kann.

Mit der Umsetzung der Planung entfallen die kleingewerblichen Nutzungen, die Garagenhofnut-
zung sowie die offenen, oberirdischen Stellplatze im Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WA2“). Die
westliche Zufahrt an der Leverkusenstrale und die sudliche Zufahrt von der Stresemannstralle
werden zukilnftig nicht mehr als Zuwegung flir Kfz genutzt. Die Durchfahrt Leverkusenstraf3e Nr.
18 bleibt erhalten und wird als Zu- und Ausfahrt fir die im Innenhof geplante Tiefgarage genutzt.
Im Blockinnenbereich sollen Stellplatze zukinftig nur noch in Tiefgaragen zulassig sein. Die fir
Tiefgaragen festgesetzte Flache ermdglicht die Errichtung einer Tiefgarage mit ca. 42 Stellplatzen.
Die Anzahl der Stellplatze verringert sich damit von ca. 130 auf 42 Stellplatze. Die Richtwerte der
TA Larm werden im Blockinnenbereich durchgangig sicher eingehalten. Im Bereich der Tiefgara-
genrampe werden, bei Berticksichtigung einer larmarmen Ausfihrung der Tiefgaragenrampe (vgl.
4.2.1.3), Pegel von bis zu 53 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts errechnet. Die Richtwerte der TA
Larm werden damit eingehalten.

Insgesamt verbessert sich die schalltechnische Situation im Blockinnenbereich nach Umsetzung
der Planung im Vergleich zur Ist-Situation zum Teil erheblich, die Pegelminderungen betragen im
Nachtzeitraum bis zu 10 dB(A).

In dem Bereich der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung im Blockinnenbereich (Teilgebiet
~WA2“) werden die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage
und 40 dB(A) in der Nacht mit Pegeln zwischen 42 dB(A) und 47 dB(A) am Tage und zwischen 30
dB(A) und 33 dB(A) in der Nacht sicher eingehalten.

Baularm

Eine Abschatzung zu konkreten Baustelleneinrichtungen oder Bauablaufen ist zum derzeitigen
Planungsstand noch nicht mdglich.

Im Ubrigen handelt es sich bei Baustellenverkehren und damit verbundenen Larm stets um tem-
porare Belastigungen bzw. Beeintrachtigungen, die unvermeidbar sind und daher hingenommen
werden missen.

Ob bei dem Betrieb einer Baustelle schadliche Umwelteinwirkungen entstehen und welche Mal}-
nahmen zum Schallschutz wahrend der Bauzeit méglicherweise getroffen werden missen, wird
nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift gegen Baularm (AVV Baularm) im Genehmigungs-
verfahren geprift und beurteilt.
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Larmauswirkungen, die aus dem Neubau einer S-Bahn-Trasse resultieren, werden aul3erhalb des
B-Plan-Verfahrens im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur kunftigen S-Bahn-
Trasse ermittelt und im Planfeststellungsverfahren geprift.

4.2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Wohn- und Erholungsfunktion

Zum Erhalt und zur Entwicklung eines durchgriinten Wohnumfelds werden Begrunungsfestsetzun-
gen getroffen (vgl. § 2 Nummern 14 bis 19). Die Standorte fur Kinderspiel und Mullsammelbehalter
werden so gewahlt, dass eine Beeintrachtigung der Bestandsbebauung so weit wie mdglich mini-
miert wird.

Besonnung/ Verschattung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Geschossigkeiten der Neubauten im Blockinnen-
bereich werden so festgesetzt, dass die Verschattungen auf die Bestandsbebauung minimiert wer-
den.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde bereits eine Optimierung des Entwurfs der Neubebauung
vorgenommen, um u.a. die Besonnung der bereits unter 4.2.1.2 erwahnten Geschossbereiche zu
verbessern. Hierflir wurden die Gebaude in den oberen Geschossen starker abgestaffelt sowie die
Abstande zur Bestandsbebauung im Siiden und Norden erhdht. Mit diesen Malinahmen konnte
bereits eine Verringerung der Verschattung und eine langere Besonnungsdauer sowohl fur Teile
der Bestandsbebauung als auch fir Teile der Neubebauung erzielt werden.

Eine Optimierung der Besonnung der Neubauwohnungen kann im Planvollzug fir den 21. Marz/
21. September eines Jahres beispielsweise gewahrleistet werden, indem die Grundrissgestaltung
der Neubauwohnungen an den Erkenntnissen der Verschattungsuntersuchung orientiert wird, d.h.
mdglichst viele Wohnungen im Grundriss ,durchgesteckt® organisiert werden, um eine Besonnung
von zwei Gebaudeseiten zu erhalten.

Fir den Stichtag 17. Januar eines Jahres wird jedoch in den unteren Geschossen der Neubebau-
ung teilweise eine nur geringe Besonnung zu gewahrleisten sein. Diese Feststellung gilt weitge-
hend unabhangig vom gewahlten stadtebaulichen Entwurf flr die Neubebauung oder ihre Ge-
schossigkeit, da die bestehende Blockrandbebauung - die aufgrund ihrer stadtebaulichen Qualitat
erhalten werden soll (vgl. Kap. 5.4) - ursachlich fiir die sehr geringen Besonnungszeiten in dem
Innenhof ist.

Bei der weiteren Konkretisierung der Hochbauplanungen der Neubauten ware durch die fir die
Planung Verantwortlichen zu prifen, wie glinstigere Besonnungsverhaltnisse etwa durch Woh-
nungsgrundrisse, die zu zwei Gebaudeseiten orientiert sind und dadurch eine zweiseitige Beson-
nung erfahren, erzielt werden kénnen.

Eine Minderung der nachteiligen Auswirkungen fir die von einer geringen Besonnung betroffenen
Wohnungen kénnen Balkone, Loggien oder Terrassen sein, die einen auf die eigene Wohnung
bezogenen, gut besonnten AuRenwohnbereich schaffen, oder besonders grol3e, bodentiefe Fens-
ter, die in den Wohnungen flr eine Verbesserung der Belichtung sorgen kénnen. Eine insgesamte
Verbesserung der Helligkeit kdnnte auch durch eine helle Farbgebung der Fassaden der Neube-
bauung erreicht werden.
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Verkehrslarm

Fir Ersatzneubauten im Bereich der Stresemannstra®e und der RuhrstralRe, sowie fiir die Eckbe-
bauung Stresemannstralle/ Schitzenstralle ist zukilinftig auszuschlielen, dass Schlafraume an
der strallenzugewandten, in gesundheitsgefahrdendem MaRe durch Verkehrslarm beeintrachtig-
ten Gebaudeseite angeordnet werden. Am Erhalt der ortsbildpragenden Blockrandbebauung (vgl.
§ 2 Nummer 1) und ihrer Nutzung flir Wohnzwecke besteht auch weiterhin ein stadtebauliches
Interesse. Allerdings soll sich der heutige Zustand, dass einige Wohnungen Schlafrdume auch zur
larmzugewandten Gebaudeseite aufweisen, nicht verfestigen. Bei Neu- oder Umbauten im Bereich
der Stresemannstralle und der Ruhrstralle, sowie im Bereich der Eckbebauung Stresemann-
stralle/ Schitzenstral’e, muss zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse zuklnftig vermieden
werden, dass Schlafrdume an der strallenzugewandten, in gesundheitsgefahrdender Héhe durch
Verkehrslarm beeintrachtigten Gebaudeseite angeordnet werden. Bei Neu- oder Umbauten kann
Uber das Mittel der Grundrissgestaltung zukiinftig sichergestellt werden, dass die Schlafrdume
zwingend zur ruhigen Innenhofseite angeordnet werden. Fir Wohnraume, die teilweise auch zur
larmzugewandten Stralenfassade hin angeordnet werden kénnen, kann ein ausreichender Schutz
vor Verkehrslarm durch bauliche MalRnahmen sichergestellt werden. Vorrangig sollten Balkone
und Loggien zur larmabgewandten, ruhigen Hofseite angeordnet werden. Larmzugewandte Auf-
enthaltsraume sowie Auflenwohnbereiche sind zusatzlich durch verglaste Vorbauten oder ahnliche
Maflnahmen so vor Verkehrslarm zu schitzen, dass durch bauliche MalRhahmen (z.B. verglaste
Vorbauten etc.) in dem jeweiligen Aufienbereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) sicherge-
stellt wird (vgl. § 2 Nummern 11, 12).

Bei Neubauten im Bereich der Leverkusenstral’e und der Schiitzenstral3e sollten die Schlafrdume
vorzugsweise an den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Da die fir diesen Be-
reich errechneten Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Verkehrslarm nur gering sind, und ein
stadtebauliches Interesse daran besteht, Schlafraume vorwiegend nach Norden oder Osten anzu-
ordnen, ist es in der Abwagung vertretbar, die Anordnung einzelner Schlaf- oder Wohnraume auch
zur larmzugewandten Gebaudeseite zuzulassen, sofern ein ausreichender Schallschutz durch ent-
sprechende Malinahmen des baulichen Schallschutzes gewahrleistet wird.

Fir den Blockinnenbereich sind keine MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich, da
Beurteilungspegel unterhalb der einschlagigen Grenzwerte prognostiziert werden.

Den vorhandenen schalltechnischen Konflikt, der darin besteht, dass im Bestand auch Aufenthalts-
und Schlafrdume zur Ruhrstrae/ Stresemannstralie ausgerichtet sind und demnach gesundheits-
gefahrdend hohen Larmpegeln ausgesetzt sind, kann die Bauleitplanung nicht I6sen, da sie flr
bestehende bzw. genehmigte Nutzungen keine MaRnahmen vorschreiben kann. Fir die betroffe-
nen Wohnungseigentlimer ist darauf hinzuweisen, dass die strategische Larmaktionsplanung der
Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) eine Férderung von passiven Schallschutzmalinahmen,
d.h. beispielsweise den Einbau von Schallschutzfenstern, vorsieht und entsprechende Férderan-
trage an die Hamburgische Investitions- und Férderbank (IFB Hamburg) gestellt werden kénnen.
Mit der Larmaktionsplanung tragt die FHH daflr Sorge, dass in besonders stark durch Verkehrs-
larm belasteten Gebieten — wie vorliegend in Teilen des Plangebiets — auch im Bestand zur Foér-
derung gesunder Wohnverhaltnisse larmmindernde MalRnahmen auch unterhalb der Schwelle ei-
nes Neubaus/ Umbaus umgesetzt werden konnen.

Gewerbelarm

Eine wesentliche MinderungsmalRnahme zur Verringerung der Beeintrachtigung des Plangebiets
durch Larmimmissionen stellt die Verpflichtung dar, Stellpldtze im Blockinnenbereich zukunftig
ausschlieBlich in Tiefgaragen unterzubringen.
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Zur Sicherstellung der Einhaltung der Richtwerte der TA Larm sind Rampe, Rolltor und Regenrin-
nen im Bereich der Tiefgaragenein- und —ausfahrt larmarm auszubilden. Abschnitte der Troginnen-
wand der Tiefgaragenrampe auf der Gefallestrecke werden hoch schallabsorbierend ausgekleidet.
Die Rampe der Tiefgarage und die Fahrspur zu ebener Erde werden mit einer asphaltierten oder
akustisch gleichwertigen Oberflache versehen.

Die Rampe verlauft im Abschnitt unmittelbar vor dem geplanten dstlichsten Wohngebaude bis in
einer Entfernung von ca. 4 m zu den Grundmauern unterirdisch.

Die Einhaltung dieser Vorgaben wird in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstlickseigen-
timer gesichert.

Fir die Gebaudefassaden der Neubebauung sind keine Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbe-
larmimmissionen erforderlich, da die einschlagigen Richtwerte sicher eingehalten werden. Fir die
Bestandsgebaude gilt, dass der einschlagige Mischgebiets-Richtwert mit Ausnahme des Gebau-
des Leverkusenstral’e Nr. 2 eingehalten wird. Fir das Gebdude Leverkusenstralle Nr. 2 wird be-
reits durch die zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffenden MalRnahmen bzw. Festsetzungen im
Bebauungsplan (u.a. zwingende larmabgewandte Grundrissorientierung) ein hinreichendes
Schutzniveau sichergestellt.

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet befindet sich in einem dicht bebauten innerstadtischen Bereich im Stadtteil Bah-
renfeld, nordlich der Stresemannstralle als vierspurige, stark befahrene Bundesverkehrsstralie
(B431). Im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere gewerbliche Betriebe. Von diesen kénnen auf-
grund der gehandhabten Stoffe die Betriebe HHW — Holzhandwerker GmbH & Co. KG, Leverku-
senstralle Nr. 5 sowie Hermann Sieg GmbH, Bronze- und Aluminiumguss, Schitzenstralte Nr. 67
fir Feinstaub-Emissionen (PM1o, und PMzs) relevant sein. Fir leicht flichtige organische Stoffe
(VOC) kdnnten die Firmen Schroder Gas GmbH & Co. KG, Gashandel, Ruhrstralle Nr. 36, sowie
Berna Rasch GmbH, Lackierbetrieb, Leverkusenstralle Nr. 13, relevant sein.

Es wurden durch den Gutachter Ortsbesichtigungen durchgefihrt und Angaben zu den Betriebsab-
laufen und —zeiten angefordert und ausgewertet. Dabei wurden die Angaben auf Plausibilitat ge-
prift. Ebenso wurden die baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen be-
ricksichtigt. Damit sind alle derzeitigen und zuldssigen Emissionen erfasst. Eine Messung ist bei
derartigen Gutachten nicht Gblich, da eine Messung immer nur eine Momentaufnahme darstellt, in
der Prognose hingegen auch durch Genehmigungen gedeckte, aber bislang nicht umgesetzte Ent-
wicklungen mit abgedeckt werden.

Luftschadstoffe

Die Bestandssituation im Plangebiet ist im Fachgutachten zur Luftschadstoffbelastung (TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co.KG, Marz 2016) sowie in einer erganzenden gutachterlichen Stellung-
nahme aus April 2021 fiir die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaube (PMho,
und PM;5) als Immissionsbeitrage des Stral’enverkehrs und fiir leicht fliichtige organische Verbin-
dungen (VOC), die in relevantem Umfang von den Gewerbe- und Industriebetrieben im Plangebiet
und im Umfeld freigesetzt werden, untersucht worden.

Als EingangsgroéRen werden die Freisetzungsmengen der Luftschadstoffe zugrunde gelegt, die in
Bezug auf den Strallenverkehr anhand der Verkehrsstarken auf den Straflenabschnitten fur das
Bezugsjahr 2024 (Prognose) berechnet werden. Die Emissionen der umliegenden Gewerbe- und
Industriebetriebe werden aus dem vorliegenden Gutachten zum ndérdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanverfahren Bahrenfeld 65 (Gutachten Luftschadstoffbelastung, TUV Nord, Stand
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10.05.2016) entnommen und basieren auf Auskunften der Betreiber zu den Betriebsabldufen und
-zeiten sowie den baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen. Bei den Stré-
mungs- und Ausbreitungsberechnungen werden die Bebauungsstrukturen und die Hamburger
Wetterdaten entsprechend dem ,Hamburger Leitfaden Luftschadstoffe in der Bauleitplanung“ (Be-
hérde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Sept. 2011) berlcksichtigt. Die Klimadaten der Station
Hamburg Fuhlsbiittel des Deutschen Wetterdienstes sind flir das Jahr 2005 als reprasentatives
Jahr fUr die langjahrigen Verhaltnisse ausgewahlt worden.

Emissionen des StralRenverkehrs

Die Verkehrsstarken basieren auf Verkehrszahlungen. Die héchste Verkehrsstarke liegt dabei mit
rund 17.620 bis 21.460 Fahrzeugen auf der Stresemannstral3e, wobei der LKW-Anteil rund 4,2 bis
5,4 % betragt. Fur die betrachteten Stralien werden auch die unterschiedlichen Verkehrssituatio-
nen im Tagesgang eingestellt. Demnach sind fliissige Verkehrszustande lediglich in der Zeitspanne
zwischen 0.00 bis 06.59 Uhr sowie 21 bis 23 Uhr gegeben, wahrend die Ubrigen Zeitspannen durch
dichte und gesattigte Verkehrszustande bis hin zu einem Stop & Go in der Zeitspanne zwischen 7
bis 9 Uhr und 17 bis 18 Uhr gekennzeichnet sind.

Die Ubrigen an das Plangebiet angrenzenden Stral3en liegen weit unter den Verkehrszahlen der
Stresemannstralle. Fir die westlich verlaufende Ruhrstral3e liegt die Verkehrsstarke bei rund 1.340
bis 4.520 Kraftfahrzeugen (LKW-Anteil ca. 1,5 bis 3,6 %), fur die nordlich verlaufende Leverkusen-
strale bei rund 2.000 Kraftfahrzeugen (LKW-Anteil ca. 3%) sowie flr die dstlich gelegene Schit-
zenstralde bei rund 550 bis 1.890 Kraftfahrzeugen (LKW-Anteil ca. 1,2 bis 3,8 %).

Am 30.06.2017 hat der Senat der FHH die Zweite Fortschreibung des Luftreinhalteplans beschlos-
sen. Die darin beschlossenen MaRnahmen flr die Stresemannstrale (und Max-Brauer-Allee) tra-
ten am 31.05.2018 in Kraft. Anlass hierfir war die weiterhin andauernde Uberschreitung des Jah-
resmittelgrenzwertes fir Stickstoffdioxid (NO2) zum Schutz der menschlichen Gesundheit in Ham-
burg. Die Dieseldurchfahrtsbeschrankungen gelten flr Kraftfahrzeuge mit Dieselantrieb bis ein-
schliellich Euro 5 mit einer zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5t einschliel3lich ihrer Anhanger und
Zugmaschinen. Ausgenommen sind PKW, Linienbusse/ Kraftomnibusse sowie Anliegerverkehr.
Im Bereich der Stresemannstralie betrifft dies den Abschnitt vom Kaltenkirchener Platz/ Strese-
mannstraflle bis zum Neuen Pferdemarkt auf einer Gesamtlange von ca. 1.600m.

Emissionen der gewerblichen Quellen

Im Umfeld des Plangebiets bestehen folgende gewerbliche Emissionsquellen. Im Nordwesten
(Ruhrstrafde Nr. 36) ist ein Betrieb fiir eine Flaschenabfiillung von Propangas und eine Autogas-
tankstelle mit einer Zapfsaule angesiedelt. Die diffusen Propanemissionen werden aus dem Ent-
spannungsvolumen beim Abziehen der Armatur, der Anzahl von Flaschen- und Tankflllungen so-
wie dem Fulldruck berechnet. Fir die Tischlerei an der Leverkusenstrale Nr. 5 ist die Abluft einer
Maschinen-Absaugung und eines Lackierstands relevant. FUr den Lackierbetrieb an der Leverku-
senstral’e Nr. 13 sind die Lésungsmittelemissionen des Lackierstands relevant.

Weiterhin flielRen die Emissionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebs mit berwiegend
Bronze- und Aluminiumgussarbeiten (Schitzenstralle Nr. 67) aus genehmigten Abluftvolumenstro-
men in die Prognoseberechnung ein. Alle zu betrachtenden Staubquellen sind mit Gewerbefiltern
ausgerustet. Die Staubemissionen werden im Sinne einer sicheren Abschatzung vollstandig als
Feinstaub PM1o angesetzt und der Anteil der PM2s-Fraktion mit 50 % bericksichtigt.

Als Immissionsorte zur Beurteilung der Luftqualitat werden im Plangebiet die beiden hdchst belas-
teten Bereiche an der Siidseite Bebauung Stresemannstra®e Nr. 311/ 312 und an der Sidwest-
seite der Bebauung Ruhrstrale Nr. 26/ 28 herangezogen.
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Ergebnisse und Bewertung

Die Immissions-Gesamtbelastung setzt sich zusammen aus der stadtischen Hintergrundbelastung,
die sich aus den Immissionen aus Industrie, Hausbrand sowie weiter entfernt liegenden Stral3en
aus dem stadtischen und landlichen Umfeld des Plangebiets ergibt, und den Immissionsbeitragen
der Stralten im lokalen Umfeld des Plangebiets (Zusatzbelastung). Die Ergebnisse beziehen sich
auf eine Héhenschicht im Mittel von 2 m tUber Grund.

Die Prognosen zu PM1o- und PM2s- (Feinstaub) Belastung basieren auf den einer Mittelwertbildung
des Hamburger Luftmessnetzes. Fir das Bezugsjahr 2024 werden 22 ug/m3 PMio und 14 pg/m?3
PM:s fur das Bezugsjahr 2012 als Jahresmittelwert ergibt

Die Angabe zur NO.-Hintergrundbelastung wurde aus einem Mittelwert der Prognosen an den Sta-
tionen Kieler Stralle und Stresemannstralie abgeleitet und betragt 21,4 ug/m? NO: flir das Bezugs-
jahr 2024.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen werden mit der Hintergrundbelastung zur Gesamt-
belastung im Plangebiet Uberlagert.

Die Gesamtbelastung wird anhand der Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchst-
mengen — 39. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. August 2010 (BGBI. | S.
1065), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. S. 1328, 1341) zum Schutz der menschlichen
Gesundheit bewertet. Die Luftbelastung fir die Schadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaube im Be-
stand liegt demnach unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte.

Die durchgefiihrte Immissionsprognose der Luftschadstoffuntersuchung berticksichtigt alle lokalen
Stralenverkehrs-Emissionsquellen auf den Abschnitten der Stresemannstral’e, Schitzenstralle,
Ruhrstraflie und Leverkusenstrale inklusive der Abbiegespuren innerhalb der Kreuzungsbereiche
sowie die gewerblichen Betriebe im Umfeld des Plangebiets.

Zur Ermittlung der Emissionen des Stral3enverkehrs fiir das Bezugsjahr 2024 wurde zur Absiche-
rung eine Erhéhung der in 2010 bzw. 2013 festgestellten durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
starke um 20 % berlcksichtigt, so dass eine hinreichende Prognosesicherheit gegeben ist, die
geeignet ist, auch bereits die Auswirkungen weiterer stadtebaulicher Entwicklungen, wie die Ver-
legung des Fernbahnhofes und die Entwicklung seines Umfeldes, mit abzudecken. Der Bau einer
S-/U-Bahnstation wird mutmallich eher zu einer Verminderung des lokalen motorisierten Individu-
alverkehr Aufkommens und damit zu einer Minderung der Luftschadstoffemissionen flihren. Auch
sind die Verkehrsmengen im HauptverkehrsstraRennetz tendenziell eher stagnierend oder abneh-
mend. Es ist damit zu rechnen, dass der Anteil emissionsarmer oder emissionsfreier Fahrzeuge
(z.B. Elektromobilitat, Wasserstofftechnologie) in den kommenden Jahren zu einer Reduzierung
der von Kfz-Verkehren ausgehenden Luftschadstoffemissionen flihren wird. Auch vor dem Hinter-
grund, dass das Luftschadstoffgutachten feststellt, dass die einschlagigen Grenzwerte bereits bei
der konservativen Betrachtung einer 20%igen Steigerung der Verkehrsmenge mit hoher Wahr-
scheinlichkeit eingehalten werden kdnnen, sind nach Einschatzung des Bezirksamtes Altona keine
Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft zu befurchten.

In Bezug auf Luftschadstoffe wird flir das Prognosejahr 2024 entsprechend der Neufassung der
Richtlinien zur Ermittlung der Luftqualitat an StralRen ohne oder mit lockerer Randbebauung eine
Reduktion von 15 % flr Stickstoffdioxid und 5 % flir Feinstdube in die Berechnungen eingestellt.

Die Berechnung der Zusatzbelastung der Immissionsbeitrage der Stral’en und gewerblichen Quel-
len im lokalen Umfeld ergibt in Uberlagerung mit der Grundbelastung fiir den Planzustand die fol-
genden Gesamtbelastungen:
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Der starkste Emissionsbereich fur Stickstoffdioxid (NO2) besteht im Plangebiet aufgrund der hohen
Verkehrsdichte an der Stresemannstrafie (B431). Hier und im Bereich der Kreuzung Stresemann-
stral’e/ Ruhrstralde treten die héchsten Immissionskonzentrationen mit einem Jahresmittelwert von
29,2 pg/m3 auf.

Auch die Immissionskonzentrationen von Feinstaduben (PM1o) erreichen ein Maximum entlang der
Stresemannstralle mit einem hdchsten Jahresmittelwert der PMio-Gesamtbelastung von
22,0ug/m® am Immissionsort StresemannstralRe Nr. 311/ 312. Auf Basis dieser hochsten Jahres-
mittelwerte und der statistischen Auswertung langjahriger Messreihen aus dem Hamburger Luft-
messnetz kann eine Uberschreitung der Kurzzeitgrenzwerte fir Feinstaub (PM1o) und Stickstoffdi-
oxid (NO2) im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Gesamtbelastung an Feinstaub PMz liegt insgesamt auf einem niedrigen Niveau. In den meis-
ten Teilbereichen des Plangebiets wird der Hintergrundwert fiir PM2;s durch die Zusatzbelastung
nur wenig angehoben. In den am hdchsten belasteten Bereichen beider Immissionsorte (Strese-
mannstralle Nr. 311/ 312 und Ruhrstralle Nr. 26/ 28) wird ein Jahresmittelwert der PM2s-
Immissionskonzentrationen von 13,4 ug/m? erreicht. Kurzzeitgrenzwerte sind flr Feinstaub PMas
nicht festgelegt.

Im Blockinnenbereich werden demgegentber aufgrund der abschirmenden Wirkung der Block-
randbebauung grundsatzlich geringere Schadstoffkonzentrationen erreicht. Die Gesamtbelastung
im Jahresmittelwert betragt flr Stickstoffdioxid (NOz) im Innenhof mehr oder weniger flachende-
ckend rund 24 pg/m3, Feinstaub (PM1o) rund 21 pg/m?3 und fir PMzs rund 13,3 pg/m3.

Die Gesamtbelastung anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV zeigt im Ergebnis, dass die Grenz-
werte flr Stickstoffdioxid (NO2) mit 40 ug/m?, Feinstaub PM1o mit 40 ug/m3®und Feinstaub PM2s mit
25 pg/m3als Jahresmittelwerte im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Auf Basis der ermittelten héchsten Jahresmittelwerte und der statistischen Auswertung langjahri-
ger Messreihen aus dem Hamburger Luftmessnetz kann auch eine Uberschreitung der Kurzzeit-
grenzwerte fur PM1o und NO2 im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die hochsten Immissionen der leicht flissigen Kohlenwasserstoffe (VOC) ergeben sich an der Le-
verkusenstrafe und werden mal3geblich durch die diffusen Propan-Emissionen des Betriebs Ruhr-
stral3e Nr. 36 hervorgerufen. Die Emissionen aus der Tischlerei und der Lackiererei treten dahinter
zurtick. Der héchste Jahresmittelwert betragt 2,6 ug/mé3. Der Zielwert fur die Luftreinhaltung von 30
pg/m3 wird zu rund 9 % ausgeschopft. Auch unter Berlicksichtigung einer allgemeinen Hintergrund-
belastung bleibt die Belastung weit unter dem Zielwert fiir die Luftreinhaltung.

Fur leicht flichtige organische Verbindungen (VOC) als Stoffgruppe sind keine Bewertungsmal3-
stdbe oder Immissionsgrenzwerte festgelegt. Hier erfolgt hilfsweise eine Gegenlberstellung der
Belastungen mit den beiden gleichlautenden Zielwerten fir Xylol und Toluol fir die Luftreinhalte-
planung. Fir Propan sind keine vergleichbaren Zielwerte flr die Luftreinhaltung bekannt, sodass
auf die maximalen Arbeitskonzentrationen zurtickgegriffen wird. Unterstellt man die ermittelten Im-
missionen vollstandig aus Propan, so ergibt sich ein Verhaltnis zum Wert der maximalen Arbeits-
platzkonzentration von 2,6 ug/m3 zu 1.800 ug/m3. Die Emissionen treten kurzzeitig und in geringem
Male beim Abziehen einer Flllarmatur auf. Hohe Spitzen der Immissionskonzentrationen an der
Wohnbebauung sind demnach nicht zu erwarten.

Eine Bewertung anhand der Fallkonstellationen des Hamburger Leitfadens ,Luftschadstoffe in der
Bauleitplanung® ist nicht erforderlich, da keine Grenzwerttiberschreitungen vorhanden sind.
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Durchliftung

Untersuchungsgegenstand des Gutachtens zur Luftschadstoffbelastung (TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co.KG, Marz 2016) sind dartiber hinaus die Bellftungssituation im Planbereich und die
Einschatzung der Planfolgen auf die Luftaustauschprozesse.

Bei windschwachen und damit austauscharmen Wettersituationen werden kleinraumige Windstro-
mungen durch Temperaturunterschiede zwischen erwarmten Bebauungsstrukturen und kihleren
Grun- und Freiflachen erzeugt, die zum Luftaustausch und somit zum Abbau von Belastungen
beitragen.

Fir die qualitative Einschatzung der Luftaustauschprozesse sind zum einen die Dichte und Ge-
schlossenheit von Bebauungsstrukturen und zum anderen die Gréf3e und der Bewuchs von Grin-
flachen von Bedeutung. Die Bebauungsstruktur ist durch eine geschlossene Blockrandbebauung
mit vier- bis sechsgeschossiger Wohnbebauung entlang der begrenzenden Strallenzilige Strese-
mannstralde, Ruhrstralle, LeverkusenstralRe und SchitzenstralRe und einem gewerblich genutzten
Innenhof mit gréReren befestigten Verkehrs- und Stellflachen gekennzeichnet. Die rlickwartigen
Grundstiicksflachen der Blockrand-Bebauung sind gartnerisch angelegt und weisen einen Baum-
bestand auf. Darliber hinaus besteht ein dichter stralRenbegleitender Baumbestand. Die Blockrand-
bebauung weist drei Tordurchfahrten zum Innenhof auf.

Die Durchliftungssituation im Innenbereich ist aufgrund der bestehenden, rundum geschlossenen
Blockbebauung erheblich und maf3geblich eingeschrankt. Die drei Tor-Durchfahrten an der Stre-
semann- und der Leverkusenstralle haben nur eine lokal begrenzte Auswirkung auf die Durchlif-
tung. Mit einer relativ grol3en Innenflache von rund 1,42 ha, die in Teilen begriint und baumbestan-
den ist, bestehen positive kleinklimatische Einflisse auf die Bellftungssituation.

Fir das Schutzgut Luft besteht insgesamt eine unginstige luftklimatische Situation durch eine ge-
ringe Durchliftung im Blockinnenbereich und erhohte Luftschadstoffbelastungen in den Randzo-
nen der Stresemannstrafle und Ruhrstralle. Die Grundbelastungssituation fur das Schutzgut Luft
ist nicht erheblich, da die geltenden Grenzwerte eingehalten werden.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe

Die Luftschadstoff-Situation wird sich bei Umsetzung der Planung nicht maRgeblich verandern.

Auch die Gebiete aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Durchliftung

Mit Umsetzung der Planung wird die Durchliftungssituation im Innenhof verandert. Die gewerbli-
che Bebauung wird zukunftig durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung ersetzt. Im Vergleich
zur Bestandssituation andert sich die Summe der Baukorper im Innenbereich nicht erheblich. Die
versiegelte Flache, die in der Realnutzung mit ca. 6.100 m? rund 90 % des Innenhofs auf dem
Flurstiick 2082 einnimmt, wird sich mit Festsetzung des Teilgebiets ,WA2" und einer GRZ von 0,4
zzgl. Nebenanlagen auf eine Flache von ca. 4.067 m? reduzieren. Der Begriinungsanteil wird mit
rund 2.711 m? in deutlichem MalRe auf 40 % der Flachen zunehmen. Die Neubebauung im Innenhof
ist so angeordnet, dass ausreichende Abstande zur Bestandsbebauung fir ein Umstrdmen von
lokalen Winden eingehalten werden. Die Abstande zur Bebauung an der Stresemannstralie betra-
gen rund 11,70 m bis 17,70 m, zur Bebauung an der Leverkusenstralte rund 22,25 bis 23,20 m.
Die Baukérper stellen fir Windrichtungen aus West-Sidwest und Ost-Nordost Querriegel dar. Es
ist jedoch zu berticksichtigen, dass bereits im Bestand der 6stliche, mehrgeschossige Teil der ge-
werblichen Bebauung eine vergleichbare Barrierefunktion fiir die Durchliftung bildet.
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Im Bereich der Blockrandbebauung mit den rickwartigen Gartenflachen sind keine Veranderungen
in Bezug auf die lokalklimatischen Verhaltnisse als Ausgangspunkt der Bellftungssituation zu er-
warten.

Bei windschwachen und damit austauscharmen Wettersituationen sind fiir den Antrieb kleinraumi-
ger Windstrémungen im Innenbereich die Grinflachen und der Bewuchs maRgeblich.

Die privaten, in Teilen baumbestandenen Gartenflachen in den riickwartigen Randzonen der Be-
bauung tragen weiterhin zur Aufrechterhaltung einer Luftzirkulation bei. Es kommt zu einer quanti-
tativ und qualitativ erheblichen VergréRerung des Griinflachenanteils im Innenhof durch Umwand-
lung der derzeitigen gewerblichen Bebauung in ein umfangreich begriintes Wohngebiet. Der Anteil
von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbestanden sowie verdunstungs-
und filterwirksamem Grinvolumen wird im Innenhof fir das Teilgebiet ,WA2“ im Vergleich zum
Bestand von rund 10 % auf mindestens 40 % erhdht, sodass insgesamt Entlastungseffekte fur das
Lokalklima bewirkt werden. Im Vergleich zum bestehenden Planrecht ist insbesondere die Begru-
nung der Dachflachen mit Rickhalte- und Verdunstungsoberflachen fir Regenwasser als beson-
dere kleinklimaverbessernde MaRnahme fir das Wohnumfeld zu bewerten.

Auch bei Verlust von Teilen des Baumbestands bei Planungsumsetzung ist keine relevante Ver-
schlechterung gegeniber dem jetzigen Zustand zu erwarten. Die geplante Bebauungssituation
weist keine besonderen Merkmale auf, die die Beliftungssituation und den Luftaustausch bei wind-
schwachen, austauscharmen Wetterlagen signifikant verschlechtert. Die Durchliftung in den an-
grenzenden Siedlungsbereichen wird durch die Neubebauung nicht verandert.

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fihrt insgesamt nicht zu er-
heblichen Belastungen im Plangebiet.

Larmimmissionen

Mit Umsetzung der Planung fiir das Teilgebiet ,WA2“ im Innenhof kommt es aufgrund der geplan-
ten Tiefgarage zu Quell- und Zielverkehren. Weitere Ausfihrungen zu den Larmimmissionen fin-
den sich im Kapitel 4.2.1 (Schutzgut Mensch).

4.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Da durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen entstehen, sind keine MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich notwendig.

In der Wechselwirkung bewirken die klimaverbessernden MaRnahmen durch Erhaltungs- und An-
pflanzgebote flir Baume und Geholze, eine Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie die Verpflich-
tung, Feuerwehrflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummern
14 bis 19) auch eine Verbesserung der lufthygienischen Situation (vgl. Kap. 4.2.3.3).

4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Klimamerkmale des Plangebiets sind stadtisch gepragt. Durch die zentrale innerstadtische
Lage ist der Planungsraum durch ein Stadtklima mit einer groRflachigen Versiegelung, erhdhten
Temperatur- und abgesenkten Luftfeuchte-Gradienten gekennzeichnet. Kaltluftproduktionsflachen
und Leitbahnen sind im weiteren Planungsumfeld nicht ausgebildet.

Gemal der Darstellung der Fachkarte ,Klimafunktionen® der stadtklimatischen Bestandsaufnahme
und Bewertung flir das Landschaftsprogramm Hamburg wird das Plangebiet als ein Siedlungsraum
gekennzeichnet, der eine maRige bis hohe bioklimatische Belastung aufzeigt, wahrend die angren-
zenden Siedlungsflachen Radume mit hoher bis sehr hoher bioklimatischer Belastung sind.
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Die naturlichen Klimafaktoren im Plangebiet sind im Bestand erheblich eingeschrankt. Der Baum-
bestand und Siedlungsgrinflachen in sehr geringer Dichte wirken in geringem Umfang stabilisie-
rend auf das Kleinklima. Entsprechend der flachendeckenden Stadtklimaanalyse fir die Stadt
(Quelle: Aktualisierte Stadtklimaanalyse Hamburg 2017 - hamburg.de) befindet sich das Plange-
biet in einem ,Siedlungsgebiet mit einem hohen Warmeinseleffekt”.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung flhrt insgesamt voraussichtlich zu keiner negativen Veranderung der
klein- und bioklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Die geplante Zunahme von Grunflachen und
die Verringerung sich aufheizender versiegelter beziehungsweise tberbauter Flachen haben eher
positive Auswirkungen auf das Kleinklima, auch wenn die drei neuen Wohngebaude héher gebaut
werden, als es nach vorherigem Planrecht im Geschaftsgebiet méglich war. Heute ist der Hof fast
vollstandig versiegelt. Durch den Riickbau der asphaltierten Fahrwege, Garagen und gewerblicher
Gebaude werden solche Flachen verringert, die zu einer Aufheizung beitragen. Die Durchliftungs-
situation wird sich voraussichtlich nicht erheblich verdndern (s. Kapitel 4.2.2.2). Der Anteil von
kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbestanden sowie verdunstungs- und
filterwirksamem Griinvolumen wird im Innenhof fiir das Teilgebiet ,WA2“ im Vergleich zum Bestand
von rund 10 % auf mindestens 40 % erhdht, sodass insgesamt Entlastungseffekte flr das Lokal-
klima bewirkt werden.

Zwar werden mit der Neubebauung auch neue, im Vergleich zu der Bestandsbebauung umfang-
reichere Fassadenflachen entstehen, die zunachst potenziell értlich zu einer Aufheizung beitragen
kénnen. In der Planung werden jedoch zahlreiche MalRnahmen berticksichtigt und verbindlich fest-
gesetzt, die absehbar positive Effekte auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima haben und
ausgleichend auf die kleinklimatische Situation wirken werden.

Im Vergleich zum bestehenden Planrecht ist insbesondere die Begriinung der Dachflachen mit
Ruckhalte- und Verdunstungsoberflachen flir Regenwasser als besondere kleinklimaverbessernde
MafRnahme flr das Wohnumfeld zu bewerten.

4.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die in der Verordnung zum Bebauungsplan festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzgebote fiir
Baume und der Ausschluss von Nebenanlagen mit Festsetzung einer Begriinung im Bereich der
Vorgartenzonen Stresemannstrale und Schitzenstralie stellen eine wesentliche MalRnahme zur
Vermeidung von lokalklimatischen Belastungseffekten dar (vgl. § 2 Nummern 8, 19). Darlber hin-
aus wird eine Mindestbegriinung zur Bepflanzung von 10 vom Hundert der Grundstlicksflache mit
Baumen und Strauchern festgesetzt, die weiterhin einen Vegetationsanteil mit einem klimatischen
Ausgleichseffekt im Wohngebiet gewahrleistet (vgl. § 2 Nummer 17).

Fir die Neubebauung im Innenhof (Teilgebiet ,WA2“) werden negative Auswirkungen auf das
Kleinklima durch Begriinungsfestsetzungen fir eine extensive Dachbegriinung, eine Tiefgaragen-
begriinung sowie die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern auf 10 vom Hundert der Grund-
stiicksflache gemindert (vgl. § 2 Nummern 15, 16, 17). Der Vorhabentrager wird zudem im stadte-
baulichen Vertrag zu einer anteiligen Fassadenbegrinung der Neubauten verpflichtet.

Weiterhin wird der Aufheizeffekt Gberbauter Flachen auf den privaten Grundstlicksflachen durch
die in der Verordnung festgesetzte wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigung von Feu-
erwehrzufahrten und -aufstellflachen gemindert (vgl. § 2 Nummer 14).

Die Malnahmen leisten insgesamt einen Beitrag zur verminderten Aufheizung, Milderung von
Temperaturextremen, Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung. Gleichzeitig werden klimati-
sche Extremsituationen mit negativen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
als Wechselwirkung fiir das Schutzgut Mensch gemindert.
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4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die oberflachennachste, hochste Grundwasserspiegelgleiche im 1. Hauptgrundwasserleiter fir
das hydrogeologische Jahr 2008 liegt bei zirka 16 m Uber Normalhéhennull (NHN). Der minimale
Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter befindet sich flir das Plange-
biet Gberwiegend bei zirka 20 bis 25 m unter Gelandeoberkante. Im Bereich der Schiitzenstralle
ist inselartig ein hydrogeologischer Teilraum mit niedrigeren Grundwasserstanden von 2,50 bis
7,50 m unter Gelandeoberkante anstehend (Quelle: http://www.geoportal-hamburg.de/Geopor-

tal/geo-online/).
Das Plangebiet befindet sich insgesamt in einem Bereich mit sehr geringer Grundwasserempfind-

lichkeit, die durch die abdichtende Deckmoréane Uber dem ersten Grundwasserstockwerk mit einer
hohen Schutzwirkung bedingt ist.

Die Versickerungspotenzialkarte stellt flir das stidostliche Plangebiet eine wahrscheinliche Versi-
ckerung mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 2 bis 5 m dar. Im Ubrigen Plangebiet ist die Ver-
sickerung eingeschrankt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten sowie Hochwasser- und Uberschwem-
mungsgebieten.

Das Schutzgut Wasser hat insgesamt eine geringe Bedeutung. Der natlirliche Wasserhaushalt ist
durch die weitgehende Uberbauung und Versiegelung stark beeintrachtigt.

Gebiete aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung voraus-
sichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberplanung des Teilgebiets ,WA2* fiihrt zu einer Abnahme der Versiegelung. Die Herstellung
von begrinten Freiflachen fihrt im Vergleich zum Bestand und zur geltenden Planrechtsauswei-
sung zu Entlastungseffekten flr das Schutzgut Wasser durch geringere Versiegelungsanteile (vgl.
Kap. 4.2.2.2). Mit der festgesetzten Dachbegrinung auf mindestens 80 % der Dachflachen auf den
neu zu errichtenden Baukdrpern werden Riickhaltemadglichkeiten flir Oberflachenwasser geschaf-
fen.

In den Ubrigen Wohngebieten finden mit der bestandsorientierten Festsetzung der Blockrandbe-
bauung keine Veranderungen fir den Bodenwasserhaushalt statt. Abflussmenge und Abflussge-
schwindigkeit anfallender Niederschlage bleiben auf den Uberplanten Flachen gleich. Die Versi-
ckerungsleistung offener Béden wird erhalten.

Da sich die Versiegelung gegentiber dem Bestand verringert und durch Begriinungsmaflinahmen
die Ableitungsmenge etwas reduziert und eine Rickhaltung erhéht wird, wird mit Umsetzung der
Planung das Sielnetz durch verzogerte Einleitspitzen entlastet.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen hervorgerufen.

4.2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen zur Begrenzung der Bodenver-
siegelung im Wohngebiet vorgesehen (vgl. Kap. 4.2.3.3). Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 14). Fir Neu-
bauten mit Flachdachern wird eine extensive Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Dachflache

Seite 42 von 97



Begriindung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68

festgesetzt, die einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und
zu Rickhaltung des Niederschlagswassers leistet (vgl. § 2 Nummer 16).

4.2.5 Schutzgut Boden

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Topographie des Plangebiets fallt von Stidwesten mit rund 21,70 m G. NHN nach Nordosten
auf rund 19,40 m G NHN ab. Die Gelandehdhen im Innenhof liegen zwischen 21,10 m NHN und
21,40 m NHN.

Der geologische Aufbau des Plangebiets ist durch Geschiebelehm/ Geschiebemergel gekenn-
zeichnet. Die Bodenformengesellschaften sind tiefgriindig gestorte und teilweise versiegelte Bo-
den. Der Versieglungsgrad wird fir diesen Bodentyp mit 70 bis 90 % angegeben (Quelle:
http://www.geoportal-hamburg.de/Geoportal/geo-online/).

Das Flurstlick 2082, das mit der Festsetzung des Teilgebiets ,WA2* auf einer Flache von rund
6.778 m? Uberplant wird, istim Bestand zu rund 90 % versiegelt. Offene Bodenflachen sind lediglich
im Randstreifen auf der Ostseite und im Bereich der Baumgruppe im Stidwesten auf einer Gesamt-
flache von rund 850 m? vorhanden.

In der Fachkarte ,Schutzwirdige Béden® sind keine Darstellungen fir das Plangebiet enthalten.
Boden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie fiir Lebens-
raumfunktionen sind somit im Plangebiet nicht verbreitet.

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten, Altlastenhinweiskataster wird fir das Plange-
biet eine altlastverdachtige Flache unter der Nummer 6036-098/00 geflihrt. Die Verdachtsflache
an der Stresemannstralle Nr. 327 betrifft ein Bestandsgebaude der Blockrandbebauung. An dem
Standort wurde vom 01.10.1969-28.02.1971 eine Chemische Reinigung betrieben. Im Jahr 2009
fand eine sogenannte historische Erkundung statt, im Zuge dessen kam es auch zu einer Ortsbe-
sichtigung. Als Fazit wurde durch die zustandige Stelle festgelegt, dass aufgrund des nur kurzen
und bereits lange zurlick liegenden Betriebszeitraumes keine unmittelbaren weiteren Malinahmen
erforderlich sind. Da keine Untersuchungen erfolgten, bleibt die Flache altlastverdachtig und es
besteht wegen moglicher Schadstoffe durch seinerzeit verwendete Losungsmittel (bzw. fehlerhafte
Entsorgung oder Verlust bei der Verarbeitung) wie leichtfliichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe
(LCKW) Untersuchungsbedarf bei Nutzungsanderung oder baulichen Anderungen.

Weiterhin ist die Flache 6036-086/00, Stresemannstrafl’e Nr. 313a im Altlasthinweiskataster regis-
triert, die jedoch nach Auskunft der zustandigen Stelle als nicht planungsrelevant eingestuft wird.
Bei Untersuchungen wurde keine Schadstoffbelastung des Bodens (oberhalb von Prifwerten) fest-
gestellt. Nach Informationen aus der historischen Recherche 02/2002 ergab sich lediglich fir den
Nordteil ein untersuchungsbedurftiger Verdachtsbereich (Kfz-Werkstatt). Die Ubrigen in der Ver-
gangenheit und heute auf dem Standort betriebenen Gewerke (u.a. chemische Handelslaborato-
rien) sind nach dem Erkenntnisstand der Phase 1 als eher unkritisch einzustufen. Die durchge-
fihrte Untergrunderkundung mit Sondierbohrungen bis zu 8 m Tiefe erfolgte gezielt in Bezug auf
Schadstoffe in wasserfuhrenden Schichten in Form von aromatischen Kohlenwasserstoffen Ben-
zol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole (BTX) und leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW). Dabei wurden durchweg Gehalte unterhalb der jeweiligen Parameter-Nachweisgrenzen
festgestellt, sodass flr die geplanten Nutzungen kein weiterer Handlungsbedarf abzuleiten ist.

Im Ergebnis hat die zustandige Stelle daher mitgeteilt, dass die Flache im neu zu bebauenden
Blockinnenbereich (Stresemannstral’e Nr. 313a) zwar formal im Altlasthinweiskataster gefiihrt
wird, jedoch als erledigt gilt, da der Verdacht auf der Grundlage einer historischen Recherche im
Jahr 2002 und anschlielenden Beprobungen des Untergrundes ausgerdumt worden konnte.

Eintrage zu Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nicht verzeichnet.
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Die verbreiteten Béden sind insgesamt von geringer Bedeutung flr die Erfullung der natirlichen
Bodenfunktionen. In der Fachkarte Boden zur Konzeptionellen Entwicklung und Erarbeitung einer
Themenkarte ,Stadtklima/ Naturhaushalt zum Landschaftsprogramm wird die Uberpragung der
Bdden im Plangebiet Uberwiegend der héchsten Stufe, d.h. sehr hoch versiegelt mit 80 bis 100 %
zugeordnet, wahrend die Blockrandbebauung im Osten mit dem begriinten Innenhof als hoch ver-
siegelt mit einem Anteil von 60 bis 80 % gekennzeichnet ist.

Gebiete aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung voraus-
sichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberplanung fiihrt insgesamt zu einer Abnahme der Versiegelung im Plangebiet. Mit Festset-
zung einer GRZ von 0,4 im Teilgebiet ,WA2“ werden im Vergleich zum Bestand und zur geltenden
Planrechtsausweisung geringere Versiegelungsanteile erreicht. Unter Berlicksichtigung einer
Uberschreitung durch Nebenanlagen um bis zu maximal 50 % (entspricht einer GRZ von 0,6) be-
tragt die Bodenversiegelung im Teilgebiet ,WA2" rund 4.067 m? flr vollversiegelte, iberbaute und
teilversiegelte Flachen. Der Versiegelungsanteil wird somit von rund 90 % auf héchstens 60 %
reduziert, darUber hinaus wird fiir die zweite Ebene auf den Dachflachen der neu zu errichtenden
Gebaude eine Dachbegrinung auf mindestens 80 % der Flachen festgesetzt, sodass insgesamt
positive Entlastungseffekte fir das Schutzgut Boden eintreten.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebiets finden mit der bestandsorientierten Festsetzung der
Blockrandbebauung keine Veranderungen fur den Boden statt.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen hervorgerufen.

4.2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die bestandsorientierte Festsetzung der Blockrandbebauung mit einer Baukorperausweisung und
angepassten Grundflachenzahl tragt zur Vermeidung zusatzlicher Belastungseffekte durch eine
Bodenversiegelung im Teilgebiet ,WA1“ bei.

Mit der Festsetzung einer Mindestbegriinung auf 10 vom Hundert der Grundstlicksflachen im ge-
samten Plangebiet wird ein Anteil privater Grinflachen mit aktiven Bodenzonen gesichert (vgl. § 2
Nummer 17). Die in den Vorgartenzonen an der Stresemannstralle und der Schitzenstralle fest-
gesetzten Flachen zum Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sichern die hier
vorhandenen begriinten und offenen Bodenbereiche (vgl. § 2 Nummer 8). Weiterhin werden durch
die Herstellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Feuerwehrumfahrten und -auf-
stellflachen Teilfunktionen des Bodens erhalten und die Bodenversiegelung im Wohngebiet verrin-
gert (vgl. § 2 Nummer 14). Mit der Begriinung von nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen wer-
den in Teilen neue Bodenentwicklungsflachen geschaffen, die auch positive Wechselwirkungen
auf das Lokalklima und den Wasserhaushalt haben (vgl. § 2 Nummer 15). Die festgesetzte Dach-
begriinung bewirkt eine Teilausgleichsfunktion fiir die Bodenversiegelung der neu zu errichtenden
Baukorper im Teilgebiet ,\WA2“ (vgl. § 2 Nummer 16). Auch mit der Herstellung eines 12 cm starken
Substrataufbaus flr die Dachflachen kann in gewissem Male eine Teilfunktion fir Bodenfunktio-
nen neu geschaffen werden.

In Bezug auf einen vorsorgenden Bodenschutz und den Umgang mit Altlasten ist vor Baubeginn
zu prufen, ob Altlasten vorliegen. Bei BaumalRnahmen mit altlastrelevanter (Vor-)Nutzung sollte
der Untergrund hinsichtlich mdglicher spezifischer Belastungen untersucht werden. Bei Entsor-
gungsmaflnahmen des Aushubmaterials sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen — Technische Regeln® der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu be-
ricksichtigen. In Bezug auf die Verwertung der Oberbéden ist § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
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Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328, 1343) zu beachten.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotopbestand

Im Hamburger Biotopkataster (http://www.geoportal-hamburg.de/Geoportal/geo-online/) wird das
Plangebiet als Biotopkomplex der Siedlungsflachen mit dem Biotoptyp ,Blockbebauung mit vielen
Neubauten® dargestellt. Die Strallenbaumbestande entlang Stresemannstralle, Ruhrstralle, Le-
verkusenstralle und Schitzenstralle sind als linienférmige Biotope des Biotoptyps Baumreihe er-
fasst worden.

Die ortliche Biotopstruktur wurde wahrend der Gelandebegehungen im Mai und Juni 2015 zur Er-
fassung des Baumbestands (Landschaft & Plan, September 2018, erganzt August 2022) mit auf-
genommen und stellt sich wie folgt dar: Im Plangebiet sind typische Siedlungsbiotope in geringer
Dichte bestandsbildend. Im Bereich der Stresemannstralle sind Vorgarten mit Rasen und einzel-
nen Ziergeholzen vorhanden, die durch geschnittene Laubgehdlzhecken zum Strallenraum und
entlang der Zuwegungen zu den Hauseingangen eingefasst werden. Zur Stralkenseite stehen in
der Vorgartenzone grofiere Baume, die eine Baumreihe bilden. Eine weitere Vorgartenzone wird
entlang der Schutzenstralle durch den zurlickspringenden Baukdrper des historischen Oelsner-
Baus gebildet, die als Rasenflache mit Ziergeholzpflanzungen gestaltet ist und zum Strallenraum
durch eine niedrige Klinkermauer mit Zaun eingefasst wird. Der 6stliche Teil des Innenhofs ist Be-
standteil des Denkmalschutzensembles (Flurstick 2075) und als durchgehende Grinflache mit
Baumen, Gehdlzen und Spielflachen gestaltet. Der begriinte, private Innenhof weist einen relativ
dichten Grof3baumbestand mit heimischen Arten auf und wird zur Westseite durch eine Mauer
begrenzt. Die Blockrandbebauung im Norden, Westen und Siden des Plangebiets hat riickwartige
Gartenflachen, die im Innenbereich umlaufend eine Griinzone in einer Breite von rund 25 m bzw.
8 bis 10 m auf der Sidseite bilden. Die privaten Gartenflachen sind intensiv mit Rasen, Ziergeb-
schen und Baumen gestaltet und in Teilen durch Mauern eingefriedet. Der zentrale Bereich des
Blockinnenhofs ist mit gewerblich genutzten Gebauden und Garagen bebaut und weitgehend ver-
siegelt. Im Sidwesten hat sich im ungenutzten Randbereich des Garagenhofes eine Baum- und
GebUschgruppe, z.T. aus Gehdlzanflug entwickelt. Im Osten besteht im Blockinnenhof noch ein
grofl¥formatiges Kopfsteinpflaster, bereichsweise mit einer Ruderalvegetation durchwachsen. Ent-
lang der Ostlichen Flurstlicksgrenze zum Denkmalschutzensemble ist ein unbefestigter Ru-
deralstreifen vorhanden. Die grasartige Ruderalflur weist allgemein verbreitete, haufigen Ru-
deralarten und Nahrstoffanzeiger auf.

Eine Bewertung erfolgt nach dem neunstufigen Biotopbewertungsschliissel flr die Biotopkartie-
rung Hamburg. Der Siedlungskomplex ist gemaR dem Biotopkataster der Gesamtbewertung Wert-
stufe 2 - extrem verarmt zugeordnet. Die stralienbegleitenden Baumreihen zahlen zur Wertstufe 4
- verarmt. Die siedlungsgepragten Biotoptypen im Innenhof lassen sich dabei ndher in bebaute und
versiegelte Flachen als weitgehend unbelebte Flachen der Wertstufe 1, intensiv gartnerisch ge-
nutzte Flachen als stark verarmte Flachen der Wertstufe 3 und etwas extensiver genutzte Flachen
wie Baumgruppen und Ruderalfluren mit der Wertstufe 4 differenzieren. Insgesamt zeichnet sich
das Plangebiet durch eine geringe dkologische Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
aus. Die Garten sowie Baum- und Gehdlzbestande sind als Rickzugselemente und lokale Tritt-
steinbiotope ohne besondere Arten- und Habitatausstattung im innerstadtischen Gebiet zu bewer-
ten, tragen aber auch wesentlich zur Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbilds bei.

Biotopflachen aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.
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Baum- und Geholzbestand

Die Baume und Geholze sind anhand einer Luftbildauswertung, den Daten des StralRenbaumka-
tasters und fiir Einzelbaume im Blockinnenbereich anhand einer Vermessung aufgenommen und
in einem Baumgutachten bewertet worden (Fachgutachten zur Bestandsaufnahme und Bewertung
des Baumbestandes, Landschaft & Plan, September 2018, redaktionell erganzt August 2022). In
den privaten Gartenflachen der Blockrandbebauung Leverkusenstrafe Nrn. 2 bis 18, Ruhrstralle
und Stresemannstralle Nrn. 313 bis 327 sind geringmachtige Nadelgehdlze, Sand-Birken, Kir-
schen, Weiden, Hainbuchen sowie sieben gréliere Einzelbdaume der Arten Ahorn, Sand-Birke,
Stiel-Eiche und Kiefer mit bis zu 110 cm Stamm- und 16 m Kronendurchmesser kartiert worden.
Im Stdwesten des Innenhofs ist eine Baumgruppe aus Sand-Birken, Ahornen, Weiden und Esche
mit Uberwiegend Stammdurchmessern zwischen 25 und 30 cm und einer alteren, totholzreichen
Weide vorkommend. An der Ostlichen Seite befindet sich eine Baumgruppe aus vier hoch aufge-
wachsenen Saulen-Pappeln, die bis zu 100 cm Stamm- und 12 m Kronendurchmesser erreichen.
Im Innenhof des Denkmalschutzensembles an der Schiitzenstrale befinden sich zahlreiche
Baume und Gehdlze. Zu den pragenden Grollbaumen zahlen eine Robinie mit 70 cm Stamm- und
13 m Kronendurchmesser, eine Kastanie mit 90 cm Stamm- und 11 m Kronendurchmesser, eine
mehrstammige Weide mit 120 cm Stamm- und 19 m Kronendurchmesser, eine Eiche mit 60 cm
Stamm- und 12 m Kronendurchmesser und zwei Linden mit 70 bis 80 cm Stamm- und 12 m Kro-
nendurchmesser.

Entlang der Stresemannstralte befindet sind in der Vorgartenzone eine pragende Baumreihe aus
neun Linden mit 50 cm Stamm- und 10 bis 12 m Kronendurchmesser, zwei Berg-Ahornen mit 50
bis 60 cm Stamm- und 12 m Kronendurchmesser und einer Sand-Birke mit 50 cm Stamm- und
12 m Kronendurchmesser. Im Kreuzungsbereich Stresemannstraflte/ Ruhrstrafle und im weiteren
Verlauf der RuhrstralRe sind als StralRenbdume sechs Kaiser-Linden mit 35 bis 45 cm Stamm- und
10 bis 15 m Kronendurchmesser vorhanden. Die Kronenbereiche sind in Teilen vor der Gebaude-
fassade zurlickgeschnitten oder nur etwas einseitig ausgebildet. Der Strallenraum der Leverku-
senstral’e wird durch eine pragende, beidseitige Baumreihe bestimmt, die sich im Plangebiet aus
15 Stiel-Eichen mit 25 bis 50 cm Stamm- und 8 bis zu 15 m Kronendurchmesser zusammensetzt.
Die Schitzenstralle wird von einer StralRenbaumreihe aus zwoIf Linden und drei Stiel-Eichen mit
30 bis 50 cm Stamm- und 9 bis 16 m Kronendurchmesser gesaumt.

Der erfasste und beschriebene Baumbestand ist nach der Baumschutzverordnung geschuitzt und
Ubernimmt beispielsweise in Abhangigkeit von der Baumart, dem Alter und individuellen Wuchses
auch entsprechende unterschiedliche Habitatfunktionen fir die Tierwelt.

Besonders und streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten

Im Plangebiet kommen keine besonders oder streng geschutzten Pflanzen vor.

Im BNatSchG ist klargestellt, dass flir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie flir Vorhaben
in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur bezogen
auf die europaisch geschitzten Arten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
europaischen Vogelarten, gelten. Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (Fledermause) und alle Vogelarten. Entsprechend ist im Zuge des Artenschutzgut-
achtens (Faunistische Bestandserfassung und artenschutzrechtliche Betrachtung, K. Lutz, Novem-
ber 2015, erganzt Februar 2020) eine ortliche Bestandserfassung der Végeln und Fledermause
vorgenommen worden.

Im Rahmen der Bestandserfassung der Brutvogel im Plangebiet (Faunistische Bestandserfassung
und artenschutzrechtliche Betrachtung, K. Lutz, November 2015, erganzt Februar 2020) sind ins-
gesamt 13 Brutvogelarten festgestellt worden. Das Artenspektrum setzt sich aus allgemein
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verbreiteten und haufigen Arten der Siedlungslandschaft wie Amsel, Kohimeise, Rotkehichen,
Zaunkonig, Ringeltaube zusammen. Der Mauersegler wurde sporadisch Gberfliegend beobachtet.
Einflige in den Innenhof konnten mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Es kommen keine Arten
vor, die nach der Roten Liste Hamburg oder Deutschland als gefahrdet gelten. Alle Vogelarten sind
nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten besonders geschitzt.

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause ist bei den durchgefiihrten Begehungen als einzige
Art die Zwergfledermaus festgestellt worden. Die Nachweise erfolgten fast ausschlielich in den
Garten an der Nordseite des Innenhofs Uberwiegend als Flugbeobachtung. Jagdrufe der Zwergfle-
dermaus wurden lediglich einmalig in diesen Gartenflachen festgestellt. Hinweise auf bedeutende
FlugstralRen konnten im Rahmen der Kartierungen nicht ermittelt werden. Die Quartiersuche zur
morgendlichen Schwarmphase erbrachte keine Hinweise auf potenzielle Balzquartiere von Fleder-
mausen. GroRere Sommer- und/ oder Wochenstubenquartiere wurden wahrend der Begehungen
nicht gefunden.

Das erfasste Artenspektrum der Brutvogel ist durch haufige und ungefahrdete Arten der Siedlungs-
garten gekennzeichnet. Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Fledermause von geringer Bedeu-
tung.

Darlber hinaus gibt es eine Vielzahl an weiteren gesetzlich geschitzten Arten, flr die durch das
BNatSchG in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ein besonderer oder
strenger Schutz vermittelt wird, der teils auf europarechtliche Vorgaben und teils auf nationale
Uberlegungen zuriickgeht. Hierzu gehéren z.B. auch Eichhérnchen, die als heimische Saugetierart
ohne Gefahrdungsstatus als besonders geschutzte Tierart einzustufen ist. Aufgrund der Biotop-
strukturen ist von allgemein verbreiteten und wenig spezialisierten Arten auszugehen.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf den Baumbestand

Der Uberwiegende Groflbaumbestand im Plangebiet bleibt erhalten und wird durch Erhaltungsge-
bote dauerhaft geschitzt.

Mit Umsetzung der Planung missen im Teilgebiet ,WA2“ bau- und anlagebedingt voraussichtlich
12 Baume unter Baumschutz gefallt werden, wobei einer dieser Baume dreistammig ist. Dartber
hinaus werden voraussichtlich auch etwa 3 weitere Gehdlze gefallt werden missen. Diese weisen
jedoch Stammdurchmesser von weniger als 25 cm auf und unterliegen somit nicht der Baum-
schutzverordnung.

Fir die vorhandenen riickwartigen Gartenflachen der Blockrandbebauung mit dem Baum- und Ge-
holzbestand im Teilgebiet ,WA1“ ergeben sich durch die Planung nur geringe Auswirkungen. Di-
rekte Flachenverluste sind nicht geplant. Eine Intensivierung der Nutzungen mit negativen Wirkun-
gen auf die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten istim Vergleich zur bestehenden gewerblichen
Nutzung des Innenhofs nicht zu erwarten.

Zur Sicherung der pragenden Baumbestande werden Erhaltungsgebote fiir dreizehn Baume in den
rickwartigen Garten der Blockrandbebauung Leverkusenstral’e Nrn. 2 bis 18, Ruhrstrafle und
Stresemannstrafle Nrn. 313 bis 327, weitere neun Baume im Innenhof des Denkmalschutzensem-
bles an der SchiitzenstraRe sowie drei Baume im Teilgebiet WA2 festgesetzt. Insgesamt werden
25 Baume zum dauerhaften Erhalt festgesetzt und miissen bei Abgang an gleicher Stelle ersetzt
werden. Die Festsetzung erfolgt fir Baume, die in besonderem Mal3e naturschutzfachlich und land-
schaftsplanerisch fliir das Ortsbild von Bedeutung sind. Dartiber hinaus werden die Hainbuchen-
gruppe an der Tiefgaragenrampe und sonstige Baume im Rahmen der Freiflachenplanung erhal-
ten. Fir diese Baume wird kein Erhaltungsgebot festgesetzt, da die Standorte zu nah an besonders
wertvollen und festgesetzten Baumen liegen.
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Einige der in den der an das Vorhabengebiet angrenzenden Garten zu erhaltenden Baume (u.a.
Nr. 5, Nr. 9, Nr. 29, Nr. 31, Nr. 34) ragen mit ihren Kronen in das Teilgebiet ,WA2“ hinein und
Uberstreichen dabei z.T. die vorgesehene Feuerwehrumfahrt. Es steht zu erwarten, dass sich die
Wourzeln dieser Baume Uberwiegend in Richtung der Gartenflache entwickelt haben, da der an-
grenzende Hofbereich gréflitenteils durch Stellplatzflachen oder Garagen versiegelt ist. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung der Badume bei Offnung der Stellplatzflaichen und Abriss der Garagen sowie
der Herstellung der wasser- und luftdurchlassigen Umfahrt als Schotterrasen ist daher nicht zu
erwarten. Um den langfristigen Erhalt der Baume zu gewahrleisten, werden im Rahmen der Bau-
ausfuhrung entsprechend notwendige BaumschutzmalRnahmen gepriift und umgesetzt. Voraus-
sichtlich ist jedoch eine Einklrzung von Asten zur Sicherstellung einer Unterfahrungsméglichkeit
durch Feuerwehrfahrzeuge notwendig. Der voraussichtliche Umfang dieser Einkiirzung durch ei-
nen Fachbetrieb wird jedoch auf das unbedingt notwendige Mal beschrankt und die Vitalitat der
betroffenen Baume nicht erheblich beeintrachtigen. Eine Absicherung dieser Baumschutz- und -
pflegemalRnahmen erfolgt Gber den mit dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossenen stadtebau-
lichen Vertrag.

Eine Gefahrdung der Baumstandorte durch Abgrabungen im Bereich der Wurzelstandorte ist nicht
gegeben, da die geplante Tiefgarage einen Abstand von rund 18 bis 20 m einhalt, so dass ein
Erhalt der Baume unter Berlicksichtigung von BaumschutzmalRnahmen gewahrleistet ist.

Entsprechend des stadtebaulichen Vertrages ist es vorgesehen 23 Baume und 18 Straucher /
Kleinbdume im Innenhof neu zu pflanzen. Dem Freiflachenplan entsprechend werden an den ge-
planten Standorten fir die Baumneupflanzungen Anpflanzgebote fiir die Pflanzung und den dau-
erhaften Erhalt der Baume festgesetzt. Zusammenfassend betrachtet werden 12 Baume unter
Baumschutz gefallt und 23 neue Baume vertraglich abgesichert neu gepflanzt. Es ist davon aus-
zugehen, dass die hohere Zahl der neu gepflanzten Baume und Gehdlze die voriibergehenden
Grunverluste durch die Baumfallungen mittelfristig mehr als ausgleichen werden.

Bei einem zukinftigen Ausbau von regelkonformen Ful3- und Radverkehrsanlagen entlang der
Stresemannstralle wird die FHH daflir Sorge tragen, dass ein mdglichst groRer Teil der Baume
erhalten wird.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch die Planung nicht
hervorgerufen. Baum- und Geholzverluste kdnnen im Gebiet durch Ersatzpflanzungen kompen-
siert werden. Mit Umsetzung der Begrinungsmalnahmen wird sich der Anteil an Siedlungsbioto-
pen, die Lebensraume flr angepasste Pflanzen- und Tierarten sind, im Vergleich zum Bestand und
zum geltenden Planrecht sogar voraussichtlich geringfligig erhéhen.

Beeintréchtigungen von streng und besonders geschitzten Arten

Das Eintreten des Totungstatbestands nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei Durch-
fuhrung der Baufeldraumung auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der vorkommenden Vogelarten
unter Berlcksichtigung des § 39 BNatSchG vermieden werden. Die Entnahme des Baum- und
Geholzbestands ist in der Zeit nach dem 30. September eines Jahres und vor dem 1. Marz eines
Jahres durchzufuhren.

Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kdnnen fiir die verbreiteten, unempfindlichen
Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Lebensraumbe-
dingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrdumigen Revierver-
schiebungen reagieren kénnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung (allgemeingultige Regelung
des BNatSchG) tragt weiterhin zu einer Reduzierung von Stérungen wahrend der Brutzeit bei. Ins-
gesamt sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Verschlechterung der lokalen,
in der Regel stabilen Population der vorkommenden Arten fuhren.
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Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG werden fiir die vorkommenden
Brutvdgel nicht erflillt. Die 6kologischen Funktionen der Lebensstatten bleiben im raumlichen Zu-
sammenhang flr die anpassungsfahigen Brutvogelarten der Siedlungen erhalten, da es sich bei
den betroffenen Arten um solche mit wenig spezialisierten Habitatansprichen handelt, fir die Aus-
weichquartiere im stadtischen Umfeld vorhanden sind. Darliber hinaus gehen nur sehr geringfi-
gige Areale der Reviere der vorkommenden Arten verloren. Durch die Erhaltungsgebote flir Baume
sowie Anpflanzungs- und Begrinungsfestsetzungen fir das Wohngebiet werden zudem neue Le-
bensraume entstehen. Zur generellen Stabilisierung der Lebensraumfunktionen fir Tiere im stad-
tischen Raum bzw. zur Schaffung von erganzenden Brutplatzen fir Végel werden vier Nistkasten
fir Hohlenbriter und zwei Nistkasten flr Halbhdhlenbriter an den AuRenfassaden der Gebaude
im Teilgebiet ,\WA2“ vorgesehen.

Fir Fledermause bleiben die potenziellen Quartiersstrukturen in dem zu erhaltenden Baumbestand
erhalten. Ein Quartiersverlust bei Gebaudeabriss und Baumverlust tritt nicht ein. Durch die Ent-
nahme von Teilen einer Baumgruppe im Teilgebiet ,WA2“ kdnnen Nischen und kleine Hohlungen
als potenzielle Tagesverstecke betroffen sein. Tagesverstecke von Fledermausen, die im Uberge-
ordneten Planungsraum in gro3er Zahl vorhanden sind, gelten grundsatzlich nicht als zentrale Le-
bensstatten und somit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne des § 44 BNatSchG.
Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen ist die Installation von vier kiinstlichen Quartie-
ren an den Gebaudefassaden der neuen Baukdrper vorgesehen, sodass der Verlust potenzieller
Fledermausquartiere kompensiert wird.

Die bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren wie Larm, Licht, visuelle Storungen oder Erschitterun-
gen etc. sind fir Fledermause ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten, sodass von keinen
Verbotstatbestanden nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auszugehen ist.

Bei Umsetzung der Planung wird die Bedeutung des Plangebiets als Funktionsraum fir die Jagd-
und Nahrungsaufnahme nicht eingeschrankt. Ein geringflgiger Verlust von Geholzen fuhrt zu kei-
ner wesentlichen Verschlechterung des Fledermauslebensraums. Quartiere aufRerhalb des Plan-
gebiets werden durch den geringen Geholzverlust nicht derartig beeintrachtigt, dass sie ihre Funk-
tion verlieren. Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG sind insgesamt nicht
abzuleiten. Mit Entwicklung des Teilgebiets ,WA2“ werden im Vergleich zum Bestand héhere Griin-
anteile und damit eine geringfligige Verbesserung der Nahrungsverfligbarkeit hervorgerufen, die
allerdings keine populationswirksame Auswirkung hat.

Entsprechend des allgemeinen gesetzlichen Artenschutzes nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sol-
len Baumfallungen oder starkere RickschnittmalRnahmen an den Gehdlzen zum Schutz der Vogel
und Fledermause nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchgefuhrt werden. Auch
ein Abriss von Gebauden sollte in dieser Zeit nicht durchgefihrt werden. Dieses dient auch dem
Schutz anderer besonders geschuitzter Sdugetiere, wie z.B. dem besonders geschitzten Eichhérn-
chen. Bei einem moglichen Vorkommen von Eichhérnchen im Plangebiet wird davon ausgegan-
gen, dass die Art voriibergehend in den zu erhaltenden Baumbestand ausweichen kann und hierin
einen noch ausreichenden Lebensraum zum Erhalt der Population finden wird. Da ein Eichhérn-
chen mehrere Kobel baut und nutzt, kann es in der Regel bei Verlust von ein oder zwei Kobeln auf
andere ausweichen, die es innerhalb von wenigen Tagen vergroRern oder auch neu bauen kann.
Durch die Anpflanzungs- und Begriinungsfestsetzungen werden neue Lebensraume entstehen.

4.2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltung von Einzelbaumen ist eine wesentliche Malinahme zur Vermeidung von Eingriffen. In
den privaten Gartenflachen der vorhandenen Blockrandbebauung sowie im Blockinnenbereich wer-
den insgesamt 25 Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang der Gehdlze waren an diesen
Standorten auch Ersatzpflanzungen mit einheimischen Laubbaumen vorzunehmen (vgl. § 2 Nr. 18
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und 19). Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten kénnen zugelassen
werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht zur Entwicklung des Baumbestands im Blockinnenbereich:

Erfasste und bewertete Bestandsbaume inklusive Bdumen unter 25 cm Stdm. 51
(vgl. Fachgutachten zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Baumbestandes, Land-
schaft & Plan, September 2018, redaktionell erganzt im August 2022, Erfassungen Nr. 1
bis Nr. 50)

Davon x Stiick Baume mit einem Stdm. ab 25 cm mit Schutz nach Hamburger BaumSchvVO 41

Geplanter moéglicher Erhalt von Baumen ab 25 cm Stdm. 29
(vgl. Freiflachenplan zum Stadtebaulichen Vertrag)

Aufgrund des Bauvorhabens voraussichtlich zu fallende Baume ab 25 cm Stdm. 12
(s. Baumfallungsplan, Landschaftsarchitektin Alberts, Oktober 2018 mit Anderung von Marz
2021)

Mit einem dauerhaften Erhaltungsgebot im B-Plan festgesetzte Bestandsbaume 25
(s. Planzeichnung zum Bebauungsplan)

Festgesetzte Neupflanzungen von Baumen mit dauerhaftem Erhalt 23
(s. Planzeichnung zum Bebauungsplan)

(Stdm=Stammdurchmesser)

Es werden voraussichtlich 12 Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm gefallt, die unter den
generellen Schutz der Hamburgischen Baumschutzverordnung fallen, und daflir 23 neue Baume so-
wie viele Hecken und Straucher neu gepflanzt, die dann auch dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sind (vgl. Freiflachenplan). Hinzu treten die extensiven Dachbegriinungen und eine Fassadenbegri-
nung der jeweiligen Nord- und Sudfassaden der neuen Hauser.

Da der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf von 25 neuen Baumen fir die zu fallenden 12 Baume
nach der Ausgleichsberechnung Baumfallung nicht im vollen Umfang geleistet werden kann, wird
dartber hinaus noch eine Ersatzzahlung von 2000 Euro durch den Vorhabentrager geleistet werden
(Landschaftsarchitektin Alberts, Oktober 2018 mit Anderung von Februar 2021).

Weiterhin sichert der Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen in der Vorgartenzone
die Wuchsbedingungen fiir die Baume und erhalt eine begriinte Vorgartenzone als Gartenlebens-
raum fir Tiere und Pflanzen an der Stresemann- und der Schiitzenstral3e (vgl. § 2 Nummer 8).

Erforderliche Baumfallungen nicht zum Erhalt festgesetzter Gehdlze sind Uber die Regelungen
aufgrund der Baumschutzverordnung zu kompensieren. Der Bebauungsplan beinhaltet dazu ein
Anpflanzgebot fir 23 Laubbaume innerhalb des ,WA2“ gemal des Freiflachengestaltungsplans
zum Vorhaben.

Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchsbedingungen fir die Baume sind Gelandeauf-
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume aullerhalb der offentlichen
Strallenverkehrsflachen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 19).

Die festgesetzten Begrinungsmalnahmen fir das Wohngebiet dienen dem Erhalt und der Ent-
wicklung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir den Artenschutz.

Die Mindestbegriinung zur Bepflanzung von Grundsticksanteilen mit Baumen und Strauchern
tragt zur Sicherung und Schaffung eines begriinten Innenhofs bei (vgl. § 2 Nummer 17). Fir nicht
Uberbaute Flachen von Tiefgaragen ist eine dauerhafte Begriinung vorgesehen, die fir Baumpflan-
zung die erforderliche Substratstarke regelt (vgl. § 2 Nummer 15).
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Far Neubauten mit Flachdachern ist zudem eine Dachbegriinung als zweite Begriinungsebene im
Blockinnenhof festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 16). Anteilig ist fir die Fassaden der Neubauten eine
Fassadenbegrinung vorgesehen, die Vogeln einen Lebensraum bieten kann.

Die Verwendung standortgerechter Laubgehdlze und Mindestqualitaten fir Neupflanzungen tragen
zur Neuschaffung von Lebensraumen fir wildlebende Tiere und Pflanzen bei (vgl. § 2 Nummer
18).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG sind flir die Brutvogel die gesetzlichen Schutz-
fristen nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Baumféallungen, Gehdlzrodungen und eine Baufeldrau-
mung mit Gebaudeabriss sind auRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar eines
Jahres) durchzufihren.

Zur Unterstitzung der Lebensraumfunktionen im Stadtgebiet sind an den AuRenfassaden der neu
errichteten Gebaude auf dem Flurstliick 2082 in der Gemarkung Ottensen mindestens zwei Nist-
kasten fur Halbhohlenbriter und vier Nistkasten fur Hohlenbriter sowie vier Flachkasten als Quar-
tiere fur Fledermause in fachlich geeigneter Weise anzubringen oder zu integrieren und zu erhalten
(vgl. § 2 Nummer 20).

Entsprechend der besonderen artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 Absatz 1 BNatSchG
muss ein Gebaude bei mdglicher Nutzung von Tieren vor dessen Abriss von einem fachlich quali-
fizierten Biologen/Biologin auf Vorkommen von Fledermausen und Voégeln kontrolliert werden, um
die Toétung der Tiere und Zerstoérung von Fortpflanzungsstatten dieser Arten zu vermeiden. Glei-
ches gilt fir Fallung von alteren Baumen mit méglichen Hohlungen oder Spalten im Stammbereich
sowie Greifvogelnestern in den Baumkronen. Sollten Fledermause oder Végel durch den Gutach-
ter festgestellt werden, oder auch ,nur® entsprechende Nutzungshinweise vorliegen (z.B. Sommer-
quartiere von Fledermausen oder Nester von Mauerseglern), sind durch den Fachexperten in Zu-
sammenarbeit mit dem Vorhabentrager Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnah-
men zu konzipieren und mit der BUKEA, Abteilung Naturschutz abzustimmen. Ein Nachweis Uber
die getroffenen Malinahmen ist der BUKEA, Abteilung Naturschutz abschlief3end zur Prifung vor-
zulegen. Die Auflage zur Uberprifung der Gebaude soll als Bedingung in die jeweilige Riickbau-
genehmigung aufgenommen werden. Auch Gehdlze, die gefallt werden missen sind zeitnah vor
Fallung durch einen fachlich qualifizierten Biologen/Biologin auf den Besatz von Fledermausen und
Voégeln sowie Eichhérnchen zu prifen. Ein Besatz muss auszuschlieRen sein. Sofern eine nicht-
besetzte Hohle gefunden wird, ist diese zu verschlielien. Nistkasten an den entsprechenden Ge-
bauden oder Baumen sind umzuhangen. Das Schnittgut von Gehdlzen ist unmittelbar aus dem
Vorhabenbereich zu entfernen, um eine Nutzung als Niststatte zu vermeiden. Die vorgenannten
Untersuchungen sind nach Maéglichkeit mehrere Monate vor der geplanten Fallung bzw. vor dem
Gebaudeabriss vorzunehmen, damit ggf. notwendige MalRnahmen zur Schaffung von Ausweich-
quartieren vor dem Verlust hergestellt werden kénnen.

Bei Berlicksichtigung der generellen gesetzlichen Vorgaben zum allgemeinen Artenschutz nach §
39 Absatz 5 BNatSchG und zum besonderen Artenschutz nach § 44 Absatz 1 BNatSchG ist unter
Berlcksichtigung der dargelegten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG bzw. eine Befreiung gemal § 67 BNatSchG erforderlich.

4.2.7 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt in einem innerstadtischen Gebiet mit mehrgeschossiger Wohnbebauung, Ge-
werbeflachen und der vierspurigen Stresemannstralle, die eine Trennlinie im Stadtbild darstellt. Es
stellt insgesamt einen gebietstypischen Teil von Bahrenfeld dar, dessen Ortsbild durch das
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engmaschige Nebeneinander von Etagenhausern, Fabrikgebauden und in Hinterhdfen eingerich-
teten Gewerbebetrieben eine besondere Pragung hat.

Das Stadtbild wird durch die stralRenbegleitende, mehrgeschossige Blockrandbebauung der Grin-
derzeit als besonderes stadtebauliches Element charakterisiert, die im gesamten Block abgerun-
dete Blockecken aufweist. Als Besonderheit gilt der denkmalgeschiitzte Oelsner-Bau am dstlichen
Blockrand mit einer fir den Architekten typischen, mosaikartigen Klinkerfassade und einer durch
einen Gebauderticksprung eingefassten Vorgartenzone an der Schitzenstralie.

Der Blockinnenbereich ist mit eingeschossigen und einem viergeschossigen Gebaude bebaut. Ge-
werbliche Nutzungen, ein Garagenhof und Stellplatze sowie ein geringer Griinanteil bestimmen
das Erscheinungsbild im zentralen Teil. Griinelemente bestehen in Form relativ schmaler riickwar-
tiger Gartenflachen im Norden, Westen und Siden. Der dstliche Teil stellt sich dagegen als be-
grunter Innenhof und Bestandteil des Denkmalschutzensembles der Blockrandbebauung Schiit-
zenstralle dar. Die in den Gartenflachen und am Rand des Innenhofs befindlichen Baume und
Geholze sind wesentliche und raumpragende Landschaftselemente, die im Bestand zur Durchgri-
nung des Innenhofes beitragen.

Die das Plangebiet begrenzenden StralRen werden von strallenbegleitenden Baumreihen ge-
saumt, die zur Gliederung und Durchgriinung des Stralenraums beitragen und ein insgesamt er-
haltenswertes StraRenbild bewirken. Die StralRenflachen, bis auf die Stresemannstrafe und den
ostlichen Teil des Blockinnenhofs, sind mit einem Kopfsteinpflaster befestigt, das noch das vormals
dorfliche Wegenetz sowie die historische Nutzungsgeschichte abbildet.

Der Strallenraum der Stresemannstral’e wird in besonderem Male von der Vorgartenzone mit
einer ortsbildpragenden Baumreihe aus Linden, Sandbirken und Berg-Ahornen bestimmt.

Die Vorgartenstrukturen stellen insgesamt Reste bzw. Elemente der historischen Siedlungsent-
wicklung dar.

Das Stadt- und Landschaftsbild ist insgesamt im Kontext der innerstadtischen Bebauung von ge-
ringer Bedeutung, weist aber wertvolle Einzelelemente wie besondere Bebauungsstrukturen und
StralRenbdume auf.

Gebiete aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung voraus-
sichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die besondere stadtebauliche Struktur des Plangebiets als gebietstypischer Teil von Bahrenfeld
wird durch die Planung gesichert und erhalten. Dazu dient insbesondere die geplante Festsetzung
eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs fir den charakteristischen Blockrand.

Im Blockinnenbereich wird die gewerbliche Pragung zugunsten einer Wohnbebauung aufgegeben
und der Innenhof neu strukturiert. Mit Erhaltungsgeboten fir Baume in den Hintergarten, Anpflanz-
geboten flir Baume im Innenhof und Begriinungsfestsetzungen fur die Neubebauung werden grofle
Teile des ortshildpragenden Griinbestands erhalten und Vorsorge fiir die Entwicklung eines zu-
kinftigen Griincharakters getragen.

Der mit Umsetzung der Planung betroffene Baumbestand, der im Innenhof im Bereich der Neube-
bauung im Teilgebiet ,WA2“ verloren geht, kann weitgehend durch Anpflanzungsgebote kompen-
siert werden.

Die geplante Unterbringung von Stellplatzen in einer Tiefgarage ermdglicht die Schaffung eines
verkehrsberuhigten und begriinten Blockinnenbereichs.
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Erhebliche Beeintrachtigungen bestehen fur das Schutzgut Landschaftsbild bei Umsetzung der
Planung nicht. Die Neuordnung des Blockinnenhofs mit einer Wohnbebauung und Griin- und Frei-
flachen bewirkt eine Aufwertung.

Im Vergleich zum bestehenden Planrecht wird eine geringfiigig erhéhte bauliche Dichte ermdéglicht,
die unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen zur gestalterischen Einbindung an die-
ser Stelle als stadtbildvertraglich bewertet wird.

4.2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden durch die Festsetzung eines
stadtebaulichen Erhaltungsbereichs nach § 172 BauGB fir die ortsbildpragende Blockrandbebau-
ung wirksam vermieden (vgl. § 2 Nummer 1).

Mit der Begrenzung der baulichen Dichte durch angepasste Grundflachenzahlen und der Festset-
zung von Gebaudehohen wird eine vertragliche bauliche Dichte im Innenhof fir die Neubebauung
im Teilgebiet ,WA2“ erzielt.

Die Erhaltungsgebote fiir Baume in den Hintergarten der Blockrandbebauung gewahrleisten den
Fortbestand gebietspragender Griinelemente. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen,
und die Wuchsbedingungen der Baumstandorte sind langfristig zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 19).

Mit der Begrunungsfestsetzung fur Vorgarten im Zusammenhang mit einem Ausschluss von Ne-
benanlagen, Stellplatzen und Garagen in den Vorgartenzonen der Stresemannstraf’e und Schiit-
zenstralte werden die dortigen ortsbildwirksamen Griinelemente gesichert (vgl. § 2 Nummer 8).

Zur Durchgrinung der Wohngebiete werden Festsetzungen zur Mindestbegriinung anteiliger
Grundsticksflachen mit Baumen und Strauchern und zu einer erganzenden Dach- und Tiefgara-
genbegrinung bei Neubauten mit Flachdachern sowie zu Anpflanzgeboten flir Baume getroffen
(vgl. § 2 Nummern 15, 16, 17). Mindestgré3en fur festgesetzte Baumpflanzungen stellen bereits
kurzfristig eine visuelle Qualitat der Begrinung sicher.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bebauung Leverkusenstralte Nr. 20-26, Schitzenstralle Nr. 53-69 und Stresemannstralie Nr.
309-311 ist als Denkmalensemble gemaf § 4 Absatz 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. Ap-
ril 2013 (HmbGVBI. S. 142), geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) geschitzt und in die
Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Es handelt sich um einen in den Jahren 1925 bis 1927
errichteten Oelsner-Bau, der durch eine fir den Architekten typische mosaikartige Klinkerfassade
gepragt ist. Der Denkmalschutz umfasst den 6stlichen Teil der Blockrandbebauung im Plangebiet
(Flurstiick 2075) und bezieht somit auch den begriinten Teil des Innenhofs sowie die Vorgarten-
zone zum Strallenraum in das Gesamtensemble mit ein.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Archaologische Fundstellen sind nicht zu
erwarten.

Gebiete aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur Denkmalschutzbelange bestehen keine Auswirkungen durch die Planungsumsetzung. Die
denkmalpragende Struktur der geschitzten Bebauung wird durch eine bestandsorientierte Fest-
setzung mit baukérperbezogenen Baugrenzen, einer geschlossenen Bauweise und der vorhande-
nen Viergeschossigkeit gesichert. Die geplante Neubebauung im Blockinnenbereich mit einer
Nord-Sud-Ausrichtung weitgehend parallel zum Blockrand entlang der Schiitzenstral3e und vier bis
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funf Geschossen ist mit der denkmalgeschitzten Bestandsbebauung insgesamt vertraglich. Die
visuelle Wirkung des Denkmalschutzensembles besteht im Wesentlichen zum Stralienraum der
Schitzenstralie, auch im Zusammenhang mit der denkmalgeschitzten Bebauung auf der gegen-
Uberliegenden Strallenseite. Von hier aus ist die Neubebauung im Innenhof nicht wahrnehmbar,
diese beeinflusst somit nicht die Ensemblewirkung. Vom Innenhof selbst in umgekehrter Richtung
ergeben sich aufgrund des Baum- und Gehdlzbestands in der rickwartigen Gartenflache des denk-
malgeschitzten 6stlichen Blockrandbereichs eingeschrankte Blickbeziehungen auf den Baukér-
per. Die Gesamtwirkung zwischen Baukoérper und begriintem Innenhof wird durch die Neubebau-
ung nicht beeintrachtigt.

Mit der Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs nach § 172 BauGB wird die erhal-
tenswerte stadtebauliche Gestalt des Gebiets gesichert (vgl. § 2 Nummer 1). Die baulichen Merk-
male des denkmalgeschutzten ostlichen Blockrands werden durch eine bestandsorientierte Bau-
kérperfestsetzung mit geschlossener Bauweise und einer strallenparallelen Baugrenze gesichert.

4.2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zum Erhalt der gestalterischen Qualitat der pragenden Vorgartenzone an der Schutzenstrafle wird
ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festgesetzt. Die Vorgartenzone ist
zu begrinen. Notwendige Zufahrten und Zugange sind zulassig. Fahrradstellplatze und Stand-
platze fir Abfallbehalter kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie die Gestaltung des
Vorgartens und das stadtebauliche Ortsbild nicht beeintrachtigen. Die Standorte fiir Abfallbehalter
sind so einzugrinen, dass sie von den o6ffentlichen Wegen aus nicht einsehbar sind (vgl. § 2 Num-
mer 8).

4.3 Planungsalternativen und Nullvariante

4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten unter Be-
ricksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dargestellt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind in unterschiedlichen Varianten flr die bauliche Dichte
und die Fuhrung der Tiefgaragenein- und -ausfahrt untersucht worden. In einem ersten stadtebau-
lichen Planungskonzept waren durchgehend viergeschossige Baukdrper mit Staffelgeschoss vor-
gesehen. Die Tiefgaragenzufahrt von der Leverkusenstralte wurde mit einem Verschwenk Uber
das gartnerisch genutzte rickwartige Flurstlick Nr. 2460 geflhrt. Der dem Bebauungsplan zu-
grunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht dagegen eine veranderte Gebaudekubatur mit einer
differenzierten Hohengestaltung von drei und vier Geschossen plus Staffel vor. Die geplanten Ge-
baude im Blockinnenbereich sind eingekirzt worden, sodass gréRere Abstande zur Bestandsbe-
bauung an der Leverkusenstralte und der Stresemannstralie entstanden sind. Mit der Optimierung
der Tiefgaragenzufahrt kann der Baumbestand im Hintergarten des Gebaudes Leverkusenstralle
Nr. 18 erhalten bleiben. Darlber hinaus wird mit der aktuellen Gebaudeanordnung ein gréerer
Abstand zu den erhaltenswerten Baumen in den rickwartigen Gartenflachen erreicht.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfliihrung der Planung verandert sich die Situation fir die straBenzugewandten
Gebaudeseiten der Wohnbebauung nicht. Die Flache im Innenhof wirde als Gewerbestandort mit
hoher Flachenversiegelung, einem geringen Griinanteil sowie hohen Larmimmissionen (gewerbli-
che Nutzung und Garagenhofbetrieb) verbleiben. Auf Grundlage des derzeitigen Planungsrechts
ware auch die Wiederaufnahme oder eine Verstarkung der gewerblichen Nutzung z.B. mit neuen
Gewerbegebauden sowie starkeren Kfz-Verkehren und Larmimmissionen als im Bestand maoglich.
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4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Verfahren
werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzglitern beschrieben. Sie
entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die flr
die Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, so-
weit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt
werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.4.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelun-
gen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich, zu arten-
schutzfachlichen MaRnahmen und zur Begriinung wird neben den Festsetzungen des Bebauungs-
plans fir den Bereich des allgemeinen Wohngebiets ,\WA2“ ergdnzend auch in einem stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

4.4.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt in einem innerstadtischen Siedlungsgebiet in Bahrenfeld und ist durch eine
gebietstypische Blockrandbebauung mit einem Uberwiegend gewerblich genutzten Innenhof ge-

pragt.
Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bei Nicht-Realisierung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die weitgehend vorbelastete
Umweltsituation im Plangebiet nicht wesentlich verandern wird. Es ware eine Wiederaufnahme
oder auch ein gewisser Ausbau der gewerblichen Nutzung im Blockinnenbereich mit entsprechen-
den Konflikten, z.B. bezuglich des Larms, moglich. Auf der anderen Seite wirde die Neuschaffung
von Wohnraum entfallen. Im Folgenden sind unterschiedliche Planungsmdglichkeiten zur bauli-
chen Dichte und ErschlieRung untersucht worden. Die im Ergebnis vorliegende Variante, die dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, berticksichtigt die Bestandsbebauung und den Schutz des Baum-
bestands in angemessener Weise.

Fur die bestandsorientierte Festsetzung der Blockrandbebauung ergeben sich keine wesentlichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Mit Umsetzung der Planung fir den Blockinnenbereich
verbleiben unter Berlicksichtigung von MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Um-
weltauswirkungen keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild. Fir einzelne Schutzgiter wird eine Verbesserung gegentber dem
Bestand erzielt. Im Einzelnen ergibt sich die folgende schutzgutbezogene Prognose:

Fir das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusatzlichen Belastungen hervorgerufen.
Die Gesamtbelastung fur Luftschadstoffe bleibt unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte. Die Durch-
IGftungssituation im Innenbereich wird nicht wesentlich verandert.

Fir das Schutzgut Klima tritt eine lokal begrenzte klimatische Verbesserung durch Erhéhung von
Grinflachenanteilen ein, die zusammen mit der Dach- und Fassadenbegriinung im Bereich der
Neubebauung Entlastungseffekte fiir die bestehenden bioklimatisch unglinstigen Veranderungen
bedingen.
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In den bisher Uberwiegend bebauten und versiegelten Flachen der Neubebauung ergeben sich
unter Berlicksichtigung der Mindestbegrinung von Flachdachern und Tiefgaragen Verbesserun-
gen fur das Schutzgut Wasser durch Bereitstellung von Versickerungs- und Rickhalteflachen von
Niederschlagswasser.

Entsprechend wird auch das Schutzgut Boden durch eine Reduzierung des Versiegelungsanteils
positiv beeinflusst.

Die gebietspragenden Qualitédten des Stadt- und Landschaftsbilds werden durch die Festsetzung
eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs im Zusammenhang mit einer bestandsorientierten Fest-
setzung der Blockrandbebauung gesichert. Im Blockinnenbereich wird das Stadtbild von Gewerbe
zugunsten einer Wohnbebauung mit Freiflachen umgewandelt. Erhaltungsgebote fir Baume, Be-
grinungsfestsetzungen und eine Begrenzung der Héhenentwicklung tragen zu einer gestalteri-
schen Einbindung der Neubebauung bei.

Der Verlust von Baumen wird durch Neupflanzungen im Blockinnenbereich ausgeglichen, die zu-
sammen mit neuen Grinflachen siedlungsgepragte Lebensraume fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen darstellen. Unter Beachtung der allgemeingtiltigen Schutzbestimmungen des BNatSchG
fur die Fallung von Baumen und Gehdlzen sowie fur den Gebdudeabriss werden keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die betroffenen Arten ausgelést. Als le-
bensraumverbessernde Malnahmen werden erganzend Nistkasten flir Fledermause und Gebau-
debruter an den neu zu errichtenden Gebdudefassaden sowie fur Hohlenbriter im Baumbestand
des Innenhofs vorgesehen.

Den Zielen des Landschaftsprogramms (Entwicklungsbereich Naturhaushalt) wird insgesamt
Rechnung getragen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter entstehen keine Auswirkungen.

Fir das Schutzgut Mensch werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch entspre-
chende Larmschutzfestsetzungen gesichert.
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Allgemeines Wohngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) 2017 in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), fest-
gesetzt. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung orientiert sich dabei am Gebietscharakter
der ndheren Umgebung.

Im Bestand sind im Bereich der Blockrandbebauung u.a. ein Fahrradladen, eine Anderungsschnei-
derei, ein kleiner Kiosk/ Café und ein Tattoo-Studio vorhanden. Diese Nutzungen fligen sich ver-
traglich in das Wohnumfeld ein. Im Teilgebiet ,WA1“ sollen daher der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (weiterhin) allgemein zu-
lassig sein. Sonstige nicht-stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen und sind im Unterschied zu den
reinen Wohngebieten (WR) nach § 3 BauNVO durch eine breitere Palette zulassiger Nutzungen
gepragt. Reine Wohngebiete sind die einzigen Baugebiete der BauNVO, die nur einer Hauptnut-
zungsart vorbehalten sind. Andere, in geringem Umfang zulassige Nutzungen mussten sich in ih-
rem stadtebaulichen Gewicht und ihren Auswirkungen der Wohnnutzung deutlich unterordnen.
Schon geringe Belastigungen oder Stérungen der Wohnruhe durch andere Nutzungen waren mit
dem Gebietscharakter eines reinen Wohngebietes unvereinbar. Die Rechtsprechung hat die Not-
wendigkeit zur Gewahrleistung der gréltmoglichen Stérungsfreiheit in reinen Wohngebieten in
zahlreichen Urteilen bestatigt. Die Ausweisung eines reinen Wohngebiets kommt daher sowohl fir
den Blockrand als auch flir den stadtebaulich neu zu ordnenden Blockinnenbereich in Betrachtung
des vorhandenen und zukiinftig gewlinschten Gebietscharakters nicht in Betracht.

Im Bebauungsplan kann gem. § 1 Absatz 6 BauNVO festgesetzt werden, dass alle oder einzelne
Ausnahmen, die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
biets gewahrt bleibt.

Sowohl fur den Blockrand (Teilgebiet ,WA1“) als auch fir den stadtebaulich neu zu ordnenden
Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WA2") wird ein Ausschluss fiir Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Be-
herbergungsgewerbe und Anlagen fir Verwaltungen festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten
und der angrenzenden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Ver-
kehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten konnten. Hinzu kommt, dass
sich Gartenbaubetriebe und Tankstellen stadtebaulich nicht in das Gebiet einfugen wirden und
angesichts der Flachenzuschnitte auch nicht umsetzbar waren.

Vgl. § 2 Nummer 2: ,In dem mit ,WA1“ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausge-
schlossen.”

Vgl. § 2 Nummer 3: ,In dem mit ,WA2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke unzu-
ldssig. Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
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Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den ausgeschlossen.”

Im Bebauungsplan kann gem. § 1 Absatz 5 BauNVO festgesetzt werden, dass bestimmte Arten
von Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bau-
gebiets gewahrt bleibt. Gemal § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO kénnen im Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet nach Art der zuldssigen Nutzung gliedern.

Im Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WA2“) soll eine Wohnbebauung erméglicht werden. Dabei wird
das stadtebauliche Ziel verfolgt, diesen Bereich mit einem mdglichst groRen Begrinungsanteil zu
gestalten. Aus diesem Grund sollen die ansonsten im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Absatz 2
BauNVO allgemein zuladssigen Nutzungen, die ,der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe* (§ 4 Absatz 2 Nr. 2
BauNVO) sowie ,Anlagen fur sportliche Zwecke® (§ 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO) fiir das Teilgebiet
~WA2“ unzuldssig sein. Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der
geplanten und der umgebenden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere
durch die Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kdnnen.

Im Teilgebiet ,WA2“ zulassig bleiben sollen indes Anlagen gem. § 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO ,fir
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke® wie etwa Seniorentreffs, Nachbarschaftsein-
schaftseinrichtungen, Raume flr soziale Dienste etc., da sie die Wohnnutzung sinnvoll erganzen
kénnen, ohne dass von ihnen nennenswerte Immissionen ausgehen - insbesondere keine Kfz-
Verkehre, da im Gegensatz zu Laden oder Handwerksbetrieben i.d.R. keine oder nur sehr seltene
Anliefertatigkeiten erforderlich sind. In einem reinen Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO waren Anla-
gen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke hingegen nur ausnahmsweise zulassig. Da-
her wird an der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets gemal § 4 BauNVO festgehalten.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Der als allgemeines Wohngebiet festzusetzende Teil des Plangebiets umfasst eine Flache von
22.300 m?. Das Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA1“ umfasst eine Flache von etwa 15.500 m?,
das Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA2" eine Flache von etwa 6.800 m?.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
als Hochstmal}, die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie in Teilbereichen, soweit stad-
tebaulich erforderlich, die maximal zulassige Hohe von Gebauden in Metern oberhalb der als Be-
zugspunkt festgesetzten Hohenlage der Gelandeoberflache festgesetzt.

Zusammen mit der Festsetzung von baukérperahnlichen Baugrenzen — zur Bestimmung der Uber-
baubaren Grundstlicksflachen — wird ein kompaktes stadtebauliches Konzept planungsrechtlich
gesichert, das dem Planungsgrundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a
BauGB) Rechnung tragt.

5.1.2.1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
Blockrandbebauung, Teilgebiet ,WA1“ (Bestandsbebauung)

Die bauliche Héhenentwicklung der Blockrandbebauung wird durch die Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Es werden fir die Bestandsgebaude Leverkusenstralte Nr. 2, Ruhrstrale Nrn. 26, 28
und 30 sowie Stresemannstralle Nrn. 313, 315, 317, 319, 321, 323, 325 und 327 entsprechend
ihrer tatsachlichen Geschossigkeit maximal sechs Vollgeschosse festgesetzt. Eine Bestandsfest-
setzung gilt mit maximal finf Vollgeschossen auch fiir das Gebaude Leverkusenstralte Nr. 4 und
mit vier Vollgeschossen fiir die Gebaude Leverkusenstralle Nrn. 6, 8, 10, 12, 14, 16, 16a, 16b, 18,
20, 22, 24 und 26, Schitzenstrale Nrn. 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 und 69 sowie
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StresemannstralRe Nrn. 309 und 311. Ziel des Bebauungsplans ist auch die Wahrung des vorherr-
schenden und pragenden stadtebaulichen Erscheinungsbilds (Ortsbild).

Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2“ (Planung/ Neubau)

Der stadtebauliche Funktionsplan sieht die Anordnung von drei Gebduden im Innenhof (Flurstick
2082) vor. Entsprechend dem Funktionsplan werden finf Geschosse (vier Vollgeschosse und ein
gestalterisch zuriickgesetztes weiteres Geschoss, dass die Anforderungen der HBauO an ein
Nicht-Vollgeschoss erfiillt) als zulassiges Hochstmal? festgesetzt. Dabei werden die Baugrenzen
der obersten beiden Geschosse den Darstellungen des Funktionsplans entsprechend zurlickge-
staffelt festgesetzt. Oberhalb des obersten Geschosses werden weitere Geschosse ausgeschlos-
sen.

Vgl. § 2 Nummer 4: ,In dem mit ,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets sind oberhalb der als Hbéchstmald festgesetzten Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse keine weiteren Geschosse zuléssig.“

Rechtsgrundlage fir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16
Absatz 4 BauNVO.

5.1.2.2 Gebdudehohen, Festgesetzte Gelandeoberflache

Erganzend zur Festsetzung der Geschossigkeit soll ferner aus stadtebaulichen Griinden zusatzlich
die maximal zulassige Hohe der Gebaude im Teilgebiet ,WA2“ genau definiert werden. Hintergrund
dieser Festsetzung ist die Minimierung der Auswirkungen der Neubebauung durch Verschattung
auf die umgebende Bestandsbebauung. Es wird gemal § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO in
Verbindung mit § 18 Absatz 1 BauNVO eine Festsetzung der Gebaudehdhen als Héchstmal} vor-
gesehen. Mit den geplanten Raumhéhen wird im Bereich der Wohnbaukorper, inklusive des Staf-
felgeschosses, ein Hochstmall von 14,35 m Uber Gelandeoberflache erreicht. Die exakte Hohen-
angabe ergibt sich aus dem stadtebaulichen Entwurf, welcher im Planungsprozess unter Berlick-
sichtigung aller Aspekte wie z.B. der bebaubaren Dichte, Besonnung und dem sozialen Abstand
sehr prazise abgestimmt und festgelegt wurde. Um jegliche Erhéhungen der Neubauten zu ver-
meiden, wurde sich darauf verstandigt, die exakten Gebaudehdhen in den Bebauungsplan zu Uiber-
nehmen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen im Teilgebiet ,\WA2“ beziehen sich dabei auf die festgesetzte
Gelandeoberflache im Innenhof, welche im Mittel + 21,45 m tber Normalhéhennull (G. NHN) be-
tragt. Das obere Bezugsmal der festgesetzten Gebaudehdhe ist die jeweilige Oberkante der Ge-
schossdecke im Rohbau (OK FF Dach). Hinzu kommen weitere Aufbauten des Dachs, wie z.B.
Abdichtungen, Beldge von Dachterrassen bzw. die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegru-
nung (vgl. §2 Nr.16).

Technische Aufbauten (z.B. Haustechnik, Solaranlagen etc.) sollen im Plangebiet bis zu einer
Hohe von 1,3 m zuldssig sein. Dies ermdglicht die Unterbringung notwendiger technischer Anlagen
und von Anlagen zur Solarenergienutzung auf den Dachern.

Es ist Ziel des Plangebers, die Neubebauung im Plangebiet moglichst energetisch nachhaltig zu
gestalten. Um den diesbezlglichen Anforderungen an die technische Gebaudeausristung in der
weiteren hochbaulichen Ausfihrungsplanung und im Baugenehmigungsverfahren, gerecht werden
zu koénnen sollen ausnahmsweise technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 1,3 m auch ober-
halb der festgesetzten Gebaudehéhen ermdglicht werden.

Vgl. § 2 Nummer 5: ,In dem mit ,WAZ2" bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets kbnnen auf einer Fldche von bis zu 10 vom Hundert (v. H.) einer Dachfldche
technische Aufbauten (zum Beispiel Haustechnik, Solaranlagen) bis zu einer Héhe von
1,3 m oberhalb der jeweils festgesetzten Gebdudehbhe ausnahmsweise zugelassen
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werden, sofern die Besonnung benachbarter Wohnungen nicht wesentlich beeintrdchtigt
wird.”

Eine Verortung der technischen Anlagen ist bei dem derzeitigen Stand der hochbaulichen Planung
noch nicht mdglich; die Fachplanungen zur technischen Gebaudeausristung werden regelhaft erst
in spateren hochbaulichen Leistungsphasen erstellt. Entsprechend ist es zum jetzigen Planstand
auch nicht méglich, die Verschattungsauswirkungen detailliert zu simulieren.

Erfahrungsgemaf kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die technischen Anlagen ent-
weder so geplant werden kénnen, dass sie die festgesetzte Gebaudehohe nicht Gberschreiten bzw.
sind hohere Anlagen nur in einem untergeordneten Male erforderlich. Daher ist es moglich, die
Uberschreitungen der Gebaudehohe durch technische Anlagen auf 10 % der Dachflache und auf
ein MaR von 1,3 m zu beschranken. Bereits durch die Einschrénkung der Uberschreitungsmdglich-
keit auf 10 % und damit einen sehr untergeordneten Teil der Dachflache ist dafir Sorge getragen,
dass Verschattungsauswirkungen durch die technischen Anlagen aufgrund des Sonnenlaufes
wenn Uberhaupt nur fir ein sehr kurzes Zeitfenster auftreten kénnen.

Es ist zudem festgesetzt, dass Uberschreitungen der Gebdudehdhe durch Dachaufbauten nicht
allgemein und regelhaft, sondern nur ausnahmsweise zuldssig sind. Die Erteilung einer Ausnahme
ist an die Bedingung geknlpft, dass durch die Dachaufbauten die Besonnung benachbarter Woh-
nungen nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Dies bedeutet, dass im Planvollzug anhand der dann konkret vorliegenden Planung der Techni-
schen Gebaudeausristung eine Prifung der Vertraglichkeit der Gebaudehdhenlberschreitung
durch technischen Anlagen gepruft wird. Es bestehen seitens des Plangebers auch keine verninf-
tigen Zweifel, dass es im vorgegebenen Rahmen (Beschrankung der Uberschreitung der Gebau-
dehdhe durch Technische Anlagen um 1,3 m auf maximal 10 % der Flache) mdglich sein wird, die
erforderlichen Technischen Anlagen unterzubringen.

Rechtsgrundlage flir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16
Absatz 4 BauNVO und § 81 HBauO.

In Kombination der Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine dem Standort angemessene und
vertragliche stadtebauliche Dichte ermdglicht wird.

5.1.2.3 Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet wird keine einheitliche Grundflachenzahl (GRZ) ausgewiesen, da die
Bestandsbebauungen im Verhaltnis zu den unterschiedlich groRen Bestandsgrundstlicken spezi-
fizierte Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung erforderlich machen.

Blockrandbebauung, Teilgebiet ,,WA1“(Bestandsbebauung, Erhaltungsbereich § 172 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bereich der Bestandsbebauung strallenseitig eng
am Baukdrper orientiert, im riickwartigen Bereich wird ein gewisser Spielraum fir bauliche Erwei-
terungen oder Umbauten eingeraumt. Die festgesetzten Grundflachenzahlen der Blockrandbebau-
ung (Teilgebiet ,WA1“) berlicksichtigen die durch die festgesetzten tberbaubaren Grundstilicksfla-
chen mégliche Bebauung der Grundstlicke sowie die Versiegelungen durch angrenzende Terras-
sen bzw. Uberdeckungen durch Balkone.

Entlang der Stresemann- und der Ruhrstralie kommt es bestandsbedingt zu den héchsten Grund-
flachenzahlen im Plangebiet. Hier sind die Grundstiicke relativ zur Uberbauung sehr klein. Zudem
ergibt sich der hohe Uberbauungsgrad aus der geschlossenen Blockrandbebauung ohne seitliche
Freiflachen, der Grundstiicksreduzierung durch Ubernahme der im Teilbebauungsplan 84 von
1954 festgesetzten StralRenerweiterungsflachen an der Stresemannstralle und der Festsetzung
der baukérperahnlichen Baugrenzen.
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Fir das Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA1“ entlang der Strese-
mannstraflie und der Ruhrstralle betragt die GRZ der Hauptgebaude im Bestand zwischen 0,5 und
0,6, einschlieBlich der Flachen angrenzender Balkone und Terrassen zwischen 0,6 bis 0,7. Entlang
der Leverkusenstralte betragt die GRZ der Hauptgebaude im Bestand zwischen 0,4 und 0,5, ein-
schlieBlich der Flachen angrenzender Balkone und Terrassen zwischen 0,5 bis 0,6. Entlang der
Schitzenstralle betragt die GRZ der Hauptgebaude im Bestand zwischen 0,3 und 0,4, einschliel’-
lich der Flachen angrenzender Balkone und Terrassen zwischen 0,4 bis 0,5.

Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2“ (Planung/ Neubau)

Die festgesetzte GRZ von 0,4 im Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung
~WA2* (Flurstick 2082) entspricht dem vorgelegten und durch einen stadtebaulichen Vertrag zu
sichernden stadtebaulichen Konzept und halt damit die nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete vorgegebene GRZ-Obergrenze von 0,4 ein.

Gemal § 19 Absatz 4 BauNVO sind bei der Berechnung der GRZ Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurech-
nen, wobei die festgesetzte GRZ durch diese Anlagen um 50 vom Hundert iberschritten werden
darf, ohne dass es hierzu einer besonderen Festsetzung bedarf. Zulassig ist daher im vorliegenden
Fall eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6. Die versiegelte Flache, einschlieBlich der ge-
planten Tiefgarage mit ihrer Zufahrt, umfasst insgesamt eine Flache von etwa 54 vom Hundert und
liegt damit unterhalb dieser gemaR § 19 Absatz 4 regelhaft zulassigen Uberschreitung der festge-
setzten GRZ. Die bis zu 60%ige Unterbauung des Baugrundsticks ist aus stadtebaulichen Grin-
den erforderlich, um die Stellplatze vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache zu errichten und
die Freiflachen zugunsten von Kinderspiel und Wohnruhe von Kfz freizuhalten.

5.1.2.4 Geschossflachenzahl / zulassige Geschossflachen
Blockrandbebauung, Teilgebiet ,WA1“ (Bestandsbebauung)

Die Geschossflachen, die im Bereich der Blockrandbebauung mittels der Festsetzungen des Be-
bauungsplans zukinftig moéglich sind, belaufen sich entlang der Stresemann- und der Ruhrstrale
in Summe auf etwa 13.570 m?, entlang der Leverkusenstrale auf etwa 5.640 m? und entlang der
Schitzenstrale auf etwa 13.700 m?2.

Die Geschossflache betragt damit fir das Teilgebiet ,WA1“ in der Summe etwa 32.910 m?. Bei
einer Grofke von 15.500 m? Grundstiicksflachen dieses Teils des allgemeinen Wohngebiets wird
im Durchschnitt rechnerisch eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,13 erreicht. Die in § 17
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete festgelegte Obergrenze einer GFZ von 1,2 wird damit deut-
lich Uberschritten.

Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2“ (Planung/ Neubau)

Die Geschossflache der Neubebauung im Teilgebiet ,WA2“ wurde anhand der festgesetzten Bau-
korperausweisungen, die nach den Aulienmalen der geplanten Gebaude ermittelt wurden, errech-
net. Die maximale Geschossflache in den Vollgeschossen, die fur die Berechnung der GFZ heran-
zuziehen sind, liegt bei ca. 8.300 m?. Rechnerisch wird damit eine GFZ von ca. 1,22 erreicht. Rech-
net man die Flachen von zuldssigen Uberschreitungen durch Balkone und Terrassen hinzu (vgl. §
2 Nummer 6), so ergibt sich eine GFZ von ca. 1,33.

Die in § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete festgelegte Obergrenze einer GFZ von 1,2 wird
damit geringfiigig Uberschritten.
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5.1.2.5 Stidtebauliche Begriindung und Ermittlung der Auswirkungen der Uberschreitun-
gen der in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen in Bezug auf die GRZ
und die GFZ

GemalR § 17 Absatz 2 BauNVO ist es moglich, die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten Regel-
obergrenzen zu Uberschreiten, sofern hierfiur stadtebauliche Griinde gegeben sind und wenn die
Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Grundflachenzahl

Fir das Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA1“ entlang der Strese-
mann- und der Ruhrstral3e eine GRZ von 0,7, entlang der Leverkusenstral’e eine GRZ von 0,6 und
an der Schitzenstralie eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Damit liegen die festzusetzenden Grundfla-
chenzahlen oberhalb der in § 17 BauNVO flir allgemeine Wohngebiete beschriebenen Obergren-
zen von 0,4.

Stadtebauliche Begriindung

Stadtebauliche Griinde, im Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA1*
eine Uberschreitung der Regelobergrenze firr allgemeine Wohngebiete (iblichen MaRkes von 0,4
bis zu einem Mal} von 0,5 bis 0,7 zuzulassen, liegen vor.

Es ist Ziel der Planung, den Fortbestand der vorhandenen ortlichen, besonderes erhaltenswerten
stadtebaulichen Struktur und Gestalt des Gebiets planungsrechtlich zu sichern. Hierzu erfolgt fir
das Teilgebiet ,WA1“ die Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs gemafl § 172
BauGB (vgl. Kapitel 5.4). Die Anzahl der Vollgeschosse, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
und folglich auch das bestehende Mal} der Versiegelung werden dem Bestand entsprechend fest-
gesetzt.

Umfang der Uberschreitungen der GRZ

§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmt fir allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze fir die GRZ von 0,4.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen im Teilgebiet WA1 eine Uberschreitung die-
ses Males um bis zu 0,3.

Wesentliche stidtebauliche Auswirkung der Uberschreitung

Die Grundstlicke kdnnen zu einem starkeren Malde versiegelt werden.

Priifung der Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt, da trotz des erhdhten Grades der Uber-
bauung auf den Grundstiicken ausreichend grofe wohnungsbezogene Freirdume (Garten, Bal-
kone, Loggien, Terrassen) auf den Grundstiicken vorhanden sind bzw. geschaffen werden kénnen,
die einen Aufenthalt und eine Erholung sowie das Kinderspiel im Freien ermdglichen.

In Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben sich durch die Uberschreitung
derin § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fiir die Grundflachenzahl keine Auswirkungen.
Priifung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die Pflicht, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, bezieht sich grundsatzlich auf
alle Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Allerdings werden durch eine
hohe bauliche Dichte insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
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Klima und das Wirkungsgefuge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB), die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) angesprochen. Diese
Umweltbelange kénnen infolge einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO
nachteilig betroffen sein.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch einen erhdhten Versiegelungsgrad kénnten sich
theoretisch fir die Bodenfunktionen und damit die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflan-
zen, Luft und Klima ergeben. Derartige Auswirkungen ergeben sich vorliegend jedoch nicht, da
das Teilgebiet ,WA1“ bereits im Bestand zwischen 50 bis 70 vom Hundert versiegelt ist und die
Bodenfunktionen bereits entsprechend eingeschrankt sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild sowie das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind durch die
Uberschreitungen nicht beriihrt. Die Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern und die bio-
logische Vielfalt werden durch die Uberschreitungen nicht nachteilig beeintrachtigt.

Durch die festgesetzte mdgliche Versiegelung werden die Umweltschutzgliter im Ergebnis nicht
nachteilig beruhrt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Begriinung von Flachen mit Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (Vorgartenzone, vgl. § 2 Nummer 8 der Verordnung),
zur Herstellung von Feuerwehraufstellflachen und —aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau (§ 2 Nummer 14 der Verordnung) und zur anteiligen Grundstliicksbegrinung mit Bau-
men und Strauchern (§ 2 Nummer 17 der Verordnung) tragen zu einer Verbesserung der Boden-
funktionen, der kleinklimatischen Verhéaltnisse und der Lebensraumfunktionen fiir Pflanzen und
Tiere bei.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Planinhalte keine erheblichen und
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen verbleiben und auch keine sich negativ verstarken-
den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auftreten.

Geschossfldchenzahl

Stadtebauliche Begriindung
Blockrandbebauung, Teilgebiet ,WA1“ (Bestandsbebauung)

Wie bereits in Bezug auf die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl im Teilgebiet ,WA1*
erlautert, ist fiir dieses bestehende Wohngebiet eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO genann-
ten Obergrenze flr die Geschossflachenzahl stadtebaulich begriindet und erforderlich, um den
Fortbestand der vorhandenen értlichen, besonderes erhaltenswerten (vgl. auch Kapitel 5.4) stad-
tebaulichen Struktur und Gestalt des Gebiets planungsrechtlich zu sichern.

Die rechnerischen Geschossflachenzahlen im Teilgebiet ,WA1“ liegen bereits im Bestand grund-
stiicksbezogen zwischen 1,6 und 3,5. Dies ist den kleinen Grundstticken und der durchgangig ge-
schlossenen, zwischen vier- und sechsgeschossigen, historischen Blockrandbebauung geschul-
det.

Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2“ (Planung/ Neubau)

Die durch die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen im Teilgebiet ,WWA2“ theoretisch
ermoglichte Uberschreitung der GFZ ist stadtebaulich erforderlich, um das vorliegende stadtebau-
liche Konzept fir die stadtebauliche Neuordnung des Teilgebiets ,WA2“ umsetzen zu kénnen. Es
entspricht den Zielen des Senats, dem hohen Druck auf dem Wohnungsmarkt entgegenzuwirken
und verstarkt Planrecht fir neuen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen in ver-
kehrlich sehr gut erschlossener Lage und setzt dabei das Ziel der Innenentwicklung im Sinne eines
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schonenden Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch die Konzentration von baulichen
Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht
genutzter AuRenbereiche vermindert wird.

Umfang der Uberschreitungen der GFZ

§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmt fiir allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze fir die GFZ von 1,2.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen im Teilgebiet WA1 eine Uberschreitung die-
ses Maldes um bis zu 2,3. Im Teilgebiet WA2 ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplans
eine Uberschreitung dieses MaRes um bis zu 0,02 (bezogen auf die Hauptbaukérper) bzw. 0,13
(bezogen auf die Hauptbaukorper einschl. Balkone / Terrassen).

Wesentliche stidtebauliche Auswirkung der Uberschreitung

Die erhdhte stadtebauliche Dichte ist im Wesentlichen durch die Anzahl der zulassigen Geschosse
bedingt, die aus stadtebaulichen Griinden an diesem zentralen und verkehrlich, insbesondere mit
dem OPNV gut angebundenen Standort gesichert werden sollen.

Im Teilgebiet WA1 spiegeln die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichten Ge-
schossflachen die bestehende, aus stadtebaulichen Grinden erhaltenswirdige (vgl. auch Kapitel
5.4) Bebauung wieder. Diese ist vier- bis sechsgeschossig ausgepragt. Bei Einhaltung der Ober-
grenze des § 17 Abs. 1 BauNVO koénnte nur eine dreigeschossige Bebauung entstehen. Die stad-
tebauliche Gestalt des Baublocks und das heutige Ortsbild wirden verloren gehen.

Im Teilgebiet WA2 kénnen bezogen auf das Bauland zusatzliche ca. 170 m? Geschossflache mehr
entstehen, als dies bei Einhaltung der Obergrenze zulassig ware. Die Einhaltung der Obergrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO wiirde bedeuten, dass der stadtebauliche Entwurf nicht umgesetzt wer-
den kann und auf dringend benétigten Wohnraums verzichtet werden musste. Das stadtebauliche
Konzept sieht zudem vor, dass samtliche Wohnungen groRzligige Terrassen oder Balkone erhal-
ten sollen. Daher soll es ermoglicht werden, dass Balkone auch auf einer Lange von mehr als
einem Drittel der Fassade errichtet werden dirfen. Hierdurch ergibt sich bei Berticksichtigung die-
ser Balkone eine héhere GFZ.

Priifung der Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Eine dichtere, hdhergeschossige Bebauung kann u.a. potenziell zu einer Verringerung der Beson-
nung oder der Durchliftung fihren und hierdurch Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mit sich bringen.

Zur Konkretisierung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
kann auf die Legaldefinition der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme in § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr.
1i.V.m Abs. 3 BauGB zurlckgegriffen werden. Die Anforderungen an die Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, die durch das Mal} der baulichen Nutzung berthrt werden, beziehen sich danach auf die
in § 136 Abs. 3 Nr. 1 a) bis h) BauGB genannten Aspekte. Nicht jede Veranderung ist eine Beein-
trachtigung. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden i.S.d. § 17 Abs. 2 BauNVO be-
eintrachtigt, wenn sie spirbar im negativen Sinne betroffen werden. Unter gesundheitlichen As-
pekten muss dabei die Grenze zum stadtebaulichen Missstand erreicht oder Gberschritten werden.

Es wurde daher fur das vorliegende stadtebauliche Konzept geprift, in welchem MalRe gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die gegeniber den Obergrenzen des § 17 Abs. 2 BauNVO
erhohten Dichtewerte beeintrachtigt sein kdnnen.

Mit dem Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes am 23. Juni 2021 wurde § 17 der
BauNVO geandert. Die darin bisher verankerten Obergrenzen fir das Mal} der baulichen Nutzung
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gelten daher als Orientierungswerte, § 17 Abs. 2 BauNVO ist entfallen. In der Begriindung zum
Gesetzentwurf ist aufgefiihrt, dass die Anderung der hohen Bedeutung des Wohnungsbaus Rech-
nung tragen soll und insbesondere die Beschleunigung des Wohnungsbaus férdern soll. Die Ge-
meinden sollen in den Mdglichkeiten gestarkt werden, in Bebauungsplanen Festsetzungen vorzu-
sehen, die eine héhere Bebauungsdichte ermdéglichen.

Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstétten

Nach standiger Rechtsprechung der Hamburgischen Verwaltungsgerichtsbarkeit (etwa OVG HH,
Beschluss vom 06.11.2019, Az.: 2 Bs 218/19) ist unter der Voraussetzung, dass bei einer Neupla-
nung im Zuge eines Bebauungsplans sowohl auf dem Vorhaben- wie auch auf dem Nachbargrund-
stiick die bauordnungsrechtlich erforderliche Regelabstandstiefe von 0,4 H jeweils eingehalten
wird, regelmaRig keine unzumutbare Verschattung der Bestandsbebauung durch das Bauvorha-
ben anzunehmen.

Dies ist vorliegend der Fall: Sdmtliche Abstandsflachen der geplanten Wohngebaude im Teilgebiet
+~WAZ2“ liegen auf dem Baugrundstiick selbst. Im Teilgebiet ,WA1“ liegen die Abstandsflachen auf
den Baugrundstiicken selbst oder auf offentlichen Verkehrsflachen. Eine Ausnahme bilden die
Grundstlicke Stresemannstrafle Nr. 315 (Flurstiick 2073) und Nr. 323 (Flurstick 2071), deren Ab-
standsflachen bereits im Bestand auf dem Flurstlick 2082 liegen. Der Mindestabstand zwischen
der bestehenden Bebauung und der geplanten Neubebauung betragt hier 11 m, sodass hier fir
alle Geschosse eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung ergibt und auch der
Schutz vor Brandiberschlag sichergestellt ist. Die Abstandsflachen (iberlagern sich nicht mit den
Abstandsflachen der geplanten Neubebauung im Blockinnenbereich.

Die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse im Sinne von § 1 Absatz 6 BauGB wurde im Planver-
fahren auch durch eine Verschattungsstudie Uberpriift. Da zur Besonnung von Wohnungen keine
verbindlichen, gesetzlichen Vorgaben oder Richtlinien existieren, wurden im Rahmen der Ver-
schattungsstudie (claussen-seggelke stadtplaner, Juli 2017) die Orientierungswerte der DIN 5034-
1 (Ausgabe 07/2011) herangezogen. Die DIN 5034-1 ist keine eingeflihrte technische Baubestim-
mung in Hamburg, sie stellt damit keine verbindliche Planungsvorgabe dar und besitzt auch keine
Rechtsverbindlichkeit. Sie kann jedoch als Orientierung fir die Einhaltung gesunder Wohnverhalt-
nisse im Rahmen der Abwagung herangezogen werden.

Gemal der DIN 5034-1 (Bezugsquelle der DIN 5034-1: Beuthverlag GmbH, Berlin) gilt ein Ge-
baude als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungsdauer zur Tag- und Nachtgleiche, d.h. am
21. Marz bzw. 21. September eines Jahres, in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung
mindestens vier Stunden betragt. Soll auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten
sichergestellt werden, soll die Besonnungsdauer am 17. Januar eines Jahres mindestens eine
Stunde betragen. Mal3geblich ist die Mitte des Fensters, wobei es ausreicht, wenn je Wohnung ein
Raum besonnt ist. Fir den Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche liegt zudem ein Beschluss des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg (OVG Berlin-Brandenburg) zu einer innerstadtischen
Bebauungssituation vor (OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14
f.). Danach gilt die allgemeine Anforderung an die Besonnung fur Wohnungen als gewahrt, wenn
eine Wohnung am 21. Marz eines Jahres fir mindestens zwei Stunden besonnt ist. Da es sich hier
um eine innerstadtische Bebauungssituation handelt, wurde bei der Bewertung auch der Beschluss
des OVG Berlin-Brandenburg berucksichtigt.

Im Rahmen der Verschattungsuntersuchung wurden die wechselseitigen Auswirkungen der Be-
sonnungssituation der geplanten Neubebauung im Blockinnenbereich und der bestehenden Block-
randbebauung simuliert. Ausgangspunkt der Verschattungsstudie war der stadtebauliche Funktions-
plan der Neubebauung.
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Besonnungssituation der bestehenden Blockrandbebauung (,WA19)

Aufgrund der Ausrichtung des Baublocks Stresemannstralle/ Ruhrstralle/ Leverkusenstralle/
Schitzenstralie zu den Himmelsrichtungen konnten die Siidfassaden der Bebauung Leverkusen-
stralle, die Ostfassade der Bebauung Ruhrstrae und die Westfassade der Bebauung Schiitzen-
stralle potenziell im Vergleich zur Bestandssituation von einer Mehrverschattung durch die Neu-
bebauung betroffen sein. Die Bebauung an der Stresemannstralle kann durch die Neubebauung
nicht von einer Mehrverschattung betroffen sein, da die Neubebauung nérdlich der Bestandsbe-
bauung geplant ist. Aus diesem Grund wurde auf eine Betrachtung der Nordfassade der Bebauung
an der Stresemannstrale verzichtet.

Im Bestand, unter Berlcksichtigung der bestehenden gewerblichen Bebauung, halten alle Woh-
nungen der bestehenden Blockrandbebauung der Leverkusenstral’e und der Schiitzenstralte den
Zielwert einer mindestens 2-stliindigen Besonnung am 21. Marz durchgehend ein. Eine Ausnahme
bildet das Gebaude Schitzenstralle Nr. 69, welches je nach Geschoss 1,5 bis 4 Stunden besonnt
wird. Die Wohnungen in den Gebauden Ruhrstrale Nr. 28 — 30 und Schitzenstralle Nr. 61 errei-
chen jeweils eine Besonnung von 3 Stunden oder mehr. Fir alle Ubrigen Bestandswohnungen
ergibt sich eine mindestens 4-stlindige Besonnung, an der Leverkusenstralle liegt die Beson-
nungsdauer bei 5 bis 9 Stunden, an der Schiitzenstralle bei 4 bis 4,5 Stunden.

Am 17. Januar halt die bestehende Blockrandbebauung der Leverkusenstralie und der Schiitzen-
strale den Zielwert einer 1-stlindigen Besonnung mit Ausnahme der Gebaude Leverkusenstralle
Nr. 2 und 4 und Schutzenstralle Nr. 69 ein. Das Gebadude Leverkusenstralle Nr. 2 erhalt im Erd-
geschoss keine nennenswerte Besonnung und im 1. Obergeschoss eine Besonnung von 45 Minu-
ten. Das Gebaude Leverkusenstralle Nr. 4 verfugt im Erdgeschoss Uber keine nennenswerte Be-
sonnung. Das Gebaude Schutzenstralte Nr. 69 ist im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss nicht,
im 2. Obergeschoss 15 Minuten und im 3. Obergeschoss nur 30 Minuten besonnt. Damit verfligen
diese Gebaude im Winter, aufgrund der tiefer stehenden Sonne, keine den Zielwerten entspre-
chende naturliche Besonnung. Der Bereich an der Ruhrstrale erhalt im Bestand aufgrund des
tiefen Sonnenstands am 17. Januar an seiner Ostfassade keine nennenswerte Besonnung in den
unteren Geschossen.

Fir die Gebaude an der Ruhrstrale und Leverkusenstra3e Nr. 2 und 4 verandert sich die Beson-
nungsmaglichkeit durch die Neubebauung nicht; die genannten Gebaude werden aufgrund der
bestehenden Blockrandbebauung bereits im Bestand hofseitig nur sehr geringflgig, d.h. unter ei-
ner Stunde, besonnt. Die Neubebauung im Innenhof (Teilgebiet ,WA2“) flihrt im Vergleich zum
Bestand zu einer Abnahme der Besonnungsdauer an den Wohngebauden Leverkusenstralie Nr.
6 bis 26 und Schutzenstralde Nr. 63 bis 69. Den Zielwert gem. DIN 5034-1 einer mindestens ein-
stiindigen Besonnung am 17. Januar/ 21. November erreichen die Giberwiegende Anzahl der Woh-
nungen dieser Gebaude weiterhin, die Besonnungsdauer betragt tiberwiegend zwischen 1 und 7
Stunden. Lediglich das Erdgeschoss (EG) der Schitzenstrale Nr. 65 und das EG der Schiitzen-
stralle Nr. 67 unterschreiten den Zielwert einer einstlindigen Besonnung geringfligig, hier betragt
die Besonnungsdauer aber mindestens 45 Minuten.

Die unzureichende natirliche Besonnungssituation des Eckgebaudes Schutzenstralle Nr. 69 bleibt
auch nach einer Neubebauung des Innenhofs bestehen. Die Planung im Teilgebiet ,WA2“ hat auf-
grund der Lage des Bestandsgebaudes keinen Einfluss auf die Besonnung dieses Gebaudes.

Am 21. Marz/ 21. September (Tag- und Nachtgleiche) flhrt die Neubebauung im Innenhof (Teilge-
biet ,WA2“) im Vergleich zum Bestand zu einer Abnahme der Besonnungsdauer an den Wohnge-
bauden RuhrstraRe Nr. 28 und 30, LeverkusenstralRe Nr. 2 bis 26 und Schitzenstrale Nr. 57 bis
65. Den Zielwert gemal DIN 5034-1 einer mindestens vierstiindigen Besonnung erreichen 18
Wohnungen dieser Gebaude nicht vollstandig. Zehn der betroffenen Wohnungen liegen in den
Gebauden Ruhrstralle Nr. 28 und 30, alle zehn Wohnungen erreichen jedoch bereits im Bestand

Seite 66 von 97



Begriindung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68

keine vierstindige Besonnung, die durch den Neubau verursachte Abnahme der Besonnung be-
tragt hier maximal 45 Minuten; eine Mindestbesonnungsdauer von 2 Stunden 45 Minuten wird ge-
wahrt.

Drei weitere Wohnungen in den Gebduden Schuitzenstrale Nr. 57 und 59 erreichen Besonnungs-
zeiten von 3 Stunden bis 3 Stunden 45 Minuten, im Bestand sind diese Wohnungen 4 Stunden bis
4 Stunden 15 Minuten besonnt. Finf Wohnungen in den unteren Geschossen der Gebaude Schiit-
zenstralte Nr. 61, 63, 65 erreichen Besonnungszeiten von 3 Stunden bis 3 Stunden 45 Minuten,
im Bestand sind diese Wohnungen 3 Stunden 45 Minuten bis 4,5 Stunden besonnt. Fir die Ge-
baude Schitzenstralle Nr. 67 und 69 verandert sich die Besonnungsdauer durch die Neubebauung
nicht. Den Zielwert einer zweistliindigen Besonnung gemal Beschluss des OVG Berlin-Branden-
burg (Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S.14f.) erreichen — trotz der durch die Neubebauung
verursachten teilweisen Verringerung der Besonnungsdauer — mit Ausnahme des Gebaudes
Schitzenstralle Nr. 69 alle untersuchten Fassaden. Wie am 17. Januar, hat die geplante Neube-
bauung im Innenhof auch am 21. Marz keinen wesentlichen Einfluss auf die bereits im Bestand
unzureichende Besonnungssituation des Gebaudes Schitzenstralie Nr. 69.

Vor dem Hintergrund, dass die Zielwerte fur den 17. Januar lediglich an zwei Stellen geringfugig
unterschritten werden, am 21. Marz durchgangig mindestens eine zweistiindige Besonnung, bis
auf zwei Wohnungen eine mindestens dreistlindige Besonnung und bis auf 18 Wohnungen eine
mindestens vierstiindige Besonnung sichergestellt werden kann, wird die durch die Neubebauung
verursachte Mehrverschattung auf die bestehende Blockrandbebauung als vertretbar bewertet, da
sie insgesamt nicht erheblich ist und bei den prognostizierten Besonnungszeiten weiterhin gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

Zu berucksichtigen ist zudem, dass lediglich die zum Innenhof orientierten Fassaden der Block-
randbebauung untersucht wurden, da zur Beurteilung keine Grundrisse der Bestandsgebaude vor-
lagen. Es ist wahrscheinlich, dass einige der Wohnungen in den Bestandsgebauden im Grundriss
zur Strale ,durchgesteckt” organisiert sind. Insbesondere fiir die Bebauung an der Ruhrstralte und
der Schitzenstrale kann sich somit eine zusatzliche Besonnung der dortigen Wohnungen von der
strallenzugewandten Gebaudeseite im Westen bzw. Osten ergeben, sodass sich die natirliche
Besonnung fir diese Wohnungen in der Realitat méglicherweise besser darstellt, als im Gutachten
angenommen.

Es ist festzustellen, dass die bestehende Blockrandbebauung selbst mit ursachlich der Grund fiir
die geringe Besonnungsdauer der dem Innenhof zugewandten Fassaden ist. Es besteht jedoch
ein besonderes Interesse am Erhalt dieser stadtebaulich pragenden Blockrandbebauung (vgl. Kap.
5.4). Vor dem Hintergrund des Ziels, die bestehende Bebauung im Teilgebiet ,WA1“ in ihrem Be-
stand zu sichern, kann die festgestellte teilweise Unterschreitung der Zielwerte der DIN 5034-1 flr
die betreffenden Wohnungen als hinnehmbar angesehen werden. Gesunde Wohnverhaltnisse
bleiben gewahrt, da die Beeintrachtigungen nicht unzumutbar sind.

Die Beeintrachtigungen, denen einige Wohnungen in den unteren Geschossen insbesondere im
Januar bzw. November unterliegen, werden durch die Vorteile ausgeglichen, die sich aufgrund der
ruhigen Lage dieser Wohnungen im Innenhof ergeben.

Im Plangebiet erfolgt ein Ausgleich durch

. die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen,
. die Gestaltung von hochwertigen, larmgeschitzten Aulienwohnbereichen fiir die Bewoh-
ner.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Geschossigkeiten der Neubauten im Blockinnen-
bereich werden so festgesetzt, dass die Verschattungsauswirkungen auf die Bestandsbebauung
so weit wie mdglich minimiert werden. Fir die geplante Neubebauung des Innenhofs gilt, dass die
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nach HBauO vorgeschriebenen Abstandsflachen sowohl zu der benachbarten Bestandsbebauung
als auch zwischen den Neubauten eingehalten werden.

In der Abwagung zu beriicksichtigen ist, dass im Laufe des Planungsprozesses bereits eine weit-
gehende Optimierung der Verschattungsauswirkungen der Neubauten auf die Bestandsbebauung
erfolgt ist, indem gegeniber dem Entwurf von 2015 bei den geplanten Neubauten eine starkere
Abstaffelung der oberen Geschosse sowie eine Verkleinerung der Neubauten vorgenommen wor-
den ist. Diese Auswirkungen sind in der Verschattungsstudie vom Juli 2017 vergleichend doku-
mentiert. Mit diesen MaRnahmen konnte bereits eine Verringerung der Verschattung und eine lan-
gere Besonnungsdauer sowohl flir Teile der Bestandsbebauung als auch fiir Teile der Neubebau-
ung erzielt werden.

Eine weitergehende Reduzierung der Baumasse der Neubebauung wirde die Besonnungsdauer
der Bestandswohnungen im Blockrand nicht wesentlich verbessern. Es wird daher an dem gewahl-
ten stadtebaulichen Konzept fiir die Neubebauung festgehalten, da an dem zentral gelegenen, gut
erschlossenen Standort der Versorgung der Bevélkerung mit zusatzlichem Wohnraum ein héheres
Gewicht beigemessen wird. Zudem kénnen unzumutbare Beeintrachtigungen fiir Nachbarn wegen
Beeintrachtigungen der Besonnung ausgeschlossen werden.

Besonnungssituation der geplanten Bebauung im Blockinnenbereich (,WA2%)

Fur die Beurteilung der Besonnungssituation der geplanten Neubebauung wurde der stadtebauli-
che Funktionsplan mit Stand vom 29.05.2017 mit einer exemplarischen Darstellung der mdglichen
Lage der Wohneinheiten Uberlagert (siehe nachfolgender Lageplan aus der Verschattungsstudie
Juli 2017).

Die Untersuchung hat ergeben, dass die geplante Neubebauung am 17. Januar/ 21. November
hauptsachlich durch die Bestandsbebauung entlang der Stresemannstral’e verschattet wird. Die
Staffelgeschosse werden ab ca. 16 Uhr verschattet. Insgesamt erreichen am 17. Januar/ 21. No-
vember etwa 68% (41 Geschossbereiche) der untersuchten 60 Geschossbereichen den Zielwert
einer einstiindigen Besonnung am 17. Januar. Die folgende Nummerierung der Wohneinheiten ist
der Verschattungsstudie zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68 vom Juli 2017 entnommen. Bei 17
Geschossbereichen, im Haus 1.1 (EG, 1.0G), Haus 1.2 (EG — 2. OG), Haus 2.2 (EG), Haus 2.3
(EG, 1.0G), Haus 2.4 (EG-2.0G), Haus 3.4 (EG), Haus 3.5 (EG, 1.0G) und Haus 3.6 (EG - 2.0G),
wird am 17. Januar / 21. November keine nennenswerte Besonnung erreicht. Im 1. OG des Haus
3.4 und im 2. OG des Haus 3.5 wird mit jeweils 45 Minuten Besonnungszeit der Zielwert einer
einstiindigen Besonnung nahezu erreicht.

Durch die hoher stehende Sonne am 21. Marz/ 21. September ergibt sich eine bessere Beson-
nungssituation fir die Neubebauung. Die Eigenverschattung der Neubaukdrper durch sich selbst
erhoht sich, wahrend die Verschattungsauswirkungen durch die bestehende Blockrandbebauung
von untergeordneter Bedeutung sind. Insgesamt erreichen am 21. Marz/ 21. September etwa 82%
(49 von 60 Geschossbereiche) der untersuchten Geschossbereiche den Zielwert einer mindestens
vierstindigen Besonnung gemaf DIN 5034-1. Das 1. OG im Haus 2.2 und das EG im Haus 3.2
unterschreiten mit jeweils 3 Stunden 45 Minuten den Zielwert einer vierstiindigen Besonnung le-
diglich geringfugig. Auch das 1. OG im Haus 3.3, das 2. OG im Haus 3.4 und das 1. OG im Haus
3.5 unterschreiten mit jeweils 3 Stunden 30 Minuten den Zielwert nur unwesentlich. Funf Ge-
schossbereiche (EG im Haus 2.2, EG im Haus 3.3, EG und 1. OG im Haus 3.4 sowie EG im Haus
3.5) erreichen eine Besonnungsdauer zwischen zwei und drei Stunden. Etwa 92% (55 von 60 Ge-
schossbereiche) erreichen eine Besonnungsdauer von drei bis elf Stunden. Alle untersuchten Ge-
schossbereiche der Neubebauung erreichen den Zielwert einer mindestens zweistlindigen Beson-
nung zum Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche gemaR Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg
von 2004.
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Fir die geplante Neubebauung sind fir den Stichtag 21. Marz/ 21. September die gesunden Wohn-
verhaltnisse, im Bezug auf die Besonnung, gewahrleistet, da die Zielwerte weitgehend eingehalten
werden. Am 17. Januar/ 21. November ist bei 17 Geschossbereichen in den ersten drei Geschos-
sen der geplanten Neubebauung von einer reduzierten natirlichen Besonnungssituation auszuge-
hen.

Im Sinne der Realisierung der wohnungspolitischen Ziele der Freien und Hansestadt Hamburg
kann diese teilweise Unterschreitung der Zielwerte der DIN 5034-1 fir die betreffenden Wohnun-
gen als hinnehmbar angesehen werden. Gesunde Wohnverhaltnisse bleiben gewahrt.

Die Beeintrachtigungen, denen einige Wohnungen in den unteren Geschossen insbesondere im
Januar bzw. November unterliegen, werden durch die Vorteile ausgeglichen, die sich aufgrund der
ruhigen Lage dieser Wohnungen im Innenhof ergeben.

Im Plangebiet erfolgt ein Ausgleich durch

. die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen,

. die ginstige Zuordnung von Wohngebauden zu Arbeitsstatten, die eine Vermeidung zu-
satzlichen Verkehrs bewirken kann,

. die Gestaltung von hochwertigen, larmgeschitzten Aulienwohnbereichen fiir die Bewoh-
ner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ausschliellich in Tiefgaragen vorgese-
hen ist,

. die Begriinung der nicht tGberbauten Tiefgaragenflachen und die extensive Begrinung der

Gebaude-Dachflachen.

Eine weitere Optimierung der Besonnung der Neubauwohnungen kann im Planvollzug fiir den 21.
Marz/ 21. September eines Jahres beispielsweise gewahrleistet werden, indem die Grundrissge-
staltung der Neubauwohnungen an den Erkenntnissen der Verschattungsuntersuchung orientiert
wird, d.h. mdglichst viele Wohnungen im Grundriss ,durchgesteckt organisiert werden, um eine
Besonnung von zwei Gebaudeseiten zu erhalten.

Fir den Stichtag 17. Januar eines Jahres wird jedoch in den unteren Geschossen der Neubebau-
ung teilweise eine nur geringe Besonnung mdglich sein. Diese Feststellung gilt weitgehend unab-
hangig vom gewahlten stadtebaulichen Entwurf fur die Neubebauung oder ihre Geschossigkeit, da
die bestehende Blockrandbebauung - die aufgrund ihrer stadtebaulichen Qualitat erhalten werden
soll (vgl. Kap. 5.4) - ursachlich fiir die sehr geringe Besonnungsdauer des Innenhofs ist.

Bei der weiteren Konkretisierung der Planung ist zu prifen, wie giinstigere Besonnungsverhalt-
nisse erzielt werden kénnen, etwa durch Wohnungsgrundrisse die zu zwei Gebaudeseiten orien-
tiert sind und dadurch eine zweiseitige Besonnung erfahren.

Eine Minderung der nachteiligen Auswirkungen flur die von einer geringen Besonnung betroffenen
Wohnungen kdénnen Balkone, Loggien oder Terrassen sein, die einen auf die eigene Wohnung
bezogenen, gut besonnten AuRenwohnbereich schaffen. Die Schaffung solcher AuRenwohnberei-
che soll an den Ost- und Westfassaden der Neubauten gezielt geférdert werden (vgl. Festsetzung
§ 2 Nummer 6 der Verordnung), wohingegen an den Nord- und Sidseiten Balkone unzulassig sein
sollen, um die Verschattung nicht noch zu erhéhen. Eine Verbesserung der Belichtung kdnnte auch
durch besonders grol3e, bodentiefe Fenster in den Wohnungen oder eine helle Farbgebung der
Fassaden der Neubebauung erreicht werden.

Fir die Besonnung von Freiflachen existieren keine gesetzlichen oder sonstigen normativen Min-
destanforderungen oder Richtwerte. Festzustellen ist, dass aufgrund der H6he und der Ausrich-
tung der bestehenden Blockrandbebauung zu den Himmelsrichtungen bereits im Bestand Teile
des Innenhofs, z.B. Nordgarten, nur fir kurze Zeitraume oder gar nicht direkt besonnt werden.
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Bereits zum Beurteilungsstichtag 21. Marz (Frihling) werden fir die neu geplanten Kinderspielfla-
chen Besonnungszeiten zwischen drei und vier Stunden erreicht. Fir die Sommermonate ist von
einer noch langeren Besonnung auszugehen.

Lageplan, Auszug aus Verschattungsstudie, Juli 2017 (S. 40)
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Beurteilung der Situation nach der neuen DIN EN 17037

Im Marz 2019 wurde die DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden® verdéffentlicht, die in Teilen die
DIN 5034-1 ersetzt. Im Unterscheid zur DIN 5034 benennt die DIN EN 17037 die Lage des Be-
zugspunktes an der Innenseite des Fensters. Gleichzeitig formuliert die DIN EN 17037 geringere
Mindestbesonnungsdauern. Durch die Laibungen ergibt sich eine Minderung der Besonnungs-
dauer. Fur den Vergleich der Anforderungen nach den beiden DIN-Normen kann hierfur aufgrund
von Erfahrungswerten pauschal ein mittlerer Abschlag von ca. 2 Stunden angesetzt werden. Das
heil’t, wenn die Besonnungsdauer auf der dulleren Fassade mindestens 3,5 Stunden betragt, ware
unter Bericksichtigung des Abschlages von ca. 2 Stunden noch eine Besonnungsdauer von 1,5
Stunden an der Innenseite gegeben (Mindestanforderung der DIN EN 17037). Somit kann im Zuge
der bauleitplanerischen Abwagung davon ausgegangen werden, dass auch im Sinne der DIN EN
17037 eine ausreichende Besonnung gewahrleistet ist. Im vorliegenden Fall ist bis auf 18 Woh-
nungen gegeben (vgl. Kap. ,Besonnungssituation der bestehenden Blockrandbebauung (,WA1)%).
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Priifung einer Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die bauliche Beschaffenheit von Ge-
béduden, Wohnungen und Arbeitsstétten

Die Gebaude im Teilgebiet ,WA2“ werden im Neubaustandard errichtet, sodass sie allen aktuellen
Anforderungen an die bauliche Beschaffenheit und Ausstattung geniigen werden. Hierbei spielt es
keine Rolle, ob die Gebaude mit weniger Geschossflache oder auf einer geringeren Grundflache
errichtet werden. Die Gebaude der Blockrandbebauung (Teilgebiet WA1) genieRen Bestands-
schutz. Bei Neu- oder Ersatzbauten werden auch hier Neubaustandards angewendet. Fir eine
Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet wohnen-
den und arbeitenden Menschen in Bezug auf die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Woh-
nungen und Arbeitsstatten bestehen, nach Prifung, im Ergebnis keine Anhaltspunkte.

Priifung einer Beeintréchtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Zugénglichkeit der Grundstiicke

Die Zuganglichkeit zu den Wohngeb&uden uUber die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen
und Uber weitere private ErschlieRungswege gegeben. Hierbei spielt es keine Rolle, ob die Ge-
baude mit weniger Geschossflache oder auf einer geringeren Grundflache errichtet werden. Fir
eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Zuganglichkeit der Grundstlicke bestehen,
nach Prifung, im Ergebnis keine Anhaltspunkte.

Priifung einer Beeintréchtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Auswirkungen einer (vorhande-
nen) Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets soll Gberwiegend eine Wohnnutzung er-
moglicht werden, wobei Uber die Regelungen des § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO im Teilgebiet ,WA1*
wie auch im Bestand eine Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten zulassig sein soll, soweit die
Wohnnutzung hierdurch nicht gestort wird. Hierbei spielt es keine Rolle, ob die Gebaude mit weni-
ger Geschossflache oder auf einer geringeren Grundflache errichtet werden.

Der Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WA2*) wird derzeit gewerblich und als Garagenhof genutzt. Die
Umwidmung zu einem allgemeinen Wohngebiet wird dazu flihren, dass die sich die Larmimmissi-
onen gegenlber dem Bestand verringern und die Verkehre abnehmen.

Fir eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Auswirkungen einer Mischung von Wohn-
und Arbeitsstatten bestehen, nach Prifung, im Ergebnis keine Anhaltspunkte. Im Gegenteil wird
sich die Situation verbessern.

Priifung einer Beeintréchtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Nutzung von bebauten und unbe-
bauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand

Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder der Sicherheit der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen koénnten sich in der Theorie daraus ergeben, dass der Bebau-
ungsplan eine Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen fiir die GRZ
(Teilgebiet ,WA1“) und die GFZ (Teilgebiete ,WA1“ und ,WA2“) ermdglicht. Dies ist jedoch vorlie-
gend nicht der Fall. Wie vorstehend bereits beschrieben, sind Beeintrachtigungen in Bezug auf die
Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten durch die erhéhte bauli-
che Dichte nicht zu beflirchten.

Durch die hohe Dichte entstehen Bedirfnisse der Bewohner in Hinblick auf wohnungsbezogene
Freirdume, die wohnungsnahe Versorgung und Wohnfolgeeinrichtungen. Diese theoretischen
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Planfolgen sind jedoch vorliegend tatsachlich nicht gegeben, da die Festsetzung im Teilgebiet
,WA1“ lediglich den bereits langjahrig vorhandenen Bestand absichert und dort keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung dieser Bedlirfnisse bestehen. In der Umgebung des Plangebiets
sind ausreichend Angebote der sozialen, kulturellen und sonstigen Infrastruktur vorhanden, da es
sich um einen innerstadtischen Bereich handelt. Im Teilgebiet ,WA2“ sind ausreichende Flachen
fur die Neuanlage von Spiel- und Freianlagen vorhanden.

Die Sicherheit ist gewahrleistet, da die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden und in den Bereichen, in denen die Abstandsflachen der Bestandsgebaude
auf Drittgrundstiicken liegen, keine Uberlagerung mit den Abstandsflachen der Neubauten besteht
und im Ubrigen ein Mindestabstand von 11 m zwischen den Gebauden den Schutz vor Brandiiber-
schlag gewahrleistet ist.

Die Planung im festzusetzenden Teilgebiet ,WA2“ halt in Bezug auf die Abstandsflachen nicht nur
die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen ein, sondern tragt mit ihren geplanten Festset-
zungen der uberbaubaren Grundstlicksflachen i.V.m. Festsetzungen zur Begrenzung der Gebau-
dehdhen dazu bei, dass zu den benachbarten Grundstiicken wesentlich gréliere Abstande einge-
halten werden. Die Baugrenzen fiir die geplante Neubebauung im Innenhofbereich wurden aus
Rucksichtnahme auf die benachbarte Bestandsbebauung bewusst weiter von den Grundstticks-
grenzen abgeriickt, als dies unter Berlcksichtigung der geplanten Gebaudehéhen nach den Best-
immungen des § 6 HBauO erforderlich ware.

Im Laufe des Planungsprozesses sind die oberen beiden Geschosse der geplanten Neubebauung
an den Schmalseiten der Gebaude zudem aus Ruicksicht auf die Bestandsbebauung je Geschoss
um je drei Meter zurickgenommen worden. Die Baugrenzen des obersten Geschosses sind zudem
auch an den Langsseiten um 2,5 m zurlckgestaffelt festgesetzt worden.

Die geplante bauliche Dichte ist auch den oértlichen Gegebenheiten angemessen. Der Blockinnen-
bereich hat, unter Einbeziehung der Garten der Bestands-Blockrandbebauung, eine Flache von
ca. 13.660 m2. Die Flache des neu zu bebauenden Innenhofbereichs betragt einschlieBlich seiner
Zufahrt an der Leverkusenstralle ca. 6.800 m?.

Die Abstande zwischen den Gebauden der Blockrandbebauung betragen im Bestand in Nord-Stid-
Richtung ca. 74 m zwischen den Gebauden Leverkusenstrale Nr. 8 und Stresemannstralle 321
(in der Flucht, in der der westlichste der drei Neubauten geplant ist), ca. 85 m zwischen den Ge-
bauden Leverkusenstrafie Nr. 12 und Stresemannstra’e 315 (in der Flucht, in der der mittlere
Neubau geplant ist), ca. 110 m zwischen den Gebauden Leverkusenstralle Nr. 18 und Strese-
mannstrafl’e 313 (in der Flucht, in der der dstlichste Neubau geplant ist).

In Ost-West-Richtung betragen die Abstande zwischen den Gebauden an der Schitzenstralie (Nr.
65) und der RuhrstralRe (Nr. 26) in etwa 165 m.

Tatsachlich besteht im &stlichen Bereich des Innenhofes ein Konglomerat verschiedener Gewer-
bebauten mit 70 m Lange und 30 m Tiefe. Die Gebaude weisen eine Hohe zwischen 5,5 und 12 m
und bis zu vier Vollgeschosse auf. Im Westen des Blockinnenbereichs besteht ein geschlossener
Garagenhof mit 38 m Lange, 24 m Tiefe und bis 5 m Héhe. Randlich bestehen weitere Garagen-
bauten. Die Bebauung ist dabei zu grof3en Teilen grenzstandig zu den Garten der Bestandswohn-
bebauung des Blockrandes gerichtet.

Die geplante Wohnbebauung wird eine Hohe von vier Vollgeschossen und einem zusétzlichen
Staffelgeschoss aufweisen und eine Gebaudehohe von 14,35 m. Im Gegensatz zu den bestehen-
den Garagenbauten halt sie einen Grenzabstand zu den Garten der Bestandswohnbebauung des
Blockrandes ein.
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Entsprechend der trapezformigen Geometrie des Innenhofes, der an seiner westlichen Grund-
stlicksgrenze ca. 32 m Breite und an seiner 6stlichen Grundstiicksgrenze ca. 92 m Breite ausweist,
sind die drei neuen Wohngebaude in unterschiedlichen Langen geplant.

Das westlichste Wohngebaude weist vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss auf. Es ist mit
einer Lange von 29,5 m und einer Breite von 15 m geplant, wobei es sich in der Lange im dritten
Obergeschoss an seinen Kopfseiten, d.h. zur nérdlich gelegenen Bebauung der Leverkusenstralie
und zur sidlich gelegenen Bestandsbebauung der Stresemannstrale, um 3 m zurtckstaffelt und
im vierten Obergeschoss nochmals um weitere 3 m zurlckstaffelt.

Zu der westlichen Grundstlicksgrenze wird bezogen auf den 11,55 m hohen, viergeschossigen
Hauptbaukdrper ein Abstand von 22,93 m eingehalten. Die Tiefe der durch dieses Gebaude seitlich
(hier: nach Westen und Osten) ausgeldsten Abstandsflache nach § 6 HBauO betragt ca. 5 m. Das
Gebaude ist also mit einem Abstand zur westlichen Grundstlicksgrenze des Innenhofes bzw. der
dort angrenzenden Garten der Bebauung Ruhrstralde 26 bis 30 von ca. dem Vierfachen der nach
Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflache geplant. Das 14,35 m hohe Staffelgeschoss staf-
felt sich gegenliber dem viergeschossigen Hauptbaukérper seitlich nochmals um 2,5 m zurick,
sodass es einen Abstand von 25 m zur westlichen Grundstlicksgrenze einhalt. Zwischen der be-
stehenden Blockrandbebauung der Ruhrstrale und diesem Gebaude wird ein Abstand von min-
destens 39 Metern eingehalten.

Zu der 6stlichen Grundstlcksgrenze zum Flurstick 5384 (SchitzenstralRe) wird bezogen auf den
11,55 m hohen, viergeschossigen Hauptbaukérper ein Abstand von mindestens 7,56 m eingehal-
ten. Die Tiefe der durch dieses Gebaude seitlich (hier: nach Westen und Osten) ausgelosten Ab-
standsflache nach § 6 HBauO betragt ca. 5 m. Das Gebaude ist also mit einem Abstand zur west-
lichen Grundstlicksgrenze des Innenhofes bzw. der dort angrenzenden Garten der Bebauung
Schitzenstralle 53 bis 69 von ca. dem 1,5-fachen der nach Bauordnungsrecht erforderlichen Ab-
standsflache geplant. Zwischen der bestehenden Blockrandbebauung der Schitzenstralle und
diesem Gebaude wird ein Abstand von mindestens 30 Metern eingehalten.

Zu den Bestandsgebauden der Leverkusenstralle und der Stresemannstralie sind die drei im In-
nenhof geplanten Neubauten mit ihren Schmalseiten ausgerichtet. Die zulassige Breite der Neu-
bauten betragt jeweils 15 m. Auch zu den Grenzen der Grundstiicke der Bestandsbebauung an
der Leverkusenstralle und der Stresemannstralle werden die Abstandsflachen sicher eingehalten.
An den Schmalseiten sind die Neubauten im dritten Obergeschoss um 3 m zuriickgestaffelt und
im vierten Obergeschoss nochmals um weitere 3 m zurlickgestaffelt zu errichten. Die von den
dreigeschossigen Gebaudeteilen ausgeltste Abstandsflache betragt ca. 4 m. Die fiir die Neubau-
ten festzusetzenden Baugrenzen halten einen Abstand von 5,8 m zu den gartenseitigen Grund-
stiicksgrenzen der Bestandsbebauung Leverkusenstrale und von 8,70 m (westlichster Neubau),
8,50 m (mittlerer Neubau) und 10,5 m (6stlichster Neubau) zur Bestandsbebauung Stresemann-
stralRe ein. Die Abstandsflachen werden somit sicher eingehalten, auch kommt es zu keinen Uber-
lagerungen mit den Abstandsflachen der Bestandsbebauung. Die Abstéande von Gebaude zu Ge-
baude betragen zwischen der Neubebauung und der Bestandsbebauung Leverkusenstralte zwi-
schen 22,30 m (&stlichster Neubau) und 23,1 m (mittlerer und westlichster Neubau). Die Abstande
von Gebaude zu Gebaude betragen zwischen der Neubebauung und der Bestandsbebauung Stre-
semannstrae zwischen 11,72 m (westlichster Neubau), 12,44 m (6stlichster Neubau) und 17,73
m (mittlerer Neubau).

Nichts anderes ergibt sich, wenn man die drei geplanten Neubauten nebeneinander betrachtet.
Die Abstande zwischen den Neubauten betragen 15,50 m zwischen dem westlichen und dem mitt-
leren Neubau und 19,80 m zwischen dem mittleren und dem 0Ostlichen Neubau. Dies bedeutet,
dass sich fir die Bestandsbebauung Sichtbeziehungen auf die begriinten Hofbereiche bzw. Durch-
blicke zwischen den Neubauten ergeben.
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Die stadtebauliche Situation im Blockinneren wird sich zwar grundlegend verandern, aber nicht in
einem Malf, dass als rlcksichtslos zu bewerten ware. Vielmehr ist das Maf der stadtebaulichen
Verdichtung der zentralen Lage des Standorts angemessen und findet zahlreiche Beispiele in der
Umgebung.

Fir eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Nutzung von bebauten und unbebauten
Flachen nach Art, MalR und Zustand bestehen nach Priifung keine Anhaltspunkte.

Priifung einer Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Einwirkungen, die von Grundstui-
cken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Ldrm, Ver-
unreinigungen und Erschlitterungen

Die durch den Bebauungsplan zu sichernde, zu den umgebenden Stralen weitgehend geschlos-
sene Blockrandbebauung flihrt zu einer Abschirmung der Wohnanlage vor Verkehrslarmimmissio-
nen und schitzt den Innenhofbereich mit den dortigen wohnungsbezogenen Freiraumen vor Larm,
Verunreinigungen und Erschitterungen. Fir die larmexponierten Wohnungen werden MaRnahmen
zum baulichen Schallschutz Gber die Verordnung zum Bebauungsplan gesichert. Indem die Stell-
platze der Wohnanlage im Innenhof (Teilgebiet ,WA2“) ausschlieRlich in Tiefgaragen unterge-
bracht werden, wird sich die Wohnruhe im Innenhofbereich, die derzeit durch Larm aus Gewerbe-
und Garagenhofbetrieb beeintrachtigt wird, erheblich verbessern.

Fir eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Einwirkungen, die von Grundstlicken,
Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, bestehen, nach Prifung, im Ergebnis
keine Anhaltspunkte.

Priifung einer Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die vorhandene ErschlieBung

Die ErschlieBung der Wohnanlage ist fur Kfz Gber die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
und fur FuBganger und Radfahrer Uber weitere private ErschlieBungswege gegeben. Hierbei spielt
es keine Rolle, ob die Gebaude mit weniger Geschossflache oder auf einer geringeren Grundflache
errichtet werden. Die angrenzenden ErschlieBungsstrafien sind ausweislich der verkehrstechni-
schen Untersuchung ausreichend dimensioniert und leistungsfahig, um die planinduzierten Ver-
kehre abzuwickeln.

Fur eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die vorhandene Erschlieung bestehen, nach
Prifung, im Ergebnis keine Anhaltspunkte.

Priifung einer Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die energetische Beschaffenheit, die
Gesamtenergieeffizienz der (vorhandenen) Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Ge-
biets unter Bertlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klima-
anpassung

Die hohe stadtebauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglicht wer-
den soll, fihrt dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung zu foérdern, in besonderem Male positiv entsprochen wird. Eine kompakte,
flachensparende Bauweise, wie sie vorliegend ermdglicht werden soll, tragt dazu bei, dass mit
Grund und Boden sparsam umgegangen wird und durch die Konzentration von baulichen Nutzun-
gen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutz-
ter AuBenbereiche vermindert wird. Die Planung dient aulerdem dem Ziel der Erhaltung
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bestehender Wohnungsbestande und der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzia-
len in verkehrlich, insbesondere durch den OPNV gut erschlossener Lage und tragt damit dazu
bei, die Kfz-Verkehre erheblich zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das
Klima.

Fir eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die energetische Beschaffenheit, die Gesam-
tenergieeffizienz der (vorhandenen) Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets un-
ter BerUcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
bestehen, nach Prifung, im Ergebnis keine Anhaltspunkte.

Sonstige Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben sich durch die ermdglichte
hohere stadtebauliche Dichte nicht.

In Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben sich durch die Uberschreitung
der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fur die Geschossflachenzahl im Ergebnis
keine Auswirkungen.

Priifung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die Pflicht, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, bezieht sich grundsatzlich auf
alle Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Allerdings werden durch eine
hohe bauliche Dichte insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB), die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) angesprochen. Diese
Umweltbelange kénnen infolge einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO
nachteilig betroffen sein.

In Bezug auf Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
wird auf die vorstehenden Ausfuhrungen (Prifung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse) verwiesen.

In Bezug auf Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser wird auf die vorstehenden
Ausfuhrungen zur zulassigen Grundflachenzahl verwiesen. Dartber hinausgehende Auswirkungen
auf die Schutzguter ergeben sich nicht.

Vorliegend kénnten potenziell die Schutzgiiter Luft und Klima durch die zusatzliche Geschoss-
flache betroffen sein. Die DurchlUftungssituation im Innenbereich ist im Bestand aufgrund der be-
stehenden, rundum geschlossenen Blockbebauung eingeschrankt. Mit Umsetzung der Planung im
Teilgebiet ,WA2"“ wird die Durchliftungssituation im Innenhof verandert. Die gewerbliche Bebau-
ung wird zukunftig durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung ersetzt. Durch die Entsiegelung
der Flachen wird der Anteil von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbe-
standen sowie verdunstungs- und filterwirksamem Griinvolumen im Vergleich zum Bestand von
rund 10 % auf mindestens 40 % erhoht, sodass insgesamt Entlastungseffekte flr das Lokalklima
bewirkt werden.

Beeintrachtigungen der Durchliiftung und des Klimas entstehen durch die stadtebauliche Neuord-
nung nicht, im Vergleich zum Bestand verbessert sich die kleinklimatische Situation durch die Be-
grunung der Hof- und Dachflachen mit Rickhalte- und Verdunstungsoberflachen fir Regenwasser.
Die vorgesehenen Begriinungsmalfinahmen im Hof und auf den Dachern der Wohngebaude wer-
den dazu fuhren, dass Warmeinseln vermieden werden, da diese Begrinungen kleinklimatisch
ausgleichend wirken.

Eine hohe stadtebauliche Dichte kann aufgrund der dadurch erméglichten héheren Anzahl an Woh-
nungen und sonstiger Nutzungen potenziell zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens fihren.
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Dies ist vorliegend jedoch nicht der Fall: Die Bebauung im Teilgebiet WA1 besteht bereits. Die
geplante Wohnbebauung im Teilgebiet WA2 tritt an die Stelle der bisherigen gewerblichen Nutzung
und Garagenhofnutzung. Da im Ergebnis der zum Bebauungsplanverfahren erstellten Luftschad-
stoffuntersuchung die Grenzwerte der 39. BImSchV im gesamten Plangebiet unterschritten wer-
den, sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitdt und die Schutzgiter Luft und
Klima somit nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die weiteren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter Kultur- und Sachgiiter,
Tiere, Pflanzen, die biologische Vielfalt und das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgii-
tern ergeben sich durch die erhéhte Bebauungsdichte nicht. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen
im Umweltbericht verwiesen.

Durch die festgesetzte stddtebauliche Dichte werden die Umweltschutzgiter im Ergebnis nicht
nachteilig berthrt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Begriinung von Flachen mit Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (Vorgartenzone, vgl. § 2 Nummer 8 der Verordnung),
zur Dachbegrinung (Teilgebiet ,WA2“, § 2 Nummer 16 der Verordnung), zur Herstellung von Feu-
erwehraufstellflachen und —aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (§ 2 Nummer
14 der Verordnung), zur anteiligen Grundstiicksbegriinung mit Baumen und Strauchern (§ 2 Num-
mer 17 der Verordnung) sowie eine Uber den stadtebaulichen Vertrag gesicherte Pflicht zur antei-
ligen Fassadenbegriinung der Neubauten tragen zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen, der
kleinklimatischen Verhaltnisse und der Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere bei.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Planinhalte keine erheblichen und
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen verbleiben und auch keine sich negativ verstarken-
den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern auftreten.

5.1.2.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der vorhandenen Blockrandbebauung sowie die Umsetzung
der im Funktionsplan festgelegten Bebauungsstruktur fur den Blockinnenbereich.

Dementsprechend werden die liberbaubaren Grundstlicksflachen flir die Bestandsbebauung (Teil-
gebiet ,WA1“) baukoérperahnlich festgesetzt. Dies bedeutet, dass insbesondere auf der zum Innen-
hof gerichteten Gebaudeseite geringe Spielraume fiir bauliche Erweiterungen eingeraumt werden.

Fur den Bereich der geplanten Neubebauung im Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WWA2“) werden die
uberbaubaren Grundstlcksflachen baukdrperbezogen festgesetzt. Auch die Lage der abgestaffel-
ten oberen Geschosse wird durch Baugrenzen festgelegt.

Fur die Neubebauung im Teilgebiet ,\WA2“ wird klarstellend festgesetzt, dass die dortigen Bau-
grenzen durch Balkone und Terrassen Uberschritten werden dirfen:

Vgl. § 2 Nummer 6: ,Im dem mit ,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Vordé-
cher an den nach Norden und nach Sliden orientierten Geb&udeseiten unzulédssig. An
den nach Westen und nach Osten orientierten Geb&udeseiten ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone und Vorddcher um bis zu 1,5 m und durch Terrassen um
bis zu 3,0 m zuléssig. Die Uberschreitungen durch Balkone diirfen insgesamt nicht mehr
als zwei Drittel der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukérpers betragen.

Rechtsgrundlage fiir die festgesetzten Baugrenzen und fir die Uberschreitungsmdglichkeiten ist §
9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Vordéacher wird an den nach
Norden bzw. Siden gerichteten Stirnseiten der geplanten Gebaude mit Ricksicht auf die
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Bestandsbebauung Leverkusenstralle bzw. Stresemannstralle, zu der jeweils ein groRtmaglicher
Abstand eingehalten werden soll, ausgeschlossen.

Abstandsflachen

Im Teilgebiet ,WA1“ halten die bestehenden Bebauungen Stresemannstralle Nr. 315 (Flurstlick
2073) und Nr. 323 (Flurstiick 2071) zu der Grenze des Flurstiicks 2082 die gemal § 6 der Ham-
burgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gean-
dert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155) erforderlichen Abstandsflachen von 0,4 H nicht
ein, die Abstandsflachen liegen auf dem benachbarten Flurstlick 2082. Da an dem Erhalt der orts-
bildpragenden Blockrandbebauung ein besonderes stadtebauliches Interesse besteht, ist diese
Abstandsflachenunterschreitung stadtebaulich begriindbar. Die Sicherung der Abstandsflachen
gegen eine Uberbauung kann in diesem Fall gemaR § 6 Abs. 2 Satz 4 HBauO im Wege einer
Baulast erfolgen, fiir eine bauplanungsrechtliche Regelung besteht kein Erfordernis.

Im Teilgebiet ,WA2“ werden die gem. HBauO erforderlichen Abstandsflachen der Gebaude unter-
einander und zu den angrenzenden Grundstiicken vollstandig eingehalten.

Die Abstandsflachen der geplanten Neubebauung im Teilgebiet ,WA2“ lberlagern sich nicht mit
den Abstandsflachen, der durch die Gebdude auf den Nachbargrundstiicken Stresemannstralie
Nr. 315 (Flurstlick 2073) und Nr. 323 (Flurstiick 2071) ausgelésten Abstandsflachen, die auf dem
Flurstlick 2082 liegen.

Der Mindestabstand zwischen gegeniiberliegenden Gebauden (Bestand und Neubau) betragt 11
m, sodass hier fiir alle Geschosse eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Belliftung ergibt
und auch der Schutz vor Brandiberschlag sichergestellt ist. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sind im Ergebnis nicht beeintrachtigt.

Unterbauung durch Tiefgaragen

Es ist stadtebauliches Ziel der Planung, dass private Stellplatze im Plangebiet zukiinftig aus-
schlief3lich in Tiefgaragen untergebracht werden (vgl. Kapitel 5.2.2). Hierzu ist eine Regelung zur
zuldssigen Unterbauung der Grundstiicksflachen erforderlich.

Blockrandbebauung, Teilgebiet ,WA1“ (Bestandsbebauung)

Fir die bestehende Wohnbebauung des Blockrands sind auf den privaten Grundsticken aufgrund
der zu geringen Tiefe der Vorgarten derzeit keine Abstellméglichkeiten fiir Kfz vorhanden. Im We-
sentlichen wird der 6ffentliche Strallenraum zum Parken genutzt. Die Hofbereiche sollen von Kfz
und von Stellplatzen freigehalten werden.

Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2“ (Planung/ Neubau)

Zur Herstellung einer ausreichend grofden Tiefgarage und darin enthaltener Abstellrdume ist es
erforderlich, die Flache im Teilgebiet ,WA 2 auch auflerhalb der fur die Hochbauten festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache zu unterbauen.

Die Funktionsplanung sieht eine Tiefgarage mit ca. 42 Stellplatzen vor, die durch die bestehende
Hofeinfahrt an der norddstlichen Leverkusenstral’e angedient wird. Die Flachen des Teilgebiets
+WAZ2 in denen eine Unterbauung durch eine Tiefgarage einschliellich der erforderlichen Zufahr-
ten zulassig ist, wird durch zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan raumlich auf das erfor-
derliche Mal} begrenzt, um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen durch Unterbauung und
Versiegelung zu minimieren. Insgesamt beschrankt sich die Versiegelung durch bauliche Anlagen
oberhalb oder unterhalb der Gelandeoberflache zusammen auf ein Mal} von ca. 52 vom Hundert.
Fir das Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA2" wird eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Berechnung der GRZ Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
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Gelandeoberflache mitzurechnen, wobei die festgesetzte GRZ durch diese Anlagen um 50 vom
Hundert Uberschritten werden darf. Zuléssig ware daher im vorliegenden Fall eine Uberschreitung
bis zu einer GRZ von 0,6.

Vgl. § 2 Nummer 7: ,In dem mit ,WA2* bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets sind Kfz-Stellpldtze nur in Tiefgaragen und diese nur innerhalb der hierfiir festge-
setzten Flachen zuléssig.”

Rechtsgrundlage fir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 4 und Nr. 22 BauGB.

Bauweise

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise fur das Teilgebiet ,WA1“ dient der Sicherung der
bestehenden, ortstypischen Blockrandbebauung und ist auch aus Griinden des Schallschutzes
gegenuiber dem Verkehrslarm der umgebenen Strallen stadtebaulich geboten.

Fir den Bereich des neu geplanten allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA2“ ist die
Festsetzung einer Bauweise nicht erforderlich, da die Gberbaubaren Grundsticksflachen hier be-
reits baukorperbezogen festgesetzt werden und damit die zulassigen Gebaudelangen, die Ab-
stédnde der Gebaude untereinander sowie das Verhaltnis der Bebauung zu den Grundsticksgren-
zen eindeutig geregelt sind.

5.2 Verkehrsflachen

5.2.1 Offentliche Verkehrsflichen

Einbindung und dufRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist tiber die Stresemannstralie (Bundesstralle B 431) in das Uberoértliche, Gber die
Schitzenstralie, Leverkusenstral’e und die Ruhrstralde in das oOrtliche Strallennetz eingebunden.
Da diese vier Strallen das Plangebiet umgrenzen, dienen sie gleichzeitig auch der direkten Er-
schliellung der Baugebiete.

StraRenverkehrsflachen

Im Bebauungsplan Bahrenfeld 68 werden die das Plangebiet umgebenden Stral’en Stresemann-,
Schutzen-, Leverkusen- und Ruhrstralle als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Die Abgrenzung zwischen der festgesetzten Strallenverkehrsflache und dem allgemeinen Wohn-
gebiet mit seinen Baugrenzen und der Erhaltungsfestsetzung verlauft im Bereich der Leverkusen-
strale, Ruhrstralde und teilweise der Schitzenstralle entlang der tatsachlichen Hauserkante. Aus-
nahmen bilden hier die Eckgebaude Leverkusenstralle Nrn. 2 und 26, die Eckbebauung Schiitzen-
stralle Nr. 53 sowie die flr den Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festge-
setzten Vorgarten-Bereiche entlang der Stresemannstral’e und entlang der Schitzenstralle zwi-
schen den Nrn. 57 und 67.

Fir die Eckgebaude Leverkusenstral3e Nrn. 2 und 26 gilt die Abgrenzung der Art der baulichen
Nutzung von der Stralenverkehrsflache anhand der Flurstlickgrenzen, sodass eine den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechende, klare Trennung zwischen offentlicher Stralle und privatem
Baugebiet besteht.

Die Flachen, die nach dem bisher geltenden Teilbebauungsplan 84 von 1954 fiir die Verbreiterung
der Stresemannstralte abzutreten sind, werden im Rahmen des Bebauungsplans Bahrenfeld 68
als offentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

An Magistralen soll perspektivisch eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Der Radfahrstrei-
fen, wie er in den letzten Jahren Uberplant und grundinstand gesetzt wurde, stellt auf der Nordseite
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hinsichtlich einer anforderungsgerechten Ausgestaltung lediglich einen Kompromiss zwischen den
verkehrlichen Belangen dar. Radverkehrsanlagen sollen nach aktuellen Aussagen der Verkehrs-
behorde (BVM) an so hoch belasteten Stralienziigen nicht mehr als Radfahrstreifen mit einer Breite
von > 2m hergestellt werden, sondern vielmehr als Protected Bike Lanes (PBL) mit einer Breite
von 3,0 m zzgl. Protektionselementen. Eine solche PBL ware im Bestandsquerschnitt nicht reali-
sierbar. Hinzu kommt, dass im Bestand entlang der nérdlichen Nebenflachen kein Stadtgrin oder
ein Raum fur einen Multifunktionsstreifen gegeben ist. Dieser Multifunktionsstreifen ware jedoch
essentiell, um einen attraktiven, zweckdienlichen und allgemein zukunftsfahigen Stralienquer-
schnitt bereitstellen zu kdnnen. Daher sind die planungsrechtlich ausgewiesenen Erweiterungsfla-
chen erforderlich, um perspektivisch regelkonforme Verkehrsflachen fiir den allgemeinen Verkehr
an einer Magistrale bereitstellen zu kénnen. Die Erweiterung wurde bereits im geltenden Teilbe-
bauungsplan 84 vorgesehen und konsequent auch bei der Anderung bzw. Neuaufstellung von an-
grenzenden Bebauungsplanen jingeren Datums berlcksichtigt, u.a. Bahrenfeld 38 vom
13.10.2004, Bahrenfeld 42 vom 13.10.2004, Bahrenfeld 50 vom 07.04.2016 und Bahrenfeld 62
vom 30.03.2015.

Zur Forderung des nichtmotorisierten Verkehrs liegt es im 6ffentlichen Interesse, dass sich Ver-
kehrsanlagen wie Geh- und Radwege in einem guten, verkehrssicheren Zustand befinden und
nach den geltenden technischen Regelwerken dimensioniert und ausgestattet sind. Dies gilt ins-
besondere flr das Hauptverkehrsstralennetz. Bei der Stresemannstralle handelt es sich um eine
bedeutende Hauptverkehrsstralle / Magistrale, deren kiinftige Entwicklungen noch nicht konkret
feststehen. Die Festsetzung sichert einen langfristig moglichen Umbau der Stresemannstralie, der
insbesondere weitere Flachen fir den Fuf3- und Radverkehr und die Unterbringung von Fahrradab-
stellanlagen und sonstigen Mobilitdtsangeboten beriicksichtigt.

Hiervon sind die privaten Grundeigentiimer betroffen, da sich die nutzbaren Grundstiicksflachen
verringern. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit der privaten Grundstiicke erfolgt
durch die Festsetzung nicht, da der Anteil der fir die Erweiterung der StralRenverkehrsflachen not-
wendigen Grundstilicksteile im Verhaltnis zu den Gesamtgrundstiicken verhaltnismafig gering ist.
Im Bestand sind die Vorgarten ca. 10 m tief. Hiervon werden ca. 5,5 m als Stral3enerweiterungs-
flache festgesetzt, sodass ca. 4,5 m tiefe Vorgarten verbleiben. Fir die entlang der Stresemann-
stralle gelegenen Grundstlicke werden mit dem neuen Planrecht zudem Uberbaubare Grund-
stiicksflachen von 12 m Tiefe festgesetzt. Dies bedeutet fir die westlichen Gebaude in diesem
Bereich z.T. eine hofseitige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen um bis zu 2 m im
Vergleich zum gebauten Bestand. Damit ist gewahrleistet, dass eine wirtschaftliche Ausnutzung
der Grundstucke weiterhin moglich ist.

Die Festsetzung von Teilflachen der privaten Grundstlicke als 6ffentliche StralRenverkehrsflache
ist aus stadtebaulichen Griinden, insbesondere aufgrund des 6ffentlichen Interesses an einem leis-
tungsfahigen, verkehrsgerechten Ausbau der Hauptverkehrsstralle Stresemannstralle, erforder-
lich; in der Abwagung mit diesen Zielen wird der private Belang einer uneingeschrankten Grund-
stlicksverfuigbarkeit und —ausnutzbarkeit zurtickgestellt.

Durch die Erweiterung der StraRenverkehrsflache gelangen einige ortsbildpragende Linden, Berg-
Ahorne und Sandbirken, die zurzeit auf Privatgrund stehen, auf offentlichen Grund.

Das Plangebiet wird insgesamt tber vier bestehende Durchgange bzw. Durchfahrten erschlossen.
Die bestehenden PKW-Durchfahrten Leverkusenstra3e Nr. 10 und Stresemannstraf3e Nr. 313 wer-
den kinftig als fulRlaufige Durchgange zur ErschlieRung des Plangebiets genutzt. Die Erschlieffung
des neu geplanten WA2 fiir Sonderfahrzeuge (Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge, Umzugstransporter
0.a.) ist Uber die Durchfahrt Leverkusenstra3e Nr. 16b/ 18 mdglich.
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Der rickwartige Innenhofbereich der bestehenden Blockrandbebauung entlang der Schiitzen-
stralle wird im Bestand bereits Uber die Durchfahrt Stresemannstrafe Nr. 309/ 311 erschlossen.
Die Durchfahrtsmdéglichkeit wird auch kiinftig bestehen.

Alle kunftigen Durchgange und Durchfahrten werden im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

In 2019 wurde die Machbarkeitsuntersuchung (MBU) zur S32 abgeschlossen. Die im Rahmen die-
ser MBU entwickelte Systemempfehlung sieht eine unterirdische Trasse in der Stresemannstralle
vor, die das B-Plan-Gebiet ,Bahrenfeld 68“ sldlich tangiert. Zwischen den Einmindungen der
Ruhrstrale und der Schitzenstral3e in die Stresemannstrale sollte sich die S-Bahn-Station ,Ruhr-
stralRe” erstrecken. Gemaf der Blirgerschaftsdrucksache 22/37 vom 18.03.2020 ist die Anbindung
der S-Bahn-Linie S32 an das S-Bahn-Bestandsnetz unter Berucksichtigung des neuen Fernbahn-
hofes Altona erneut zu prifen. Die im Jahr 2020 begonnene Priifung brachte das vorlaufige Ergeb-
nis, dass die gewlinschte Prifung erst nach Abschluss der Machbarkeitsuntersuchung zum Ver-
bindungsbahnentlastungstunnel abgeschlossen werden kann. Unter Bericksichtigung der Pri-
fungsergebnisse kdnnten sich gréRere Anderungen der Lage der Trasse der S32 im Umfeld des
angesprochenen B-Plan-Gebietes ergeben.

5.2.2 Ruhender Verkehr/ Tiefgaragen

Um die privaten Freiflachen des Blockinnenbereichs nicht durch Stellplatze und Garagen zu be-
eintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Erméglichung eines qualitativ
ausreichenden Grinanteils auf den Grundsticken, wird aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt,
dass private Kfz-Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ zuklinftig nur in Tiefgaragen zulas-
sig sind:

Vgl. § 2 Nummer 7: ,In dem mit ,WA2* bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets sind Kfz-Stellpldtze nur in Tiefgaragen und diese nur innerhalb der hierfiir festge-
setzten Flachen zuléssig.”

Rechtsgrundlage flr diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 22 BauGB.

Weiterhin sollen mind. 40% der 42 herzustellenden Tiefgaragenstellplatze mit einer Ladevorrich-
tung fur Elektrofahrzeuge ausgestattet werden. Alle tibrigen KFZ-Stellplatze sind so zu errichten,
dass sie problemlos mit entsprechenden Ladevorrichtungen nachgerustet werden kdnnen (z.B.
durch Vorhalten von entsprechend kapazitativen Versorgungsleitungen, Anschlissen, Kabelprit-
schen, Leerrohren, Durchbriichen). Da dies Uber die gesetzlichen Vorgaben hinausgeht, wird die
Umsetzungsverpflichtung in einem Stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB gesichert.

Fir das Teilgebiet ,WA2“ setzt der Bebauungsplan eine Flache fiir Tiefgaragen fest, die die Errich-
tung einer Tiefgarage mit ca. 42 Stellplatzen ermoglicht. Die Anordnung der Tiefgaragenzufahrt ist
Uber den Bebauungsplan festgelegt. Dabei wird die vorhandene Geb&udedurchfahrt mit einer
Breite von 5,20 m an der Leverkusenstrafie Nr. 16b, die schon zur ErschlieRung des Geschaftsge-
biets diente, genutzt.

Offentliche Parkstande fiir Besucher sind in den das Plangebiet begrenzenden StraRen Leverku-
senstralle, Schitzenstrale und Ruhrstrale vorhanden. Da der Erhalt der ortsbildpragenden Vor-
garten in der Stresemannstraf’e und in Teilen der Schiitzenstralte sowie der Erhalt der stadtebau-
lichen Struktur des Blockrandes wesentliche Ziele der stadtebaulichen Planung darstellen, kann
keine Schaffung von zusatzlichen Besucherparkstanden im 6ffentlichen Strallenraum, etwa durch
eine Erweiterung der StraRenverkehrsflache zulasten des allgemeinen Wohngebiets, erfolgen.

Durch den Entfall der ca. 130 heute gewerblich vermieteten Garagenstellplatze im Innenhof kann
eine gewisse Erhdhung des Parkdrucks in den umliegenden Stralien eintreten. Diese kann aus
Sicht des Plangebers, sollte sie eintreten, hingenommen werden.
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In der Abwagung werden die Zielsetzungen des Wohnungsbauprogramms héher bewertet als das
private Interesse an der Beibehaltung eines grofR3ziigigen Angebots an Miet-Kfz-Stellplatzen. Zu-
dem besteht das stadtebauliche Interesse, eine heute gestalterisch und dkologisch unbefriedi-
gende Innenhofsituation, die durch Vollversiegelung der Flachen und Immissionen aus dem Be-
trieb gewerblicher Kfz-Garagen gepragt ist, erheblich zu verbessern. Dies gilt insbesondere auf-
grund der guten und kiinftig sich noch verbessernden (neue S-Bahn-Haltestelle ,Ottensen®, Fern-
bahnhof ,Diebsteich“) OPNV-Anbindung des Standorts.

Alle privaten Stellplatze der neuen Wohnanlage im Blockinnenbereich kénnen in der geplanten
Tiefgarage nachgewiesen werden.

Die Anzahl der fur die ca. 110 neuen Wohnungen geplanten ca. 42 privaten Stellplatze wird darum
fir den Standort als ausreichend eingeschatzt.

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze werden in der Tiefgarage und vor den Hauseingangen der
geplanten Neubebauung im Blockinnenbereich untergebracht (vgl. Freianlagenplan), Letztere sol-
len auch durch die Besucher der neuen Wohnanlage genutzt werden, da dies komfortabler ist, als
das Fahrrad aulRerhalb des Blockrandes in den 6ffentlichen Stralten abzustellen.

5.3 Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Die Vorgarten entlang der Stresemannstrafle und vor den Wohngebauden in der Schitzenstralle
der Nrn. 57 und 67 sind mit ihnrem Baumbestand ortsbildpragend. Sie sollen von baulichen Anlagen
und Versiegelungen weitergehend freigehalten werden. Entsprechend wird dieser Bereich, zwi-
schen Strallenbegrenzungslinien und Baugrenzen, als Flache mit ,Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellpldtzen und Garagen* festgesetzt.

Vgl. § 2 Nummer 8: ,Die Fldchen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplétzen und
Garagen sind zu begriinen. Notwendige Zufahrten und Zugénge sind zuldssig. Fahrrad-
stellplédtze und Standpléatze fiir Abfallbehélter kbnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sie die Gestaltung des Vorgartens und das stadtebauliche Ortsbild nicht beein-
trdchtigen. Die Standorte fiir Abfallbehélter sind so einzugriinen, dass sie von den o6ffent-
lichen Wegen aus nicht einsehbar sind.*

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 Absatz 6 sowie § 14 Absatz 1 Satz 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und spezifiziert bzw. erweitert das allgemeine Gestaltungsgebot flr
nicht Gberbaute Flachen und Vorgarten nach § 9 Absatz 1 Nummer 4, Nummer 10 und Nummer 25
BauGB in Verbindung mit § 81 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO).

5.4 Stadtebaulicher Erhaltungsbereich

Die Festlegung von Erhaltungsbereichen dient der Sicherung stadtgestalterisch und historisch be-
deutsamer Gebaudeensembles und stadtebaulicher Strukturen. Das Ortsbild von Bahrenfeld ist
gepragt vom griinderzeitlichen Bauboom entlang eines vormals dérflichen Wegenetzes und den
historischen Bau- und Nutzungsschichten.

Um die besondere stadtebauliche Struktur dieses Teils des Stadtteils Bahrenfeld aus stadtebauli-
chen Griinden zu erhalten, wird ein Teil des Plangebiets (Teilgebiet ,WA1“) als Stadtebaulicher
Erhaltungsbereich festgesetzt und eine entsprechende Festsetzung in § 2 der Verordnung aufge-
nommen.

Vgl. § 2 Nummer 1: ,In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs
als ,Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stédtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Ande-
rung, die Nutzungsédnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung,
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und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst
von stédtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stédtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt
wird.”

Rechtsgrundlage flir diese Festsetzung ist § 172 BauGB.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Im Blockinnenbereich des Plangebiets (allgemeines Wohngebiet ,WA2*) soll die Errichtung von
Tiefgaragen, insbesondere im Bereich des Innenhofs, geférdert werden, vgl. Kapitel 5.2.2. Um eine
visuelle Beeintrachtigung der Freiflachen des Innenhofs durch Mauern oder Hohenverspringe im
Gelande zu vermeiden, ist es erforderlich, dass Tiefgaragen einschlieflich ihrer Erdliberdeckung
(vgl. § 2 Nummer 15) unterhalb der festgesetzten Gelandeoberflache errichtet werden. Hierzu wird
folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. § 2 Nummer 9: ,Tiefgaragen diirfen einschlieB3lich ihrer Uberdeckung nicht iiber die
festgesetzte Geldndeoberfldche herauskragen.”

Rechtsgrundlage ist § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 81 der Hamburgischen
Bauordnung (HBauO).

Um mogliche Auswirkungen durch Verschattungen auf die an das Teilgebiet ,WA2“ angrenzende,
bestehende Wohnbebauung im Teilgebiet ,WA1“ zu minimieren und um eine Dachbegriinung der
Neubauten im Blockinnenbereich zu ermoéglichen, wird festgesetzt, dass Neubauten im Teilgebiet
~WA2“ ausschliellich mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern herzustellen sind.

Vgl. § 2 Nummer 10: ,In dem mit ,WA2* bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebiets sind die Décher der Gebdude als Flachddcher oder flach geneigte Ddcher mit
einer Neigung von bis zu 5 Grad herzustellen.”

Rechtsgrundlage flir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 81
HBauO.

5.6 Technischer Umweltschutz

5.6.1 Bodenschutz

Fir das Plangebiet sind keine schutzwirdigen Béden i.S.v. § 2 Abs. 2 Nr. 2 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 25. Februar 2021
(BGBI. 1 S. 306, 308) bekannt.

Die altlastverdachtige Flache (6036-098/00, ehemalige chemische Reinigung) an der Stresemann-
stralle Nr. 327 (im Teilgebiet ,WA1“, bestehende Blockrandbebauung Stresemannstralle) befindet
sich zurzeit in der Phase 1 (Erkundung und Erfassung). Eine Altlast ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschliel3en. Derzeit ist das Grundstuck bebaut. Bei einem Neubau ist vor Baube-
ginn zu prifen, ob Altlasten vorliegen. Diesbezlglich ist Kontakt mit dem Fachamt Verbraucher-
schutz, Gewerbe und Umwelt, Bodenschutz und Flachensanierung des Bezirksamtes Altona auf-
zunehmen.
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Die Flache (6036-086/00) an der Stresemannstralle Nr. 313a (gelegen im neu zu bebauenden
Blockinnenbereich, Teilgebiet ,WA2") istim Altlasthinweiskataster registriert, gilt jedoch als erledigt
(Verdacht ausgeraumt). Im Jahr 2002 wurde durch das Bezirksamt Altona eine so genannte histo-
rische Recherche zur Vornutzung des Grundstiicks Stresemannstrafe Nr. 313a durchgefihrt. Da-
bei ergab sich, dass das Grundstlick zwischen 1930 und 1961 durch eine Kornmuihle/ Futtermittel-
betrieb genutzt wurde. In den 1960er bis Ende der 1980er Jahre erfolgte eine Nutzung als Kfz-
Werkstatt, Autolackiererei, Autoreparatur. Daneben bestand eine Nutzung als Labor (bis nach
1995). Im Nachgang wurde der Untergrund durch Rammkernbohrungen gezielt beprobt und im
Labor auf Schadstoffe analysiert. Es zeigten sich durchweg Gehalte unterhalb der jeweiligen Prif-
werte, sodass der Altlastverdacht als ausgeraumt gelten kann und fir die geplanten Nutzungen
kein weiterer Handlungsbedarf abzuleiten ist.

Es bestehen aufgrund der Vorkenntnisse und der Priifung im Bebauungsplanverfahren keine ver-
ninftigen Zweifel, dass sich die geplanten Nutzungen im Planvollzug unter Beriicksichtigung der
Anforderungen an den Bodenschutz umsetzen lassen.

Grundsatzlich und allgemein gilt, dass bei Baumalnahmen der Untergrund hinsichtlich moglicher
spezifischer Belastungen erneut untersucht werden sollte, damit die ordnungsgemafie Entsorgung
des Aushubmaterials gemafR den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen — Technische Regeln" (TR Boden) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) (siehe
Amtlicher Anzeiger Hamburgs, Nr. 50 vom 27.06.2006, siehe auch Hinweise im Internet unter
www.abfall.hamburg.de, Stichwort: ,Mineralische Abfalle", ,Verwertung von mineralischen Abfallen
in Hamburg") erfolgen kann.

Die vorstehend genannten Prifungen kénnen im Planvollzug erfolgen, weitergehende Untersu-
chungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

5.6.2 Kampfmittelverdachtige Flachen

Im Plangebiet sind diverse Flursticke als Kampfmittelverdachtsflichen ausgewiesen. Da dieser
Sperrvermerk ,Kampfmittelverdacht” flurstiicksweise in das Liegenschaftskatasterinformationssys-
tem (ALKIS) eingetragen wird, ist nicht erkennbar, welches Teilstlick jeweils betroffen ist. Anfragen
zu Verdachtsflachen des Kampfmittelbelastungskatasters im Sinne von § 1 Abs. 4 der Kampfmittel-
verordnung (Kampfmittel-, Bombenblindganger-Verdachtsflachen) sind daher direkt an die zustan-
dige Behorde flr Inneres und Sport, Feuerwehr Hamburg, Kampfmittelrdumdienst, F046, Gefahren-
erkundung Kampfmittelverdacht (GEKV), Billstral’e Nr. 87, 20539 Hamburg zu richten.

Die Prifung und ggf. Sondierung kann im Planvollzug erfolgen, weitergehende Untersuchungen
sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

5.6.3 Schutz vor Larmimmissionen

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larmvorbelastun-
gen vorhanden. Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen, insbesondere der Strese-
mannstralte und der Ruhrstralle, ein. Des Weiteren kdnnen Larmimmissionen gewerblicher Nut-
zungen in der ndheren Umgebung auf das Plangebiet einwirken.

Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, Standorte mit besonderen Lagequalitaten und
hoher Zentralitat fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Solche Flachen innerhalb des bestehenden
Siedlungsgeflges sind haufig durch Immissionen von benachbarten Verkehrswegen oder beste-
henden Nutzungen vorbelastet. Gerade in diesen Gebieten kann jedoch ein berechtigtes Interesse
bestehen, vorhandene Wohnnutzungen zu sichern und neue Wohnbaupotenziale durch Mafinah-
men der Innenentwicklung zu schaffen, um der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum entspre-
chen zu kénnen und damit auch eine Abwanderung von Bevoélkerungsteilen in landliche Gebiete
zu vermeiden. Diesen Zielen tragt die vorliegende Planung Rechnung, indem ein zentral im
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Stadtteil Bahrenfeld gelegenes, verkehrlich gut erschlossenes, bestehendes Quartier als Wohn-
standort gestarkt und ausgebaut werden soll.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist im Rahmen der Bebauungsplanung
eine Ermittlung der zu erwartenden Immissionsbelastung und erforderlichenfalls die Festsetzung
von MalRnahmen des Immissionsschutzes erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Bahrenfeld 68 wurde in einer schalltechnischen Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkende
Verkehrslarm der umgebenden Stralen flr das Prognosejahr 2030 berechnet. Weiterhin wurden
durch den Gutachter Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen in der Umgebung des Plan-
gebiets sowie mogliche Larmimmissionen durch den Betrieb der geplanten Tiefgarage im Blockin-
nenbereich ermittelt. Dabei sind Verkehrs- und Gewerbelarm aufgrund unterschiedlicher Berech-
nungsvorschriften und Grenzwerte grundsatzlich getrennt zu betrachten.

Verkehrslarm

Die der Stresemannstral3e und der Ruhrstral’e zugewandten Gebaudeseiten der Bestandsbebau-
ung sind in einem Mal} durch Verkehrslarm belastet, das als gesundheitsgefahrdend einzustufen
ist.

Fur die strallenzugewandten Fassaden der Bebauung an der Stresemannstralde wurden Beurtei-
lungspegel zwischen 72 dB(A) und 77 dB(A) am Tage und zwischen 65 dB(A) und 70 dB(A) nachts
berechnet, fur die strallenzugewandten Fassaden der Bebauung an der Ruhrstralle Werte zwi-
schen 70 dB(A) und 76 dB(A) am Tage und zwischen 62 dB(A) und 69 dB(A) nachts. Die nach
Aulen geschlossene, zwischen vier bis sechs Geschossen hohe Blockrandbebauung schiitzt die
inneren Bereiche des Plangebiets sehr wirksam vor Schallimmissionen. An den Gebauderiicksei-
ten der o.g. Gebaude ist die Verkehrslarmbelastung mit Beurteilungspegeln zwischen 43 dB(A)
und 54 dB(A) am Tage und zwischen 36 dB(A) und 46 dB(A) nachts im Vergleich zur stralRenzu-
gewandten Seite signifikant geringer. Es ist also im Plangebiet mit dem Blockinnenbereich eine
schalltechnisch qualifizierte, larmabgewandte Gebaudeseite vorhanden, auf der gesunde Wohn-
verhaltnisse am Tage und in der Nacht gewahrleistet sind.

Am Erhalt der ortsbildpragenden Blockrandbebauung (vgl. § 2 Nummer 1) und ihrer Nutzung fir
Wohnzwecke besteht auch weiterhin ein stadtebauliches Interesse. Allerdings soll sich der heutige
Zustand, dass einige Wohnungen Schlafrdume auch zur larmzugewandten Gebaudeseite aufwei-
sen, nicht verfestigen. Bei Neu- oder Umbauten im Bereich der Stresemannstra’e und der Ruhr-
stralle, sowie im Bereich der Eckbebauung Stresemannstral3e/ Schitzenstralte, muss zur Siche-
rung gesunder Wohnverhaltnisse zukinftig vermieden werden, dass Schlafraume an der stralien-
zugewandten, in gesundheitsgefahrdender Hohe durch Verkehrslarm beeintrachtigten Gebau-
deseite angeordnet werden. Bei Neu- oder Umbauten kann Uber das Mittel der Grundrissgestaltung
zukilnftig sichergestellt werden, dass die Schlafraume zwingend zur ruhigen Innenhofseite ange-
ordnet werden. Fur Wohnraume, die teilweise auch zur larmzugewandten Strallenfassade hin an-
geordnet werden kdnnen, kann ein ausreichender Schutz vor Verkehrslarm durch bauliche Mal3-
nahmen sichergestellt werden. Es wird dazu folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. § 2 Nummer 11: ,In den mit ,,(A)” bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohn-
gebiets sind Schlafrdume zur ldrmabgewandten Gebéudeseite zu orientieren.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafréume
zu beurteilen. Wird an Geb&udeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder
Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebdudeseite orientierten Rdume
bauliche SchallschutzmalBnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare MalBnahmen vorzusehen.”

Rechtsgrundlage flr diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB.
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Neben dem Schutz der Wohnruhe ist auch die Gewahrleistung einer angemessenen Aufenthalts-
qualitat in den privaten Freirdumen sicherzustellen. Fir die AuRenwohnbereiche ist zu berlicksich-
tigen, dass eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat im Freien dann gegeben ist, wenn eine
ungestorte Kommunikation Uber kurze Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit
normaler Sprechlautstarke maglich ist. Als Schwellenwert, bis zu dem eine akzeptable Kommuni-
kation im vorgenannten Sinn moglich ist, wird ein Tagpegel in Héhe von 65 dB(A) herangezogen.
Bei Dauergerauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzep-
tabel sind. Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
(FluLarmG), welches nach § 9 Abs. 5 FluLarmG (in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.0k-
tober 2007 (BGBI. | S.2551)) bei neuen oder wesentlich geanderten Flugplatzen vorsieht, dass der
Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigungen zu leisten hat, wenn ein
Tagdauerschallpegel in Héhe von 65 dB(A) Uberschritten wird.

Vorrangig sollten daher Balkone und Loggien zur larmabgewandten, ruhigen Hofseite angeordnet
werden. Sofern Balkone oder Loggien an der larmzugewandten Gebaudeseite angeordnet werden,
ist sicherzustellen, dass durch bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Vorbauten etc.) in dem jewei-
ligen Aulienbereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) sichergestellt wird.

Vgl. § 2 Nummer 12: ,In den mit ,(A)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohn-
gebiets sind fiir den AuBBenbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung zur
ldrmabgewandten Geb&udeseite oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie bei-
spielsweise verglaste Vorbauten, Loggien oder Wintergéarten mit teilgeéffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Au-
Benbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.”

Rechtsgrundlage fiir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB.

Die Belastungen der strallenzugewandten Fassaden der Wohngebaude an der Ruhrstralle, der Le-
verkusenstral3e und der Schutzenstralle sind im Vergleich zur Stresemannstrale geringer und be-
tragen zwischen 55 dB(A) und 63 dB(A) am Tage und zwischen 48 dB(A) und 55 dB(A) in der Nacht.
Auch fir diese Bereiche der Blockrandbebauung ist grundsatzlich eine Anordnung der Wohn- und
Schlafrdume zur larmabgewandten, ruhigen Hofseite festzuschreiben. Da die fur diesen Bereich er-
rechneten Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Verkehrslarm jedoch nur gering sind und ein stad-
tebauliches Interesse daran besteht, Schlafraume vorwiegend nach Norden oder Osten anzuordnen,
ist es in der Abwagung vertretbar, die Anordnung einzelner Schlaf- oder Wohnrdume auch zur 1arm-
zugewandten Gebdudeseite zuzulassen, sofern ein ausreichender Schallschutz durch entspre-
chende MalRnahmen des baulichen Schallschutzes gewahrleistet wird.

Vgl. § 2 Nummer 13: ,In den mit ,(B)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohn-
gebiets sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebé&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafrdume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebéudeseiten nicht méglich ist,
sind die Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebé&udeseiten zuzuordnen. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu be-
urteilen. Fiir die Rdume an den ldrmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichen-
der Schallschutz durch bauliche MaBhahmen an Aul3entiiren, Fenstern, Aullenwédnden
und D&chern der Gebdude geschaffen werden.

Rechtsgrundlage fur diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB.

Larmauswirkungen, die aus dem Neubau einer S-Bahn-Trasse resultieren, werden aul3erhalb des
B-Plan-Verfahrens im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur kiinftigen S-Bahn-
Trasse ermittelt und im Planfeststellungsverfahren gepraft.
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Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Erweiterungsflachen der Stresemannstralle ist ebenfalls
nicht mit erhéhten Larm- oder Schadstoffbelastungen zu rechnen, da die Erweiterungsflachen vor-
wiegend fir den Ful3- und Radwegeverkehr vorgehalten werden.

Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68 erfolgte eine
Ermittlung der Vorbelastung. Dabei wurden die in den umliegenden Bebauungsplanen Bahrenfeld
39 vom 16.09.2005 (nord-dstlich des Geltungsbereiches), Bahrenfeld 42 vom 13.10.2004 (westlich
des Geltungsbereiches) und Bahrenfeld 62 vom 30.03.2005 (stid-westlich des Geltungsbereiches)
festgesetzten Gewerbegebiete mit gewerbegebietstypischen, flachenbezogenen Schallleitungspe-
geln von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts berucksichtigt. Der gleiche Emissionsansatz wurde
fir den Bereich des Baustufenplans Bahrenfeld in der Fassung seiner 2. Anderung angenommen.
Der Baustufenplan weist Industriegebiet nach § 10 Absatz 4 Baupolizeiverordnung (BPVO) vom 8.
Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 21302-n) aus, hier ein soge-
nanntes eingeschranktes Industriegebiet, da besonders gefahrdende und belastigende Betriebe
sowie Betriebe gemall § 16 der Reichsgewerbeordnung ausgeschlossen sind. Nach § 16 der
Reichsgewerbeordnung sind Betriebe unzuldssig ,...welche durch die ortliche Lage oder die Be-
schaffenheit der Betriebsstatte fur die Besitzer oder Bewohner der benachbarten Grundstiicke oder
fur das Publikum Uberhaupt Nachteile, Gefahren oder Belastigungen herbeiflihren kénnen, ...“
Eine Einstufung als Gewerbeflachen erscheint daher als hinreichend konservativ. Die Einschran-
kung des angenommenen nachtlichen Schallaustrags wird mit der Tatsache begriindet, dass am
Rande dieser Flachen sowie unmittelbar benachbart vielfach gewohnt wird und die Gewerbebe-
triebe in ihrem Emissionsverhalten insoweit Riicksicht auf die benachbarte Wohnbebauung zu neh-
men haben. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets Bahrenfeld 68 befindet sich der Bebauungsplan
Bahrenfeld 65 in Aufstellung. Die Gewerbelarm-Emissionen aus dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Bahrenfeld 65 wurden gutachterlich vom TUV-Nord nachgewiesen; die hieraus
resultierenden Immissionen im Plangebiet Bahrenfeld 68 wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan Bahrenfeld 68 als Vorbelastung mit eingestellt. Fir die
Tankstelle Stresemannstral’e Nr. 329 ist eine eigenstandige Abschatzung des Schallaustrags an-
hand einer typisierenden Betrachtung erfolgt. Unter Berticksichtigung dieser bestehenden Gemen-
gelage wurde ein Zwischenwert als Beurteilungsgrundlage fiir die Festsetzung von baulichen Mal3-
nahmen zum Schallschutz fiir Ersatzneubauten im Plangebiet herangezogen.

Die schalltechnische Untersuchung berechnet fiir das Eckgebaude Leverkusenstralle Hausnum-
mer 2 geringfiigige Uberschreitungen der einschlagigen Richtwerte der TA Léarm von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts um bis zu 1 dB(A) am Tage und bis zu 3 dB(A) in der Nacht. Dabei ist zu
beachten, dass Richtwertliberschreitungen in dieser Hohe nur fir einen der drei am Gebaude be-
trachteten Immissionsorte auftreten und an den beiden weiteren larmzugewandten Immissionsor-
ten des Geb&udes eine Uberschreitung des nachtlichen Richtwertes von lediglich 1 dB(A) errech-
net wurde. An der larmabgewandten Seite des Gebaudes wurden Pegel von maximal 46 dB(A) am
Tage und 34 dB(A) in der Nacht prognostiziert, die Richtwerte werden an der larmabgewandten
Seite also sicher eingehalten.

Vor dem Hintergrund, dass in der schalltechnischen Untersuchung flr die Immissionsorte am Ge-
baude Leverkusenstraflie Nr. 2 Belastungen durch Verkehrslarm in Hohe von bis zu 73 dB(A) am
Tage und 66 dB(A) in der Nacht festgestellt wurden, ist es erforderlich und vorgesehen, fir Ersatz-
neubauten in diesem Bereich eine zwingende larmabgewandte Orientierung der Schlafraume fest-
zusetzen. Sofern strallenzugewandt Wohnraume angeordnet werden, sind aufgrund der Larmbe-
lastung von > 70 dB(A) am Tage zwingend verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Winter-
garten) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 11 der Verordnung).
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Hieraus folgt fiir den Nachtzeitraum, dass Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts ausweislich
der schalltechnischen Untersuchung im Nachtzeitraum nur auf der strallenzugewandten Gebau-
deseite des Gebaudes Leverkusenstralle Nr. 2 auftreten kénnen. Aufgrund der in der Festsetzung
§ 2 Nummer 11 der Verordnung vorgeschriebenen zwingenden Anordnung von Schlafrdumen zum
larmabgewandten Innenhof ergibt sich in der Nacht an dieser Stelle somit kein Immissionskonflikt,
da in der Nacht in erster Linie die Schlafrdume schutzbedlirftig sind.

Im Tagzeitraum wurde lediglich an der drei betrachteten Immissionsorte des Gebdudes Leverku-
senstrale Nr. 2 eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um 1 dB(A) errechnet, und dies
auch nur fur die oberen Geschosse an der larmzugewandten Gebaudeseite. Aufgrund der Gering-
fugigkeit der Hohe der Richtwertiberschreitung und in Anbetracht dessen, dass aufgrund der Fest-
setzung § 2 Nummer 11 an Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Raume bauliche
Schallschutzmafnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Win-
tergarten) oder vergleichbare MalRnahmen vorzusehen sind, ist bei méglichen kinftigen Ersatz-
neubauten ein hinreichender baulicher Schallschutz vor Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen
sichergestellt.

Derzeit weist das betroffene Gebaude Leverkusenstraflde Nr. 2 keine Auenwohnbereiche zu der
larmzugewandten Seite auf. Aufgrund der in der schalltechnischen Untersuchung errechneten Be-
lastungen durch Verkehrslarm trifft § 2 Nummer 12 der Verordnung bereits eine Regelung zum
Schutz von Auienwohnbereichen vor Verkehrslarmimmissionen.

Die genannten MafRnahmen (larmabgewandte Orientierung oder baulicher Schallschutz) sind ge-
eignet, in gleicher Weise auch eine mogliche Gewerbelarmbelastung in neu zu errichtenden Au-
Renwohnbereichen auf ein vertragliches Mal} zu vermindern. Zusatzliche Festsetzungen zum
Schutz vor Gewerbelarm sind nicht erforderlich.

Betrieb der Tiefgarage im Teilgebiet ,WA2“

Um ein ruhiges Wohnumfeld im Innenhof zu schaffen, das nicht durch Larmimmissionen ausge-
hend vom Kfz-Verkehr beeintrachtigt wird, wird festgesetzt, dass Stellplatze im Innenhof nur in
Tiefgaragen zulassig sind (§ 2 Nummer 5). Die Zu- und Ausfahrt zu der Tiefgarage ist an der be-
stehenden Gebaudedurchfahrt Leverkusenstralie Nr. 18 festgesetzt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurde eine Betrachtung der prognostizierten Larmimmissionen, hervorgeru-
fen durch den Tiefgaragenbetrieb (Fahrweg, Rampe, Rolltor) vorgenommen.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Richtwerte der TA Larm sind Rampe, Rolltor und Regenrin-
nen im Bereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrt larmarm auszubilden. Abschnitte der Troginnen-
wand der Tiefgaragenrampe auf der Gefallestrecke werden hoch schallabsorbierend ausgekleidet.
Die Rampe der Tiefgarage und die Fahrspur zu ebener Erde werden mit einer asphaltierten oder
akustisch gleichwertigen Oberflache versehen. Die Rampe verlauft im Abschnitt unmittelbar vor
dem geplanten 6stlichsten Wohngebaude bis in einer Entfernung von ca. 4 m zu den Grundmauern
unterirdisch.

Die Einhaltung dieser Vorgaben wird in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstlickseigen-
timer gesichert.

5.7 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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5.7.1 Oberflaichenentwasserung

Das Plangebiet entwassert Uber Mischwassersiele, die in der Ruhrstralie, der Leverkusenstralie,
der Schitzenstrale und der Stresemannstraflie verlaufen.

Die Blockrandbebauung im Teilgebiet ,WA1“ ist bereits an die genannten Siele angeschlossen.

Fur das Teilgebiet ,WA2“ gilt, dass das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser
zukUnftig dezentral zu bewirtschaften oder zurtickzuhalten ist. Der Untergrund im Teilgebiet ,WA2*
ist fur eine Versickerung von Niederschlagswasser ungeeignet, da er von schwer wasserdurchlas-
sigem Geschiebelehm/ -mergel unter geringmachtigen Sanden gepragt ist. Daher ist eine verzo-
gerte Einleitung in die Siele anzustreben. Dabei sind die Einleitmengen durch geeignete Malnah-
men in das Siel Stresemannstraf’e auf 12 I/s, in das Siel Leverkusenstralte auf 40l/s und in das
Siel Schiitzenstralie auf 23 I/s zu beschranken. In das Siel Ruhrstralte kann das Teilgebiet ,WA2*
nicht einleiten.

Das Entwasserungskonzept (MTI Technische Ingenieure, Juli 2018) sieht fir die Neubauten vor,
dass die Hauptdachflachen von Staffelgeschossen vollstandig extensiv begriint werden, um eine
verzogerte Regenableitung zu erzielen. Die Ableitung des Normalregenereignisses soll Uber Atti-
kadurchfihrungen mit aufRen liegenden Fallleitungen erfolgen. Eine Notentwéasserung erfolgt tiber
Attikaausschnitte (Speier) mit freiem Auslauf auf das Gelande oder mit einem Doppelrohrsystem
fur eine gerichtete Notentwasserung bis Uber die Gelandeoberflache. Die Gelandehdhen im zu
uberplanenden Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WA2“) liegen im Bestand zwischen 21,45 m UNHN
(Sudwesten) und 21,0 m GNHN (Nordosten). Die Nachbargrundstiicke liegen in etwa auf dem glei-
chen Hoéhenniveau. Es ist vorgesehen und durch zeichnerische Festsetzung gesichert, dass das
neu zu bebauende Teilgebiet WA2 wie im Bestand eine maximale Gelandehdhe von 21,45 m
UNHN aufweisen wird. Dies bedeutet, dass das Gelande im Innenhof maximal 45 cm Uber den
angrenzenden Garten liegen wird. Im Bestand sorgt die grenzstandige Bebauung mit Garagen
daflir, dass Regenwasser des Innenhofbereichs nicht in die angrenzenden Garten flief3t. Im Planfall
kann und soll dies durch ausreichend hohe, neu einzubauende Hochborde am Rande des neu zu
bebauenden Grundstiicks im Ubergang zu den Bestandsgrundstiicken verhindert werden. Die
genaue Hbhe des Hochbordes kann im Zuge der Ausfiihrungsplanung — je nach Erfordernis— fest-
gesetzt werden. Die bauliche Umsetzung einer allseitig umlaufenden Einfassung per Hochbord mit
entstehenden Stufen oder barrierefreien Rampen vor/ zu vorhandenen Hofdurchgangen obliegt
der Ausflihrungsplanung bzw. der fachgerechten und baulichen Umsetzung (unter Beachtung der
Entwasserungsplanung).

Die Verpflichtung zur Umsetzung der im Entwasserungskonzept genannten MalRnahmen zum
Uberflutungsschutz erfolgt (iber den Stadtebaulichen Vertrag.

Die Dachflachen der Tiefgaragen erhalten eine ca. 50-60 cm hohe Substratschichtung und entwe-
der redundant ausgefiihrte Tiefpunktablaufe oder eine Gefalleausbildung auf der Rohdecke mit
einer Ableitung per Drainagesystem.

Die privaten Wegeflachen werden mit Fugenpflaster (teil-)versiegelt ausgefiihrt. Das Regenwasser
der privaten Wegeflachen wird iberwiegend direkt in angrenzende Vegetationsflachen abgefihrt
oder in punktuelle Hofabldufe eingeleitet.

Die abzlglich der Gebaude- und Wegeflachen verbleibende Netto-Gelandeflache wird als Griin-
bzw. Pflanzflache ausgefiihrt bzw. vorhandene Bepflanzungen und Baumbestande werden teil-
weise erhalten. Diese Bereiche unterliegen damit weitgehend der freien Versickerung bzw. anteilig
wiederum der zuvor beschriebenen Weiterleitung (u.a. von dem darunter befindlichen Garagen-
dach).

Im Plangebiet soll ein groRtmdglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden, Gber
die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natlrlichen Wasserhaushalt zugefihrt
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werden kann. Dies dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Ruckhaltung, Ver-
dunstung und Versickerung von Teilen des Niederschlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Mate-
rialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verfligbaren Bodenwassers
fir die Geholze erhdhen, sind z.B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Naturstein-
pflaster mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfu-
genpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Deshalb wird folgende Festsetzung getroffen
(vgl. § 2 Nummer 14):

LAUT den privaten Grundstiicksfldchen sind Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen."”

Rechtsgrundlage fur diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB.

Auch die Festsetzung zur Dachbegrinung wirkt durch einen verzdgerten Abfluss des Nieder-
schlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 5.8.2).

Durch die vorgenannten Mallnhahmen wird eine den vorstehend genannten Vorgaben entspre-
chende Verzégerung der Regenwasserableitung auf dem Grundstlck vor Einleitung in das offent-
liche Mischwassersiel an der Leverkusenstralie erzielt.

5.7.2 Schmutzwasserentwasserung

Die Blockrandbebauung im Teilgebiet ,WA1“ ist bereits an die 6ffentlichen Siele angeschlossen.
Das im Teilgebiet ,WA2“ anfallende Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Mischwassersiel in der
Leverkusenstralie eingeleitet.

5.8 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz

5.8.1 Baumschutz

Das Gutachten zum Baumbestand beruht auf einer Kartierung der vorhandenen Baume von 2015
sowie einer fachlichen Einschatzung zu deren Erhaltungswert (Fachgutachten zur Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Baumbestandes, Landschaft & Plan, September 2018, redaktionell er-
ganzt im August 2022).

Baumbestand in erhaltenswerter Qualitat befindet sich vor allem in den Garten der Blockrandbe-
bauung. Der vorhandene Baumbestand an der Stresemannstralle hat zudem eine ortsbildpra-
gende Funktion.

Die Erhaltung von Einzelbdumen ist eine wesentliche MaRnahme zur Vermeidung von Eingriffen.

Der Baumbestand auf den Grundstiicken der Bestandsbebauung, der einen wesentlichen Teil der
Baumkulisse ausmacht, kann voraussichtlich vollstandig erhalten werden. Zur dauerhaften Siche-
rung der pragenden Baumbestande werden Erhaltungsgebote fiir dreizehn Baume in den riickwar-
tigen Garten der Blockrandbebauung Leverkusenstrafse Nrn. 2 bis 18, Ruhrstralle und Strese-
mannstral’e Nrn. 313 bis 327 sowie weitere neun Baume im Innenhof des Denkmalschutzensem-
bles an der SchitzenstralRe festgesetzt. Drei weitere Baumstandorte am stidwestlichen Rand des
neu zu bebauenden Innenhofes ,WA2“ werden zum Erhalt festgesetzt (s. Kapitel 4.2.6.3).

Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchsbedingungen fur die Baume sind Gelandeauf-
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume aullerhalb der &ffentlichen
Stralenverkehrsflachen unzuldssig. Bei Abgang der zu erhaltenden Baume ist eine Ersatzpflan-
zung vorzunehmen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten kénnen
zugelassen werden. Diese Festsetzung ermdglicht eine gewisse Flexibilitdt insbesondere im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der Strallenerweiterungsflache im Bereich der Stresemann-
stralRe.
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Vgl. § 2 Nummer 19: ,Flir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten kén-
nen zugelassen werden. AuBerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsfldchen sind Ge-
ldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Bdume unzulés-

sig.”
Rechtsgrundlage flir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 25b BauGB.

Eine Ersatzpflanzverpflichtung stellt — Gber die generelle Verpflichtung der Baumschutzverordnung
hinaus — sicher, dass fir die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Ge-
holze bei Abgang neue Gehdlze die gestalterische und 6kologische Funktion an gleicher Stelle
Ubernehmen.

5.8.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmafBnahmen

Begriinung von Tiefgaragen

Die Errichtung einer Tiefgarage im Blockinnenbereich flhrt zu einer Bodenversiegelung durch Un-
terbauung. Eine Uberdeckung dieser unterirdischen Anlagen mit einem durchwurzelbaren Substrat
mindert die negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung und tragt zu einem Teilausgleich fir
die beeintrachtigten Bodenfunktionen bei.

Vgl. § 2 Nummer 15: ,Nicht (iberbaute Fldchen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen, Wegen, Spielflachen und Terrassen mit einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
zu begriinen. Im und auf dem Erdboden unterhalb des Kronenbereichs von Baumpflan-
zungen auf der Tiefgarage ist jeweils auf mindestens 12 m? ein mindestens 1 m starker
durchwurzelbarer Substrataufbau herzustellen.”

Rechtsgrundlage flir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB.

Eine Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden
und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fir eine
dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung).
Gleichzeitig sorgt der Substrataufbau fir eine Verzdégerung des Regenwasserabflusses. Die be-
wachsene Bodenschicht fihrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung, zur Re-
duzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Fir Bereiche,
in denen Baumpflanzungen vorgesehen sind, ist eine angemessene Flache mit ausreichend Sub-
strataufbau sicherzustellen, um den Baumen gentigend Wurzelraum zu bieten und damit eine
hochwertige und langlebige Bepflanzung zu gewahrleisten.

Extensive Dachbegriinung von Wohngeb&uden

Sofern Neubauten mit Flachdachern ausgefihrt werden, sollen die ungenutzten Teile der Dachfla-
chen zum Uberwiegenden Teil (80 v. H.) extensiv begrint werden.

Vgl. § 2 Nummer 16: ,In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachddcher oder flach
geneigte Décher mit einer Neigung von bis zu 20 Grad auf mindestens 80 v. H. mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindes-
tens extensiv zu begriinen.”

Rechtsgrundlage flir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB.

Eine intensive Begrinung der Tiefgarage und eine Extensivdachbegrinung der Gebdude wirken
durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und
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Regenwasserrickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und bilden Ersatzlebensraume fir
standortangepasste Pflanzen, Insekten und Végel.

Anteilige Begrinung der Baugrundstucke

Zur Verbesserung des Naturhaushalts und als Kompensation fur die entfallenden Bestandsbaume
werden Begrinungsverpflichtungen festgesetzt. Diese stellen eine Durchgriinung des Plangebiets
sicher. Die Begriinungsverpflichtungen mit Bezug auf die Grundstlicksflache sind den Grundsttick-
seigentimern zumutbar und lassen ausreichenden Spielraum bei der konkreten Freiraumgestal-
tung. Es wird die Verwendung standortgerechter Laubgehdlze festgesetzt, um auf die ortlichen
Standortbedingungen einzugehen, eine dauerhafte Be- bzw. Durchgriinung des Stadtraums si-
cherzustellen sowie Lebensraume fur Tierarten anzubieten. Zur Gewahrleistung der Verankerung
durch Wurzeln im Boden wie auch fiir die Wasser- und Nahrstoffversorgung der Baume wird eine
Grofe von 12 m? offener Vegetationsflache im Kronenbereich als angemessen bewertet.

Gemal dem Freiflachengestaltungsplan werden Anpflanzgebote fur insgesamt 23 Laubbaumen in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes ibernommen.

Vgl. § 2 Nummer 17: ,In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 10 v. H. der
Grundstticksflache mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Je angefangene 150 m?
der zu begriinenden Grundstiicksfldche ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder je
angefangene 300 m? der zu begriinenden Grundstlicksfliche mindestens ein grol3kroni-
ger Baum zu pflanzen und zu erhalten.”

Vgl. § 2 Nummer 18: ,Fiir festgesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzungen sind
standortgerechte, einheimische Laubgehélzarten zu verwenden und dauerhaft zu erhal-
ten. Kleinkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 cm, gro38kro-
nige Bdume einen Stammumfang von mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe
tiber dem Erdboden, aufweisen. Im und auf dem Erdboden unterhalb des Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens 12 m? anzulegen und
zu begriinen.”

Rechtsgrundlage fiir diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB.

Bei der Pflicht zur anteiligen Anpflanzung von Baumen je zu begrinender Grundstucksflache kon-
nen entsprechende Bestandsbaume beriicksichtigt werden. Die Verpflichtung zur Verwendung hei-
mischer Gehdlzarten dient dem Schutz heimischer Tierarten und sichert deren Nahrungs- und Le-
bensraum, da viele Tierarten mit ihren Lebensraumanspriichen eng mit heimischen Pflanzen ver-
knlpft sind (s. beispielsweise viele Schmetterlingsarten mit spezifischen heimischen Nahrungs-
pflanzen).

5.8.3 Artenschutz

Zur grundsatzlichen Unterstlitzung der Lebensraumfunktionen des Gebiets flir Tiere wie Singvogel
und Fledermause im stadtischen Raum sind vier kiinstliche Quartiere fur Fledermause (Flachkas-
ten), zwei Nistkasten fir Halbhdhlenbriter und vier Nistkasten fir Hohlenbriter an den neu zu
errichtenden Gebaudefassaden im Teilgebiet ,WA2“ sowie zwei Nistkasten fir Hohlenbriter im
Baumbestand oder an den AuRRenfassaden der neu zu errichtenden Gebaude auf dem Flurstick
2082 an fachlich geeigneter Stelle anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

Vgl. § 2 Nummer 20: ,An den Aulenfassaden der neu errichteten Gebdude auf dem
Flurstiick 2082 in der Gemarkung Oftensen sind mindestens zwei Nistkédsten fiir Halb-
héhlenbriiter und vier Nistkésten fiir Hohlenbriiter sowie vier Flachkédsten als Quartiere
flir Flederméuse in fachlich geeigneter Weise anzubringen oder zu integrieren und zu
erhalten.”
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Rechtsgrundlage flr diese Festsetzung ist § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB.

5.9 Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Bahrenfeld 68 ist erforderlich, um die stadtebauliche Neuord-
nung eines Blockinnenbereichs fiir eine Wohnbebauung innerhalb einer bereits vorwiegend durch
Wohnnutzungen gepragten Blockrandbebauung planungsrechtlich vorzubereiten.

§ 1 Abs. 5 BauGB bestimmt, dass ,die Bauleitpldne (...) eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbed(irf-
nisse der Bevblkerung gewéhrleisten (sollen). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.”

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Der heute nahezu vollstandig versiegelte, gewerblich bzw. fir Stellplatze und Garagen genutzte
Hofbereich ist in seinen gewerblichen Nutzungsmadglichkeiten durch die Lage im Blockinnenbe-
reich eines Wohngebiets im Hinblick auf Larmemissionen und Anlieferung deutlich eingeschrankt.
Gewerbebetriebe, die sich auf Grundlage des geltenden Planrechts des Baustufenplans im Gebiet
neu ansiedeln mdchten, sind derzeit nicht uneingeschrankt zulassig, sondern missten auf die be-
stehende Wohn-Nachbarschaft Riicksicht nehmen (§ 15 Abs. 1 BauNVO). Bislang ist der sich aus
der direkten Nachbarschaft des Geschaftsgebiets und der Wohnnutzung potenziell ergebende
Konflikt, z.B. in Hinblick auf Schallemissionen, auf der Ebene des geltenden Bauplanungsrechts
(Baustufenplan) nicht geldst bzw. adressiert, sondern in das Genehmigungsverfahren verlagert.
Dies soll durch die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans planerisch bewaltigt werden. Die Si-
tuation vor Ort ist daher bereits seit einiger Zeit durch Leerstande der gewerblichen Gebaude ge-
kennzeichnet. Aufgrund der eingeschrankten Ausnutzbarkeit der bestehenden gewerblichen Ge-
baude und in Anbetracht der sehr geringen Potenziale flir neue gewerbliche Nutzungen an dem
Standort, ist ein Anlass fiir eine Uberplanung des Geschaftsgebiets als Wohngebiet gegeben. Die
Uberplanung wird daher u.a. auch von der Wirtschaftsbehérde (BWI bzw. Wirtschaftsforderung)
mitgetragen.

Mit der Aktualisierung des bezirklichen Gewerbeflachenkonzeptes im Jahr 2018 wurden fiir 16 Ge-
biete im Bezirk Altona standortspezifische Entwicklungsstrategien vorgelegt. Fur das eigentliche
Plangebiet trifft das Gewerbeflachenentwicklungskonzept keine konkreten Aussagen. Vielmehr ist
der Bereich des Plangebiets in den Kartendarstellungen (S. 72 ff) des Standortes ,Nr. 6 Bahrenfeld
(Stresemannstralie)* ausdriicklich herausgenommen, was als Indiz dafir gewertet werden kann,
dass in diesem Bereich aus Sicht des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes keine explizite Ent-
wicklung des Standortes fiir gewerbliche Nutzungen erfolgen soll.

Demgegentber ist das Plangebiet in einem weiteren stadtebaulichen Entwicklungskonzept, dem
Wohnungsbauprogramm des Bezirks Altona 2021, als Potenzialflache A 16 - Leverkusenstralle
(-.gesicherte Potenziale*, ,kurzfristiger Realisierungszeitraum®, S.83) aufgenommen. Damit ist zum
Ausdruck gebracht worden, dass fur den Standort eine vorwiegend wohnbauliche Entwicklung an-

gestrebt wird.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen in ver-
kehrlich sehr gut erschlossener Lage und setzt dabei das in § 1 Abs. 5 BauGB festgelegte Ziel der
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baulichen Innenentwicklung im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden um.
Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche
kann die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Au3enbereiche vermindert werden. Dies
gilt insbesondere aufgrund der guten und klnftig sich noch verbessernden (neue S-Bahn-Halte-
stelle ,Ottensen, Fernbahnhof ,Diebsteich“) OPNV-Anbindung des Standorts.

In der Abwagung werden unter Berlicksichtigung der Senatsziele die Zielsetzungen des Woh-
nungsbauprogramms daher héher bewertet als das Interesse an der Beibehaltung einer Potenzi-
alflache flr gewerbliche Nutzungen, insbesondere unter Wiirdigung der Tatsache, dass der heute
fur Stellplatze und Garagen genutzte Hofbereich in seinen gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten
durch die Lage im Blockinnenbereich eines Wohngebiets im Hinblick auf L&rmemissionen und An-
lieferung deutlich eingeschrankt ist.

Es ist das erklarte stadtebauliche Ziel der FHH, an verkehrsginstig gelegenen Standorten Mal3-
nahmen der baulichen Innenentwicklung zu férdern, d.h. bislang gering ausgenutzte Liegenschaf-
ten einer verdichteten Bebauung zuzufihren. Angesichts der weiterhin dringend benétigten FIa-
chen fir Wohnungsbau stehen unter dem Gesichtspunkt einer Schonung der Freirdume im unbe-
bauten AuRenbereich bereits erschlossene Flachen im baulichen Zusammenhang weiterhin im Fo-
kus. Der Bundesgesetzgeber hat dazu 2013 das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts erlassen, das im Baugesetzbuch (BauGB) umge-
setzt wurde. So soll nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. § 1a Absatz 2 BauGB erganzt diese Vorschrift
um die Vorgabe, dass insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachver-
dichtung sowie weitere MalRnahmen der Innenentwicklung fur einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden eingesetzt werden sollen. Diesem Leitgedanken folgt die vorlie-
gende Planung.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,,die Wohn-
bediirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwick-
lung” zu berlcksichtigen.

Auf dem angespannten Hamburger Wohnungsmarkt herrscht ein Mangel an kostenglinstigem
Wohnraum. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemeinde, in der die ausreichende Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahr-
det ist (vgl. Kappungsgrenzenverordnung, HmbGVBI. 2018, S. 215); eine Anderung dieser Situa-
tion ist zumindest kurz- bis mittelfristig nicht absehbar. Die Mietpreisbegrenzungsverordnung vom
23.06.2020 (HmbGVBI. S. 341) stellt zudem befristet bis 2025 fest, dass die Freie und Hansestadt
Hamburg als ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Sinne des § 556d Absatz 1
BGB zu definieren ist. Bei dem geplanten Vorhaben im Teilgebiet ,WA2“ sollen mindestens ein
Drittel der Wohnungen im geférderten Wohnungsbau entstehen. Damit kann als Teil des bezirkli-
chen Wohnungsbauprogramms ein wichtiger Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum fiir alle Be-
volkerungsgruppen im Stadtteil Bahrenfeld und im Bezirk Altona geleistet werden.

Die vorgesehene stadtebauliche Neuordnung des Blockinnenbereichs tragt aus Sicht des Plange-
bers zu einer sinnvollen Erganzung der bestehenden stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet bei.
Die vorgesehene stadtebauliche Dichte wird fir den Standort als angemessen bewertet, sie ist
zudem stadtebaulich erforderlich, um die wohnungspolitischen Ziele des Hamburgischen Senats
umsetzen zu kénnen.

Die Bestandsbebauung an der Stresemannstrafl’e und der Ruhrstral’e besteht Uberwiegend aus
Gebauden mit finf Vollgeschossen und einem zusatzlichen Dachgeschoss. Die Bebauung an der
LeverkusenstraRe und der Schiitzenstrale besteht Uberwiegend aus Gebduden mit vier
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Vollgeschossen und einem Dachgeschoss. Die Bebauung im Teilgebiet ,WA2“ ist finfgeschossig
geplant, wobei in allen drei Gebauden das 3. Obergeschoss Richtung Norden und Siden gegen-
Uber dem darunterliegenden Geschoss (2.0G) zurlickgesetzt wird und das oberste Geschoss (4.
OQG) allseitig gegentiber dem darunterliegenden Geschoss zurlickgesetzt als Staffelgeschoss er-
richtet werden muss. Die Neubebauung ist damit nicht hdher als die Bestandsbebauung.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,,die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berucksichtigen.

Die vorliegende Planung einer zusatzlichen Wohnbebauung im festzusetzenden Teilgebiet ,WA2“
halt in Bezug auf die Abstandsflachen nicht nur die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen
ein, sondern tragt mit inren geplanten Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen i.V.m.
Festsetzungen zur Begrenzung der Gebaudehéhen dazu bei, dass zu den benachbarten Grund-
stiicken wesentlich gréRere Abstande eingehalten werden. Die Baugrenzen fiir die geplante Neu-
bebauung im Innenhofbereich wurden aus Ricksichthahme auf die benachbarte Bestandsbebau-
ung bewusst weiter von den Grundstlicksgrenzen abgertickt, als dies unter Berlicksichtigung der
geplanten Gebaudehohen nach den Bestimmungen des § 6 HBauO erforderlich ware.

Nach der Rechtsprechung des Hamburgischen OVG (vgl. Hamburgisches Oberverwaltungsge-
richt, Beschluss vom 06. November 2019 — 2 Bs 218/19 —) im Zusammenhang mit der Errichtung
eines Wohngebaudes in einem bestehenden Blockinnenbereich kann fiir die Begriindung einer
erdrtickenden Wirkung ,vor allem* eine ,signifikante“ Héhendifferenz sprechen, jedoch sei dies al-
lenfalls bei einem groben Missverhaltnis in der HOhe zwischen den mal3geblichen Baukérpern an-
zunehmen. Das OVG hat diesbezliglich ausdriicklich festgestellt, dass die Eigentimer einer be-
stehenden Blockrandbebauung aus dem Nebeneinander einer vier- und sechsgeschossigen Be-
bauung ,fir sich genommen keine erdriickende Wirkung zu Lasten ihrer Grundstiicke ableiten®
kénnen.

Wie oben bereits erwahnt, sind im Laufe des Planungsprozesses die oberen beiden Geschosse
der geplanten Neubebauung an den Schmalseiten der Gebaude zudem aus Ricksicht auf die Be-
standsbebauung je Geschoss um je drei Meter zuriickgenommen worden. Die Baugrenzen des
obersten Geschosses sind zudem auch an den Langsseiten um 2,5 m zurickgestaffelt festgesetzt
worden.

Von einer erdriickenden Wirkung der Neubauten kann, auch in Anbetracht der Dimensionen des
Blockinnenbereichs, keine Rede sein. Zwar werden sich die Sichtbeziehungen bzw. Sichtweiten
von den Wohnungen der Bestandsbebauung verandern, jedoch nicht in einem Malle, das diese
unzumutbar waren. Einsichtmoéglichkeiten von Nachbargrundstiicken in Garten, Terrassen und
Fenster sind unter den Bedingungen der sich in einer Grol3stadt notwendigerweise verdichtenden
Bebauung nicht zu vermeiden und damit grundsatzlich hinzunehmen. Erst wenn die Einsichtsmoég-
lichkeiten ein unibliches Mal} erreichen, sind sie als riicksichtslos zu bewerten (vgl. OVG Ham-
burg, 26.09.2007 - 2 Bs 188/07, Rn. 10, OVG HH, 06.11.2019, Az.: 2 Bs 218/19). Davon ist hier
nicht auszugehen, da zum einen die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sicher eingehalten
werden. Zum anderen ist der stadtebauliche Entwurf fir die Neubebauung so orientiert, dass die
Langsseiten der Neubauten parallel zueinander angeordnet sind und gegeniiber den Bestandsbe-
bauungen Ruhstrale und Schitzenstralle einen groRen Abstand aufweisen, der weit Gber das
nach bauordnungsrechtlichen Mal3staben erforderliche Mal} hinausgeht.

Das planerische Gebot der Riicksichtnahme schitzt den Nachbarn weder vor Veranderungen des
vorhandenen Wohnmilieus noch vermittelt es einen Anspruch auf Wahrung einer Harmonie mit der
vorhandenen Bebauung (OVG Hamburg, 26.09.2007 - 2 Bs 188/07, Rn. 13).

Die stadtebauliche Situation im Blockinneren wird sich zwar grundlegend verandern, aber nicht in
einem Mal}, das als riicksichtslos zu bewerten ware. Die vorgesehene stadtebauliche Neuordnung
des Blockinnenbereichs tragt aus Sicht des Plangebers zu einer sinnvollen Erganzung der
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bestehenden stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet bei. Das Mal} der stadtebaulichen Verdich-
tung ist sowohl der zentralen Lage des Standortes und auch den értlichen Gegebenheiten ange-
messen. Die vorgesehene stadtebauliche Dichte ist zudem stadtebaulich erforderlich, um die woh-
nungspolitischen Ziele des Hamburgischen Senats umsetzen zu kénnen. Das Interesse der Be-
wohner der Blockrandbebauung an einer weniger dichten Bebauung oder Beibehaltung der der-
zeitigen Situation im Blockinnenbereich wird hinter dem &ffentlichen Interesse an der Schaffung
von neuen Wohnbauflachen zurtickgestellt.

Die Besonnung der Bestandsbebauung wird nach Umsetzung der Planung bereichsweise abneh-
men, jedoch nicht in einem Malde, das unzumutbar ware. Unter Berlicksichtigung der zentralen
Lage des Plangebiets und im Sinne der wohnungspolitischen Ziele der Freien und Hansestadt
Hamburg, kénnen Einschrankungen der Besonnung in Kauf genommen werden. Eine zuneh-
mende Nachverdichtung in eben solchen zentralen Bereichen der Grolistadt Hamburg ist erforder-
lich, um den dringend bendétigten Wohnraum zu schaffen. Die Verschattung erreicht nicht ein MafR,
das eine unzumutbare Beeintrachtigung fur die betroffenen Wohnungen ergeben wiirde, zumal die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten werden und damit fir den Regelfall auch
unterstellt werden kann, dass die Anforderungen an ausreichende Belichtung eingehalten werden
und daher von keiner unzumutbaren Verschattung durch das Bauvorhaben ausgegangen werden
kann (vgl. OVG HH, Beschluss vom 06.11.2019, Az.: 2 Bs 218/19). Nicht jede Veranderung der
Besonnungszeiten stellt gesunde Wohnverhaltnisse in Frage. Gesunde Wohnverhaltnisse sind
auch bei den ermittelten Besonnungszeiten weiterhin sichergestellt.

Die Nachverdichtung im Blockinnenbereich flihrt ausweislich der erstellten Fachgutachten und der
durchgeflhrten Umweltprifung auch nicht zu einer Steigerung der Larm- oder der Verkehrsbelas-
tung. Mit der Umsetzung der Planung entfallen die kleingewerblichen Nutzungen, die Garagenhof-
nutzung sowie die offenen, oberirdischen Stellplatze im Blockinnenbereich (Teilgebiet ,WA2*). Die
westliche Zufahrt an der Leverkusenstral’e und die stdliche Zufahrt von der Stresemannstralle
werden zukulnftig nicht mehr als Zuwegung fiir Kfz genutzt. Die Durchfahrt Leverkusenstrafle Nr.
18 bleibt erhalten und wird als Zu- und Ausfahrt fir die im Innenhof geplante Tiefgarage genutzt.
Im Blockinnenbereich sollen Stellplatze zuklnftig nur noch in Tiefgaragen zulassig sein, was die
Larmemissionen deutlich verringert. Hinzu kommt ein Larmminderungskonzept fiir die Tiefgarage,
welches im Stadtebaulichen Vertrag gesichert wird. Die fir Tiefgaragen festgesetzte Flache er-
mdglicht die Errichtung einer Tiefgarage mit ca. 42 Stellplatzen. Die Anzahl der Stellplatze verrin-
gert sich damit von ca. 130 oberirdische auf 42 unterirdische Stellplatze. Eine Verkehrszunahme
ist daher nicht zu erwarten, sondern eine Abnahme. Fir die Bestandsbebauung des Blockrandes
(Teilgebiet ,WA1“) wird keine Anderung der Verkehrserzeugung erwartet, da sie bereits besteht
und sich Art und MaR der baulichen Nutzung nicht andern. In der schalltechnischen Untersuchung
ist nachgewiesen, dass die Larmbelastung im Blockinnenbereich um bis zu 10 dB(A) abnehmen
wird. Hierdurch wird sich die Wohnqualitat auch der Bestandsbebauung des Blockrandes malRgeb-
lich verbessern.

Die zum Innenhof gerichteten Garten der Blockrandbebauung kénnen auch weiterhin fir die Erho-
lung genutzt werden. Der Erholungswert dieser Garten wird sich nach Umsetzung der Planung
erhéhen, da die Garten zukulnftig nicht zu einer vollversiegelten Garagenhof- und Stellplatzanlage
mit Kraftfahrzeugverkehr ausgerichtet sein werden, sondern zu begriinten Freianlagen der neu zu
errichtenden Wohnbebauung.

Die im Plangebiet zur Verfiigung stehenden Flachen sind zu klein, um einen zusatzlichen 6ffentli-
chen Spielplatz oder eine 6ffentliche Parkanlage neu zu schaffen. Im Vergleich zur Bestandssitu-
ation, die durch eine private, nicht allgemein zugangliche, vollversiegelte Garagen- und Gewerbe-
hofflache gepragt ist, wird mit der Umsetzung der Planung der Anteil an gemeinschaftlich oder
privat nutzbaren Spiel- und Freiflachen dennoch signifikant erhoht.
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Der Freiflachenplan zum Vorhaben sieht u.a. die Neupflanzung von 23 Einzelbaumen im Innenhof
vor, die mit einem Anpflanzgebot in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Gbernommen wer-
den. Weiterer Baumbestand, der geeignet ist, die Sicht der Bewohner der Blockrandbebauung auf
das Flurstick 2082 abzuschirmen, befindet sich auf den hofseitigen Teilen der umgebenden
Grundstlicken der Blockrandbebauung selbst. Mit den getroffenen Festsetzungen zum Erhalt die-
ser Baume in der Planzeichnung und den erganzenden Regelungen in § 2 Nummer 19 der Ver-
ordnung ist sichergestellt, dass diese Baumkulisse an den Randern des Innenhofs fast vollstandig
erhalten bleibt oder neu gepflanzt wird. Die Baumpflanzungen sind also insbesondere als Ergan-
zung der bestehenden und durch Erhaltungsgebote zu sichernden Baumkulisse im Ubergang zu
den Bestandsgrundstlcken vorgesehen und sind geeignet, die verbleibende Baumkulisse sinnvoll
Zu erganzen.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer Zunahme von begriinten Flachen und einer gleichzeiti-
gen Verringerung aufheizender versiegelter Flachen, und damit mittelfristig zu positiven Verande-
rungen der klein- und bioklimatischen Verhaltnisse:

- Es wird fiir das gesamte Plangebiet eine Mindestbegrinung zur Bepflanzung von 10 vom Hundert
der Grundstucksflache mit Baumen und Strauchern festgesetzt, die weiterhin einen Vegetations-
anteil mit einem klimatischen Ausgleichseffekt im Wohngebiet gewahrleistet (vgl. § 2 Nummer 17).

- Fur die Neubebauung im Innenhof (Teilgebiet ,WA2“) werden eine extensive Dachbegriinung
sowie eine Tiefgaragenbegrinung festgesetzt (vgl. § 2 Nummern 15, 16). Des Weiteren ist eine
anteilige Fassadenbegriinung fir die Neubauten vorgesehen, die durch Vereinbarungen im Stad-
tebaulichen Vertrag gesichert wird.

- Weiterhin wird der Aufheizeffekt Uberbauter Flachen auf den privaten Grundstlicksflachen durch
die festgesetzte wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigung von Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen gemindert (vgl. § 2 Nummer 14).

Der Anteil von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbestanden sowie ver-
dunstungs- und filterwirksamem Griinvolumen wird durch die Umsetzung der vorgenannten Fest-
setzungen im Innenhof fur das Teilgebiet ,WA2“ im Vergleich zum Bestand von rund 10 % auf
mindestens 40 % erhoht. Die geplante Bebauungssituation weist keine besonderen Merkmale auf,
die die Bellftungssituation und den Luftaustausch bei windschwachen, austauscharmen Wetterla-
gen signifikant verschlechtert. Als Defizit verbleibt lediglich, dass die Baumverluste zahlenmalig
aus Platzgriinden nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ersetzt werden kénnen, 23 Neupflan-
zungen stehen 25 Fallungen gegenlber. Hierflr wird eine Ausgleichzahlung mit dem Vorhaben-
trager festgelegt. Erst nach erfolgter Erteilung einer Fallgenehmigung und Eingang der Ausgleichs-
zahlung durfen die Fallungen durchgeflhrt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung bereits erschlossener und bau-
lich eingebundener Flachen, wodurch ein Ausweichen auf die ,Griine Wiese® und den Aullenbe-
reich vermieden sowie ein vorhandener Stadtteil weiterentwickelt und gestarkt werden kann. Dies
entspricht dem Planungsleitsatz in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB. Damit wird in besonderem Mal3e der
Zielsetzung zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden entsprochen. Die hohe stadte-
bauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglicht werden soll, fihrt
dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern, in besonderem Male positiv entsprochen wird. Eine kompakte, flachensparende
Bauweise, wie sie vorliegend ermdglicht werden soll, tragt dazu bei, dass mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wird. Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft
nicht in einem Male beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung
unter Inanspruchnahme des derzeitigen Aulzenbereichs mit oftmals 6kologisch und freiraumplane-
risch hoherwertigen Flachen der Fall ware. Die Planung dient auRerdem dem Ziel der Entwicklung
bestehender Wohnungsbestande in verkehrlich, insbesondere durch den OPNV, gut erschlossener
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Lage und tragt damit dazu bei, die Kfz-Verkehre erheblich zu reduzieren, mit entsprechend positi-
ven Auswirkungen auf das Klima.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Soziale Erhaltungsverordnung des Bezirksamts Altona zum Schutz der besonderen Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung, die am 9. Oktober 2016 fiir Teile Bahrenfelds rechtswirksam
in Kraft getreten ist, wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Das denkmalgeschiitzte Ensemble Leverkusenstra®e Nrn. 20-26, Schitzenstrae Nrn. 53-69 und
StresemannstralRe Nrn. 309-311 wird ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Bodenordnerische MalRhahmen sind nicht erforderlich.

Der Vorhabentrager der Neubebauung des Teilgebiets ,WA2“ wird in einem stadtebaulichen Ver-
trag mit der Freien und Hansestadt Hamburg verpflichtet, im Teilgebiet ,WA2* mind. ein Drittel
offentlich geférderte Mietwohnungen nach den geltenden Férderbestimmungen der Hamburgi-
schen Investitions- und Forderbank (IFB) zu errichten.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden der bestehende Baustufenplan Bahrenfeld in seiner Fassung vom
14. Januar 1955, die 1. Anderung des Baustufenplans Bahrenfeld in seiner Fassung vom 7. De-
zember 1954 und der Teilbebauungsplan 84 Blatt 1 in seiner Fassung vom 21. September 1954 in
den Uberdeckten Bereichen aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine Grofke von insgesamt etwa 31.440 m2. Davon werden etwa 9.140 m? als
StralBenverkehrsflache festgesetzt. Etwa 22.300 m? werden als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

8.2 Kostenangaben

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
Uber die geplanten Neubauten im Innenhof der Blockrandbebauung wird ein stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen, der eine Ubernahme der Planungsfolgekosten bzw. PlanungsfolgemaRnahmen
durch eine Vorhabentragerin vorsieht.
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