Begriindung

zum Bebauungsplan Bahrenfeld 39

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415). Da das Planverfahren bereits vor in-Kraft-Treten dieser
Gesetzesdnderung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es gemafn
§ 233 Absatz 1i. V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen. Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthélt der
Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 3/00 vom 28. Juli 2000
(Amtl. Anz. S. 2708) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung sowie die zwei Offentlichen Auslegungen des Plans haben- nach der Be-
kanntmachung vom 8. Februar 2001, 25. April 2003 und 15. September 2003 {Amtl.
Anz. 2001 S. 658, 2003 S. 1724 und 2003 S. 3923) stattgefunden.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die brachliegenden bzw. untergenutzten Gewerbeflachen
stadtebaulich neu geordnet werden. Hierdurch wird eine intensive wirtschaftliche Ausnut-
“zung der Flachen méglich.

Gleichzeitig werden die Flichen als Gewerbegebiet planrechtlich gesichert. In Hinblick
auf den Mangel an Gewerbefléchen im Bezirk Altona, ist es stédtebauliches Ziel, die vor-
handenen zusammenhingenden Gewerbeflichen in Bahrenfeld dem produzierenden
Gewerbe vorzuhalten. Im Plangebiet sollen vor allem kleinen und mittelstindischen Ge- -
werbebetrieben Méglichkeiten der An- und Umsiedlung gegeben werden.

In diesem Zusammenhang sind im Geitungsbereich des Bebauungsplans Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergnligungsstitien sowie gewerbliche
Freizeiteinrichtungen auszuschlieen.

Ferner soll im Eckbereich Leunastrale/ Leverkusenstrafte ein Rehabilitationszentrum
entstehen. ' '

Vor dem Hintergrund des durch den Bebauungsplan erméglichten hohen Versiegelungs-
grades werden darliber hinaus Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Bidume und zur
Eingrinung des Gewerbegebietes vorgesehen. Durch die Festlegung eines Mindestan-
teiles zu begrinender Grundstlcksflachen werden ebenso wie durch die vorgesehene
Fassadenbegriinung die biotischen und abiotischen Naturhaushalisfakioren, insbesonde-
re das stadtische Kleinklima und die [.ebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere, verbes-
sert sowie eine gestalterische Aufwertung des Gewerbegebietes erreicht. '
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'Planerische Rahmenbedingungen |

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flaichennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22, Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plangebiet
gewerbliche Bauflache dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

3.2

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stelit fur das Plangebiet
das Milieu ,Gewerbe / Industrie und Hafen* und die milieulibergreifende Funktion ,Ent-
wicklungsbereich Naturhaushalt® dar. Der Verlauf der Schiitzenstraie wird als ,Grine
Wegeverbindung® dargestellt. Die im Stden des Plangebiets verlaufende Leverkusen-

strafe wird als Milieu ,Etagenwohnungen® mit der milieuiibergreifenden Funktion

_Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich” dargestellt.'

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsrdume ,Industrie-,
Gewerbe- und Hafenflache” (14a) sowie stadtisch gepragte Bereiche mit mittleren bis
geringem Griinanteil* (12) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Baustufenplan | ,
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Baustufenplans Bahrenfeld, in

der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1855 (Amtl. Anz. S. 61).

Der Plan weist fiir diesen Bereich Industriegebiet nach § 10 Absatz 4 der Baupolizeiver-
ordnung (BPVO) aus. Es handelt sich hierbei um ein Industriegebiet, in dem besonders
Betriebsstitten gemalt § 16 der Reichsgewerbeordnung ausgeschlossen sind. Nach §
16 der Reichsgewerbeordnung sind Betriebe unzuldssig, , ...welche durch die drtliche
Lage oder die Beschaffenheit der Betriebsstitte fur die Besitzer oder Bewohner der be-
nachbarten Grundstiicke oder fiir das Publikum tberhaupt erhebliche Nachteile, Gefah-
ren oder Belastigungen herbeifiihren kénnen, ..“ (§ 16 Absatz 1 Reichsgewerbeord-
nung).

Eluchtlinienplan i
Der Fluchtlinienplan QOttensen 207 vom 19. Dezember 1911 (Leunastrale) und vom 21.

Juni 1921 (Leverkusenstralle) setzt fir das Plangebiet im Bereich der Schitzenstrale,
Leunastrale und LeverkusenstraRe eine Bauflucht fest. ‘

Baumschutzverordnung " -

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fiir sie gelten die Beschriankungen der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I-791-i), zuletzt geandert
am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). '
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3.4

Altlasten

" GemaR Altlasthinweiskataster befindet sich im Plangebiet eine altlastverdéchtige Flache,

die die gesamte nordliche Hélfte des Plangebiets umfasst. Des Weiteren ist ein ehemali-
ger Tankstellstandort mit der Belegenheit L everkusenstrate 25 (Flurstiick 4458) ver-

. zeichnet.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. I'S. 2351), zuletzt gedndert am 24.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1380).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Stadtentwicklungsplanung _ ‘
Der Programmplan ,Gemengelagen in Bahrenfeld” vom Dezember 1989 sieht fUr das
Plangebiet gewerbliche Baufliche vor. Ferner wird eine Wegeverbindung entlang der

Leverkusenstrafie gekennzeichnet.

Bodenuntersuchungen .
Fur das Plangebiet liegen Bodenuntersuchungen vom September 2000 und Mai 2002

vor, vgl. Ziffer 5.6. N

Angaben zum Béstand

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Giterbahnhofs Hamburg-Altona in unmit-
telbarer Nahe zur S-Bahnstation Diebsteich. Die Flache liegt in einer historisch’ gewach-
senen Gemengelage. Gewerbe, Industrie und Wohnungen befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstédtischen Altindust-
rieblock, in dem ehemals eine Wachsfabrik und spater eine Fischverarbeitungsfabrik an-
séssig waren. .

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren wurden Teile des Plangebiets bereits
mit seinen Baulichkeiten gerdumt und zurlckgebaut sowie neue Gebéude errichtet. An
der Schiitzenstrale 80 (Flurstiick 4459) ist seit 2003 eine Farbenfirma anséssig. Entlang
der Schiltzenstrafe haben sich 2004 auf den Flurstiicken 4548 und 4549 zwei Hand-
werksbetriebe arigesiedelt. An der Leverkusenstrale (Flurstiick 4551) hat ein
ElektrogroRhandler eine Filiale errichtet.

Das Gebéude im Eckbereich Leunastraiie/leverkusenstralle, das ehemals als Kiihlhaus
der Fischverarbeitungsfabrik diente, wurde zuriickgebaut. In diesem Bereich ist ein zwei-
geschossiges Therapiezentrum zur Integration ehemals suchtabhangiger Jugendiicher in
die Arbeitswelt entstanden (Flurstiick 4617).

Die Betriebe des Gewerbehofes Leverkusenstralte 25 (Flurstiick 4552) haben, bis auf

.ein Fotostudio, das sich in den alten Ziegelgebéuden entlang der LeunastralBe befindet,

ihren Standort verlagert. Das Gebaude im Eckbereich Schitzenstrale/ Leverkusenstra-
Re, in dem sich das Arbeitsamt befand, ist. derzeit ohne Nutzung. Weitere leer stehende
Gebaude befinden sich entlang der Leunastrale.

Den Betrieben, die von den Riickbaumafnahmen betroffen waren, wurden Ersatzstand-
orte angeboten. ‘ _

Nordlich parallel zur Leverkusenstralbe verlauft ein Mischwassersiel.

4
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Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt und vegetationsfrei. Nur in den Randbereichen
des Gewerbegebietes und entlang einzelner Grundstiicksgrenzen finden sich gréfiere
Gehdlze und Baume. Im Bereich der alten Geb&udesubstanz wird ein seit langem beste-
hendes Vorkommen der Breitfligelfledermaus beobachtet.

Umwelfbericht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich (siehe Ziffer 3.2).

Planinhalt und Abv_véigung

Durch den Bebauungsplan wird das Gebiet als Gewerbestandort gesichert und
stadtebaulich neu geordnet, wodurch eine wertvolle innerstadtische Gewerbefldche’
wieder nutzbar gemacht werden soll. o

Um das Planungsziel, vorwiegend kleinen und mittleren Gewerbebetrieben An- und Um-
siedlungsmbglichke'iten zu bieten, umzusetzen, muss das Plangebiet kiinftig neu geglie-
dert werden. Als ErschlieRung des Innenbereiches dient eine Gewerbestrafie, von der
aus die Flachen im Blockinnenbereich erschiossen werden konnen. Die umliegenden
Wohnnutzungen sollen dadurch vor weiteren Verkehrsbelastungen geschiitzt werden.

Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan setzt fir das gesamte Plangebiet ein Gewerbegebiet nach § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), fest.

Gleichzeitig werden flr das gesamte Plangebiet folgende Nutzungen ausgeschiossen:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, ge-
werbliche Freizeiteinrichtungen, (wie z. B. Fitnesscenter, Squash-, Bowling- und Tennis-
hallen) sowie luftbelastende und geruchsbeléstigende Betriebe unzulédssig. Ausnahmen
fiir Vergniigungsstitten sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke werden ausgeschiossen.” (vgl. § 2 Nr. 1).

Mit dieser Festsetzung soll sichergesiellt werden, dass das Plangebiet als gewerblicher
Produktionsstandort erhalten bleibt. Dies ist notwendig, da der Bezirk Altona nur noch
iiber wenige Gewerbeflichen verflgt. Das Plangebiet befindet sich in einem der letzten
zusammenhingenden Gewerbe- und Industriegebiete, die historisch gewachsen sind.
Die Neuordnung dieses Bereiches ist notwendig, weil der Bezirk Altona auch zukiinftig
preiswerte und attraktive Gewerbeflachen anbieten will, zumal eine Neuausweisung von
Gewerbefléchen, wie in vielen anderen Stadtteilen der Freien und Hansestadt Hamburg,
kaum moglich ist.

Der Erhalt von Gewerbefiachen ist auch aus arbeitsmarktpolitischen Griinden erstre-
benswert. Das Angebot an handwerklichen und produktionsorientierten Arbeitspléatzen
kann durch den Erhalt von Gewerbestandorten gesichert und verbessert werden. Produ-
sierende Betriebe decken einen Teil des Arbeitsmarktes ab, den z. B. die Branche der
Neuen Medien fast ganzlich- ausschlieft, fir den aber Nachfrage besteht. Arbeitsplatze
im produzierenden Sektor sind dariber hinaus weniger von dem mittelfristig stagnieren-
den Volkseinkommen, wie z.B. die Arbeitsplétze im Einzelhandelsbereich, abhéngig. Die
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Sicherung und Néuordnung von Gewerbegebieten wirkt sich somit auch gunstig auf den
© Arbeitsmarkt aus.

Neben den genannten Griinden fir den Ausschluss der o.g. Nutzungen bestehen noch

weitere Grinde:
Einzelhandelsbetriecbe werden ausgeschlossen, um nicht zéntralen Standorten des Ein-

zelhandels Kautkraft zu entziehen. Eine Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher
Art kénnte somit nicht nur das Plangebiet als gewerblichen Produktionsstandort gefahr-

den, sondern auch zu einer unausgewogenen Versorgungsstruktur flihren.

~ Das Plangebiet befindet sich in einer Gemengelage. An der SchitzenstralBe und Lever-

kusenstrale grenzen mehrgeschossige Wohngebéude an das Gewerbegebiet. Um das
Konfliktpotential zwischen Gewerbe und Wohnen zu minimieren und die Bewohner vor
belastigenden Emissionen zu schiitzen, sind in den Gewerbegebieten luftbelastende und
geruchsbeldstigende Betriebe gemal der Spalte 1 der Verordnung (ber genehmigungs-
bedurftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 14. Méarz 1997 (BGBLI. | S. 505),
zuletzt gedndert am 6. Januar 2004 (BGBI. | S.2,19) unzuléssig (vgl. § 2 Nr. 1 Satz 1).
Diese Festsetzung wird getroffen, um zusétzliche Umwelteinwirkungen durch betriebliche
Immissionen genehmigungsbedﬂrﬁigér Betriebe im Sinne § 4 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zuleizt
gedndert am 22. Dezember 2004 (BGBI. | S.3704, 3708) in Verbindung mit der 4.
BImSchV zu vermeiden, da die angrenzenden Wohn- und Mischgebiete durch die Ver-
kehrsemissionen der Schiitzenstrae und der Leverkusenstra®e erheblich vorbelastet
sind. Die in der 4. BimSchV aufgefihrten Anlagen sind, obwohl sie ebenso wie die nicht
genehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des BImSchG, den Forderungen des Stan-
des der Technik unterliegen, auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im be-
sonderen MaRe geeignet schédliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Mit der Fest-
setzung soll deutlich gemacht werden, welche Betriebe nicht im Plangebiet angesiedelt
werden sollen. - '

Das Gewerbegebiet ist in drei Bereiche aufgeteilt:

JAuf der mit (A)* bezeichneten Fliche sind Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude
unzuléssig. Die Biiro- und Verwaltungsgebaude der gewerblichen Betriebe an der Schit-
zenstrafte und Leverkusenstrafie sind entlang der strallenseitigen Baugrenzen anzuord-
nen.* (vgl. § 2 Nr. 2). '

Eigenstindige Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude werden ausgeschlossen, um
die mit ,(A)* bezeichnete Fldche ausschlieRlich fir produzierende Gewerbebetriebe zu
sichern. Satz 2 der Festsetzung bezieht sich auf Geschifts-, Biiro-'und Verwaltungsge-
baude, die Teil eines gewerblichen Betriebes sind. Um die angrenzende Wohnbebauung
an der Schiitzenstrale und  LeverkusenstraRe vor den Emissionen der Betriebe zu
schiltzen, sind die im Zusammenhang mit Betrieben stehenden Bliro- und Verwaltungs-
gebéude entlang der stralRenseitigen Baugrenzen anzuordnen. Hiermit wird erreicht, das
Lagerplatze und Produktionshallen, die einen nicht unerheblichen Larmfaktor darstellen
kénnen, in den Blockinnenbereich riicken und eine L&rmbeeintrachtigung entlang der
Strafen vermieden wird. Dariiber hinaus trigt die Festsetzung dazu bei, dass die Buro-
nutzungen einzeiner Betriebe im Eingangsbereich der Grundstiicke zusammengefasst
werden und hierdurch attraktive und reprisentative Eingangsbereiche entlang der Er-
schlieltungsstrafien entstehen kénnen. A
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Mit Ausnahme der mit ,(B)* bezeichneten Flache wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl betrégt fir das gesamte Gewerbegebiet 2,4.
Hiermit werden die Obergrenzen des zulassigen Males der baulichen Nutzung nach §
17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466, 479) ausgeschopft.

Da die Baugrenzen in Teilbereichen des Gewerbegebiets zugunsten der gegenuberlie-
genden Wohngeb&ude von den Straften abriicken, soll auf den zur Verfigung stehenden
Baufldchen eine intensive, wirtschaftliche Ausnutzung der gewerblichen Flachen maglich
sein. Die Geschossflichenzahl von 2,4 wurde gewdéhlt, um ein hohes Maf} an Flexibilitat
der Geschossflachen zu erméglichen.

Auf der mit (B)" bezeichneten Flache sind Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig.” (vgl. § 2 Nummer 3). o

Diese Fliche soll als Standort fir die Einrichtung eines Rehabilitationszentrums dienen.
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird in diesem Bereich auf 0,6 begrenzt. Eine Verdichtung
von 0.8 ware in Hinblick auf die Nutzung, die auch auf Freiflaichen angewiesen ist, nicht
sinnvoll. ‘ ‘

Fur das gesamte Gewerbegebiet wurde eine Flachenausweisung vorgenommen, um, mit
Ausnahme der Zuweisung von Biro- und Verwaltungsgebdude entlang der Schitzen-
straRe und LeverkusenstraRe, eine individuelle Anordnung der geplanten Gebédude zu
ermoglichen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Plangebiet mit 13 m Uber Gehweg
festgesetzt. Mit dieser Hohe wird zum einen der vorhandene Gebéudebestand im Plan-
gebiet abgedeckt, zum anderen wird Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebauung ent-
lang der Schiitzenstrafte und Leverkusenstralle genommen, die sich aulerhaib des
Plangebiets befindet. Die festgesetzte Geb&udehdhe von 13 m, die in etwa der Traufhd-
he der Wohngebaude entlang der LeverkusenstraRe entspricht, 1sst geniigend Raum
fir eine individuelle Héhengestaltung zu, womit eine Gestaltungsfreiheit eingeraumt wird.

StraBenverkehrsflichen, vorhandene Leitungen

Die bestehenden StraRenverkehrsfidchen der Schiitzenstralle, Leunastral’e und Lever-
kusenstralke werden ihrem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Um die ErschiieRung einzelner Grundstiicke im Plangebiet zu gewahrieisten, ist im Plan-
gebiet eine zusatzliche innere Erschlieung (Planstralke) notwendig. Diese Erschlie-
RungsmalBnahme dient des Weiteren dazu, den Anlieferverkehr im Plangebiet konfliktfrei
zu bewiltigen und das angrenzende Wohngebiet von dem zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehr zu entlasten. _

Die Planstrale, mit einer Breite von 13 m und einer abschlieenden Wendekehre von 29
m, ist so dimensioniert, dass ein 2 m breiter Gehweg, eine 7 m breite Fahrbahn, ein 2 m
breiter Parkstreifen und ein 2 m breiter Gehweg angelegt werden kann. Die Dimensionie-
rung ist auf leichten LKW-Verkehr ausgerichtet.

Nérdlich parallel zur Leverkusenstralle verlauft unterirdisch eine in der Planzeichnung
gekennzeichnete Mischwasserleitung.
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Oberﬂachenentwasserung

Das Plangebiet ist hochgradlg versiegelt. Dle vorhandenen Mischwassersiele an der
Schutzenstrale, Leunastraie und Leverkusenstrafie sind stark ausgelastet, was in der
Vergangenheit dazu gefiinrt hat, dass bei Starkregen das Niederschlagswasser nicht
ausreichend von den Sielen aufgenommen wurde und sich Uberschwemmungen in-die-
sem Bereich ereignet haben. Durch die geplante Erschliefungsstrafte wird der Bau eines
weiteren Siels erforderlich. Die gesamte Einleitmenge in die vorhandenen Siele wird
nicht durch den Bau der Stichstraie erhéht, da das gesamte Planungsgebiet schon vor-
her hochgradig versiegett war. Trotzdem ist eine Riickhaltung des Oberflachenwassers
der anliegenden Flurstiicke im Plangebiet erforderlich.

Es ist notwendig, dass das Niveau der Stichstrale hoher liegt, als das der Schitzenstra-

e,

Baumschutz und BegriinungsmaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fir sie gelten die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-:) zuletzt geandert am 2.
Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume bedlrfen dieses besonderen
Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihrer bedeutenden Ausprégung eine besondere Be-
deutung fir das Orts- und Landschaftsbild haben. Darliber hinaus haben sie eine wichti-
ge Funktion fir das Kleinklima und als Lebensraum fir Tiere. Schiiellich werten sie die
Qualitdt des Wohn- und Arbeitsumfeldes auf. Die Erhaltungsfestsetzung fiir Bdume ent-
lang der Schitzenstralie sichert iiberdies die Darstellung ,Griine Wegeverbindung* des
Landschaftsprogramms. ' .

in § 2 Nummer 4 ist festgesetzt, dass fiir die zu erhaltenen Bdume bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen sind. AuRerhalb von &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind
Geldndeauthéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume unzulassig.
Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebietes auf Dauer zu si-
chern. Die Unzulsssigkeit von Gelandeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich

~ von Baumen ist zum dauerhaften Erhalt dieser Bdume erforderlich. Bodenverdichtungen

und mechanische Beschadigungen des Wurzelraumes kénnen: zum Absterben eines
Baumes filhren. Die Ersatzpflanzung hat grundsitzlich am gleichen Platz zu erfolgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmalinahmen dienen der Umsetzung
der fiir Gewerbegebiete in Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotop-
schutzprogramm dargestellten Ziele. Das Landschaftsprogramm nennt fir das Milieu
,Gewerbe / Industrie und Hafen* als Entwicklungsziele unter anderem die ausreichende
Durchgriinung der Gebiete, die Anlage von Schutzpflanzungen oder die Férderung von
Fassadenbegriinung. Im ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* ist die vorrangige Wieder-
herstellung von Mindestqualitdten des Naturhaushaltes das hervorzuhebende Entwick-
fungsziel. Das Arten- und Biotopschutzprogramm nennt fiir den Biotopentwickiungsraum
.Industrie, Gewerbe und Hafenflichen" beispielsweise die Verbesserung des geringen

Grinflachenanteils, die Erhaltung, Pflege und Entwicklung aller naturnahen Biotopele-



mente oder die Fassadenbegriinung als Beitrdge zum Arten- und Biotopschutz auf Ge-
werbeflachen.

Nach § 2 Nummer 5 sind mindestens 10 vom Hundert der Grundstticksflachen mit Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen. Davon sind fur je 100 m? der zu bepflanzenden
Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je 150 m? der zu bepflan-
zenden Grundstiicksflaiche mindestens ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

Die Neupflanzung von Gehélzen soll trotz baulicher Verdichtung eine ausreichende
Durchgrinung des Plangebietes gewdhrleisten. Die Festiegung von Mindestanteilen
standortgerechter, einheimischer Gehdlze auf den Grundstiicken soll der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt, entsprechende Lebensraumpotenziale wie Nistmoglichkeiten far
Végel, Nahrungsangebote fiir Vogel und Insekten etc. erdffnen und das Landschaftsbild
beleben. Sollte das Grundstiick bereits (berwiegend mit Bédumen bewachsen sein, so
kann im Einzelfall auf eine zusatzliche Bepflanzung verzichtet werden, wenn dadurch ei-
ne {ibermaRige Verschattung auftreten wlrde. ‘

In § 2 Nummer 6 ist festgesetzt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem
vierten Stellplatz ein groRkroniger Baum zu pflanzen ist. Hierdurch wird eine optische
Auflockerung der Stellplatzflichen erreicht. Die Baume mindern durch Schattenwurf die
Verdunstung und Aufheizung der verdichteten Flachen und fittern Staub aus der Luft. Die
neu angepflanzten Gehélze bereichern und beleben den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild dieses Planungsraumes und binden die Steliplatzflichen gestalterisch in die
Umgebung ein. ' ‘ :

Auf den Grundstiicken an der Leverkusenstrafie, auf denen keine Erhaltungs- oder An-
pflanzgebote fiir Einzelbdume festgesetzt werden, sind zwischen der Leverkusenstrale
und der Baugrenze Baume so zu pflanzen, dass eine stralenparallele Baumreihe ent-
steht. Dabei ist je angefangene 15 m ein groftkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Num-
mer 7). ‘ '

Der derzeit entlang der LeverkusenstraRe wachsende Baumbestand fiihrt zu einer Tren-
nung zwischen den Wohngeb&uden stdlich der Leverkusenstralle und den gewerblich
genutzten Flachen, die hinsichtlich der von den Gewerbeflachen méglicherweise ausge-
henden Beeintrachtigungen fir die Wohnnutzung winschenswert ist. Die an der Lever-
kusenstrale vorgesehene stralenparallele Baumreihe auf den bisher nicht baumbestan-
denen Grundstiicken soll diese abschirmende Funktion nach Osten hin verbessern.

Filr die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehélze zu verwenden. GroRkronige Badume missen einen Stammumfang von
mindestens 16 cm, kleinkronige Béume einen Stammumfang von mindestens 12em,in1 -
m Héhe {ber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Abweichend von Satz 2 muss der
Stammumfang des mit einem Anpflanzgebot fir Einzelbdume festgesetzten Baumes
mindestens 30 ¢m in 1 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen aufweisen. Im Kronenbe-
reich dieser Baume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen
(vgl. § 2 Nummer 8).

Die Festisetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehblzen dient
dem Ziel, eine dkologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu emeichen.
Standortgerechte und einheimische Arten bieten neben ihren positiven stadtklimatischen
Funktionen vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage. Zwischen
den verschiedenen Pflanzen- und Tierarten bestehen zum Teil sehr enge Verflechtun-
gen. So kdnnen sich einzelne Insektenarten nur auf ganz bestimmten Pflanzenarten, an
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die sie eng angepasst sind, erfolgreich entwickeln. Zwischen nicht-heimischen Gehdlzen
und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen oftmals nicht oder nur in
eingeschrénktem Mafte. Die Festsetzung dient aus den genannten Griinden unmittelbar
dem Artenschutz. Die Festschreibung von Mindestqualitdatsmerkmalen fiir Neu- und Er-
satzpflanzungen ist erforderlich, um in. absehbarer Zeit ein ausreichendes Grinvolumen
zu erhalten und das Landschaftsbild zu beleben.

Die Festsetzung einer Stammstérke von mindestens 30 cm fur den mit einem Anpflanz-
gebot fiir Einzelbaume festgesetzten Baum bereitet die Kompensation flir mehrere auf
dem Grundstiick zu fallende Baume vor.

Fiir die dauerhafte Aufrechterhaltung der Lebensfunktionen der Badume sind mindestens
12 m? unversiegelter Boden erforderlich.

Aulenwande von Gebiuden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fenster-
lose Fassaden sind mit Schiling- oder Kletterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 9).

Hierdurch soll die optische Wirkung von groRflachigen, fensteriosen Wandflachen ver-
_bessert werden. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygienische Wirkung er-
zielt sowie ein Lebensraum fiir Végel und Insekten geschaffen. In Gewerbe- und Indust-
riegebieten, die einen hohen Anteil an versiegelten Flachen aufweisen, ist die Fassaden-
begrilnung eine wirkungsvolle Begriinungsmdglichkeit, die sich mit geringem techni-
schen und finanziellen Aufwand herstellen lasst. Griine AuRenwande bieten ebenfalls die
Mbglichkeit Gewerbegebiete gestalterisch aufzuwerten. Schling- und Kietterpflanzen set-
zen im Zusammenspiel mit der Architektur Akzente wie z.B. durch die jahreszeitliche
Blattverfarbung. ' '
Nicht zuletzt bewirkt die Fassadenbegriinung eine Reduzierung der Temperaturschwan-
kungen und hohen UV- Einstrahlung und verzdgert dadurch gleichzeitig die Materialalte-
rung. Besonders im Sommer schaffen begriinte AuRenwénde, bei leicht konstruierten
Gewerbebauten, einen deutlich spiirbaren Klimaausgleich. Bei der Verwendung immer-
griiner Pflanzenarten wirken die begriinten Wande im Winter {iberdies isolierend.

Nach § 2 Nummer 10 ist bei Neubauten an den nach Siiden und Osten ausgerichteten
Winden je angefangene 15 m Wandlange mindestens eine kinstliche Hohle fur Fleder-
mausarten an geeigneten Stellen baulich in die Wand zu integrieren und zu unterhalten.
Diese Festsetzung, die eine MafRnahme zum Schutz wildlebender Tiere und ihrer Le-
bensstatten nach § 6 Absatz 4 Nummer 9 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
(HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt geéndert
am 20. April 2004 (HmbGVBI. S. 148), darstellt soll gewéhrleisten, dass die durch den
Riickbau der bestehenden Gebaude mit ihrem alten Mauerwerk vernichteten Uberwinte-
- rungsmdglichkeiten fiir Fledermause ersetzt und erganzt werden. Die Fledermause sind
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 42 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2004 (BGBI! | 2005, S. 186, 195). Altere Gewerbebauten bieten durch
ihre oftmals nischen- und fugenreichen Mauern Fledermausarten wie der Breitfliigelfie-
dermaus geeignete Héhlen fiir den Aufenthalt bei Tag oder fiir die Uberwinterung. Infolge
moderner Bauweisen sind diese Rickzugsmdoglichkeiten bei Neubauten in der Regel
nicht mehr vorhanden, so dass bei diesen flr Flederméuse, die an fugenreiches Mauer-
~ werk gebunden sind, ein Mangel an Hohlen besteht.
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5.5

5.6

Grundwasser- und Gewisserschutz

Der hohe Versiegelungsgrad, der durch den Bebauungsplan im Plangebiet erméglicht
wird, fihrt zum einen dazu, dass nur wenig Regenwasser versickern kann und die
Grundwasserneubildungsrate deshalb nur gering ist. Vor dem Hintergrund der durch die
gewerbliche Nutzung entstehenden Verunreinigungen des Regenwassers ist dies jedoch
hinsichtlich der Sicherung der Grundwasserqualitdt wiinschenswert. Zum anderen fiihrt
der hohe zuldssige Versiegelungsgrad bei Starkregenereignissen zu einem kurzzeitig
sehr hohen Abfluss von Niederschlagswasser, der von den als Vorflut dienenden Sielen
oder offenen Gewissern oftmals nicht ausreichend bewiéltigt werden kann (vgl. Ziffer
5.3).

Bodenverunreinigung

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine altlastverdachtige Flache. Auf
den Flurstiicken 4458 und 4459 war von 1867 bis mindestens 1920 eine Wachsbleiche
ansassig. Auf dieser Flache wurde Bienenwachs geschmolzen, geblichen und anschlie-
Rend zu Wachsbldcken fiir die Kerzenproduktion verarbeitet. Nach 1920 befand sich im
westlichen Teil der Verdachtsfldche eine Fischwarenfabrik. ,

Die Produktionsgebsude der ehemaligen Wachsbleiche wurden 2001 zwecks eines
Neubauvorhabens eines Farbenbetriebes zurlickgebaut. Im Rahmen dieses Bauvorha-
bens wurden Untergrunduntersuchungen im Westteil der altfastverddchtigen Flache
durchgefiihrt. Die Untersuchungen decken fast den gesamten Bereich der Produktions-
anlagen der ehemaligen Wachsbleiche ab. Nicht mit einbezogen wurden die weiter ost-
lich gelegenen Standorte der ehemaligen Schmelz- und Extraktionsgeb&ude.

Die Untersuchungen ergaben iokale Belastungen des Untergrundes mit schwerfllichtigen
lipophilen Stoffen — resultierend aus der Kerzenproduktion — und polycyclischen, aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) -~ resuitierend aus der Auffiillung. Ein Handlungsbe-
darf aus wasserwirtschaftlicher oder nutzungsbezogener Sicht besteht jedoch nicht.
Aufgrund der geologischen und hydrologischen Situation — Empfindlichkeitsgrad 1 nach
Grundwasserempfindlichkeitskarte — ist eine Gefahrdung des Grundwassers durch ober-
flachliche Schadstoffeintrdge als gering anzusehen. Bindende Schichten wurden in alien
vorliegenden Bohrungen auf der Flache angetroffen.

Der Westteil der Verdachtsflache wurde im Jahr 2000 im Rahmen eines Bauvorhabens
auf Schadstoffbelastungen untersucht. Auf Grund der bei den durchgefiihrten Untersu--
chungen gewonnen Erkenntnisse besteht aus wasserwirtschaftlicher und nutzungsbezo-
gener Sicht kein Handiungsbedarf. ‘ ‘

Die durchgefiihrten historischen Recherchen haben keine Hinweise darauf gegeben,
dass im Ostteil der Fldche eine andere Belastungssituation als im Westteil zu erwarten
ist. Ein Handlungsbedarf ist daher fiir den bereits untersuchten Ostteil der Verdachisfla-
che ebenfalls nicht zu erkennen.

Bei BaumaRnahmen auf der altiastverddchtigen Flache ist der Untergrund hinsichtlich
méglicher spezifischer Belastungen aufgrund der altlastrelevanten Nutzung zu untersu-
chen.

Des Weiteren befindet sich im Osten des Flurstiickes 4552 eine ehemalige Eigen-
verbrauchstankstelle, welche im Altlastenplan 2010 —Tankstellen — enthalten ist. Boden-
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9.1

. 9.2

untersuchungen vom September 2000 und Mai 2002 ergaben, dass kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht.

Beeintrachtigung von Natur'und Landschaft

Die vorgesehenen Festsetzungen fuhren gegeniiber dem bisher geltenden Planrecht o-
der dem derzeitigen Bestand zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind. Aus diesem
Grund erfolgt keine Festsetzung eigenstandiger Ausgleichsmalnahmen. Darliber hinaus
fiihren die vorgesehenen Erhaltungs- und _Ersatzpﬂanzgebote fir Baume, die Festset-
zungen zur Fassadenbegriinung, die Festlegung von Mindestanteilen zu begriinender
Grundstiicksflichen oder die vorgesehene Begriinung von Stellplatzanlagen zu einer
Verbesserung des biotischen und abiotischen Naturhaushaltes. Eine Anderung des
Landschaftsprogramms einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm ist nicht erfor-
derlich, da die Planinhalte hierzu nicht im Widerspruch stehen. Vielmehr werden die
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms einschliefilich Arten- und Biotopschutz-
programm durch die vorgesehenen Festsetzungen planerisch umgesetzt.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen. :

Aufhebung bestehender Pldne
Der Baustufenplan Bahrenfeld, in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1955 (Amtl. Anz. S: 61), sowie der Fluchtlinienplan Ottensen 207 vom 19. Dezem-

ber-1911 (Leunastrafe) und vom 21. Juni 1921 (Leverkusenstrale) werden fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Bahrenfeld 39 aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 34.700 m? gro(i.‘ Hiervon werden fiir Stralenverkehrsflachen et-
wa 9.800 m? (davon neu etwa 1.900 m?) benétigt. '

Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten

fiir den Grunderwerb (Strale) sowie fur den Bau der inneren ErschlieBungsstrake ein-
schlieBlich SielbaumaRnahmen. ' '
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