Verordnung
iiber den Bebauungsplan Bahrenfeld 39

Vom 16. September 2005
(HmbGVBIL. S. 401)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. 1 S. 2415) zuletzt geéindert am 21. Juni 2005
(BGBL. I S. 1818, 1824) in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), gedindert am 6. September 2004 (HmbGVBI. S. 356), § 81 Absatz | Nummer 6 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBIL. S.
146) sowie § 1 Absatz 2, § 3 Absatz 2 und § 4 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), gedndert am 1.

Februar 2005 (HmbGVBL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bahrenfeld 39, fiir den Geltungsbereich Schiitzenstral3e -
LeunastraB8e - Leverkusenstra3e (Bezirk Altona, Ortsteil 214), wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene
Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim 6rtlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusdtzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter
Entschadigung verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermogens-
nachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs be-

achtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mingel des Ab-
wigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebau-

ungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigen Bezirksamt unter Darle-

gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2
Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
gewerbliche Freizeiteinrichtungen, (wie z. B. Fitnesscenter, Squash-, Bowling-
und Tennishallen) sowie luftbelastende und geruchsbeléstigende Betriebe unzu-
ldssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden ausgeschlossen.

Auf der mit “(A)” bezeichneten Fliche sind Geschifts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebdude unzuldssig. Die Biiro- und Verwaltungsgebdude der gewerblichen Be-
tricbe an der Schiitzenstrale und LeverkusenstraBe sind entlang der
strafBenseitigen Baugrenzen anzuordnen.

Auf der mit “(B)” bezeichneten Fliche sind Anlagen fiir soziale und gesundheitli-
che Zwecke zulissig.

Fiir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
AulBBerhalb von offentlichen Stralenverkehrsflichen sind Gelandeauthhungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Biume unzulassig.
Mindestens 10 vom Hundert der Grundstiicksfléchen sind mit Biumen und Striu-
chern zu bepflanzen. Davon ist fiir je 100 m? der zu bepflanzenden Grundstiicks-

10.

fliche mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 150 m? der zu bepflanzen-
den Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grofkro-
niger Baum zu pflanzen.

Auf den Grundstiicken an der Leverkusenstraf3e, auf denen keine Erhaltungs- und
Anpflanzgebote fiir Einzelbdume festgesetzt werden, sind zwischen der Leverku-
senstrale und der Baugrenze Bidume so zu pflanzen, dass eine stralenparallele
Baumreihe entsteht. Dabei ist je angefangene 15 m ein groBkroniger Baum zu
pflanzen.

Fiir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden. GroBkronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang
von mindestens 12 ¢cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
Abweichend von Satz 2 muss der Stammumfang des mit einem Anpflanzgebot
fiir Einzelbdume festgesetzten Baumes mindestens 30 cm, in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Kronenbereich dieser Bdume ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen.

AuBenwinde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrigt sowie
fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m
Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Bei Neubauten ist an den nach Stiden oder Osten gerichteten Wanden je angefan-
gene 15 m Wandlinge mindestens eine kiinstliche Hohle fiir Fledermausarten an
geeigneten Stellen baulich in die Wand zu integrieren und zu unterhalten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungspline aufgehoben
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Bebauungsplan Bahrenfeld 39

Festsetzungen

[T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

GE Gewerbegebiet
Grundflachenzahl,
zB.GRzZ 0,8 als Hochstmal
Geschossflachenzahl,

zB.GFZ24 als Hochstmaf

Gebaudehdhe Uber Gehweg,

z.B.GH 13 als Hochstmald

—— Baugrenze
StraBenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie
—e—<—  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
———— Sonstige Abgrenzung
® Erhaltung von Einzelbdumen
O Anpflanzung von Einzelbaumen

z.B. (A) Besondere Festsetzungen (S. § 2)

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

Hinweise

Vorhandene unterirdische Mischwasserleitung

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S.133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466, 476)

Langenmafle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juni 2005
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