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Grundlage und'Verffahrens‘éblau_f o

Grundlage des Bebauu‘ngsp'lansj ist das Badg'es'e'tzbuch (BauGB) in der Fas-
sungvom 27..August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1988 1 8.137), Zuletzt ge- -

© &ndert am 23. Juli 2002 (BGBI. 1 S, 2850, 2852). In Enweiterung der stadtebau-

- setzungen.

lichen Festsetzungen enthalt der Bébauungsplan‘ bauordnungsrechtliche Fest-

i

Das Planverfahren wurde durch den Aufs'tellﬁungs'beschlus's A1/97 vom 17. Ja-

" nuar 1997 (Amtl. Anz. S. 185) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentli- -

. Tuar 2001 und 22. M

cher Unterrichtung und Erérterunig und zwei offentliche Auslegungen des
Plans haben nach den Bekanftmachiingen vom 18. Dezember 1996, 6. Feb- -
ai 2001 (Amtl, Anz. 1996 S. 3267, 2001 S. 562 und 1787)

stattgefunden.

~ Anlass der Planung

Das Einkaufszentrum Altona Ieidet seit langerer Zeit unter abnehmender Att-
raktivitat. Dies liegt zum Teil an der inzwischen unansehnlich gewordenen .
baulichen Struktur speziel) im Bereich der Neuen Grolzan Bergstralle. Die Pa-
villons, die dort im-Strafenraum stehen und die. Undbersichtlichkeit und Tej-

lung der StraRe, sind die wesentliche Ursache fiir die fehlende Attraktivitat des
Zentrums; sie sind zwischenzeitiich bereits abgebrochen worden. An ihrer -

Stelle soll ein.durchgehender, geschwungener Baukérper errichtet werden,

- _der einerseits die wegfallenden Nutzungen aufnehmen und andererseits den

Stralenraum verkleinern und Klarer gliedern soll. Da dieser Baukérper im We-

sentlichen auf vorhandenen Sfr'af?;anﬂéchen érrichtet,we‘rden soH, kann nicht
auf vorhandenes Planungsrecht zurackgegriifen werden: Gegentber dem gel-
tenden Recht ist aus Griinden der Wirtschaftlichkeit fir dieses Einkaufszent-
rum in ganstiger Citylage ein erweitertes Kerngebiet mit héherer Nutzung vor-

" geseheri; ein neuer Plan ist deshalb notwendig, Grundiage far den Bebau-

-
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ungsplan ist ein von einem Architekturbiiro erarbeitetes Bebauungskonzept,

+ das'einé Mischung ‘aus Laden, Baro und Wohnen vorsiehit.

o Pl‘lan'eri.s:c‘he R-ahme'n'b'edin'gdngeh |
,Ré(_:ht_lich beachtlic;he"Tatbestéihde. .

FIEChén‘nutz'uﬁ'géb'lan | R - S

Der FléchennUtZUhgépla_n fur die Freie und Harisestadt_‘Hamburg in der“ Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVB!. S. 485)
stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflachen, de-

" ren Charakter als Dienstleistungszentrum fir die Wohnbevélkerung und die

Wirtschaft durch bésondere Festsetzurigen gesichert werden sollen, sowig ei-
ne geplante Schnellbahn — Verbindung zwischen City und Bahnhof Altona — .

~das Plangebiet querénd' und die Max-Brauer-Allee als sonstige Hauptver- .

- kehrsstrafle dar. _
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1.3 Priifung der U;mweltvértréiglichkeit |

Im Arten- und Biotopschutzprogramm, werden die Bibtopenhyiqklungsgéume -
) ,,Geschlosse‘ne_ und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grinanteil® (13a) -
" und »Hauptverkehrsstragen (14e) dargestallt. . - ' ‘ _ -

L 314, Andere rechtiich beach@liéhé Tatbestiinde o
- - Der 'Bebauun'gsplari Altona-Altstadt 40 vom 2. Oktober 1990 (HmbGVR, S,

- 217), der als Textplan fr den ‘Planbereich Kemgébiet und den Ausschluss .
von Spielhallen vorsisht. . S . -

fur das Plangebiet vier- bis gchtgéschossige‘s GéScihéftsgebiet, Fléché'n fiir

- ein- bis 'zweigeschoss,ige' L&den sowie bfeibehde__ und neu ausgewi'esene‘ '
- Stralenfléchen aus.: e . .
- o : : \

Furdas Plahgebiet;g_ﬂt die Verordnung zur Gésfa!tu’ng von Neu-Altona voiy;
13. November 1 956 ( Sammiung des bereinigien Hamburg-isch'en Landes-

. -recihts-2130'1—h)_, Zuletzt gedndert am 21. September 1999 (HmbGVBI. 5. -

" 315 Andere p:_ariérigch’beacﬁﬂiché Tatbestinde - | —
Y = Der Programmplan von Altona-Altstadt/-Norg sieht Kerngebiet und eine

-FURgangerzone vor. lnnerha!b:des‘K'erngébiets ist eine Offentiiche Verwal- .

tung gekennzsichnet. AuBerdem ist eine unterirdische Bahnanlage darge.
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3.2

'Planinhait und Abwigung -

nungen sind keine verhanden, An der Max-Brauer-Allee auf dem Flurstiick
1312 und an der GroRen Bergstrale auf dem Flurstick 1405 befinden sich die
Netzstationen Nr. 1460 und 1 464 der Hamburgischen Electricitatswerke AG
(HEW). AuBerdem verlaufen innerhalb des Plangebiets diverse yérsorgungs- ‘
technisch erforderliche HEW-Fernw‘éirmeleitungep: , o o
Die Flache des -gesamfen‘l?lahUngsraumes ist fast vollstandig ddrch‘baufiche,
Nutzungen und verkehrliche ErschlfeBungseinrichtungen in Anspruch genom-

men und zahlt somit zu-den verdichteten Stadtraumen. Innerhalb der Fulgan-

Umweltbericht | | o RN
Es wurde keine Umw’eltvertréglichkeits'prﬂfung durchgeft'.'rhr_t (siehe Ziffer. |

'3.13). -

"Kerngebiet



——

' der Hdpe von 26,54 m erfordert. o

Im Osten ist im Zusammé’nhqng mit der fanf- b.is"seéhsgéschossigehq-Au:s'we‘f-

Vordach ist i'rn'B:eréich der Auskragun_g des westlichen Kopfbaus ung der Ar-
kade im c'isﬂiche_n Bauteil_.s_'inn_vofl anzuschlieRen, - : R

eine lichte Hohe von 5 m als Mindestmag und fir die auf der Verkehreflachae.

vorhandenen Arkader an den Gebauden Max-Brauer-Allee 52 und GroRe - _
BergstraRe 258 ist jeweils eine lichte Héhe von 3,5mals Mindestmap ausge- -

'wiesen.‘ Die lichten Hbhen sing dem B-estand bzw. den far die Neubauten vor--
liegenden Entwirfen angepasst, : . B , t

R NP
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Die Ausweisung deér Bebauung an der GroRen Bergstrafe und der Max-Brau-

. er-Allee bertcksichtigt den Bestand, so dass die bisherigen Nutzungen wei-

- terhin méglich sind. Die Geb%ude sind im westlichen Plangebiet an den Stra-

. Ben mit zwingend zwei bzw. sechs bis sieben Geschossen festgesetzt. Dabei
sind die Bautiefen der vorhandenen Geb&ude und an der Max-Brauer-Alles
die vorhandene etwa 2,7 m bis 4 m tiefe Arkade bertcksichtigt. Im Bereich der

" Flurstiicke 1405 bis 1409 an der GroRen Bergstrale setzt der Bebatiungsplan
abweichend vom bisherigen Planrecht finf bis sechs Geschosse zwingend
fest, um den Straenraum der GroRen Bergstrale besser zu fassen. Das _
sechste 'Gescthss,ist im Bereich der Flursticke 1405 bis1407 mit Ricksicht -
auf die Wohnungen auf der Nordseite der StraRe (auRerhalb des Plangebiets)

um 2 m zurickgesetzt, Der parallel zur StraRe angeordnete zwingend sechs- .

- geschossige Baukdrperteil, (Flurstiick 1409) in dem Wohnungen Gber dem

.ersten Vollgeschoss zulassig sind, ist mit Ricksicht auf die sehr geringen Ab-
- stande zur stdlich gelegensn Bebauung ander Neuen GroRén Bergstrane mit
einer Tiefe von ca. 10 m ausgewiesen. Auf einen Ricksprung des sechsten

Geschosses auf der Nordseite wird hier zugunsten siner klaren Gestaltung der
* Anbindung des flinfgeschossigen Gebaudeteils an die sechsgeschossige Ge-

 baudezeile verzichtet. In den Blockinnenbereichen sind vorhandene Gebaude

und Erweiterungsméglichkeiten mit zwei, drei und funf Geschossen als

- 'Ho6chstmaR ausgewiesen.

ﬁ'i_e zwingénd zweigeschossigen Gebaude entlang der nofduéﬂd-gerichteten
Verkehrsflache zwischen den Baubiscken sowie die zwei- und dreigeschossi-
ge Blockinnenbebauung sind mit Rﬁcksicht auf die erforderlichen Abstandsfla-

- chen festgesatzt.

Speziell in dem zwingend fanf- und sechsgeschossi gen neuen Baukérper an
der Neuen Grossen Bergstralie und dem &stlichen Teil der Grosser Bergstra-
Re wird.Gber dem ersten Vollgeschoss Wohnen allgemiein zugelassen, um in-

. nerstadtischen Wohnraum zu-schaffen und damit gleichzeitig einer VerGdung
des Gebiets in den Abendstunden entgegen zu wirken. Im Ubrigen Bereich solt - -

- ©s bei der bisher vorhandenen reinen Kerngebietsnutzung (Wohnen nur aus.-
nahmsweise zulassig) bleiben, um Hie Zentrumsfunktion des ‘Gebietes nicht
-einzuschranken. AuRerdem waren im Hinblick auf die Lage der Gebéude, die

nach der Ausweisung an der GroRen BergstraRe néu efrichtet werden kénn-

- ten,‘ im Wesentlichen nur nach Norde'q.ausgerichtete Wohnraume méglich.. _'

- Die nach § 17 Apsétz' 1 der “Baunutzungsverofdnuhg ih,der Fassung vom 23,
. Januar 1990 (BGBI. I S, 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S.

.. 466, 479) zu_lés_s_igen Qb‘ergrenzen des Ma’Bes der baulichen Nutzung werden
voll ausgeschépft. Die Grundfiachenzahi von 1,0 wird mit dem Bau von erfor-
derlichen Tiefgaragen erreicht. - - ‘ - -
Im Kerngebiet sind Spielhallen und éhniicfh‘e 'Unteme‘hmle'n im Sinne von § 33 »
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Ge-

- winnmdglichkeiteni dienen, sowie Vorfahr- und Geschéaftsraume, deren Zweck -

auf Darstellungen oder auf Hand[Ungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, unzulassig. (vgl. § 2). Die.besondere stadtebauliche Situation im Plange-

biet ist gepragt durch eine Nutzurigsstruktur mit Bankhéusem, Versicherungs-
gesellschaften, Bliros, Restaurants sowie Dienstleistungs- und Einzelhandels-
unternehmen, die for die Bevélkerung und Wirtschaft ein vielschichtiges Ange-

!
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. Gberhalb des Erdgeschosses Wohnu

‘Spielhallen Iasst sich in der Regel ein' w

'len auch als. Stérfaktor im Erscheiny

| Sowoh! die beschrieb

;StraBéanrkehrsﬂéiCHen / Stellpliitze -

&

bot in bester Citylage bieten. Zusétzlich sind in der geplanten Neubebauung

ngen allgemein zulassig. Angesichts der
bereits bestehenden Spielhalle ist eine Entwicklung zu erkennen, die dem
stédtebaurichen' Ziel zuwiderlauft, die Versorgungsfunktion zu schiitzen undin
ihrer Attraktivitat zu steigern. Eine weitere Ansiediung von Spielhallen wird ei-
ne Verdrangung bestehender Geschafts- und BUronutzungen zur F oige haben
und damit zu einer Abwertung sowie zu nachteiligen Strukturverénderungen’
dieses innerstadtischen Geschéftsbereichs fuhren. Durch den Betrieb von

esentlich hoherer F lachenumsatz er-

zielen als durch den Betrieb von Fachgeschéften, so dass bedingt durch die
héheren Gewinnmargen auch héhere Mieten gezahit werden kénnen. Damit
wird die Attraktivitat und Leistungsfahigkeit des Zentrums, das nach dem Ord- :
nungsplan .Zentrale Standorte — Flachen des Einzelhandels® als Cityentlas-" -
tungszentrum eifgestuft ist stark gemindert. AuRerdem stallen sich Spielhal-
‘ ngsbild dieses Geschaftsbersichs dar. Die
Nutzung durch Spielhallen beeintrachtigt den Verweilcharaktar fr Kéufer und

- Passanten; ein nicht vertretbarer Attraktivitats- und Imageverlust dieser hoch-

wertigen Geschaftsgegend ware die Folge und wiirde zu éiner Umorientierung '
der Kaufer in andere Zentren mit differenzierteren Angebotspaletten fihren.

Eine ',,'Verédung“ des Alionaer Einkaufszentrums ware zu beflrchten: dies ist
weder stadtebaulich noch wirtschaftlich zu vertreten. ’ .

_,enén Auswirkungen auf die Situation dieses Gescharts-
viertels als auch die Bemuhungen um die vorhandene Nutzungsstruktur ver-
deutlichen, dass eine geordnete stédtebauliche Entwicklung den Ausschiuss
von Spielhallen und &hnlichen Unternehmen erfordert. Ebenso ist der Aus-
schiluss von Vorfihr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, notwendig, um
diese Betriebe aus dem: innerstadtischen hochwertigen Bereich herauszuhal-

ten. Hier geiteiy hi.nsichtli_ch.des Aftraktivitéts- und Imageveriustes die zum

Ausschluss von' Spielhallen vorgebrachten Argumente gleichermaRen.

Die vorhandegnen Strafenverkehrsflachen mit Ausnafre eines Teils dér Fug-

- gangerzone Neue GroRe BergstraRe bleiben erhalten und kénnen der; Zusétz-

lich ept'sfehehden Verkehr aq.rfnehmen. Auch die Trasse for die geplante - .
Stadtbahn ist innerhalb der Max-Brauer-Allee moglich. Die StraRe ist jedoch
auf der»_Os;seit’e Zu verbreitemn, um den vorhandenen Radweg kanftig auf die

die StraRenverkehrsflache einzubeziehen und der stidliche Teil des Fulweges . -

~ haute béreits als FuRgangerbereich genutzt - muss mit der geplanten Be- ' -
bauu‘pg miffainer lichten Héhe von mindestens 3,5m Uberbaut werden. Ande-

- Die.Anlie_ferung flr das neue Kerngébiet é,oH Gber die in der GI;DBEI'] Bergstra-

Re vo,rhandene Ti,efg’aragenzufahrt abgewickelt warden. Die zusatzlichen
Steliplatze unter den Neubauten auf der ehemaiigen _StraBenﬂé¢he der Neuen

" Grofien Bergstrarse Werdt'an ebenfalls tiber die vqrh‘a‘ndene‘Tiefgarage-nzufahrt
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' erschlossen. Da die Grundflachenzat im'gesamten Plangebiet 1,0 betragt,

sind auf der ganzen Kerngebietsflache Tiefgaragen maglich: die GroRe und

| Vorgesehene Bahnanlagen

angebiet 'vo‘rg'eseheneﬁ_ unterirdische Schnelj bahntrasse odér ei-

Mit der im P
ner Stadtbahn soll das Zentrum von Lurup an das. Nahverkehrsnetz ange-

- Allee als unvérbindliche Vormerkung - vorgesshene unterirdische Bahnania-

gen — gekennzeichneten Fiache soll diese Teilstrecke dér Schnelibahnlinie Lg-
rup-A!tona-lnnens‘tadtgebaut werden. Altemnativ ist in der Max-Brauer-Aliee

| 'di_e_Stadtba’hn maéglich. Um den politischen und wirtschaftlichen Spielraum fir

die Zukunft offen zu halten, ist sowgh die unve_::bind_fiche Vormerkung fiir sine -

gen, Gertiche oder Beimengungen im Boden angetroffen, sind die Bauarbei- -

ten zu unterbrechen und ist das Gesundheits- und Umweltdezernat des Re.

Zirks zu benachﬁchﬁgen..Ebénso muss, da es sich um ein Trimmergrund-.

E " o
- Kapitels.des Baugesetzbuchs durchgeflhrt werden, sofern die gesetzlichen
 Veraussetzungen vorliegen. I R _

Aufhebung bestehender Pline / Hinweise auf Féchplanﬂngen |
For das Plangebist werden insbesondere folgende Plane aufgehoben:

- “Durchfuhrungsplan D 329 vain 3. Dezember 1958 (HmbGVBI, S..404), zu-
letzt geandert am 4. November-1‘.'997ﬂ(HmbG\‘/B!. S. 494, 511,512) und.
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- Bebauungsplan Altoha'-Alts'tadf‘élO vom 2. Oktober 1990 (HmbGVBL §.
217). S o : S

Der Flacheribedarf fiir die vorgesehene unterirdische Bahnanlage wird in ei-
nem Planfeststeliungsverfahren nach § 28 des Personenbeférderungsgeset-
zes in der Fassung vom 8. August 1990 (BGBI. | S. 1691 ), zuletzt gedndert am -
21. August 2002 (BGBI. i'5.3322, 3338) festgelegt. S ‘ o

Fldchen- und Késtena_ngébén .
Das Piangebiet ist- etwa 14 200 m* grop, Hiervon werden fir StraRenver-

kehrsflachen etwa 4 900 m? (davon neu etwa 200 m?) bendtigt.

* Kosten entstehen der Freic-_:-h und'Hansestadt Hamburg durch den Erwerb der.

F léChen fur die Ve'rbrefte_rurjg der Max-Brauer-Alles und den Umbau der Neu- -
en.Groen Bergstrae. - S s



