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Begrindung

zum Bebauungsplan Altona-fltstadt 40
om 02.0R%. 7350

Grundlage und Verfahrensablauf

P
und 17. Juni 198% (Amtlicher Anzeiger 1988 Seit

Grundlage des Bebauungsplans‘ist das Baugesetzbuch (BauGRB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 mit seiner Knderung vom
25. Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988
Seiten 1093,1136).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr.
AB/AT vom 8. September 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 1861)
eingeleitet. Durch BeschluB vom 5. Januar 19¢0 (Amtlicher
Anzeiger Seite 89) wurde der AufstellungsbeschluB fir Teilbe-
reiche aufgehoben. Die Blrgerbeteiligung mit 8ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die &ffentliche Auslezgung

5. Mai 1988
953, 1838¢

des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

[{)]

Seite 121713) stattgefunden. Die Betsiligung der Behdrden und
Stellen, die Triger &ffentlicher Eelange sind, ist wiZhrend
der 8ffentlichen Auslegung durchgsfithrt worden (§ U Absatz 2
BzuGB).

Inhalt des FlZchennutzungsplans
Der Flichennutzungsplan flr die freie und Hansestadt Hamourg
vom 21. Dezember 1973 {(Hamburgischess Gesetz- und Vercrdnungs-
blatt Seite 542) stellt fir das Flangsebiet gemischte Baufli-
chen, deren Charakter als Dienstleistungszentren flr die
Wohnbevélkerung und flr die Wirtschaft durch bescndere Fast-
éetzungen gesichert werden soll, sowie geswerbliche Baufli-
chen dar. Ein Teil des Plangebiets ist als sanie rungsbhediirf-
tig gekennzeichnet. Die Max-Brauer-Allese, die Ehrenbergsira-
ra

fe sind als

cr

Re, die Jessenstrafe und die Leculse-Schréder-S



Hauptverkehrsstraben hervorgehoben; auﬁerdem ist eine
Schnellbahnlinie gekennzeichnet.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen in den Kerngebieten beiderseits
der Gropen Bergstrabe Spielhallen und dhnliche Unternehmen

ausgeschlossen werden, um zentrumsgefihrdenden Einflissen

.und stidtebaulichen Fehlentwicklungen in, diesen innerstédd-

tischen Bereich entgegenzuwirken.

Angaben zum Bestand

Die Bebazuung im Plangebist ist durcnh Verwzltungsgebiudzs und

Firmensitze von Banken, Versicherungen und Einzelhandelsge-

schiften gepragt; die GebZude sind mehrgsschossiz.

In der FuBgingerzone Neue Grofe Bergstra%e stehen Pavillon-
bauten.

£z hat sich e=in Hinwels gefunden, dad sien auf dem Grund-

stiiek GrothjannstraBs 30-32 ehemals ein MetallschmelzwerX

befunden hat, wobei der Umgang mit umwaltgefZnrdenden

Stoffen auf dissem Standort aber nleht nachweisbar ist.
Unterlagen wie Baupriifakten, Flﬁrkarten, Herkspline u.s.
iiver das Bestehen und die Lages des Metallsehmelzwerkes sind
nieht vorhanden. Da das Gelénde zwischenzeitlich mit einem
achtgeschossigzen Birogebdude incl. Tiefgarage bebaut meordsn
ist, wobei der Boden bis ca. 3 @ unter Gelindecberkante
ausgehoben wurde, sind mdgliche Schadsﬁoffe verputlich b=i
der BaumaBnahme entlfernt worden. Es sind nach allen keine
ninreichenden Verdachtsmomente aufl 2ing Bodenverunreinigung
gegeben; die Voraussetzungeh Fiir eine Xennzeichnung nach

§ 9 Absatz 5 des Baugesetzbuchs als Fldche deren Boden
erneblich mit umweltgefshrdenden Stoffen belastest ist,

liegen nicht vor.



Planinhalt

Der mit einer durchgehenden roten Linie umgrenzte Bersich

des Bebauungsplan Altona-Altstadt 40 erfaBt das Geschidfts-
viertel im Zentrum des Bezirksamtsbereichs Altona. Die bescn-
Gere stidtebauliche Situation ist geprigt durch eine Nut-
zungsstruktur mit Bankhiusern, Versicherungsgesellschaften,
Bliros Restaurants sowie Dienstleistungs- unéd Einzelhandels-
unternehmen, die fiir Bevdlkerung und Wirtschaft ein viel-
schichtiges Angebot in bester Citylage bieten. Angesichﬁs

der im Plangebiet bereits bestehenden Spielhallen ist eine
Entwicklugg zu erkennen, die dem stiddtebaulichen Ziel zuwi-
derlsurt, die Versorgungsfunktion zu schiitzen und in ihrer
Attraktivitit zu steigern. Eine weitere Ansiedlung von Spiel-
nallen wird eine Verdringung bestehender Geschdfts- und Biro-
nutzungen zu Folge haben und damit zu einer Abwertung sowlie
zu nachteiligen Strukturver#nderungen dieses innerstddti-
Schen Geschéftsgebiets fiihren. Durch den Betrisb von Spiel-
nallen 1iRt sich in der Regel ein wesentlich héherer Fl&ichen-
umsatz erzielen als durch den Betrieb ven Fachgesch&ften, Sso
da3 bedingt durch die héheren Gewinnmargen auch nénere Mie-
ten gezazhlt werden k&nnen. Damit wird die Attraktivitdt und
Leistungsfihigkeit des Zentrums, das nach dem Ordnungsplan
n7entprale Standorte - Flichen des Einzelhandels™ als Citv-
Entlastungszentrum eingestuft ist, stark gemindert. Auferdem
stellen sich Spielhallen auch als Stdérfaktor im Erscheinungs-
bild'dieses Geschiftsbereichs dar. Die Nutzung durch S?iel-
hallen besintrichtigt den Verweileharakter fiir Kiufer und
.Passanten; ein nieht vertretbarer Attraktivitits- und Image-
verlust diaser hochwertigen Geschdftsgegend widre die Folge
und wiirde zu einer Umorientierung der KZufer in andere Zen-
tran mit differenzierteren Angebotspalettien fithren. Eine

"Yarsdung" des Altonaer Einkaufszentrums wire zu beflrchten.

‘Dies ist weder stddtebaulich noch wirtschaftlich zu vertre-

ten, zumal in den 70er Jahren mit hohem finanziellen Aufwand
eine durchgehende Neubebauung mit einer breiten FuBginger-

sone errichtet wurde.



Sowonl die beschriebenen Auswirkungen auf die Situation

dieses Geschiftsviertels als auch die Bemithung um den Erhalt °
der vorhandenen Nutzungsstruktur verdeutlichen, daf eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung den Ausschlu® von Spiel- i
hallen und &hnlichen Unternehmen im Sinne von § 331 der Ge-

werbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeridten mit oder
ohne Gewinnméglichkeiten dienen, erfordert. Ebenso ist der
AusschluBR von Vorfiihr- und Geschdftsrdumen, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, notwendig, um diese Betriebe aus dem inner-
stidtischen hochwertigen Bereich herauszuhalten. Hier gelten
hinsiehtlich des Attraktivitdts- und Imagever;usée die zum
Ausschluf von Spielhallen vergebrachten Argumente gleicherma-
Ben. Deshaldb werden auf der Grundlage dgf nach § 1 Absatz 9
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sepitember
1977 (Bundesgesetzblaﬁt I Seite 1764) erforderlichen "beson-
deren” (speziellen) st#dtebaulichen Grinde Spielhallen, Sex-
(Videc-) Xinos und #nnliche in den Kerngebieten des Bebauuhg3~
plans Altona—Altétadt LO ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3).
Dieser AusschluB erfaft den in der Anlags zum Bebauungzsplane
\1tstadt 40 dargestellten Geltungsbereich mit folgenden Bebau-~

ungsplinen:

a) Durenfiinrungsplan D 34 vom 17. Februar 19538 (EFzmburgilsches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 31) ndrdlich CGroke
BergsiraBe zwischen Goethe- und Lornsenstraie,

b) Durchfiilhrungsplan D 54/1 vem 27. Februar 1959 (Hamburgi-
.sches Gesetz-~ und Verordnungsblatt Seite 31) noérdlich
CroBe BergstraBe zwischen Lornsen- und SchumacherstraBe,

4 _

¢) Durchfiihrungsplan D 11 A vom 22.  Feoruar 1957 (Hamburgi-
sches GCesetz- und Verordnungsblatt Seite 55) ndrdlich

LLouise-Schréder~StraRe zwischen Thede- und Unzerstrale,

d)} Durehfiihrungsplan D 27 A vom 10. Juli 1957 (Hamburgisches
- Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 1&8) ndrdlich CGrode

BergstraRe zwischen Virchow- und Thedestrafe,
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e) Durchfiihrungsplan D 329 vom 3. Dezember 1958 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 40L) siidlich GroBe Berg-

strafe zwischen Max-Brauer-Allee und Altonaer PoststraBe,

f) Durchfiihrungsplan D 231 vom 31. Mirz 1958 (Hamburgisches
' Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 91) sidlich GroRe Berg-

straBe zwischen Virchow- und BlicherstraBe,

g) Durchfiihrungsplan D 335 vom 22. September 1958 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 350) sidlich JessenstraBe

zwischen Eschelsweg und VirchowstraRe,

h) Durchfihrungsplan D 354 vom 21. Mai 1658 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 168) ndrdlich Grofe Berg-

straRe zwischen Schumacher- und Virchowstrafe,

(=0
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Baustufenplan Altona-Altstadt (und Altona-Nord) in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amt-
‘licher Anzeigesr Seite 61} ndrdlich Grebe Bergstrzfe zwischen

Max-Brauer-4llee und Lampl'weg,

j) Bebauungsplan Altona Altstadt 14 vom 12. Mai 1971 (Hambur-
gisches Gesetz-~ und Verordnungsblati Seite 103) sudlich CroRe

BergstraBe zwischen Altonaer Fcststrabe und Jessenstraide

Flir die vorgenannten Pldne &) bis i)}, dig in dem mit "A" bezelch-
neten Bereiech der Anlage zum Bebauungsplan gelten noch Regslun-
gen nach der Baupclizeiverordnung vom 8. Juni 1938 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 21302-n). Hier wird die
bisher geltende Nutzungsart "Gesch&ltsgebiet" auf Baugebistsrli-
chen neueren Planungsréchts umgestellt, so dai} nunmehr die Fest-

]
setzung "Kerngebiet' nach § 7 der Baunutzungsverordnung in der



Fassung von 1977 gilt (val. § 2 Nummer 1). Fir den mit "B"
bezeichneten Bereich gilt der unter j) aufgefiihrte Bebauungs-
plan Altonaz Altstadt 14 mit Kerngebietsfestsetzungen nach

dem Bundesbaugesetz in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung von 1968, Auch fir diesen Plan wird eine Umstellung auf
die nunmehr geltende Fassung der Baunutzungsvercordnung vorge-
nommen {vgl. § 2 Nummer 2). Damit wird erreicht, daB fur
sdmtliche Kerngebiete, die innerhalb des Geltungsbereichs

des Bebauungsplans Altona-Altstadt 40 liegens die Baunut-

zungsvercrdnung in der Fassung ven 1977 maRgebend ist.

in 5.2 Nummer 4 ist festgelegt, daB im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans im Ubrigen die bisherigen planungsrecht-
lichen Festsetzungen bestehen bleiben. Somit

allen vorgenannten Bebauungsplénen gslienden Vorschri
hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosss, der Festlegung dsr
Bauweise, der Bestimmung von Baulinien, Ba
Benbegrenzungslinien, der gestalterischsn Anfor

d
sowie die zur Ausfihrung -des Jjewslligsn 3Bebzuung
en

clans gg-
troffenen Regelungen unberuhr;a Ebenso werden die bestshen-
den Einrichtungsn (z.B. Spielhzallen) von den neuen Vorschrif-

=

ten nicht betroffen; bei der Vielzanl der verbleibenden Hul-
zungen innernalb der einzelen PlEne bleibt die Gebietsstruk-
tur insgesamt erhalten. Der Ausschlul von Spielhallen und
ihnlichen Unternehmen fihrt nicht zu Verinderungen und
Bewertungen anderer Aspekie, etwa StraBenfihrung, LErmbela-

stung o0.4..
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