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Grundlage und Verfahrensablauf  ;2;2 /7123 /7ffif>5; |

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB
Nr. A3/86 vom 24. September 1986 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1849) eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit
6fféntlicher Darlegung und Anhérung und die 6ffentliche

‘Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

30. Mirz 1987 und 17. Mirz 1989 (Amtlicher Anzeiger 1987
Seite 753, 1989 Seite 613) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fléchennutzungéplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und

- Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplans gemischte Baufldchen dar.

AnlaR der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll der Bereich westlich Elmen-
horststrafe zwischen Kénigstraﬁe und MdrkenstraRBe stidte-
baulich neu geordnet werden. In Anlehnung an den Bestand

ist eine Bebauung vorgesehen, die ein ausgewogenes

Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung bein-
haltet. Flir Teile -des Plangebiets, die {iberwiegend durch
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eine griinderzeitliche Bebauung geprégt'sind, werden .
Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs fest-
gelegt, um den Erhalt dieser Geb#ude zu ermdglichen.

Angaben zum Bestand

Im Planbereich ist eine Gemengelage aus Wohngebéuden und
Gebduden mit gewerblicher Nutzung vorhanden. Wihrend

sich bis zu viergeschossige Wohngebiude entlang der
Strake Lessers Passage, der Mérkenstrafe und der Elmen-
horststrafle befinden, sind entlang der Kdnigstrake sowie
im Blockinnenbereich gewerbliche Nutzungen vorhanden.
Hierbei handelt es sich um zwei Automobilhindler (Flur-
stiicke 1371 und 830), ein Autozubehdrgeschift (Flurstiick
803), eine Auto-Service-Firma (Flurstiick 804), einen
Reifenﬁéndel, eine Autolackiererei und einen Autowasch?
salon (Flurstiick 805), eine Versicherungsvertretung
(Flurstick 1371), einen Lager- und Garagermhof' (riickwir-
tiger Teil des Flurstiicks 823), ein Dental-Labor und

zwel Arztpraxen (Flurstick 796), einen Spirituosenladen
(Flurstiick 816), eine Tischlerei (riickwirtiger Teil des
Flursticks 827) sowie eine Tankstelle mit Automobilhandel
(Flurstiicke 807, 1346 und. 805). Einige Geb&ude im Block-
innenbereich stehen z.Z. leer. '

Die Gebdude auf den Flurstilicken 799 (KonigstraBe 30) und
822 (MdrkenstraRe 55, 55a und 55b) sind unter Denkmal-

schutz gestgllt worden.

Flur das Plangebiet bestehen Hinweise auf Munitions-

verdacht. Da eine Auswertung von Luftaufnahmen nicht

méglich ist, sind bei Neubauten oder gréReren Eingriffen
in den Untergrund die zqsténdigen Fachdienststellen des
Bezirksamtes Altona bzw. der Baubehdrde zu beteiligen.



Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Entlang der Lessers Passage, der MérkenstraBe und der
ElmenhorststraBe wird dem Bestand entsprechend allgemei-
nes Wohngebiet in geschlossener Bauweise festgesetzt.
Wiahrend &stlich der Lessers Passage ausschlieBlich der

. Bestand durch eine drei- bis viergeschossige Bauk&érper-

auswelsung gesichert wird, ist entlang der Mdrken- und
Elmenhorststrafe eine dfei- bzw. viergeschossige Bau-
kérperausweisung in einer Tiefe von 12 m bestimmt wor-
den, die unter Einbeziehung des Gebdudebestandes zusitz-
liche Bebauungsmdglichkeiten auf noch unbebauten Flidchen
erm8glicht.

Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zwischen Wohnen
und Gewerbe wird flir rlickwdrtige nicht iiberbaubare

Fldchen der Ausschluf von Nebenanlagen, Stellplitzen,
Garagen und ?iefgaragen festgesetzt; dieser Ausschluﬁ‘

. beginnt in 15 m bis 18 m Tiefe gemessen von der Strafen-

begrenzungslinie. Hiermit soll erreicht werden, daB
diese Blockinnenfléchen als begriinte und unversiegelte
Freifléchen erhalten'bieiben'bzw. weiterentwickelt
werden. Auf dem Flurstiick 1283 (MdrkenstraBe/Ecke Elmen-
horststrafe) ist der AusschluBl bis an die StraRenbegren-

zungslinie herangefiihrt worden, um die auf dem Flurstiick

vorhandene Gartenanlage zu erhalten.

Kerngebiet

" Entlang der Kénigstrale wird unter Berlicksichtigung der

vorhandenen Nutzungen Kerngebiet in geschlossener Bau-
Wweise festgesetzt. Im westlichen Bereich werden die



Gebidude besﬁandégeméﬁ fiinf- bzw. sechsgeschossig , das
Gebdude im rilickwdrtigen Bereich des Flurstiicks 796.dem
Bestand entsprechend zweigeschossig ausgewiesen. Fiir die
iberbauung der Lessers Passage ist eine lichte Hohe von
mindestens 4 m bestimmt. Die festgesetzte Zahl der
'Vollgeschosse fiir die Uberbauung der Lessers Passage
wird oberhalb der festgesetzten lichten H®he gezdhlt
(vgl. § 2 Nummer 9). Damit wird eine h&hengleiche Anpas-
sung an die beiderseits angrenzenden fiinfgeschossigen
Gebéhde gesichert. Fir die unbebauten Fldchen im &st-
lichen Bereich wird eine 13 m tiefe straRenparallele
Blockrandbebauung bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse
von mindestens vier und h&chstens finf sowie die fest-
gesetzte Traufhthe (= Hohe von AuBenwinden eines Gebdu-
des zwischen ihrem héchsten Punkt und der festgesetzten
Gelidndeoberfliche) von maximal 17 m {iber Gehweg soll
eine hohengleiche Neubebauung in Fortfihrung der vor-
handenen Bebauung entlang der Kénigstrafe sicherstellen.
Auf dem Flurstiick 805 wird eine Durchfahrt in den Block-
innenbereich mit einer lichten Héhe von mindestens 4 m
festgesetzt; sie dient der Anfahrbarkeit von Gewerbe-
flidchen -im Blockinnenbereich.

Die besondere stiddtebauliche Situation des Geschidfts-
bereichs an der Kénigstrafie wird geprégt durch eine
gewachsene Nutzungsstruktur mit Geschédfts- und Blro-
nutzungen, die fir Bevélkerung und Wirtschaft ein viel-
sqhichtiges Angebot in einem gut erschlossenen Bereich
bieten. Flir dieses zum niheren Einzugsbereich des Zen-
trums GroPe BergstraBe gehérende Gebiet besteht ein
zunehmender Bedarf an Kerngebietsfiéchéh.
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Spielhallen sind im Plangebiet bisher zwar nicht vorhan-
den, Jjedoch muR angesichts des in unmittelbarer Nihe
liegenden "Vergniigungsviertels St. Pauli", in dem der-
artige Nutzungen zuldssig sind, mit Antrigen auf Zulas-
sung von Spielhalien und &hnlichen Einrichtungen gerech-
‘net wérden. Damit ist eine Entwicklung zu erkennen, die
dem stiddtebaulichen Ziel zuwiderl&duft, diesen inner-
stddtischen Bereich mit seiner Nutzungsstruktur zu
erhalten. Eine Ansiedlung von Spielhallen wird eine
Verdringung bestehender Geschifts- und Biironutzungen zur
Folge haben und damit zu einer Abwertung sowie zu nach-
teiligen Strukturveridnderungen dieses Geschédftsgebiets.
fiihren. ' '

Durch den Betrieb von Spielhallen 18Bt sich in der Regel
ein wesentlich h&herer Flichenumsatz erzielen, als

. beispielsweise durch den Betrieb eines Fachgeschéfts.
Die Betreiber von Spielhallen sind.wegen der hohen
Gewinnmargeh in der Lage, einen wesentlich hdheren
Mietzins zu zahlen als andere Nutzer. AuBerdem stellen
sich Spielhallen auch als Stdrfaktor im Erscheinungsbild
dieses Wohn- und Geschéftsbereichs dar, so daBk derartige
Nﬁtzungen zu einem Verlust an Attraktivitit, bezogen auf
die hier ans&dssigen Geschdfts- bzw. Dienstleistungs-
betriebe und die in den oberen Geschcssen zulédssigen
Wohnungen sowie in Einzelf#dllen zu einem verminderten

Lagewert von Immobilien fihren kdnnen.

‘_Sowohl die beschriebenen Auswirkungen auf die kiinftige
Situation dieses Geschiftsviertels an der KénigstraBe

als auch die Bemiihung um den Erhalt der hier vorhandenen
Nutzungsstruktur vérdeutlichen, da® eine geordnete,
stddtebauliche Entwicklﬁng den Aussdhluﬁ;von Spielhallen
und dhnlichen Unternehmen.im Sinne von § 3Bi der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstéllung von Spielgerdten mit oder
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ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, erfordert. Ebenso ist
der Ausschluf® von Vorfihr- und Geschidftsrdumen, deren
Zweck auf Darsteliungen.oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, notwendig, um insbeson-
dere ein Ausweiten des in unmittelbarer N&he liegenden
"Vergniigungsviertels St. Paulizu verhindern. Hier
gelten hinsichtlich des Attraktivitidts- und Imagever-

”lustes die zum Ausschluf von Spielhallen vorgebrachten
Argumente gleichermaRen. Deshalb werden auf der Grund-
lage der nach § 1 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I i
Seite 1764) erforderlichen "besonderen" (speziellen) J
stddtebaulichen Griinde in den Kerngebieten des Bebauungs-
plans Altona-Altstadt 39 Spielhallen, Sex-(Video-)Kinos,
Peep-Shows und dhnliche Live-Dérstellungen ausgeschlos-
sen (vgl.§ 2 Nummer 2). '

Nach § 2 Nummer 3 sind im Kerngebiet Wohnungen im Erd-
gescho®® unzulidssig, da aﬁf Grund der Verkehrsbelastung

auf der Kénigstrafe sowie der Situation direkt an die StraBer
verkehrsfliche angrenzender Gebiude Wohungen im Erd-

geéchoﬁ sfédtebaulich nicht zu vertreten sind. Hier

scllen die gegenwértigen Nutzungen (Léden, Biiros, Dienst-ﬂw
leistungsbetriebe usw.) weiterhin bestehen bleiben.

Gewerbegebiet

- —— - -

Fiir die Blockinnenfldchen sowie fiir einen Teilbereich an
der MdrkenstraBe wird Gewerbegebiet festgesetzt, um im
Hinblick auf den bestehenden Mangel an gewerblichen
Bauflichen im Westen Hamburgs auch zukinftig Flédchen fir
produzierendes Gewerbe sowie flr Geschdfts-, Bliro- und
Verwaltungsgebiude bereitzustellen. AuBerdem werden
vorhandene gewerbliche Nutzungen planungsreéhtlich
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gesichert. Durch Féstlegungen in der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans (Abstande'zur Wohnbebau-
ung, Bau-/Traufhdhen, Anpflanzungsfléchen, Freifldchen)
sowie durch textliche Vorschriften wird geéichert, daf
die vorhandene WOhnbebaﬁung an der Lessers Passage und
entlang der Mdrkenstrafe sowie der Elmenhorststra8e vor
unzumutbaren Larmimmissionen; die aus dem Betriebsablauf
der gewerblichen Betriebe erwachsen konnten, geschlitzt
wird.

Das Gewerbegebiet wird ﬁberwiegend dreigeschossig (nur

in einem geringen Téilbereich viergeschossig) ausgewie-

sen und liegt damit nicht liber den Gebjudeh&hen der

Straﬁenrandbebauungen. Es wird keine Bauweise festge-

setzt, um innerhalb der von den Wohngebiuden abgeriickten

Bauflichen noch einen den gewerblichen Nutzungen gerecht

werdenden Spielraum fiir die Anordnung der'Gebéude'zu

erméglichen. Unter Berilicksichtigung der Gebéudeh§heq_von

umgebenden Wohngebduden wird in den Blockinnenflidchen

eine Gebiudehdhe von maximal 10 m liber Gelédnde fir die drei-

geschos31gen und von maximal 14 m liber Gelande fiir die vier-
geschossigen gewerblichen GebZude vorgeschrleben, damit

sich die Bebauung stadtbildgestalterisch in die Umgebung

einfiigt. Entlang der Morkenstrafe wifd im Bereich der

Flurstiicke 817 und 818 fir das dreigeschossige Gewerbe-

gebiet eine geschlossene Bauweise mit einer Traufhdhe

von 9 m iiber Gehweg bestimmt, so daB eine gestalterische

Anpassung an die erhaltenswerte~Nachbarbebauung erreicht

werden kann. Um die rlickwértigen Grundstlicksteile er-

reiehen zu kdnnen, wird eine Durchfahrt mit einer lich-

ten HShe von mindestens U m festgesetzt.
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Fiir die Fliachenausweisung auf den Blockinnenflichen wird
eine Grundflichenzahl von 0,8 entsprechend dem nach § 17
Absatz 1 der Baunuﬁzungsverordﬁung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
zuldssigen Hochstwert fiir das MaR der baulichen Nut-
zung festgesetzt. Die GeschoBflichenzahl von 1,6 liegt
unter dem nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
zulédssigen H6chstwert, weil unter Berlicksichtigung der
stddtebaulichen Situation, insbesondere wegen der Lage
des Gewerbegebiets inmitten der umgebenden Wohnbebauung,
‘eine hohere bauliche Verdichtung stidtebaulich nicht

vertretbar ist.

Fiir die Gewerbenutzung im Blockinnenbereich sind Tief-
garagen vorgesehen, um die Wohnbebauung an den Block-
ridndern MdrkenstraRe, Elmenhorststafe und Lessers Pas-
sage in ihrem Wohnwert nicht zgsétzl%ch zZu beeintridchti-
gen. Auf eine-<entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan
wurde verzichtet, da die Lage und Gr&Re von Tiefgaragen
konkret auf die jeweilige Hochbaumaﬁhahme abgestellt
werden muf und somit erst im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu regeln ist; hierbei éoll auch die
Méglichkeit des Stellplatzangebots fiir die Wohnbebauung
an den Blockridndern mitfeinbezogen?werden;_FUffginq
Tiefgaragenzufahrt ist die im Plan festgesetzte Durch-
fahrt auf dem Flurstiick 805 an der KénigstraRe vorge-
sehen, um zusdtzliche Verkehrsbelastungen im Quartier zu
vermeiden.

Im Gewerbegebiet sind Spielhallen und #hnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnméglich-
keiten dienen, sowie Vorfilhr- und Geschiftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf -Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet 41st, unzulidssig (vgl. § 2
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Nummer 2). Ebenso sind im Gewerbegebiet.luftbelastende
und geruchsbelidstigende Betriebe sowie'gewerbliché
Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen,

Bowlingbahnen) unzulidssig. Einzelhandelsbetriebe, Schank-

und Speisewirtschaften, Betriebe des BeherbergungSgewer-

bes, Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen k#énnen nur ayus-
nahmsweise zugelassen werden. Betriebe und Anlagen sind
so herzustellen, daR sch8dliche Lirmeinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 15. Mirz
1974 (Bundesgesetzblatt I Seiten 721 und 1193), zuletzt
gedndert am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2089), fir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen
sind (vgl. § 2 Nummer 1). Dazu im einzelnen:

- Der AusschluB von Spielhallen und dgl. wird notwen-

dig, um einer Verdringung der im Gewerbegebiet stédte-

baulich erwlinschten Nutzungen (insbesondere produzie-

rendes Gewerbe) entgegenzuwirken. AuRerdem ist es
stiddtebaulich nicht zu vertreten, daR durch eine
Zulassung von Spielhallen, Sex-(Video-)Kinos, Peep-
Shows und &hnlichen Live-Darstellungen auf den im
Nahbereich von Wohnungen liegenden Fldchen eine
insgesamt als nachteilig zu-bewertende Strukturver-

dnderung dieses Gebiets eintritt (s. auch Ziffer 5.?).

- Mit dem AusschluB von luftbelastenden und geruchs-
beldstigenden Betrieben wird im besonderen auf die
vorhandene Wohnnutzung entlang der Strafen Rilcksicht
genommen, um Stdrungen und Beldstigungen weitgehend
vermeiden zu kdnnen. Dieser Zielrichtung dient auch

die Vorschrift, nach der Betriebe und Anlagen so

herzustellen sind, daf schddliche Lirmeinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir die
"benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind.
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Der AusschluB von gewerblichen Freizeiteinrichtungen
ist notwendig, um wegen des allgemeinen Manggls an
Gewerbeflichen in Hamburgs Westen die gewerblichen
Grundstiicke dem produzierenden Gewerbe sowie fiir
Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude zu erhalten.
Mit dem Auséchluﬁ der gewerblichen Freizeiteinrichtun-
gen wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete
Entwicklung eingegangen, nach der 1m besonderen
versucht wird, das FrelzeltbeGUrfnls der Bevolkerung
marktpolitisch in solchen Bereichen auszunutzen, die
von der sﬁédtebaulichen Zuordnung vornehmlich produ- F}
zierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen.

Eine Zulassung von Einzelhandelsbetrieben, Schank-
uhd Speigewirtschaften sowie von Betrieben des- Beher-
bergungsgewerbes soll nur ausnahmswelse erfolgen, und
zwar wenn diese Betriebe zur o6rtlichen Versorgung des
~Gebietes notwendig sind. Damit wird neben der Ziel-
'setzung, die‘Gewerbefiéchen fiir produzierendes Ge-
werbe sowie fir Gesch&fts-, Bliro- und. Verwaltungs-
gebiude vorzusehen, insbescndere die Mdglichkeit zum
Ausschluf solcher Einzelhandelsbetriebe geschaffen,
die eine stddtebaulich erwlinschte Weiterentwicklung ~
der in den vergangenen Jahren mit erheblichem finanzi-
ellen Aufwand entstandenen Zentren in der Neuen
Grofen Bergstrafle und in Ottensen negativ beeinflus-
‘sen kdnnten. Ferner soll die Ansiedlung von Schank-
und Speisewirtschaften (insbesondere von sog. Drive-
In7RestaurantS) soﬁie von Betrieben des Beherber-
guhgsgewerbes verhindert werden, wenn sie auf einen.
motorisierten Kundenkreis angewiesen sind coder grofe
Stellplatzflachen benotlgen. Lagerbetriebe und Fuhr=-
unternehmen sollen nur dann zugelassen werden, wenn
unzumutbare Belastungen durch starkes Verkehrsauf-

kommen ausgeschlossen werden kdnnen.
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Gestalterische Anforderungen

- A S D ke iy Gl e A G e W W R AL G M AN A ek e W

Unter Berﬁcksichtigung der Dachgestaltung vorhandener
Geb&dude in‘den’BlockrEndern ist festgesetzt worden, daB ‘
fir die Strafenrandbebauung nur Didcher mit einer Neigung
voﬁ mindestens 35 Grad zuldssig sind (vgl. § 2 Nummer 5).
Durch diese Festsetzung éoll ein einheitliches Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft erreicht werden. |

Im Ubrigen sind im Hinblick auf die Festsetzung von
Erhaltungsbereichen und die damit erklirte stidtebau-
liche Bedeutung der vorhandenen Bausubstanz besondere
baupflegerisohe MaRst&be an die Neubebauung zu setzen.
Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf das duRere Er-
scheinungsbild der Gebdude (z.B. Verblendmauerwerk,
Fenstergliederung und Dacheindeckung) zu richten. Fir
die Stadtbildgestaltung ist in diesem Zusammenhang das
"Einfiigen" in‘die Griinderzeitbauten (wie auch in die
Bebauung der 50er Jahre) ein besonderes Beurteilungs-
kriterium. Da fUr die Blockrinder nUr mit vereinzelter
Neubautdtigkeit (Bauliicken) gerechnet werden kann, ist
auf eine detaillierte téxtliche Festlegung der vorgenann-

‘ten gestalterischen Anforderungen verzichtet worden;
~insofern kommt der baupflegerischen Beurteilung im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hier eine besondere

Bedeutung zu.

Erhaltungsbereiche

Fiir die als "Erhaltungsbereiche" bezelchneten Gebiéte
treffen die in § 172 Absatz 3 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Griinde zu. In diesen Gebieten bediirfen zur Erhal-
tung der stédtebaqlichen Eigenart des Gebiets auf Grund
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seiner stiddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Ander-
ung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher
Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1) eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsédnderung darf nur
versagt wefden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder die Stadtgestalt prégt oder sonst von stidtebau-
licher, insbesoﬁdére baugeschichtlicher Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf

nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trichtigt wird (vgl. § 2 Nummer 4).

Die festgelegten Erhaltungsbereiche fiir bauliche‘Anlagen
umfassen veor allem Griinderzeitbauten, die sehr gepflegp

und weitgehend originalgetreu restauriert bzw. erhalten'
sind. Obwohl zum Teil Bauliicken vorhanden sind, wird der
Charakter des Gebiets durch die erhaltenswerten Gebidude

entscheidend geprédgt. Im einzelnen:

- Bei den Hiusern Lessers Passage 2 und 4 sowie Kdnig-
strafe 32 handelt es sich um Grinderzeitbauten mit

intakten Fassaden,; die zum Teil vorbildlich renoviert

wurden. Zusammen mit dem unter Denkmalschutz stehenden

Gebdude Konigstrafe 30 bilden diese Hiuser den Ein-
gang zur Lessers Passage. Die Passage mit den Hiu-
sern 6, 8, 12, 14 und 16 ist ein Beispiel fur die
Architektur der 50er Jahre, die im Zusammenhang mit
‘der Planung voﬂ Neu-Altona entstanden ist. Die Ein-
bindung des Hauses Lessers Passage 10, eines erhal-~
tungswirdigen Griinderzeitbaus, ist als typisch fir
‘die Architekturauffassung der 50er Jahre, insbeson-
dere fir die Neu-Altona-Planung, anzusehen.

)
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- Im Bereich MdrkenstraBe 39, 41, 59, 61 uﬁd 63 befin-

den sich Vor-Griinderzeitbauten (um 1850), die in
" ihren Fassaden sehr gut erhalten sind und zusammen

mit dem unter Denkmalschutz stehenden Gebiude Mdrken-
straﬁe'5§ dén StraBenrand trotz vorhandener Bauliicken
entscheidend prédgen. Das Gebiude Mdrkenstrape 49 ist
eirn herausragendes Beispiel eines 50er Jahre-Miets-
hauses, das in seiner Fassade und in seinen Fenster-
gliederungen original erhalten ist und sich ausge-
zeichnet in die Struktur der vorhandenen Vor-Griinder-
zeitbauten einfligt.

- Das Gebdude Kdnigstrake 26 ist ein neubarocker Griinder-
zeitbau, der ebenfélls in Fassade und Fensterteilung
weitgehend intakt erhalten ist; zusammen mit den
Hiusern KénigstraRe 30 und 32, die den Eingang zur
Lessers Passage bilden, gehdrt dieses Haqs zu den
stddtebaulich besaenders markanten Punkten in der-
StraRenflucht.

StraBenverkehrsflichen

Die StraBenverkehrsflidchen werden bestandsgemdf ausge-
Wwiesen, da das Gebiet ausreichend erschlossen ist und
keine zusdtzlichen Verkehrsflédchen erforderlich werden;
daher.kann auch auf eine StichstraBe zur Erschliefung
der Blockinnenflidchen verzichtet werden. Die Anfahr-
barkeit der hier ausgewiesenen Gewerbefldchen ist Uber
die ausgewiesenen Durchfahrten von der MdrkenstraBe und
von der KdnigstraBe gegeben.

Die Ahbindung der Lessers Passage an die KénigstraRe

wird durch die festgesetzte Durchfahrt mit einer lichten

Hshe von mindestens 4 m gesichert.
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Lérmschutz

Auf Grund der Verkehrsbelastung im Bereich der Mdrken-
straBe und der Kbnigstrafe muB mit- Le&rmimmissionen fir
die angrenzenden Flichen gerechnet werden. Eine im
Februar 1989 durchgefiithrte lirmtechnische Untersuchung
mit vorausgegangener Verkehrszdhlung hat gezeigt, daB
fiir die Gebdude an der M&rkenstraBe und der Kdnig-
straRe sowie auf dem Flurstiick 1267 an der Elmenhorst-
straBe Lirmschutzmabnahmen notwendig sind. _ - -
Die vorgenommenen Priifungen zur Minderung : '

~des Verkehrslédrms haben ergeben,-aaﬁ die &rtlichen

Gegebenheiten weder eine Verdnderung in den Flhrungen
der StrafRen zulassen, noch daf aktive LirmschutzmaRnamen
(wie die Anlage von Lirmschutzwédllen oder -wénden) im
Bereich der jetzigen StraRBen aus rdumlichen und stadt-

bildgestalterischen Griinden vertreten werden kdnnen. Es

~verbleiben somit nur passive L&rmschutzmaB@nahmen an den

Gebduden. In § 2 Nummer 8 ist deshalb festgesetit WOor=
den, daB in den allgemeinen. Wohngebieten entlang der
MérkenstraBe und auf dem Flurstiick 1267 an der Elmen-
horststraBe die Wohn- und Schlafriume sowie im Kern-
gebiet entlang der KénigstraRe die Aufenthaltsriume M
durch geeignete Grundriﬁgestaltung den lérmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der

in Satz 1 genannten‘Réume an den ldrmabgewandten Gebdude-
seiten nicht mégliéh ist, muB fiir diese Riume ein aus—'
reichender Lirmschutz durch bauliche MaRnahmen an Tliren,
Fenstern, AuRenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen
werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Fest-
sebzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
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(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seité 183)
nicht berihrt. Danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufenlédrm
haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebi#udesei-
ten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
bauordnungsrechtlichen Anfordérungen sind die als Tech-
nische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen
"Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen
AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den XAnderungen vom

21. Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) mafgebend.

Baumschutz/Begriinungsmafnahmen

Y L L L L L T e T N )

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterllegende Bidume. Fir sie gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung ‘vom 17.. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791 - i), zuletzt geindert am 2.Juli 1981

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Uber die vorgenannte Regelung hinaus ist im Bebauungs-
plan eine Fliche fiir die Erhaltung von Biumen und Stréu-
chern besonders festgelegt worden. Es handelt sich um
die vorhandenen Bdume und Strducher an der Westgrenze
des Gewerbegebiets im Bereich der Flurstiicke 823 und
1371 sowie an der Nordgrenze des Gewerbegebiets im
Berelch des Flurstiicks 818, an der Sﬂdgrenze des
Wohngebiets im Bereich der Flurstiicke 819 bis 822 sﬁd—
lich MérkenstraBe sowie an der Westgrenze der Flurstu-
cke 815; 1267 und 1283 westlich ElmenhorststraBe. Diese
Gehdlze tragen zur Abschirmung der gewerbiichen Fldchen
gegenliber dem Wohngebiet bei und sollen auf Dauer erhal-
ten werden. In Erginzung des Grinbestandes ist zur wir-
kungsvolleren Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzun-

gen entlang der West-, Nord- und Ostgrenze des Gewerbe-
gebiets unter
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Einbeziehung der zu erhaltenden‘Bﬁume und Strducher eine .
8 m breite Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern festgesetzt worden. Die Anpflanzungsfldche ist zu
je 4 m auf Wohnbau- wie auf Gewerbeflidchen festgesetzt.

"Nach § 2 Nummer 6 sind fiir Bidume mit einem Stammumfang

von mehr als 80 cm (gemessen in 1 m Hshe tiber dem Erd-
boden) bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
standortgerechten Arten vorzunehmen. Geldndeaufhdhungen
und Abgrabungen sind im Kronenbéreich dieser Biume
unzulissig. Diese Regelung ist notwendig, um Biume auf
Dauer zu erhalten und vor Maknahmen zu schiitzen, die zZu
einer Minderung des Wachstums oder zum Absterben fihren
kénnen. Die textliche Festsetzung erfolgt allein auf der

- Grundlage des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167).

Beheizung-

Nach § 2 Nummer 7 ist nup Fernheizung zuldssig, sofern
nicht Feuerstédtten fir gasférmige Brennstoffe, Wirme-
erzeuger mit elektrischer Energie, Sonnenenergie, Wirme-
pumpen oder Wérmerﬁckgéwinnungsanlagen'verwendet werden.
Mit dieser Vorschrift soll auf Grund der relativ hohen
Stickoxid-, Schwefeldioxid- und Schwebstaubbelastungen
in diesem Bereich mittel- und langfristig eine Verbesse-
rung der Luftsituation erreicht werden.

Denkmalschutz

- WA e wm a ewn -

Fir die Gebiude MdrkenstraBe 55, 55 a und 55 b (Flur-
stiick 822) sowie KdnigstraBe 30 (Flurstiick 799) ist der
bestehende Denkmalschutz nachrichtlich libernommen worden.
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Hier gelten die Beschrinkungen nach dem Denkmalschutz-

gesetz vom 3. Dezember 1973 mit der Anderung vom 12. Mirz

1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973
Seite 466, 1984 Seite 61).

Aufhebung bestehehder Pline

Fiir das Plangebiet wird der Bebauungsplan Altona-Alt-
stadt 12 vom 24. September 1965 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 164) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 26.500 m2 grof. Hiervon werden
fiir StraBenverkehrsflichen etwa 4.400 m2 bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien

und Hansestadt Hamburg unmittelbar keine Kosten.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach dén Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
flihrt werden, sofern die gesetzlichen Veraussetzungen

vorliegen.



