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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen veom 3. Dezember 1970
und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,

3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde durch

den Aufstellungsbeschluf Nr. A3/78 vom 25. September 1978
(Amtlicher Anzeiger Seite 1721) eingeleitet. Die Birger-
beteiligung mit &6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und

zwei 6ffentlichen Auslegungen des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 9. Oktober 1978, vom 17. Séptember 1979 sowie

vom 1h. Mai 1980 (Amtlicher Anzeiger 1978 Seite 1793,

1979 Seite 1629, 1980 Seite 825) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Wohnbaufldchen dar.

Anla® der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eines von mehreren Stadt-
erneuerungsgebieten in Hamburg, fir die im Rahmen der "Stadt-
erneuerung in kleinen Schritten" (SIKS) eine Verbesserung der
Wohnverhdltnisse und des Wohnumfeldes unter Berilicksichtigung
seirer Qualititen als Standort fiir innerstddtisches Wohnen
angestrebt wird.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Stadterneuerung in diesem Sinne =zu

schaffen.

Dem Bebauungsplanverfahren war ein Gutachterverfahren zur L&sung
der stiddtebaulichen Aufgabenstellung vorausgegangen. Der Be-
hauurgsplan stellt eine Weiterentwicklung der innerhalb des

damaligen Gutachterverfahrens erzielten Ergebnisse dar.
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Angaben zum Bestand

. Der Gebiudebestand und die Nutzung der Grundstiicke im

Plangebiet werden durch ein charakteristisches Neben-

einander von Wohnen und Gewerbe bestimmt.

Neben einigen Ladennutzungen in den Erdgeschossen der
Blockrinder (vorwiegend der beiden nodrdlichen Blécke)
sind unterschiedliche CGewerbenutzungen {u. a.

mehrere Tischlereien, eine Schlosserel, ein Betrieb
fiir Lederbe—arbeitung, eine Firma fir Leuchtwerbﬁng)

auf den Blockinnenh&éfen vorhanden.

Die siidliche Teilfldche des Blocks Ecke Schomburg-
strafe/Thedestrake (Flurstiicke 1061 bis 1064) ist lber-
wiegend gewerblich genutzt. Nordlich dieser Fldche be-
findet sich ein Berufsvorbereitungsheim der Freien und
Hansestadt Hamburg mit einer Lehrwerkstatt und einer
Einrichtung fiir psychotherapeutische Betreuung auf dem
Grundstiick der Baur'achen Stiftung (Flurstiick 1065),
die Altbebauung auf den Flurstiicken 871 bis 879 dient
neben einigen Liden in den Erdgeschossen (zum Teil

lecratehend) Uberwiegend dem Wohnen.

im sudwestlichen Block stehen vier neuere Wohnhauszeilen
mit dazugehoériger Tiefgarage, die auf der Grundlage des
Durchfiihrungsplans D 209 A errichtet wurden (Flurstiicke 856
und 1152). Die lUbrigen Gebidude dieses Blocks sind der Rest
eines ehemals geschlossenen‘Blockrandes. Auf

dem Flurstiick 858 befindet sich ein kleinerer Gewerbehof,
der Standort dreier Handwerksbetriebe ist.

Die beiden ndrdlichen Bldcke sind durch eine im wesentli-
chen gut erhaltene, groftenteils viergeschossige Block-
randbebauung aus dem 19. Jahrhundert geprédgt. Die vor-
handeren Gebdude auf den Innenhtfen werden {berwiegend
gewerblich genutzt.



Das Haus BillrothstraRe 79 bils 81 ist Sitz der Stadtmission
der Ev.-luth. Kirchengemeinde Altona (Flurstick 840),

Planinhalt

Unter BerUcksichtigung der erhaltenswerten -Bausubstanz wird
durch die Bildung von Baubldcken eine stH#dtebauliche Ordnung
geschaffen bzw. erhalten, die der gewachsenen Struktur des
etwa 100 Jahre alten Wohnquartiers entspricht,

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlage flir eine Verbesse-
rung der Wohnqualitdt und der Qualitidt des Wohnumfeldes im
Plangebiet geschaffen werden, Dies wird durch die weitgehende
Freihaltung der Blockinnenflichen sowie durch die Vergrdfe-
rung der Abstandsfldchen, insbesondere in Bereichen vorge-
sehener Neubebauung, errelcht., Flr diese Gebiete, in denen
gdnzlich oder iUberwiegend Neubebauung zu erwarten oder anzu-
streben ist, legt der Bebauungsplan fir die Blockrinder

eine Bautiefe wvon 13 m fest. Fir Blockridnder, die erhalten
werden sollen, ist darum nur die fiir Wohngebiude in § 7
Absatz 2 Satz 1 der Hamburgischen Bauordnung vorgeschriebene
Gebdudetiefe von 12 m festgesetzt worden, weil hier wegen
nngenligender Abstandsfl&chen Verschattungen der Geb#dude, die
in der Regel nur eine Bautiefe von ca. 10 m aufweisen, nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Die durch Berilicksichtigung
prokerer Abstandsflichen geschaffene Verbreiterung des
strsfenraumes der BillrothstraBe erdffnet dariiber hinaus

die Moglichkeit, diese StraRe als Wohnstrafe umzugestalten,
wobel Fahrverkehr und FuBgidngerverkehr unter gegenseitiger
Riicksichtnahme gleichberechtigt sind. Dariber hinaus ist

die Anordnung von Durchgingen Bestandteil des Gestaltungs-
konzepts fir die Verkehrsberuhigung und der Neubaumafnahmen.
Gleichzeitig wird aus diesem Gestaltungskonzept eine symme-~
trisch geordnete Gartengestaltung der Blockinnenfliichen '

entwickelt.
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Gleichzeitig soll durch die Ausweisung eines Geh- und Fahr-
rechts auf den Flurstilcken 823 und 842 die Anbindung der
rlickwartigen Teilfldchen der Flurstlcke 841 und 842 an die
VirchowstraBe ermdglicht werden {vgl. § 2 Nummer 2).

Fiur den nordéstlichen Block, Teilbereiche des nordwestlichen
Blocks und die an die Billrothstrafe angrenzenden Teile der
peiden siidlichen Bldcke wurde allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Damit werden die in den Erdgeschossen vorhandenen
Ladennutzungen berficksichtigt. AuBerdem sollen bestehende
nicht stérende Handwerksbetriebe in diesem Bereich auch
weiterhin betrieben werden kdnnen. Um die M&glichkeit zur
Neueinrichtung nicht stdrender Handwerksbetriebe oder von
Ladengeschidften im Plangebiet zu schaffen, wurde die Erd-
geschofzone der Randbebauung des norddstlichen Blocks an
der ThedestraBe mit einer groferen Bautiefe ausgewiesen.
Die vorhandenen viergeschossigen Wohnzeilen an der Schom-
burgstraRe wurden dem Bestand entsprechend als reines
Wohngebiet ausgewiesen. Im Interesse der Schaffung ruhiger
Wohnbereiche und einer vielf&dltigen wohngebundenen Nutzung
(Mietergirten, Spielzonen, Griinflichen) der Blockinnen-
flichen wird vorgeschrieben, daf Stellplidtze fur Kraft-
fahrzeuge nur in Tiefgaragen zu errichten sind (vgl. § 2

Nummer 6).

Die erhaltenswerte Wohnbebauung im Plangebiet wird entspre-
chend dem Bestand viergeschossig ausgewiesen. Im allge-
meinen Wohngebiet stdlich der BillrothstraRe wird auf Grund
von Einwendungen aus der ersten 6ffentlichen Auslegung
dariiber hinaus ein zusitzliches Dachgeschof ermbglicht.
Damit soll ein besserer Ausgleich fir den durch die Block-
entkernung verlorengegangenen Wohnraum geschaffen werden.
An die Ausbildung des fiinften Vollgeschosses werden beson-
dere Anforderungen gestellt {vgl. § 2 Nummer 4), s. dJab
stadtbildgestalterisch tiberzeugende L&sungen durct. Anpassung
an die vorhandene Bebauung entstehen kdnnen. Die Auuwelsung



des zusdtzlichen Vollgeschosses muf allerdings auf den
Bereich siidlich der Billrothstrafe begrenzt werden, da
nur hier die nach der Hamburgischen Bauordnung fir eine
infzgeschossige Bebauung notwendigen Abstandsfldchen aus-
smichen. In den Bereichen ndrdlich der Billrothstrafte
dagegen, fir die der Bebauungsplan iberwiegend Bestands-
sicherung vorsieht, lassen sich die fir fUnf Geschosse
nach der Bauordnung notwendigen Abstandsfléchen nicht
nachweisen. .

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde in dem Plan Uberwiegend
swingend Festgesetzt. Damit soll die . planerische Konzeption
ichergestellt werden. Die zwingende Festsetzung ist dabei
Lesonders fir die Bereiche notwendig, in denen die Absténde
nach der Hamburgischen Bauordnung fuUr eine viergeschossige
Febauung nicht ausreichen. Die Nachteile einer Unterschrei-
tung der Absténde.aus'Grﬂndenlder besonderen Berlcksichti-
sung erhaltenswerten GebZudebestandes und vorgegebener
arrapenrdume werden durch. die geplante Verbesserung des
Wornumfeldes in den Blockinnenrdumen weitgehend ausgeglichen.

win Teil des nordwestlichen Blocks wurde unter besonderer
iolimichtigung der hier vorhandenen Gewerbebetriebe als
sclherebiet festpesetzt. Neben der Auswelsung agines vierge-
schossigen Blockrandes wurden zusdtzlich eingeschossig
_o-haubare Flichen ausgewiesen. Diese Ausweisung soll den
ansissigen gewerblichen Betrieben die Moglichkeitl
siner ungefdhrdeten Betriebsfortfihrung und Entwicklung
han. In diesem Block fihrten wihrend der offentlichen
fuslepsunpen vorgebrachte Bedenken und Anregungen 2zu fel-
porden Plandnderungen: Es wurde eln aufl dem Flurstlick 841
o LiilrothstraBe hin bestehender Vorbau durch Anordnung
¢iu 1 Baugrenze in seinem Bestand gesichert. AuBerdenm
vieden die auf den Fliachen desselben Grundstlicks vorgese-

on Rurchpginge zum Blockinnenraum nicht mehr ausgewiesen.



Statt dessen wird ein 3,0 m hoher Durchgang auf dem Fklur-
stuck 839 mit der gleichen Funktion festgesetzt. Die Ver-
legung des Durchgangs brachte auferdem eine Verschiebung
der Grenze unterschiedlicher Nutzungen Zwischen der
Mischgebiets- und der allgemeinen wéhngebietsausweisung

mit 31ch Sie liegt nunmehr im Verlauf der Verlidngerung

der Grenze zwischen den Flurstiicken 840 und 841. Dariiber
hinaus entfdllt die Kennzeichnung eines Bodenordnungs-
gebiets im sliddstlichen Teil dieses Blocks sowie eine text-
liche Vorschrift, nach der Zufahrten zu den Blockinnen-
flichen des Mischgebilets nur im Bereich der EsmarchstraRe
und .der VirchowstraRe angeordnet werden durften. FuUr den
viergeschossigen Baukorper auf dem rickwidrtigen Flursticks-
teil 840 wurde die Traufhdhe mit 11,9m uber Geldnde begrenzt,
was dem jetzigen Bestand auf der Flédche entspricht.

Die lichte Hohe des Durchgangs auf dem Flurstiick 830 wurde
von 3,0 auf 3,5 erhdht, um diesen fiur Fahrzeuge der Feuerwehr
passierbar zu machen. Eine Verlegung dieses Durchgangs auf
die Ostseite des Flurstiicks 830, wie es im Rahmen einer Ein-
wendung gefordert wurde, ist nicht méglich, da hier bereits
die Tiefgaragenrampe angeordnet ist und ein Nebeneinander
von Durchgang und Tiefgaragenrampe aus Griinden der Gestal-
tung und der Sicherheit nicht zu vertreten ist. Wegen des
Grundstiickszuschnitts konnen die Tiefgaragenstellplédtze nur
ubcr die Ostseite des Flurstlicks 830 erreicht werden, so

daB der angestrebte Durchgang zwangsldufig im Versatz der
Westprenze angeordnet bleiben muB. Diese Plandnderungen
wurden unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7
des Bundesbaugesetzes vorgenommen und berihren insgesamt
wegen ihrer Geringfigigkeit nicht die Grundzlge der Planung.
Das stidtebauliche Konzept der Blockrandbebauung mit dem
hier vorherrschenden Merkmal des Wohnens unter Bericksichti-
gung einer bestehenden gewerblichen Nutzung bleibt erhalten.

An ¢;e Dachausbilding der Gebiude auf den eingeschos..
iiberbaubaren Flichen werden besondere Anforderungen .- fellt



{§ o Nummer 3). Diese Vorschrift ist wegen der optischen
Wirkungen auf oberhalb dieser Didcher angeordnete Wohnungen

erforderlich.

7ur Vermeidung von Schadstoffemissionen durch Heizungsanlagen
in dem dicht bebauten Wohngebiet wird vorgeschrieben, daB

die Beheizung von Neubauten durch Anschluf an Sammelheiz-
werke vorzunehmen ist, sofern nicht die in § 2 Nummer 5
genannten Einzelfeuerstitten oder andere regenerative Heiz-~
technologien Verwendung finden (vgl. § 2 Nummer 5). Diese
Regelung liegt auch im generellen Interesse eines sparsamen

Energieverbrauchs.

Die besondere Lage des Plangebietes in der inneren Stadt,

die vorhandene erhaltenswerte dichte Bebauung, die unimittel-
bare Anbindung an das stﬁdtische“Héuptverkehrsstraﬁennetz
gsowie die geplantenund vorbereiteten Mafnahmen zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes sind stiddtebauliche Griinde, die es
rechtfertigen, nach § 17 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) die Héchstwerte des Mafes der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatzlder BauNVO zu Uberschreiten; sonstige
8ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die iberwiegend gewerblich genutzte Bebauung an den Flur-
stiicken 1061 bis 1064 entstand auf der Grundlage der Aus-
welsungen des Durchfllhrungsplans D 209 A. Um die dort
ansdssigen Gewerbebetriebe in ihrer betrieblichen Ent-
wicklung nicht zu gefihrden, wurde diese Flédche als maximal
dreigeschossig bebaubares Gewerbegebiet mit einer der vor-
handenen Nutzung entsprechenden Geschofflidchenzahl von 2,0

festgesetzt,

Das tst’ich der VirchowstraBe zwischen der Gewerbefliche und
dem reinen Wohngebiet liegende Flurstick 1065 der Baur’schen

Stiftung ist Standort eines Berufsvorbereitungsheimes fur



Jugendliche und einer psychotherapeutischen Beﬁitungq— und
Behandlungsstelle. Entsprechend der Aufgabenstnllnn( diesar
Einrichtungen ist dieses Grundstlck als Fléche fﬁr dem '
Gemeinbedarf ausgewiesen. Unter Berucksichtigun‘ ncinnr
Satzung ist der Grundeigentimer (Baur'sche Stiftﬂu‘? aLa
Bedarfstriger eingetragen. Entsprechend der ta!linhllﬁhsnt
Nutzung wurden drei Geschosse bestimmt und die.BQujﬂpnnén

in Anlehnung an die bestehenden GebZude festgelegt. Q&ad
Ausdehnung der baulichen Nutzung ist wegen des schfitaena~
werten Baumbestandes nicht 2z2u vertreten. Ebenan‘ﬁﬂﬂdln

durch das Heranriicken von Wohnbebauung des Flurltﬂcll 880

an die Gebiude der Stiftung, wie es von einem IAnWCndﬁr
gefordert wurde, sowohl die Belange des Heimes hﬂninhvﬁchtigt
als auch zukilinftige Bewohner durch den Heimbetriesd gestirt.
Letzteres ist insbesondere zu befiirchten, da sich im:den _
ndérdlich gelegenen Riumen des Heimes, also zum Fluratidick 880
hin, Ausbildungsplitze fUr SchweiBen, Schmieden sowie Metall-
arbeiten befinden. Da Larm- und Geruchsimmissiéulu infolge

des Werkstattbetriebs nicht ginzlich vermieden werdean kﬂnntn.
ist ein weiteres Heranriicken der Wohnbebauung nicht U vars
treten. Auch die n&érdlich der BillrothatraBe 1ia;ondnn Fluru
stlicke 839 und 840 werden filr den Gemeinbedarf auas@inSln..
die auf dem Flurstlick 840 vorhandene Stadtmission der Ev.-luth.
Kirche s0ll in ihrer stadtteilbezogenen Arbeit damit suf

diesem Flurstlick beriicksichtigt und zudem mit d.b*tluhualﬁhuns —

des Flurstlicks 839 dringend erforderliche Erweitaruﬂlpflﬂchqn
flir die Kinderbetreuung gesichert werden.

Die ausgewiesenen StraRenverkehrsflichen entsprechesa den
Bestand. |

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten Beschrin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrécﬁtt‘l 791),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamourgisches Geseta~ und
Verardnungsblatt Seite 167).



Aufhebung bestehender Plédne, Hinweise auf Fachplanungen

Mit der Feststellung dieses Bebauungsplans werden folgende
Pldne flr das Plangebiet aufgehoben:

Der Durchfihrungsplan D 209 A vom 1. Oktober 1957 (Hamburgi-
sches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 4#51) und der Bau-
stufenplan Altona-Altstadt vem 15. Februar 1952, erneut
festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1352
Seite 203, 1955 Seite 61). ‘

Aufierdem tritt die Verordnung zur (Gestaltung von Neu-Altona
vom 13. November 1956 (Sammlung des bereinigten hamburgischer.
Landesrechts I 2% 301 - h), zuletzt gedndert am 15. Oktober
1973 {(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs! att Seite 423)
im Plangebiet auBer Kraft (vgl. § 2 Nummer

Fidchen~ und Kostenangaben

Des Plangebiet ist etwa 44 400 m groB, Biervce sind etwa

9 300 m Strafenflichen und 4 500 w Gemeinbeda “sfldchen

‘davon neu etwa 150 W) . Neue StraBenflichen w:"den nicht

“nutgesetzt. Kosten werden der Freien und Haniestadt Hamburg
ch den Ausbau der Billrothstrafie zur verke rsberubigten

~zone entstehen.

Gzl hmen zgur Verwirklichung

Lnitelgnungen kKdnnen nach den Vorschriften «:s Flnften Tells
dor bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, :o>fern die gesetz-
tichen Yoraussetzungen vorliegen. Nicht iberbaubare Grund-
stlcke oder Grundstiicksteile, die als Frei: dchen anderen
faugrundaticken zu dienen bestimmt sind, sc:len diesen
Grundstilcken zugeordnét werden. Soweit eine Regelung durch
crivate Rechtsgeschdfte nicht zu erwarten it, sollen zweck-
miifiy gestaltete CGrundsticke im Wege der Bclenordnumng, nach



dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.
Vorgesehene Bodenordnungsgebiete sind im Plan gekennzeichnet.

Grundsidtze fiir soziale MaBnahmen

ber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegenpgewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-

stehen.

Soweit nicht Hamburg, sondern ein anderer Beglinstigter fur
neue 8ffentliche Flidchen ausgewiesen ist oder wenn Gebdude
cerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke von sonstigen
Nutzunren freigemacht werden missen, um sic ciner dem
Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzuflhren,
wird Hamburg darauf hinwirken, daR nachteilige Auswirkungen
fiir die Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemildet
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten
und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als
‘'solche Hilfen kommen z.B, bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachwels
von Ersatzwohnungen in Frage. In besonderen Fdllen kommt
auch ein Hirteausgleich in Betracht (§§ 122a und 122b des
Bundesbaugesetzes).

Zustédndig fiir die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



