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zum Bebauungsplan Alsterdorf 5

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 20. Dezember 1996
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076). In Erweiterung der stﬁdtebaulichen Festsetzun-
gen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.
Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB N 2/94 vom 26. Mai 1994
(Amtlicher Anzeiger Seite 1373) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 29. Juli 1994 und 17. Juli 1995 (Amtlicher Anzeiger 1994
Seite 1806, 1995 Seite 1689) stattgefunden. |

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geindert; die
Grundziige der Planung wurden dadurch nicht beriibrt. Die Anderungen konnten daher
ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von deﬁ
Planénderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs hat stattgefunden. ' ‘

Anlaf3 der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine 6ffent-
lich gefdrdene Wohnbebauung geschaffen werden, die sich in ihrer Struktur an den be-
nachbarten Wohngebieten orientiert. Diesen Planungszwecken soll Vorrang vor dem
Erhalt der vorhandenen Kleingirten eingeraumt werden. Fir die aufzugebende Kleingar-
tennutzung sollen im Bereich des Bezirks Haniburg—Nord Ersatzflachen bereitgestellt
werden. Des weiteren sollen 6ffentliche Griinflichen entlang des Brabandkanals und siid-
lich der Brabandstrafe durch die Festsetzung von Parkanlagen gesichert sowie Flichen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen werden, die eine Ausgleichsfunktion tibernehmen sollen. AuBerdem soll der

erforderliche Querschnitt der HindenburgstraBe festgelegt werden.
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Aufgrund der in Hamburg bestehenden knappen Wohnraumversorgung ist fiir die stadt-
eigenen kleingértnerisch genutzten Flichen zwischen Hindenburgstrafle, Maienweg, Am
Brabandkanal, Brabandkanal und Alster ein stidtebauliches Konzept fiir Wohnungsbau
mit einer angemessenen Verdichtung und offentlichen Griinflichen auf der Grundlage des

Ergebnisses eines 1994 durchgefithrten konkurrierenden Gutachtens entwickelt worden.

Nordlich der BrabandstraBe soll dreigeschossiger Wohnungsbau mit privat genutzten
Gdirten ermoglicht werden, der durch ein mittig von Norden nach Siiden durch das Ge-
biet verlaufendes Erschliefungselement privat erschlossen werden soll. Die offentliche

ErschlieBung erfolgt iiber die Brabandstrafie, die Hindenburgstra3e und den Maienweg,.

- Am Brabandkanal und auf der siidlich der Brabandstrale gelegenen Teilfliche werden

offentliche Grinflichen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert, die die Ausgleichs-

funktion ibernehmen sollen.

Bei der im Rahmen der Abwigung getroffenen Entscheidung, éffentlich geforderten
GeschoBBwohnungsbau auf vorhandenen Kleingartenflichen zu realisieren, ist auflerdem
festgelegt worden, daB3 vorrangig im Bezirk Hamburg-Nord nach Kleingartenersatzfla-
chen gesucht werden soll. Die planungsrechtliche Sicherung einer Ersatzflache ist in
Langenhorn ostlich des Rodenkampwegs zwischen Cordesweg und St. Jiirgens Holz im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren Langenhorn 35 vorgesehen. Soweit
Bedarf fiir einen vollstindigen Ersatz der zu verlagernden Kleingartenparzellen besteht,
konnen hierfiir auch Dauerkleingartenflichen nérdlich Suckweg/\n;estlich Masenkamp
herangezogen werden, deren planungsrechtliche Sicherung im Rahmen des Bebauungs-

planverfahrens Langenhorn 65 betrieben wird.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplaﬁ fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Vierhunderteinund-
achtzigsten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbau-



flichen, Griinflichen und Wasserflichen dar. Der Maienweg ist als Hauptverkehrsstrale

hervorgehoben.

3.1.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
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Der Baustufenplan Fuhlsbiittel, Alsterdorf, GroB Borstel und Ohlsdorf in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) stellt fiir
den Bereich nérdlich der BrabandstraBe zweigeschossiges Wohngebiet in offener Bau-
weise dar. Ein 10 m breiter Streifen entlang des Brabandkanals sowie die Teilfliche siid-
lich der Brabandstraf3e sind als Griinfliche offentlicher Art ausgewiesen.

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Fiir das Plangebiet ist 1994 ein konkurrierendes stadtebauliches Gutachten erstellt wor-
den, dessen Ergebnis die Grundlage des Bebauungsplans ist. AuBerdem wurden 1994 ein

landschafisplanerisches Gutachten und 1992 ein Fluglirmgutachten erstellt.

Erginzende Angaben zum Bestand

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 33 Kieingartenparzellen, von denen acht als Be-
helfsheime genutzt werden. Am Brabandkanal ist die bis zu 8 m breite B&schung wald-
artig bewachsen. Durch das Plangebiet verlaufen unterirdische Sielleitungen in westlicher
Verlingerung der StraBe Am Brabandkanal, von Norden nach Siiden auf dem 6stlichen
Teil des Flurstiicks 420 der Gemarkung Fuhlsbiittel (HindenburgstraBe) und in der nord-
dstlichen und siidwestlichen Ecke der Parkanlage. Siidlich der BrabandstraBe auf dem
Flurstiick 420 befindet sich eine Netzstation der Hamburgischen Electricitits-Werke AG.

Entlang der Hindenburgstral3e crstrcckf sich in nordstidlicher Richtung eine etwa 2,3 ha
grofie, durch die BrabandstraBe geteilte Kleingartenflache (Flurstiicke 2468, 420, 315).
Die Geomorphologie dieses Landschafisraums ist eiszeitlicher Pragung, das heutige |
Oberflichenprofil stellt sich als flach auslaufender Alsterbdschungsbereich dar, im Be-

reich des Brabandkanals als steile ca. 3,5 m hohe Béschung.

Die Kleingartenfliche wird im Siiden und Osten von Alster und Brabandkanal begrenzt

und im Westen entlang der Hindenbufgstraﬁe von einer Hecke bzw. heckenartiger
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Vegetation bis zu einer Hohe von 2 m bis 4 m eingefat. In diesem Vegetationsgirtel
befinden sich ﬁberwiegend erhaltenswerte Solitiargeholze. Die abfallende Béschung zur
Alster und zum Brabandkanal ist von einer geschlossenen Weichholzvegetation gepragt.
Die Kleingirten sind 6kologisch von mittlerem Wert aufgrund des dichten Gehélzbestan-
des (Obstbaume und Koniferen) und der groBen unversiegelten Flache. Der Boschungs-

bewuchs ist den naturnahen Biotopen zuzurechnen und héherwertig einzuschitzen.

Planinhalt und Abwiigung -

Reines Wohngebiet

Im reihen Wohngebiet 6stlich HindenburgstraBe/nordlich BrabandstraBe sind parallel zur
HindenburgstraBe vier jeWeils 12 m tiefe, dreigeschossige Baukorper in geschlossener
Bauweise festgesetzt, in deren Mitte ein in ostwestlicher Richtung verlaufendes Gehrecht
liegt. Entlang der HindenburgstraBe wird parallel zur westlichen Zeile eine 7 m tiefe, ein-
geschossige, geschlossene Baukorperausweisung getroffen, mit der die dahinterliegenden
wohnungsbezogenen Gérten vor Larm und Einsicht von der Hindenburgstrafle aus ge-
schiitzt werden. Gleichzeitig sollen hier Moglichkeiten fiir andere Wohnformen geschaf-
fen werden (z.B. Appartements fur alte Menschen und/oder Studenten). Mit der Festset-
zung soll das Ergebnis des konkurrierenden Gutachtens vom November 1994 planungs-
rechtlich abgesichert werden. Die Baukérperaﬁsweisung soll den stddtebauiichen Rahmen

auf der Grundlage des Gutachtens vorgeben.

Die Festsetzungen ermoglichen eine maximale Dichte, die der festgesetzten Geschof3fla-
chenzahl von 0,9 entspricht. Damit wird die Obergrenze des baulichen Nutzungsmalles
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479) nicht ausgeschépft. Mit der festgesetzten Grundﬂachenzahl von 0,5
wird die Obergrenze fur das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung geringfiigig itberschritten; dieses ergibt sich aus der planungsrechtli-
chen Umsetzung des Ergebnisses des stadtebaulicheh Gutachtens. Durch die Nihe des
Wohngebiets zu den Parkanlagen entlang der Alster und des Brabandkanals, die festge-
setzten BegriinungsmaBnahmen sowie die Vorschrift, daf3 Stellpl.itze nur in Tiefgaragen
zulissig sind, ist sichergestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-

hiltnisse nicht beeintrichtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
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werden. Durch die vorhandenen StraBen sind die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt;
sonstige offentliche Belange (z.B. Larmschutzzone, Bauschutzbereich) stehen nicht

entgegen.

In § 2 Nummer 13 ist festgesetzt, daB eine Uberschreitung der Baugrenze fiirr Treppen-
hiuser im Blockinnenbereich bis zu einer Tiefe von 3 m zugelaése_n werden kann. Mit
dieser Festsetzung soll die Umsetzung des stidtebaulichen Gutachtens sowie ¢ine opti-

sche Gliederung des privaten ErschlieSungsbereichs erreicht werden.

Allgemeines Wohngebiet

Am Maienweg ist eine dreigeschossige, 12 m tiefe, straBenparallele Randbebauung in
geschlossener Bauweise mit einer nicht iberbauten Offnung fiir den geplanten privaten
ErschlieBungsweg zum siidlich angrenzenden reinen Wohngebiet festgesetzt. Mit der
Festsetzung soll das Ergebnis des konkurrierenden Gutachtens umgesetzt werden. Die
Festsetzungen ermoglichen eine maximale Dichte, die der festgesetzten GeschoBflichen-
zahl von 1,2 entspricht. Damit wird das zuldssige bauliche Nutzungsmal3 gemiB § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung ausgeschopft. Das allgemeine Wohngebiet wird aus
stadtebaulichen Griinden schmal ausgewiesen, um die im allgemeinen Wohngebiet zulds-
sigen, nicht ausschlieBlich dem Wohnen dienenden Nutzungen ausschlieBlich entlang des
Maienwegs anzuordnen. Die sich daraus ergebende Grundflichenzahl von 0,5 und die
damit verbundene geringfiigige Uberschreitung der Obergrenze des baulichen Nutzungs-
mafes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung ergibt sich aus dem schmalen
Flachenzuschnitt. Sie ist im Hinblick auf dieses Planziel vertretbar und stellt keine Beein-
trachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse sowie der Bediirfnisse des
Verkehrs dar (siehe hierzu Ziffer 4.1). |

StraBenverkehrsflichen, Gehrechte, Stellplatze

Die im Plangebiet vorhandenen StraBenverkehrsflichen Maienweg, HindenburgstraBBe

~ und BrabandstraBe reichen zur ErschlieBung der Bauflichen aus und werden wie auch

die Strale Am Brabandkanal in ihrem Bestand weitgehend im Plan iibernommen. Die
Gestaltung bzw. der Ausbau der HindenburgstraBe nach Osten mit Park- und Gnin-
streifen, Schutzstreifen, Radfahrweg und Gehweg (siche unverbindliche Schnittzeich-

nung) spiegelt im wesentlichen den Ausbau der Westseite der Strafle wider, wobei der
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vorgesehene 7,4 m breite Griinstreifen im Bedarfsfall teilweise einer angedachten Stadt-
bahntrasse weichen soll. Auf der Ostseite der HindenburgstraBe wird die bisherige Stra-
Benverkehrsfliche um ca. 10 m zuriickgenommen und nordlich der Brabandstraf3e als

Baugebiet, siidlich der Branbandstraf3e als Parkanlage ausgewiesen.

In § 2 Nummer 14 ist festgesetzt, daB die ErschlieBung der Wohngebiete nur iiber die
StraBen Brabandstrafle, HindenburgstraBBe und Maienweg zulissig ist. Damit soll sicher-
gestellt werden, daB kein zusitzlicher Verkehr in die unzureichend ausgebaute Strae’
Am Brabandkanal fliefit.

In § 2 Nummer 2 ist geregelt, da3 das festgesetzte Gehrecht die Befugnis der Freien.und

Hansestadt Hamburg urnfaft, einen allgemein zuginglichen, auch von Radfahrern benutz-
baren Weg anzulegen und zu unterhalten. Damit wird eine blockﬁbcrgréifende 5 m breite

FuBBwegeverbindung von der benachbarten Wolfgang-Borchert-Siedlung im Westen bis

zum Brabandkanal gesichert.

GemiB § 2 Nummer 12 sind fiir die ErschlieBung des reinen Wohngebiets noch weitere
ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsich-
tigten Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgi-

- schen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblaﬁ Seiten 41, 83), zuletzt geéindert am 11. April 1995 (Hamb_l"xrgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 85), festgesetzt oder nach § 125 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs hergestellt. Mit dieser Festsetzung soll gewihrleistet werden, daf3 bei Bedarf
weitere Flachen fiir eine 6ffentliche oder private ErschlieBung in Anspruch genommen

werden kdnnen.

Auf dem vorgesehenen Griinstreifen in der Hindenburgstrale (siche unverbindliche
Schnittzeichnung) soll eine Baumreihe gepflanzt werdeﬁ, welche das Straf3enbild nach-
haltig verbessert. Sie ist so auszugestalten, daB das sich darunter befindliche Siel und

eine in Planung befindliche Trasse fiir eine Stadtbahn beriicksichtigt werden.

In § 2 Nummer 4 Satz 1 ist festgesetzt, daB in den Wohngebieten Stellplitze nur in Tief-

garagen zulissig sind. Damit soll insbesondere die Wohnruhe begiinstigt werden und
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durch die Vermeidung der Inanspruchnahme unbebauter Flichen durch oberirdische

Stellplatze ein groBerer Anteil offenener Bodenflichen erhalten bleiben.

GemiB § 2 Nummer 4 Satz 2 kénnen oberirdische Besuchersteliplitze im allgemeinen
Wohngébiet zugelassen werden. Mit dieser Festsetzung soll bewirkt werden, daf3 even-
tuell zusitzlich erforderliche Besucherstellplitze im allgemeinen Wohngebiet gut erreich-

bar angeordnet werden kénnen.

Parkanlage

Eine Flache siidlich der BrabandstraBe und ein ca. 5 m breiter Streifen entlang des
Brabandkanals nérdlich der BrabandstraBe sind als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt.
Damit sollen stadtokologisch wirksame Vegetationsflichen und 6ffentlich zuggngliche
Grinflichen mit hohem Freizeitwert geschaffen werden. Die neu zu schaffenden offent-
lichen Griinflichen sind Teil des Alstergriinzugs und ein wichtiges, bisher fehlendes
Bindeglied in der Griinverbindung auf der Nordseite der Alster. Sie sollen zukunftig als
Parkanlage gesichert werden und schliefSen an die breite Griinfliche westlich der Hinden-
burgstralle an. Die geplante Parkanlage siidlich der BrabandstraB3e befreit den Uferraum

der Alster von inten_silverNutzuhg und eroffnet eine Blickbeziehung zur Alster fiir Erho-

lungssuchende. Sie soll zu einem Teil des Landschafisbild-Ensembles Alstertat entwickelt

werden und stirkt damit die Qualitét dieser bedeutenden, iiberregionalen Landschafts-

achse. Es ist vorgesehen, in Ufernihe eine Wegeverbindung herzustellen und am Eck-

punkt von Alster und Brabandkanal eine Aussichtsterrasse mit Aufenthaltsqualitit zu ,
schaffen.

Gemaif § 2 Nummer 11 ist die mit .(A)" bezeichnete Fliche der Parkanlage sidlich der
BrabandstraBe durch Erhalt und Ergénzung der Obstb4ume und durch Pflanzung einhei-
mischer Geholze zu entwickeln, Mit dieser Vorschrift sollen neue naturnahe Lebens-
raume fiir Tiere und Pflanzen entwickelt und die optische Qualitét der Fliche verbessert
werden. Die Begriinung der Parkanlage soll vorrangig Naturschutzzielen dienen, in
Verbindung mit der Absicht, eine einpragsame und in den réumlichen Zusammenhang
eingefiigte Anlage zu schaffen. Als Ubernahme der vorhandenen Kleingartenvegetation
sollen die Obstbiume erhalfen und zu einer Streuobstwiese erginzt werden, die sich
durch extensive Pflege mﬁglidhst artenreich entwickeln soll. Im Eckbereich Braband-
stfaBe/I-IindenburgstraBe ist die Anpflanzung einer Gehélzkulisse aus einheimischen
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Arten sinnvoll, withrend ansonsten der Blick zum Alstergriinzug auf der Westseite nicht

verstellt werden soll.

Fliche fitr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In § 2 Nummer 10 ist festgesetzt, daB auf den Flichen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Boschungsbereich der Alster
und des Brabandkanals durch Auslichtung des Baumbestandes so zu entwickeln ist, daf3
die Kraut- und Strauchschicht gefordert und durch die Anpflanzung von standortgerech-
ten einheimischen Strauchern intensiviert wird. Mit der Auslichtung des vorhandenen
dichten Baumbestandes an der Boschung soll der Unterwuchs gefordert werden. Diese
BiotopentwicklungsmafBnahme dient dem Ausgleich der Beeintréichtigungen von Natur
und Landschaft durch die Bebauung des weiteren Plangebiets und ist dementsprechend
den Wohngebieten zugeordnet. Der Boschungsbereich ist deshalb als Mainahmenfliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Damit wird eine langffistige, stabile und gesunde Entwicklung des Baumbestandes
ermoglicht und die Belichtung im Bestand verbessert. Dieses ist eine Voraussetzung fir
die Unterpflanzung und Entwicklung einer artenreichen, biotoptypischen Kraut- und
Strauchschicht und fiir die Verbesserung der dkologischen Vielfalt.

Baumschutz und BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts 1 791 i), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte Biume fiir die
stidtebauliche Situation von Bedeutung sind, ist im Plan die Erhaltung von Einzelbdumen
bzw. Baumgruppen festgesetzt. Es handelt sich dabei auf dem Flurstiick 2468 der Gemar-
kung Fuhlsbiittel um Roteichen, Hainbuchen, eine Rotbuche, eine Birke und eine Kasta-

nie. Die Kronenbereiche der zu erhaltenden Béume sollen von Zufahrten und Leitungen

- freigehalten werden.

In § 2 Nummer 7 ist geregelt, daB fiir Baumpflanzungen einheimische Laubbdume zu

verwenden sind. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine Vegetationsfliche von



mindestens 12 m? anzulegen. Der Stammumfang muB bei kleinkronigen Biaumen minde-
stens 14 cm und bei groBBkronigen Baumen mindestens 18 cm in 1 m Hohe iber dem
Erdboden betragen. Mit dieser Festsetzung soll eine Bereicherung des Stadtbildes und
eine Auflockerung erreicht werden. Dariiber hinaus wird durch Schattenwurf und Ver-
dunstungskailte fiir klimatischen Ausgleich gesorgt sowie durch Schadstoffabsorption und
Staubbindung ein Beitrag zur Luftreinhaltung geleistet. Es sind einheimische Laubbiume
zu verwenden, da diese im besonderen MaBe der einheimischen Tierwelt Lebensraum

- bieten und Laubbdume sich kleinklimatisch giinstiger auswirken als andere Pflanzungen.
Mit der‘FeStsetzung von MindestgroBen soll erreicht werden, daf3 die zu pflanzenden
Béaume sich schnell dem Griinbestand gestalterisch angleichen und klimatisch und lufthy-

grenisch wirksam werden kénnen.

In § 2 Nummer 5 ist festgesetzt, daB fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Béume bei Abgang als Ersatz groB3kronige Laubbidume zu pflanzen sind. AuBlerhalb der
offentlichen StraBenverkehrsflichen sind Gelandeaufhohungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Bidume unzulissig. Mit dieser Vorschrift wird sichergestellt, daf
bei Abgang der zu erhaltenden Baume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der
Art und Qualitit des vbrhandenen Geholzbestandes entsprechen. Weiterhin sollen

‘ausreichende Wachstumsbedingungen gewihrleistet werden.

Gemal § 2 Nummer 6 ist in den Wohngebieten fiir je 150 m? der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Damit sol-
len ein angemessener Anteil offener Bodenflichen fiir die Versickerung von Regenwasser
gesichert und die durch starke Bodenversiegelung eintretenden nachteiligen 6kologischen

Auswirkungen verringert werden.

In § 2 Nummer 4 Sitze 3 und 4 ist bestimmt, daB nicht uberbaute Flichen auf Tiefgara-
gen mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und
Zu bégrﬁnen sind. Soweit Baume angepflanzt werden, muf} auf einer Fliche von minde-
stens 12 m? je Baum die Schichtstirke mindestens 1 m betragen. Mit diesen Festsetzun-
gen soll ein Maximum an durchgriinten Freiflichen im Plangebiet erreicht und eine aus-

reichende Pflanztiefe fur dichtwachsende gréBere Bepflanzungen erméglicht werden.
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In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dafl die Dicher der eingeschossigen Bebauung mit einer
mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzusteilen und extensiv zu
begriinen sind. Diese Festsetzung schafft stadtokologisch wirksame Vegetationsflichen
und verringert die mit der Versiegelung offener Bodenflichen verbundenen ékologischen
Nachteile.

In § 2 Nummer 9 ist festgesetzt, dal in den Wohngebieten 60 vom Hundert (v.H.) der
Fassadenflichen mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind. Flachen fir Tir-
und Fensteroffnungen werden dabei nicht angerechnet. Mit dem relativ hohen Begrii-
nungsanteil von 60 v.H. der AuBenwandfliche, auf den die Offnungen in der Fassade
nicht anzurechnen sind, soll zusammen mit den iibrigen Begﬁinungémaﬁnahmen ein
méglichst wirkungsvoller Ausgleich des durch die Bebauung eingeschrinkten vorhan-
denen Griinpotentials erzielt werden. Dabei soll insbesondere das Volumen der dreige-
schossigen Baukorper angemessen in das stddtebauliche Umfeld eingegliedert und

optisch aufgelockert werden.

Oberflichenentwisserung

In § 2 Nummer 3 ist geregelt, da} auf den privaten Grundsticksflichen Gehwege in
wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen sind. Diese Festsetzung wird getrof-
fen, um eine natiirliche Versickerung des Oberflichenwassers sowie den Luftaustausch
der bodenbelebten Schichten auf méglichst groBer Fliche zu erreichen und dariiber

hinaus die natiirliche Bewdsserung der Vegetationsflichen zu sichern.

Das Niederschlagswasser soll mit Ausnahme des Niederschlagswassers der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflichen nicht in die Mischwassersiele eingeleitet werden. Entsprechend
der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser moglichst im Einzugsgebiet
zu belassen oder nur verzégert tiber offene Oberflichengewisser abzuleiten, soll das
durch Bodenversiegelung vermehrt anfallende Oberflichenwasser auf den Grundstiicken
versickern oder in den Brabandkanal eingeleitet werden. Diese MaBBnahme dient auch der
Reduzierung der Uberlaufmenge aus den Abwassersielen in die Alstergewasser und

damit der unmittelbaren Verbesserung der Gewissergiite.

Nach der offentlichen Auslegung wurde die Festsetzung eines Einleitungsverbots von

Niederschlagswasser in die Mischwassersiele gestrichen, weil das Bauleitplanfest-
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stellungsgesetz keine Ermachtigung fiir die Festsetzung von Regelungen nach dem

Hamburgischen Abwassergesetz in Bebauungsplénen enthalt.

Um einen gewissen Ausgleich fiir den durch die Bebauung reduzierten Anteil an Ver-
sickerungsflidche zu schaffen, soll das Niederschlagswasser von den Dichern der mehr-

geschossigen Gebdude als Brauchwasser aufgefangen und genutzt werden.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2 Num-
mern 8 und 9 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 288). Die Festsetzungen in § 2 Nummemn 3, 4 Sdtze3und 4, 5, 6,7, 10und 11

erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Lirmschutz

Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich der Lirmschutzzone 2 fiir den Ver-
kehrsflughafen Hamburg-Fuhisbiittel, die entsprechend nachrichtliéh iibernommen wird.
Fur die Errichtung schutzbediirftiger baulicher Anlagen sowie Wohnungen sind die vor-
geschriebenen SchallschutzmaBnahmen zu erfiillen; vergleir;he hierzu §§ 5 bis 7 des Ge-
setzes zum Schutz gegen Fluglirm vom 30. Mirz 1971 (Bundesgesetzblatt I Seite 282),
zuletzt geédndert am 25. September 1990 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2106, 2108) sowie
die Schallschutzverordnung vom 5. April 1974 (Bundésgesétzblatt I Seite 903). Hier
gelten erhohte bauliche Schallschutzanforderungen fiirr Aufenthaltsraume von Wohn-

gebduden.

Die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Mitteln bei der Realisierung der geplanten Wohn-
bebauung ist in Abweichung des Senatsbeschlusses vom 2. April 1985, wonach im stark
fluglarmbelasteten Gebiet GeschoBwohnungsbau mit éffentlichen Mitteln finanziell nicht
gefordert, durch Ausiibung von Ermessen beim Verwaltungshandeln nicht begiinstigt und
im Bcbauuﬁgsplan nicht neu ausgewiesen werden sollte, durch den Beschluf3 der Senats-
kommission fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 31. Méarz 1994 moglich, da
nach einer 1992 durchgefiihrten und auf den Bereich des Plangebiets beschrinkten
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Voruntersuchung die Gesamtbeurteilung der Fluglarmimmissionen des Flughafens hier
unkritisch ist. Die Immission erfolgt dabei weitgehend diffus, so daf bestimmte Gebiude-
anordnungen auf die Immission wenig EinfluB} haben. Die angeordneten Baukérper wei-
sen einen geniigend groBen Abstand voneinander auf, um spiirbare Reflektionswirkungen
auszuschlieBen. Bei den relativ seltenen Uberflugsituationen ist wegen des steilen Uber-
flugwinkels ein Schutz gegen die dann aufiretenden Maximalpegel durch entsprechende
Gebiudeanordnung nicht moglich. Fiir die Nordhalfte des Plangebiets ist nach der Schall-
schutzverordnung ein bewertetes Schalldimmaf der Umfassungsteile von Aufenthalts-

rdumen von mindestens 45 dB(A) vorgeschrieben.

Unter Beachtung des vorbeugenden Gesundheitsschutzes soll der fiir den nordlichen
Bereich des Plangebiets (Lirmschutzzone 2) o.g. gesetzlich vorgeschriebene passive
Schallschutz fur das gesamte Plangebiet vorgesehen werden, um auch an Tagen, an
denen es zu Uberflugsituationen kommt, einen wirksamen Schutz vor den dann sehr
hohen einwirkenden Maximalpegeln zu gewihrleisten. Unter Beriicksichtigung der
dargestellten Malinahmen wird die angestrebte Wohnbebauung fiir vertretbar gehalten.

Hinsichtlich des StraBenverkehrslirms ist im Rahmen der Abwigung gepriift worden,
‘welche SchutzmaBnahmen fir die angrenzende Bebauung getroffen werden kénnen. Da
aktive LarmschutzmalBBnahmen (etwa die Anlage von Léarmschutzwiillen oder -winden)
wegen nicht verfiigbarer Flachen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu
vertreten sind, miissen zur Gewihrleistung eines wirksamen Schutzes vor den Einwir-
kungen des StraBBenverkehrslirms passive Larmschutzmaf3nahmen festgesetzt werden.
Deshalb ist in § 2 Nummer 1 geregelt, da3 in den Wohngebieten entlang Hindenburg-
straBBe und Maienweg durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und Schiafraume
den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafraumen an den lirmabgewandten Geb#udeseiten nicht mdglich ist,
muf} fiir diese Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Maf3nahmen an

AuBentiiren, Fenstern, AuBlenwinden und Dichern der Gebiaude geschaffen werden.

Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 10. Dezem-
ber 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 321, 328), nicht berihrt.
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Danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechendcn‘Schallschutz gegen Innen-
und AuBBenlirm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten. Fiir die im
Baugenehnﬁgungsverfahrén zu stellenden Anforderungen sind die.Technischen Baube-
stimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. Septem-
ber 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschriinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt gedndert am 19, Okto-
ber 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2978, 2999). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden

durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berﬁcksichtigt.

Wasserflichen

Die im Plangebiet befindlichen Wasserflichen der Alster und des Brabandkanals werden

bestandsgemil nachrichtlich in den Bebauungsplan iilbernommen.

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Eingriffsbeschreibung

Die projektierte Bebauung hat zur Folge, daf} eine dauerhafte Verinderung des Land-
schaftsbildes durch die Baumafinahmen zu erwarten ist, da die vorhandene Kleingarten-
fliche unter Einbeziehung der vorhandenen Vegetation ganzlich geriumt werden mu8.
Bis auf wenige Ausnahmen wird der vorhandene Hecken- bzw. Baumbestand nicht
erhalten werden, so daf3 Wichtigt; Biotopverbindungen zerstort werden. Es ist eine

groBflichige Bodenversiegelung zu erwarten.

Die Boschung des Brabandkanals sowie ein angrenzender ca. 10 m breiter Streifen am
Béschungskopf sind moglicherweise durch die befristete Baustelleneinrichtung infolge
der Baumafinahme und durch den Wege- und Stegbau betroffen.
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5.2 Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Beeintrichtigungen

Um die Schiden fur Natur und Landschaft trotz der geplanten BaumafBnahmen moglichst

gering zu halten bzw.. zu kompensieren, sind umfangreiche Mafinahmen erforderlich.

Zur Verrneidung unnotiger Beeintrachtigungen wird die Rodurig der vorhandenen Vege-
tation - soweit méglich - beschrinkt. Baume und Heckenabschnitte, die sich nicht unmit-
telbar im Baufeld befinden, sollen durch geeigriete MaBnahmen gegen mechanische
Beschadigung geschitzt werden und sind zum Teil mit Erhaltungsgeboten belegt.

Die Minderung von negativen Folgen durch die geplanten BaurnaBnahmen erfolgt im
Rahmen von vegetationsverbessernden MaBnahmen. Durch eine Mindestiiberdeckung
von durchwurzelbarem Bodensubstrat im Bereich der Tiefgaragen werden ausreichende
Wachstumsbedingungen fur intensiv gepflegte Gartenflichen erreicht. Erginzend ist die
Einrichtung von Fassadenbegriinung vorgeséhen, die nicht nur gestalterische und lufthy-
gienische Funktionen iibernehmen kann, sondern auch Lebensraum fiir die Tierwelt dar-
stellt. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung wird zur Minderung der baubedingten
Beeintrichtigung eine extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Diese MaBnahme ist
sowohl aus klimatischer als auch hydrologischer Sicht vorteilhaft und schafft Ersatzbio-
tope. Um die Versiegelung zu reduzieren, sind alle versiegelten privaten GehWege in luft-

und wasserdurchlidssigem Aufbau herzustellen.

Im Bereich der StraBenverkehrsfliche der HindenburgstraBe soll auf dem vorgesehenen
7,4 m breiten Griinstreifen eine dichte Bepflanzung aus standortgerechten einheimischen
Striauchern und eine Baumreihe hergestellt werden. Zusammen mit den zur Gliederung
der straBenseitigen Stellplatze zu pflanzenden Biumen schafft diese Allee eine griine
Raumkante fiir den StraBenraum. Ein Abstand von 10 m Mschen den Biaumen ist
zweckmiBig, um thnen einerseits ausreichend Raum fiir die Entfaltung zu bieten, ande-
rerseits langfristig den gewiinschten geschlossenen Eindruck zu erreichen. Hierbei ist die
sich in Planung befindliche Trasse fiir eine Stadtbahn und das‘ vorhandene Siel zu beriick-

sichtigen.

Fiir die Beeintrichtigung, die durch die Raumung und Bebauung von ca. 18.000 m? Klein-
gartenflichen entsteht, ist als Ausgleichsmafinahme die Auslichtung des Baumbestandes

auf der als Mafinahmenfliche ausgewiesenen Boschung zur Alster und zum Braband-
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kanat vorgesehen. Die B&schungsbereiche sind derzeit sehr dicht mit Schwarzerlen und
Weiden bestanden, die den Boden und die Wasserfliche stark beschatten und sich gegen-
seitig in der Entwickluﬁg behindern. Die Strauch- und Krautschicht ist sehr schwach aus-
gebildet. Ein Ufersaum aus Sumpfpflanzen ist nicht vorhanden. Durch die Auslichtung,
die ggf. in mehreren Etappen erfolgen muB}, wird der Baumbestand langfristig stabilisiert.
Die skologische Vielfalt und die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere soll
durch die Férderung einer Krautschicht auch am Ufersaum und die Anpflanzung bzw.

Entwicklung einer Strauchschicht aus auetypischen Arten verbessert werden.

In der Parkanlage siidlich der Brabandstrafle sollen naturnahe Vegetationsstrukturen
entwickelt werden (vgl. Ziffer 4.4). Zur Erinnerung an die vormalige Kleingartenvege-
tation und um unnétige Eingriffe zu vermeiden, sollen die Hochstammobstbiume, soweit
sie gut entwickelt sind, erhalten werden. Sie werden durch Anpflanzung weiterer Obst-
baume, moglichst landschaftsraumtypischer alter Sorten, zu einer locker bestandenen
Obstwiese erginzt. Die Wiese soll so gepflegt werden, daB sie sich moglichst artenreich
entwickelt. Die Anpflanzung einer Kulisse aus heimischen Geholzen ist lgdiglich in der
Nordwestecke angebracht, uin einerseits die Parkanlage gegen die Bebauung raumlich zu

fassen und andererseits keine Sichtbeziige zu verstellen.

Es entsteht eine Anlage, die historische Bezlige aufnimmt, eine ortsrandtypische Eingrii-
nung des Siedlungsrandes mit Obstbéiumen bewirkt, das Alstertal hervorhebt und den
optischen und tatsichlichen Bezug zur Alster erméglicht. Dadurch wird eine Verbesse-

rung und Aufwertung des Landschaftsbildes gegeniiber dem jetzigen Zustand bewirkt.

Naturschutzrechtliche Beurteilung

Durch die Raumung der Kleingirten werden vielfﬁltige Gartenbiotope vernichtet, die
einer an die menschliche Nutzung angepafiten, siedlungstypischen Pflanzen- und Tierwelt
Lebensraum bieten. Es ist davon auszugehen, daB die zukiinftigen Siedlungsfreifliichen
weitgehend wieder privat als Gérten genutzt werden. So werden zusammen mit den -
sonstigen vorgeschriebenen intensiven Begriinungsmaf3nahmen im Wohngebiet wieder
Lebensraume dhnlicher 6kologischer Qualitéit geschaffen, jedoch in erheblich verringerter

Menge und weniger zusammenhingend.
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Im Bereich der Uferbdschungen und der zukiinftigen Parkanlage'sdllen Biotope ent-
wickelt werden, die sf:'a‘.rker von der Natur geprigt sind und weniger anpassungsfihigen,
auf spezielle Lebensbedingungen angewiesenen Arten Lebensraum bieten. Mit diesen
Verbesserungen der Biotopfunktion wird jedoch nicht einmal die Halfte des notwendigen
Ausgleichs fiir die Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensbedingungen fiir Pflanzen

und Tiere erreicht,

Die Funktionen des bisher fast ganzlich unbebauten Bodens, d. h. seine Bedeutung als
Lebensraum fiir die Bodenlebewesen und als Filter fiir Schadstoffe sowie seine Puffer-
und Speicherfunktion werden durch die vorgesehene Bebauung in groBem Mafle verin-
dert und vernichtet. Diese Beeintrichtigungen werden durch die Schaffung neuer Boden-
auflagen auf den niedrigen Dédchern und den Tiefgaragen gemindert. Auflerdem trigt die
vorgesehene Nutzung des Regenwassers zum Ressourcenschutz bei. Da im Plangebiet
keine Entsiegelungs- oder sonstigen Bodenverbesserungspotentiale vorhanden sind, ist

kein Ausgleich der Bodenbeeintrichtigungen méglich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, daf die in Ziffer 5.2 dargestellten Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Beeintriachtigungen von
Natur und Landschaft nur einen unvollstindigen Ausgleich fiir die Beeintrichtigungen
des Naturhaushalts bieten.

Optisch kommt es ebenfalls zu grofien Verinderungen durch die Bebauung der Klein-
gartenfliche. Die vorgesehene Baustruktur und die inténsiven Begrﬁnungsvorschriﬁen‘
stellen sicher, daB sich die neue Siedlung in die stark durchgriinte, gartengeprigte Umge-
bung einpaBt. Durch die Herrichtung einer 6ffentlichen Parkanlage an der Alster und
entlang des Brabandkanals wird der Naturraum Alstertal stirker herausgearbeitet und das
Wasser erlebbar gemacht. Insgesamt wird das Landschaftsbild neu gestaltet und an den

Gewissern landschaftsgerecht entwickelt.

Gesamtbeurteilung

Im Hinblick auf den dringenden Wohnungsbedarf sowie den Umstand, daB bereits das
bisherige Planrecht fiir die Flichen nordlich der Brabandstrafle Wohngebiet ausweist, ist
es in der Gesamtabwigung zwischen den Belangen Wohnungsbau und den Belangen

Natur und Landschaft vertretbar, hier Wohngebiet auszuweisen.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Fuhlsbittel, Alsterdorf, GroB
Borstel und Ohlsdorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 |
(Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 32.000 m?* grof3. Hiervon werden fur StraBen etwa 7.150 m?
(davon neu etwa 2.400 m?), fiir die Parkanlage etwa 5.800 m? und fiir Wasserfliachen
etwa 2.650 m* benétigt. Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten durch den Straflenbau, die Verlegung von Kleingarten-
parzellen und die Herrichtung der Parkanlage.



