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Nr. 26

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Allerméhe 25 /Billwerder 21/Bergedorf 87

Vom 9. Juni 1992

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Allerméhe 25/Billwerder 21/
Bergedorf 87 fiir den Geltungsbereich 6stlich Mittlerer Land-
weg zwischen Bahnanlagen und Bundesautobahn A 25 (Bezirk
Bergedorf, Ortsteile 610, 611 und 602) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Mittlerer Landweg — Nordgrenze des Flurstiicks 1529, iiber
das Flurstiick 3024, Nordgrenzen der Flurstiicke 3024, 3025
und 3692 der Gemarkung Billwerder — Nordgrenze des Siidli-
chen Bahngrabens (iiber die Flurstiicke 4648, 4481 und 4418
der Gemarkung Allerméhe) — Ostgrenzen der Flurstiicke
2946, 4600 und 3151, Siidgrenzen der Flurstiicke 3151, 4600,
3120, 4601, 4603, 2569 und 4603 der Gemarkung Allermghe
— Allerméher Pumpwerksgraben (iiber die Flurstiicke 4631,
4630 und 4604 der Gemarkung Allermohe) — Siidgrenze des
Siidlichen Bahngrabens (Flurstiick 4645 der Gemarkung Aller-
mbhe) — Ostgrenze des Flurstiicks 2615, iiber das Flurstiick
4630, Siidgrenze des Flurstiicks 4630 der Gemarkung Aller-
mdéhe.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustéindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedindert am 23. September 1990 (Bundesge-
setzblatt II Seiten 885, 1122), bezeichneten Vermégens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberech-
tigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung der
Entschidigung schrifilich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Fir die ErschlieBung der Wohn-, Gewerbe- und Kernge-
biete sind noch weitere drtliche Verkehrsflichen erforder-
lich. Thre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtig-
ten Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid
nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fas-
sung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt geindert am
26. Juni 1989 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 117), festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach
§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

2. In den Gewerbegebieten sind luftbelastende und geruchs-
beléstigende Betriebe unzuléssig. Betriebe und Anlagen
sind so herzustellen und zu betreiben, daR schidliche
Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes in der Fassung vom 14. Mai 1990 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 881), zuletzt gesindert am 10. Dezember
1990 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2634, 2638), fiir die
Wohnbebauung ausgeschlossen sind. Biiro- und Verwal-
tungsgebiude der Betriebe sowie Wohnungen fiir Betriebs-
angehorige sind entlang der ausgewiesenen Strafenver-
kehrsfliche anzuordnen; entlang dieser Strafe sind in ei-

ner Tiefe von 20 m Lagerplétze und offene Produktionsbe- -

reiche unzulissig.

3. In den Kerngebieten sind Wohnungen oberhalb des ersten
Vollgeschosses zulissig.

4. In den Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmog-
lichkeiten dienen, sowie Verkaufsriume und' Verkaufsfli-
chen, Vorfiihr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzu-
lassig. AuRerdem sind Einkaufszentren und grof¥flichige
Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3
der Baunutzungsverqrdnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 mit der Anderung vom 23. September 1990

(Bundesgesetzblatt I Seite 133, II Seiten 855, 1124) unzu-

léssig; auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche sind groRfls-
chige Einzelhandelsbetriebe, die zur Deckung des tigli-
chen Bedarfs fiir die Anwohner des Gebiets dienen, aus-
nahmsweise zuléssig.

5. In den Innenhdfen von Geschofwohnungsbauten sind of-
fene Stellplitze unzuléssig. Tiefgaragen und geschlossene
Stellplatzanlagen kdnnen zugelassen werden, wenn Wohn-

ruhe und Gartengestaltung nicht erheblich beeintrichtigt
werden.

6. Auf den nicht iiberbaubaren, an den Wasserflichen liegen-
den privaten Grundstiicksflichen sind Mauern, Winde
und sonstige bauliche Einfriedigungen sowie Nebenanla-
gen nach § 14 der Baunutzungsverordnung unzulissig.

7. Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flichen der Wohngebiete
muf fiir die Wohn- und Schlafriume ein ausreichender

g
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

. Die

Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an Aufentiiren,
Fenstern, Aufenwinden und Dichern der Gebiude ge-
schaffen werden. Auf den mit ,(C)“ bezeichneten Flichen
sind durch Anordnung der Baukodrper oder durch geeig-
nete Grundrifigestaltung die Aufenthaltsriume den lirm-
abgewandten Geb#udeseiten zuzuordnen; soweit die An-
ordnung der Aufenthaltsriume an den lirmabgewandten
Gebdudeseiten nicht moglich ist, muf fiir diese Rdume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafnahmen an
Aufentiiren, Fenstern, Aufenwinden und D#chern der
Gebdude geschaffen werden.

Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk-
Fernwirmenetz anzuschliefen. In Bereichen, in denen ein
Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstitten
fiir gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Wirme-
riickgewinnungsanlagen zuliissig.

. In den Gewerbegebieten und auf den Gemeinbedarfsfli-

chen sind Flachdidcher und flachgeneigte Dicher bis zu
8 Grad Neigung mit flichendeckender Einfachbegriinung
zu versehen. Die Einfachbegriinung gilt auch fiir einge-
schossige Vorbauten in Kerngebieten sowie fiir eingeschos-
sige Garagen.

In den ein- und zweigeschossigen Wohngebieten sind min-
destens 35 vom Hundert der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen mit einheimischen Striuchern und Stauden
zu begriinen.

In den zweigeschossigen reinen Wohngebieten sind die
Uferbereiche der Fleete als naturnahe Uferzonen auszubil-
den und mit einheimischen, standortgerechten Arten zu
bepflanzen.

In den drei- und viergeschossigen Wohngebieten ist auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen je 150 m2 der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mindestens ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen, dessen Kronendurchmes-
ser im ausgewachsenen Zustand bis zu 6 m betrigt, oder je
300 m?2 der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliiche minde-
stens ein groffkroniger Baum, dessen Kronendurchmesser
im ausgewachsenen Zustand mehr als 6 m betrigt.

In den Gewerbe- und Kerngebieten sind die nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen mit standortgerechten Biu-
men und Striuchern zu bepflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze ein grofkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Bau-
mes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen.

Die girtnerisch anzulegenden Flichen oberhalb von Tief-
garagen sind mit einer mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Uberdeckung herzustellen. Soweit Biume an-

16.

17.

18.

19.

20.

21.

gepflanzt werden, muf auf einer Fliche von 12m?2 je
Baum die Schichtstirke mindestens 1 m betragen.

Winde von Garagen und fensterlose Aufenwinde von Ge-
biuden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrii-
nen; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden.

Auf den privaten Grundstiicksfliichen sowie auf den Ge-
meinbedarfsflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
plitze, mit Ausnahme von Sammelstellplitzen, in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flichen mit Aus-
nahme der Flichen fiir die Landwirtschaft unzulissig.

Auf den im Plan ausgewiesenen Spielplatzflichen kénnen
eingeschossige Spielhiuser bis zu einer Nutzfliiche von je-
weils 150 m? zugelassen werden.

Die als Fufigéinger- und Radfahrerbereich festgesetzte Stra-
Renverkehrsfliche darf ausnahmsweise fiir angrenzende
Wohngebiete vollstindig als Abstandsfliche herangezogen
werden.

In den Wohngebieten mit drei- und viergeschossiger Be-
bauung sind Aufenthaltsriume in Dachgeschossen auf die
zuldssige Geschofifliche anzurechnen.

§3

Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

Der iiberwiegende Teil der Aufenwiinde der Gebiude darf
nur als helle Putz- oder rotbraune Ziegelsteinfassaden aus-
gefiihrt werden.

Fiir die Dachdeckung sind rote oder rotbraune Dachpfan-
nen zu verwenden.

In den Wohngebieten mit drei- und viergeschossiger Be-
bauung sind nur Dicher mit beidseitig gleicher Neigung
von maximal 40 Grad zulissig. In den reinen Wohngebie-
ten mit zweigeschossiger Bebauung sind die Décher mit ei-
ner Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszubilden.

In den Kern- und Gewerbegebieten sind Groffwerbetafeln
nicht zuldssig. Oberhalb der Briistung des zweiten Vollge-
schosses sind Werbeanlagen ausnahmsweise zulissig, wenn
die Einheitlichkeit der Gesamtfassade nicht beeintrichtigt
wird; oberhalb der Gebiudetraufen sind Werbeanlagen
unzulissig.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben. o

Ausgefertigt Hamburg, den 9. Juni 1992,
Der Senat
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10. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des "Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Beto-
nierung sind unzulissig.

11. Im reinen Wohngebiet und auf der Fliche fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Schule sind mindestens
30 vom Hundert (v.H.) der nicht iiberbauten Grund-
stiicksfliche mit Striuchern und Stauden zu begriinen. Auf
der mit ,,(A)“ bezeichneten Baufliche ist im Ubergangsbe-
reich zur Parkanlage je 15 m Fassadenlinge ein kleinkroni-
ger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 c¢m,
in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen.

12. Auflenwinde von Gebiuden auf der mit ,(A)“ bezeichne-
ten Fliche des reinen Wohngebiets, deren Fenster- und
Tiiranteil unter 10 v.H. der Wandfliche liegt, sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

13. Auf der Fliche fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine
naturnahe Wiese anzulegen und zu 30 v.H. mit Biumen
zu bepflanzen. Fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
wird diese Fliche der mit ,(A)“ bezeicheten Fliche des
reinen Wohngebiets zugeordnet.

§3
Fiir die Flurstiicke 2242, 2518 sowie Teile der Flurstiicke
3229, 3228, 2433, 2520, 2443, 2459 und 2441 der Gemarkung
Marienthal wird die Verordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in den Gemarkungen Wandsbek, Jenfeld und Marienthal
vom 21. Februar 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 36), zuletzt geiindert am 9. Februar 1993

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 45),
aufgehoben.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

- Ausgefertigt Hamburg, den 23. April 1996.

Der Senat

Gesetz
zur Anderung des Gesetzes
iiber den Bebauungsplan Allermédhe 25/Billwerder 21/Bergedorf 87

Vom 23. April 1996

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Die Anderung des Bebauungsplans Allerméhe 25/Bill-
werder 21/Bergedorf 87 vom 9. Juni 1992 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 110) fiir den Geltungsbe-
reich westlich des Allermoher Sees zwischen Bahnanlagen und
Bundesautobahn A 25 (Bezirk Bergedorf, Ortsteile 610, 611
und 602) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 4991 der Gemarkung Allerm&he
— iiber die Flurstiicke 3692, 3025 und 3024, Nordgrenzen der
Flurstiicke 3024, 3025 und 3692, iiber das Flurstiick 3692 der
Gemarkung Billwerder — iiber die Flurstiicke 4990, 4981,
4967, 4965 und 4418, Ostgrenze des Flurstiicks 4965, Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 4966, Siidostgrenze des Flurstiicks
4969, Ostgrenzen der Flurstiicke 4974 und 3151, Siidgrenzen
der Flurstiicke 3151 und 4975, iiber die Flurstiicke 4975 und
3120 der Gemarkung Allerméhe.

(2) Das mafgebliche Stiick der Anderung des Bebauungs-
plans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck der Planinderung und die Begriindung
konnen beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der

Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitz-
liche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen
sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gefindert am 23. November 1994 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), bezeichneten Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschiidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daR er die Leistung
der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sird

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,
wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von

sieben Jahren seit dem Inkrafttreten der Anderung des Be-
bauungsplans schriftlich gegeniiber dem értlich zustindigen
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Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Das Gesetz iiber den Bebauungsplan Allerméhe 25/Bill-
werder 21/Bergedorf 87 vom 9. Juni 1992 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 110) wird wie folgt gesin-
dert:

1. Blatt 2 der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
plans Allerméhe 25/Billwerder 21/ Bergedorf 87 vom
9. Juni 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 110) wird durch die »Anderung Blatt 2« ersetzt;
die dazugehérige neue Legende ersetzt auch die in Blatt 1
der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans ent-
haltene Legende.

2. §2 wird wie folgt gedndert:
2.1
2.2

Nummer 2 Satz 2 wird gestrichen.

Nummer 4 Satz 2 zweiter Halbsatz erhilt folgende Fas-
sung: )

»auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen sind groRflichige
Einzelhandelsbetriebe, die zur Deckung des tiglichen

Bedarfs fiir die Anwohner des Gebiets dienen, ausnahms-
weise zulissig.«

2.3 Nummer 5 erhilt folgende Fassung:

»5. Tiefgaragen -und Stellplatzanlagen fiir Geschoflwoh-
nungsbauten sind zulissig, wenn Wohnruhe und Gar-
tengestaltung nicht erheblich beeintrichtigt werden.“

In Nummer 12 wird die Bezeichnung ,,drei- und vier-
geschossigen® durch die Bezeichnung ,drei- bis finf
geschossigen® ersetzt.

24

2.5
2.6

2.7

3.2
3.3

Nummer 20 wird gestrichen.

Die bisherige Nummer 21 wird Nummer 20. In der neuen
Nummer 20 wird die Bezeichnung ,,drei- und vierge-
schossiger® durch die Bezeichnung ,,drei- bis flinfge-
schossiger“ ersetzt.

Es wird folgende Nummer 21 angefiigt:

»21. Auf den mit ,,(D)* bezeichneten Flichen des allge-
meinen Wohngebiets sind auch Kindertagesheime
zuldssig.“

§ 3 wird wie folgt gedindert:

Nummer 1 erhilt folgende Fassung:

»1. Der iiberwiegende Teil der Auflenwinde eines jeden
Gebiudes darf nur als Ziegelstein- oder helle Putz-
fassade, auch in Kombination beider Materialien,
ausgefiihrt werden.“

Nummer 2 wird gestrichen.

Die bisherigen Nummern 3 und 4 werden Nummern 2
und 3. Die neue Nummer 2 erhilt folgende Fassung:

»2. Im Geschofwohnungsbau sind nur Dicher mit einer
Neigung bis zu 23 Grad zuliissig; bei Staffelgeschos-
sen, die nicht mehr als zwei Drittel der Grundfliche
des darunterliegenden Geschosses haben, ist eine
Dachneigung bis zu 15 Grad zulidssig. In den reinen
Wohngebieten sind die Dicher der ein- und zweige-
schossigen Gebiude mit einer Neigung bis zu 50 Grad
auszubilden; bei eingeschossigen Wohngebiuden sind
Kriippelwalm- und Walmdscher unzulissig.“

Ausgefertigt Hamburg, den 23. April 1996.

Der Senat



