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Grundlage des Bebauungsplans Allermdhe 18 ist das Bundesbauge-

setz in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2257). Er hat nach der Bekanntmachung vom 22. Mirz 1976
(Amtlicher Anzeiger Seite 288) &ffentlich ausgelegen.
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Der Fléchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
biatt Seite 542) stellt fir den Geltungsberéich des Bebauungs-
plans Wohnbaufl&chen dar. Der Obere Landweg ist als Hautver-
kehrsstrake hervorgehoben.
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt,euﬁ“im'Rahmen der gesamt-
hamburgischen Entwicklung auch im Bezirk Bergedorf. Flichen
bereitzustellen, auf denen der Bau von Einfamilienh#usern
verstirkt ermdglicht werden soll. In dem neu zu erschliefen-
den Wohngeblet werden durch den Bebauungsplan Art und Maf der
paulichen Nutzung Testgelegt. Der Bebauungspilan dndert teil-
welse die Bebauungspline Allermdhe 13/Billwerder 13/ Bergedorf
58 vom 2.0ktober 1975 und AllermdBhne t8.vom 29.0ktober 1975
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 176 und
186), mit denen Strafenverkehrsflichen festgesetzt worden
sind.

Das Plangebiet liegt siidlich der bestehenden Bebauung von
Nettelnburg und wird begrenzt vom verlegten Oberen Landweg,

der verlingerten Nettelnburger StraRe, der siidlich hiervon ver-
laufenden Landscheide und der Bundesautobahn Marschenlinie.

Die Flichen des Plangebiets werden z,7t. landwirtschaftlich
genutzt. Durch das Gebiet verlaufen zwel Freileitungstrassen



der Hamburgischen Electricititc-Werke,auferdem liegt im sild-
westlichen Bereich eine Gas- und Grundwasserbeobachtungs-
sonde der Hamburger Gaswerke. Am Oberen Landweg steht ein
zwelgeschossiges Wohngebiude.

Baugrundstlicke flir den Gemeinbedarf sind im Plangebiet nicht
ausgéwieseﬁ. Der entsteheﬁde Bedarf an Kindertagesheimen,
Schulen und dgl. wird von Einrichtungen auferhalb des Plan-
geblets gedeckt.

Die Neuplanung sieht weitgehend reines Wohngebiet fiir eine

Bebauung mit Einfamilienhiusern in freistehender und verdich-

feter Bauweise vor. Die notwendigen L#den zur Deckung des ’”‘,
tdglichen Bedarfs der kiinftigen Bewohner haben ihren Standort |
auf einer FlHche stlidlich der Nettelnburger Strafe; dieses Ge-
biet wurde deshalb als allgemeines WOhngeblet festgeaetzt.
(vgl. § 2 Nummer 1 des Plantextes).

Mit der Neuausweisung von Kleinsiedlungsgebiet im Siidwesten
des Plangebiets soll der Nachfrage nach Baugrundstiicken dieser
Art entsprochen und die Schaffung von Kleinsiedlerstellen
erméglicht werden., In Angleichung an das ndrdlieh angrenzende
Wohngebiet sind auch hier nur eingeschossige -Einzel~ und
Doppelhiuser zullssig. Um die relativ kléinen Fl&chen fir

die vorgesehene Nutzung freizuhalten, werden Ausnahmen nach

§ 2 Absatz 3 der Beaunk zungsverordnung ausgeschlossen (vgl.

§ 2 Nummer 9 des. Plantextes).

Das Maﬁgééf baulicﬁen Nutzung orientiert siech an dem dﬁrch

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vem-26,November 1968
(Bundesgesetzplatt I Seite 1238) vorgegebenen Rahmen. Nur auf
Teilfl&dchen im Bereich der Fleete mit der festgesetzten
zwingend zweigeschossigen geschlossenen Bebauung werden die
Hochstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung ilber-
schritten. Auf diesen Flichen wird die Uberschreitung nach

§ 17 Absatz 9 aus besonderen stadtgestalterischen Griinden
(Fassung des Fleetraumes durch ausreichend hohe und zusammen-
hidngende Bebauung) sowie aus der besonderen Lagegunst der
Wohnungen mit direkter Wasserbelegenheit gerechtfertigt.
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Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arhéitsﬁér~‘f
h#ltnisse werden nicht beeintrichtigt, die Bediirfnisse des
Verkehrs werden befriedigt; sonstige 6ffentliche Belange
stehen nicht entgegen. ' ) o

Geschlossene Einfamilienhausbauweisen sind insbesondere an den
Nord- und Ostufern der Fleete und in der Umgebung der Laden-
gruppe vorgesehen. Uberwiegend ist eine offene Bauweise fest-
gesetzt worden, dile Elnze1~ und Doppelhauser sow1e in Tellge-
bieten Hausgruppen zul8ft. Auf drei ‘kleinen Teiflichen sld-

lich der verlangerten Nettelnburger Straﬁe sollen aus stadt*
gestalterisch- funktlonellen Grunden Gartenhofhauser entstehen. L

Im Osten des Plangebiets wird eine'einSeitig of fene Bebaﬁung
ausgewiéSen, die - bedingt aus Zuschnitt und GréRe der einzel-
nen Grundstlicke - hier gut nutzbare Garténfreiriume schafft.
Die einseitig offene Bauweise stellt eine besondere Bauweise
im Sinne des § 22 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung dar. Sle
1Rt die Uberbauung eines’ Grenzabstandes zu; die elngesch0531-
gen GebXude sollen an der Nordgrenze der Grundstucke errlchtet'
werden (vgl. § 2 Nummer 2 des Plantextes) '

Die Uberbaubaren Grundstﬁcksfiéchehksihd in der Regel durch
Baugrenzen bestimmt. Ausgenommen hiervon ist das allgemelne
Wohngebiet, fiir das im Norden und Osten Baullnlen festgesetzt
wurden; damit soll errelcht werden, daﬁ im Bereich der Laden-_
gruppe eine méglichst grofe zusammenhéngende Flache im Sid-
westen vor den Gebiuden frelgehalten wird. Dle festgesetzten
Baugrenzen berlicksichtigen im Ubrigen die Zlelsetzung, daf
dureh entsprechende Baukorperanordnungen méglichst groﬁe

Gartenfrelrﬁume entstehen kénnen.

Ausgewlesen ist eine Bebauung mit einem oder zwei Vollgéschoééén.
Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung, deren Grundstiicke
unmittelbar am Fleet 11egen, gelten besondere Vorschrlften
zZur Anordnung von Staffelgeschossen (vgl § 2 Nummer 3 des
Plantextes). Mit der Festsetzung, dag Staffelgeschosse von
der fleetselitigen Fassade der Bebauung nicht zuriickgesetzt zu
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werden brauchen, soll in dem fleetseitigen Gebiudeteil elne
weltgehende Nutzung ermiglicht werden, Die Beschrankung der
Staffel auf die HEL1fte der liberbauten Fliche soll der Bebau-
ung den zwelgesch0551gen Charakter erhalten.

Ustlich des verlegten Oberen Landwegs sind zum, Schutz vor Im-
missionen {(Verkehrslirm, Abgase, Staub) Schutzﬁélle auf den
Bauflichen festgesetzt' dle eine Hohe von 4,6 m tiber NN

(2,3 m iiber StraBenniveau) errelchen und bepflanzt werden
sollen. Fir Flichen im Nahbereich des Schutzwalls wurde eine
Dachneigung yon hichstens 15 Grad bestimnt. . Gleichzeitig
werden in diesen Gebieten Staffelgeschpsse ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 6 des Plantexteé). Ziel dleser Beschrinkung
ist es, eine Nutzung oberhalb des Erdgeschosses fiir Wohnzwecke
auszuschliefen, da die vorgesehenen Lirmschutzw#lle nicht hoch
genug angelegt werden kdnnen, um auch die oberen Geschosse
vor StPafenldrm zu schiltzen. o

Die fiir eihen Teil der Bauflédchen fe%tgesétzte Beschrinkung
der Dachnelgung auf h&chstens 45 Grad dlent 1m Zusammenhang
mit der Begrenzung der Firsthéhe der Gebaude auf h8chstens
9,5 m dber NN dem Ziel, die gegenseitige Verschattung der he=
nachbarten Grundstiicke méglichst gering zu halten (vgl. § 2
Nummer 7 des Plantextes). Soweit Baugrundstiicke mit ihrer
Nord- oder-Ostseite an eine Strafe, ein Fleet oder die Griin-
anlagen an der Landscheide angrenzen,‘sind keine wesentlichen
Verschattungen benachbarter Grundstﬁbke ZU erwaftén, so daf
fiir diese Flichen keine Beschrinkungen von Bauh&he und Dach-

neigung notwendig sind.

Die Gas- und Grundwasserbeobachtungssonde der Hamburger Gas-
werke ist dem Bestand entsprechend itibernommen und als Versor-

gungsfliche festgesetzt worden.

Die drei im Plangebiet ausgewiesenen Standorte fir Schmutz-
wasser-Pumpwerke mit einem Fldchenbedarf von je 80 bis 100 m°
sind fir eine funktionsfinige Schmutzwasserentsorgung erfor-
derlich, B | |
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An der Nordseite der Bundesautobahn Marschenlinie wird inner-
halb der &ffentlichen Grilnfllchen ein L&rmschutzwall von
7,0 bis 8,5 m Hbhe liber NN (5,5 m (ber Fahrbahnhthe) ausge-
wiesen, der bepflanzt werden soll. Im Gstlichen Planbereich
kann ein Wall wegen der HBhenlage der Bgndesautobahn den er-
forderlichen LArmschutz nicht mehr bewirken; hier soll un-
mittelbar am Fahrbahnrand (auferhalb des Plangebiets) eine
Lirmschutzwand errichtet werden. Der bepflanzte Wall wird
allerdings innerhalb der‘Gfﬁnflﬁche noch iiber den fiir den
Lérmschutz erforderlichen Endpunkt etwa 100 m weiter -nach
Osten gefiihrt. Er sollfih diesem Abschnitt die nérdlich an-
grenzenden Gruhdstﬁcke, zusftzlich zur akustischen Abschir-
mung durch die Lﬁrmschutzwand gegen*Staub und Abgase schiitzen.
Im Westen lEuft der Wall gegen die Ausfahrtrampe zum verleg=-
ten Oberen Landweg aus,

_—_—_ R - To L
Zwischen der sudllchen Begrpnzung der Baugebiete und dem Lirm-
schutzwall sind offentllche Griinfldchen als wohnungsnahes
Erholungsgebiet ausyew1esen. In diesem Raum_soll. dle ndrd-
liche B&schung des Lirmschutzwalls mit unterschledllchen
flachen Nelgungen modelliert werden. Ein 1nnerhalb der Park-
anlagen vorgesehener . grﬁﬁe?e Splelpiatz 1st gesondert fest-
\&§§§§§i‘.1m Slidwesten des Plangebiets wurde eine Fl#che fiir
Sportanlagen ausgewiesen; diese Anlage soll im Bereich des
veriegten Oberen Landwegs durch eine dichte Bepflanzung abge-
schirmt werden, welche an den Lirmschutzwall .anschlieft.
Innerhalb der Baugebiete liegt eine zentrale Grilnzone mit
einer Wasserfliche., In Wrbindung damit stehen die bandartig
die Fleete begleitenden Griinanlagen. Sie nehmen die Haupt-
fubwegverbindungen auf, stellen die Anschliisse an das auBer-
halb des Plangebiets liegende PuBwegnetz her und stellen ins-
besondere die 8ffentliche Zuginglichkeit der Fleete sicher.

Die [¥ir di'e Anlage von Fleeten vorgesehenen Fléchen sind im
Plan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Im Zuge
der Fl&#che, die im Stidosten des Plangebiets fiir eine Ober-
flichenentwisserung vorgesehen wurde, soll ein Graben angelegt

werden, der es ermdglicht, Splilwasser vom Schleusengraben in
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die Fleete zu leiten. Fleete und Spilgraben bediirfen, ebenso
wie eine sldlich der Nettelnburger Strabke vorgesehene Rohr-
verbindung von der Landscheide zum Fleet, noch der verbind-
lichen Festsetzung durch ein Planfeststellungsverfahren nach
dem Hamburgischen Wassergesetz vom 20. Juni 1960, zuletzt ge-
dndert am 13. September 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt 1960 Seite 335, 1976 Seite 199). Die Fleete sind
im Rahmen des stadtgestalterischen Konzeptes Teil eines tlber
das Plangebiet hinausgehenden Fleetnetzes und dienen der Ober-
flédchenentwédsserung des Gebietes; dariiber hinaus kommen die
Fleete der Erholung der Bev&lkerung zugute.

Als StraRenverkehrsflidchen ausgewieseﬁ sind Strafen, Wohnwege

und solche Fufwege, die nicht innerhalb der Grinflichen liegen.

Flr den verlegten Oberen Landweg sowie fir die verlingerte
Nettelnburger StraBe ergeben sich gegeniiber den Festsetzungen

in den Bebauungsplidnen AllermShe 13/Billwerder 13/Bergedorf 58
sowie Allermbhe 14 geringere StraRenverkehrsflidchen. Dies ist
darauf zurilickzuflihren, déﬁ bisherige innerhalb der StraRenver-
kenrsfldche liegende B&schungsflichen nach Aufh8hung den an-
grenzenden Grundstlicken als Bauland zugeschlagen werden. Noch

nicht nédher bestimmt sind solche Erschliefungen, deren genaue

Lage erst nach Kenntnis der Bauabsichten festgelegt werden kann
(vgl. §‘2 Nummer 4 des Plantextes). Innerhalb der mit 12 m Breite
ausgewiesenen bligelférmigen ErschlieBungsstraBe ist auf der Siid-
seite der Fahrbahn eine Bepflanzung mit Biumen vorgesehen; diese
Gestaltung soll zur rdumlichen Gliederung des Gebietes beitragen.
Im Einmiindungsbereich zur verlidngerten Nettelnburger StraRe wurde
diese ErschlieBungsstrafe auf 18,0 m aufgeweitet, um die Anlage von
Baumreihen zu ermdglichen. Auch fiir die 10,5 m breiten Anliegerstra-
Ben ist eine einseitige Baumbepflanzung beabsichtigt. Die mit 6 m
Breite ausgewiesenen Verkehrsfliéchen sollen als befahrbare Wohn-
wege angelegt werden. Sie werden Uber Gehwegllberfahrten an die fir
den Fahrverkenhr bestimmten Flichen angeschlossen und sollen von die-
sen in Art und Materialwahl der Oberflichenbefestigung augenfillig
abgesetzt werden, um einen Vorrang des FuRBgingers aufzuzeigen.

Die wichfige FuBgidngerverbindung von der Ladengruppe zum Spiel-
platz an der Fleetaufweitung soll durch eine dichte Baumreihe

beton werdén, welche die Verbindung zwischen der Bepflanzung

auf den Freiflédchen vor der Ladengruppe und den Grinanlagen



an den Fleeten herstellt. Um die Baumbepflanzung zu erm&g-
lichen, wird der nicht befahrbare Wohnweg auf ca. 80 m Linge
6 m breit ausgewiesen, Fiir den Sielbetrieb muB im Wohnwes
ein Schacht angeordnet werden. Die erforderliche Zufahrt

zum Schacht wird durch ein Fahrrecht {iber den Garagenhof
dstlich der Ladsngruppe gesichert (vgl. § 2 Nummer 8 des
Plantextes),

Die in § 2 Nummer 5 des Plantextes getroffene Festsetzung
iber den Ausschluf von Werbeanlagen soll verkehrsgefihrden-
de Reklame verhindern.

v

Das Plangebiet ist etwa 346 830 m? grof., Hiervon werden fiir

StraRenverkehrsflichen 56 590 m2 (davon neu 54.790 m2), fiir
Parkanlagen 78 580 m® (davon fiir Fleete und friben 12.220 m2)
fiir Spielplitze 9 250 ‘m2, fiir eine Sportanlage 16.300 n®

sowie flir Versorgungsflichen 1 140 m® benstigt.

Die Flichen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der

w

clemound Hangéstadt ‘Hambureg,

Kosten entstehen durch den StraBen-, Siel- und Fleetausbau,
durch die Realisierung des erforderlichen Splilwasserzuflusses
fir die Fleete sowie durch die Herrichtung der Parkanlagen,
der 3pilelplitze und der Sportanlage.

v

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Filnften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorliegen.
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Begrindung

Zur Knderung des Bebauungsplans
Allermbhe 18

Verfahrensablauf

Grundlage flUr die Anderung des Bebauungsplans AllermShe 18 ist
das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.August 1976
mit den Anderungen vom 3.Dezember 1976 und 6.Juli 1979 (Bundes-
gesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 3949),
Die Anderung des Planverfahrens wurde durch den Aufstellungs-
beschluf B 2/79 vom 10.Dezember 1979 (Amtlicher Anzelger Sei-
te 2057) eingeleitet. Die &ffentliche Auslegung hat nach der
Bekanntmachung vom 16.Mai 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 825)
stattgefunden,

Von der Blirgerbeteiligung nach § 2 a Absatz 2 BBauG wurde abge-
sehen, weil sich die zu treffenden Festsetzungen auf das Plan-

gebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fUr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21.Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich der Planinde-
rung Wohnbauflichen dar.

. Anlal der Planung und Planinhalt

Das Plangebiet wird begrenzt vom verlegten Oberen Landweg,
der verlingerten Nettelnburger Strafe, der siidlich hiervon ver-
laufenden Landscheide und der Bundesautobahn "Marschenlinie™.

Nach § 2 Nummer 7 des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Aller-
m&he 18 vom 9.November 1977 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 355) darf in den Wohngebieten mit einerp



Dachneigung von hdchstens 45 Grad die Firsthdhe der GebZude das
Ma® von 9,5 m {iber Normalnull nicht tUberschreiten. Diese Beschrin-
kungen haben das Ziel, gegenseitige Verschattungen benachbarter
und verhdltnismifig kleiner Grundstilcke méglichst gering zu hal-
ten. In der Zwischenzeit sing in begrindeten Einzelfillen
Befreiungen von dieser Vorschrift erteilt worden, soweit keine
wesentlichen Beeintrichtigungen der Nachbargrundstiicke durch

Verschattungen gegeben sind.

Der urspringlichen Planung lag die Annahme Zugrunde, daf die H&he
des Grundwasserspiegels sich anndhernd dem Wasserspiegel der
Fleete mit - 0,70 m Normalnull angleichen werde. Mit der Reali-
sierung der Bebauung ergab sich aber ein Grundwasserspiegel

von ca. + 0,45 m ilber Normalnull.

Die Einhaltung der Firsth8he von 9,5 m dber Normalnull erfordert
durch die H8he des Grundwassers bei Héusern mit Kellergeschof
und ausgebautem Dachgeschof eine kostenaufwendige Wannenausbil-
dung und AbhZngigkeit von den jeweilligen Bodenverh&ltnissen

u. U. eine zusdtzliche Pfahlgriindung. In der Vielzahl der F#lle
sind zur Erstellung eines familiengerechten Wohnhauses ein voll-
stdndiger Keller und ein DachgeschoBausbau notwendig., Die fiir
diesen Ausbauumfang erforderliche kostspielige Keller- und
Grindungsausbildung stellt wirtschaftlich fiir den Jeweiligen
Bauherrn eine unerwilnschte Hdrte dar,

Diese gerade bei der Errichtung von Einfamilienhfusern auf rela-
tiv kleinen Fl&ichen nennenswerten Aufwendungen sollen dadurch
gemindert werden, dag die festgesetzte Firsththe um 1 m von

9,5 auf 10,5 m HBhe Uber:Nermalnull angehoben wird. Dadurch wird
erreicht, daB auch bei voll ausgebauten Gebiduden die Kellerge-
schofflsochle oberhalb des Grundwasserspiegels errichtet werden kann
und im Bezug auf Griindung | " Je nach der 8rtlichen Bodenbe-
Sschaffenheit gilinstigere Bedingungen gegeben sind. Mit dieser
Knderung des Bebauungsplans wird unter Bericksichtigung der wirt-
schaftlichkeit der Bebauung einerseits und den Anforderungen an
eine ausreichende Besonnung der Gebiude andererseits ein fir die
Bewohner ausgewogener Interessenausgleich erreicht.



Aus der Planinderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten,
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